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Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

se sidlem: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

I1CO: 00001350

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B: XXXVI, vlozka 46
(dale jen "Zastavni véFitel")

za Zastavniho vétitele: XXXXX

XXXXX
pobocka: Pobocka pro korporatni klientelu Hradec Kralové, Ulrichovo
namésti 735, PSC 500 02
a
EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.
se sidlem: Prazska 179, Popkovice, 530 06 Pardubice
ICO: 48154938

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 915
(dale jen "Zastavce™)
za Zastavce: XXXXX

(Zastavni vétitel a Zastavce spolecné dale téz "Smluvni strany") uzaviraji
podle piislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni zmén a doplitkti
(dale jen "Obcéansky zakonik™), nasledujici

Smlouvu o zFizeni zastavniho prava k nemovitostem €. 0650/18/01024
(dale jen "Smlouva")

Vzhledem k tomu, ze Zastavce jako emitent a Zastavni véfitel jako aranzér, administrator nebo banka
uzavieli dne 2.5. 2016 Smlouvu o emisnim programu smének S celkovou ¢astkou pevné upisovaci
povinnosti maximalné do vyse 250.000.000,-K¢ (dale jen ,,Smlouva o sméneéném programu®),
dohodly se Smluvni strany na nasledujicim:

Clanek 1.
Definice pouzité ve Smlouvé budou mit nasledujici vyznam:

»Finanéni dokumentace* znamena Smlouvu o sménecném programu (jak je tento pojem definovan
vyse ve Smlouve).

,»Sménka“ znamena sménku vlastni vystavenou Zastavcem na zdkladé a v souladu se Smlouvou
0 sménecném programu.

,Zajistované dluhy* znamena
veskeré, stavajici ibudouci, podminéné inepodminéné, penézité dluhy Zastavce vuci
Zastavnimu véfiteli vzniklé na zakladé Financni dokumentace a/nebo v souvislosti s ni,
zejména:

(a) dluhy ke splaceni sméneénych sum Smének;
(b) dluhy ke splaceni vynosti Smének;

(¢) dluhy k zaplaceni veSkerych poplatki, odmén a provizi, ndkladd a vydaja podle
Finan¢ni dokumentace nebo v souvislosti s ni, a jejich piisluSenstvi;

(d) dluhy k zaplaceni jakychkoli smluvnich pokut a dluht vzniklych v disledku poruseni
jakychkoli dluhti a povinnosti podle Finan¢ni dokumentace nebo v souvislosti s ni,
a jejich prislusenstvi;
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2)

3)

4)

1

2)

1)

(e) dluhy k zaplaceni nahrady Gjmy (Skody), véetné jakychkoli narokl na nahradu uslého
zisku, nebo nemajetkové ujmy a jinych obdobnych plateb vzniklych v souvislosti
s Finan¢ni dokumentaci, a jejich ptislusenstvi;

(f) dluhy k uhradé nakladi spojenych s vymahanim pohledavek, které vznikly nebo
vzniknou na zakladé nebo v souvislosti s Finan¢ni dokumentaci, a jejich pfislusenstvi;

(9) dluhy k vydani bezdivodného obohaceni vzniklého v souvislosti s Finanéni
dokumentaci, a jejich pfislusenstvi;

(h) dluhy k zaplaceni jakychkoli dalSich c¢astek podle Finan¢ni dokumentace nebo
v souvislosti s ni, a jejich pfislusenstvi;

(i) dluhy k zaplaceni jakékoli ¢astky v duisledku ukonceni, zruseni, zdanlivosti, neplatnosti,
neucinnosti nebo nevymahatelnosti Finan¢ni dokumentace nebo jakéhokoli prava
Zastavniho véfitele podle Finan¢ni dokumentace;

Pokud ke dni uzavieni této Smlouvy neexistuji, Zajistované dluhy mohou vznikat v obdobi
do 31.12. 2042 a maximalni celkova ¢astka t€chto dluhl nesmi prekrocit ¢astku 250.000.000,-K¢.
(slovy dvé sté padesat milionil korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné méne.

Zajistovanymi dluhy nejsou dluhy, které by mély za nésledek, Ze zastavni pravo ziizené
na zékladé této Smlouvy by bylo v rozporu s ustanovenimi pravnich predpisa.

Zastavni pravo se zfizuje k zajisténi Zajistovanych dluhi.

Zastavce k zajisténi ZajisStovanych dluhd vici Zastavnimu véfiteli dava Zastavnimu vétiteli
do zastavy nize uvedenou nemovitost zapsanou V katastru nemovitosti u Katastralniho tGfadu
pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich - katastralni pracovisté Pardubice, pro katastralni
uzemi Popkovice: pozemek - parc. ¢. St. 1052, jehoZ soucasti je stavba — bez ¢p/Ce — tech. vyb
(dale jen "PFedmét zastavy"). Zastavni pravo k Predmétu zastavy je zfizeno v 1. pofadi.
Zastavni véfitel prohlasuje, ze Predmét zastavy do zastavy pfijima.

Zastavce se zavazuje po dobu trvani zastavniho prava zfizeného Smlouvou nezatizit Predmét
zastavy ani zadnou jeho ¢ast pravy tretich osob, zejména Predmét zastavy ani Zadnou jeho cast
nezatizit zastavnim pravem, ani Predmét zastavy ani Zadnou jeho ¢ast nezcizit, zejména Piedmét
zastavy ani zadnou jeho Cast neprodat, nepievést ani nevlozit do majetku tteti osoby.

Clanek I11.

Jakmile se nektery ze Zajistovanych dluht stane splatnym, je Zastavni véfitel opravnén vyzvat
Akcionate (jak je definovan ve Smlouvé o sméneé¢ném programu) K odkupu vsech vydanych
a dosud nesplacenych smének v souladu s ¢1. XVII Smlouvy 0 sméne¢ném programu a v piipadé,
7e Akcionaf tuto povinnost v poskytnuté 1haté nesplni, je Zastavni véftitel opravnén Piedmét
zastavy zpenézit ve vetejné drazbe a/mebo jinym zpisobem stanovenym zakonem a Zajistované
dluhy postupem stanovenym zakonem uspokojit. Dale je Zastavni vétitel opravnén uspokojit se
z Pfedmétu zastavy jakymkoli jinym zptisobem stanovenym zakonem v dobé vykonu zastavniho
prava.

Jestlize vytézek zpenézeni zastaveného Pfedmétu zastavy nebude postacovat ke splaceni vSech
Zajistovanych dluhl v plném rozsahu, je Zastavni véfitel opravnén stanovit, jak bude vytézek
zpen€zeni zastaveného Pfedmétu zastavy pouzit k thradé Smlouvou Zajistovanych dluhd
Zastavce, resp. jakych jejich casti.

Clanek IV.
Zastavce prohlaSuje a zarucuje, ze k datu uzavieni Smlouvy:
a) ma plnou pravomoc a opravnéni podepsat Smlouvu, uplatnit sva prava a plnit své zavazky
ze Smlouvy;
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b)

d)

f)

9)

h)

)

je jedinym vlastnikem Pfedmétu zastavy a neni nijak omezen ve svych pravech volné
nakladat s Pfedmétem zastavy;

vyjma zapisu zastavniho prava dle Smlouvy byly u¢inény veskeré ukony a ziskana veskera
opravnéni, ktera je tieba ucinit a ziskat, aby Zastavce mohl zakonnym zpisobem podepsat
Smlouvu a plnit své zadvazky podle ni a aby bylo zajisténo, Ze jeho zavazky dle Smlouvy
jsou platné a vymahatelné;

prohlaseni u¢inéna a pfijata Zastavcem ve Finan¢ni dokumentaci plati i v dob& uzavieni
Smlouvy;

netrvd zadné opatieni a/nebo fizeni a/nebo poruseni jakéhokoliv zdkona nebo pifedpisu,
které ma, nebo by mohlo mit, neptiznivy dopad na hodnotu Pfedmétu zéstavy;

podepsani Smlouvy a splnéni zavazkt Zastavce podle Smlouvy neni v rozporu s (i)
jakoukoliv smlouvou ¢i jinou pravni skutecnosti zavazujici Zastavce, (ii) jeho
zakladatelskym pravnim jedndnim (v ptipadé€, ze Zastavce je pravnickou osobou), nebo (iii)
jakymkoliv pravnim piedpisem ¢i soudnim, rozhod¢im ¢i spravnim rozhodnutim tykajicim
se Zastavce;

Smlouva souvisi s jeho vlastnim podnikanim nebo s jeho jinymi ekonomickymi aktivitami,
ma sam nebo prostiednictvim svych poradct dostatecné znalosti a zkuSenosti posoudit a
pochopit obsah Smlouvy a pied jejim uzavienim obsah Smlouvy posoudil a plné pochopil,
zvazil veskeré okolnosti a disledky souvisejici s jejim uzavienim;

Predmét zéstavy neni pfedmétem zadného jiného zastavniho, vécného, zajistovaciho,
predkupniho prava, opce ani jiného prava zadné tieti osoby a neexistuje zadné smluvni
ujednani, které by mohlo vést k takovémuto zatizeni Predmétu zastavy;

pti jednani o uzavieni Smlouvy mu byly sdéleny vSechny skutkové a pravni okolnosti tak,
aby se Zastavce mohl pfesvéd¢it o moznosti uzavitit platnou Smlouvu a aby byl Zastavci
zfejmy zajem Zastavniho véfitele Smlouvu uzavtit;

je tzv. ,,povinnym subjektem® dle § 2 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o registru smluv*) a Ze na Smlouvu (v¢etné piipadnych dodatkl) se
vztahuje povinnost jejiho uvetejnéni prostiednictvim registru smluv (dale jen ,,Registr
smluv®).

2)  Zastavce se zavazuje, Ze:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

po dobu trvani zastavniho prava ztizeného Smlouvou neud¢li zadnou opci na prevod ¢i jiné
zcizeni Pfedmétu zastavy ani Zadné jeho Casti;

po dobu trvani zastavniho prava zfizeného Smlouvou neumozni vznik zadného zatiZeni
Predmétu zastavy ani zadné jeho ¢asti zastavnim ¢i jinym pravem;

nepodnikne zadné jiné kroky, jez by mohly (i) neptiznivé ovlivnit stav zastavniho prava
dle Smlouvy nebo prava Zastavniho vétitele podle Smlouvy, nebo (ii) zplsobit snizeni
hodnoty Predmétu zastavy; v ptipadé, ze piesto dojde ke skutecnostem uvedenym pod body
(1) nebo (ii) tohoto odstavce, Zastavce se zavazuje o tom informovat Zastavniho véfitele
bez zbyte¢ného odkladu;

provede veskeré ukony pfiméfené nezbytné ¢i vyzadované Zastavnim véfitelem za Gcelem
ziizeni a zachovani existence platného a vymahatelného zastavniho prava a za Gcelem
zajisténi platnosti a vymahatelnosti Smlouvy a jinych prav Zastavniho véfitele, které ze
Smlouvy vyplyvaji, zejména bude Zastavniho véfitele bezodkladné informovat o vSech
narocich nebo pozadavcich tietich stran vznesenych proti Pfedmétu zastavy a udrzovat,
branit a vymahat prdva a zajmy Zastavniho vétitele k Predmétu zéastavy proti vSem
takovym naroktim a pozadavkim;

piedlozi Zastavnimu véfiteli na jeho zadost veskerou dokumentaci tykajici se Pfredmétu
zastavy;

pro jiné zastavni pravo nez zastavni pravo ziizené dle Smlouvy nevyhradi a do katastru
nemovitosti nezapiSe piednostni potfadi pro takové jiné zastavni pravo;

po dobu trvani zastavniho prava ziizeného Smlouvou zastavnim pravem zapsanym ve
vyhodnéjsim potadi nez zastavni pravo dle Smlouvy nezajisti jakykoli dluh tfeti osobys;
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h)

)

k)

m)

po dobu trvani zastavniho prava ziizeného Smlouvou v pfipad¢ castecného uvolnéni
zastavniho prava dle Smlouvy nespoji toto uvolnéné zastavni pravo s jakymkoli dluhem
tteti osoby;

po dobu trvani zastavniho prava zfizeného Smlouvou neumozni zapis nového zastavniho
prava namisto zdstavniho prava dle Smlouvy nebo jakéhokoli jiného zistavniho prava,
které bude mit lepsi potadi nez zastavni pravo dle Smlouvy;

do 10 pracovnich dnl od podpisu Smlouvy na své vlastni naklady poda ve prospéch
Zastavniho véfitele navrh na zapis zastavniho prava podle Smlouvy do katastru
nemovitosti; a nejpozdéji do 10 pracovnich dnil od podpisu Smlouvy predlozi Zastavnimu
veriteli kopii ndvrhu na zéapis zastavniho prava do katastru nemovitosti s razitkem
ovefujicim prijeti tohoto navrhu piislusnym katastralnim tfadem. Do 10 pracovnich dnti
od provedeni zédpisu zastavniho prava do katastru nemovitosti bude Zastavce povinen
predlozit Zastavnimu véfiteli original vypisu z katastru nemovitosti, jenz potvrdi vznik
zastavniho prava k Pfedmétu zastavy. Nehledé na vyse uvedené bude mit Zastavni vétitel
pravo (ale ne povinnost) samostatn¢ zapsat zastavni pravo do katastru nemovitosti vyse
uvedenym zptsobem s tim, Ze toto pravo Zastavniho véfitele nezbavuje Zastavce jeho
povinnosti zajistit zapis zastavniho prava do katastru nemovitosti. Na pozadani Zastavce
neprodlené nahradi Zastavnimu véfiteli veSkeré naklady spojené stimto zapisem
zastavniho préva ze strany Zastavniho véfitele;

zaplati vSechny danég, poplatky (vC€etn€ notarskych poplatkil), ndklady a dalsi vydaje
v souvislosti s uzavienim nebo tfednim ovéfenim Smlouvy a jejich dodatk;

po celou dobu trvani zastavniho prava bude fadné€ a vcas platit dan€ a poplatky, ptipadné
dalsi naklady (na udrzbu apod.), které jsou spojeny s uzivanim Pfedmétu zastavy a ze bude
Predmét zastavy po celou dobu trvani zastavniho prava fadné udrzovat;

bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 3 dnti od podpisu Smlouvy, fadne uvetejni Smlouvu
Vv otevieném a strojové Citelném formatu a k ni pfislusna metadata v Registru smluv v
rozsahu nezbytném pro splnéni této povinnosti stanovené Zakonem o registru smluv a
znecitelni pritom veskeré osobni tidaje osob jednajicich za Smluvni strany (véetné jmen,
kontaktnich daja, podpisti ¢i podpisovych vzort) a ¢isla bankovnich ucti, jakoz i jakékoli
jiné informace, o jejichZ znecitelnéni Zastavni veéfitel pisemné pozada, pokud to Zakon o
registru smluv u takovych informaci umoznuje;

dale uvetejni metadata ke Smlouveé v nasledujici podobe:

o identifikace smluvnich stran:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

se sidlem: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

1CO: 00001350

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B: XXXVI,

vlozka 46

pobocka: Pobocka pro korporatni klientelu Hradec Kralové, Ulrichovo nameésti 735,
PSC 500 02

a

EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.

se sidlem: Prazska 179, Popkovice, 530 06 Pardubice

ICO: 48154938

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B,
vlozka 915

o vymezeni predmétu smlouvy:
zastava nemovité véci,

o cena, a pokud ji smlouva neobsahuje, hodnota pfedmétu smlouvy, lze-li ji ur¢it:
vyse zajistovaného dluhu =250.000.000,-K¢&

o datum uzavieni smlouvy:
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3)

4)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

Nazev dokumentu vkladaného do Registru smluv bude v nasledujici podobé: RS NEM-
18-0650 PS71. Za tcelem obdrZeni notifikace o uvetejnéni Smlouvy ze strany spravce
Registru smluv bude uvedena pfi zadavani metadat nasledujici e-mailova adresa
Zastavniho véfitele: Corporate.HradecKralove@csob.cz
Zastavce se zavazuje necinit zadnd protiopatfeni pii uplatnéni prav Zastavniho vétitele, véetné
vyuziti prava na uspokojeni Zajistovanych dluht z vytézku zpenézeni Predmétu zastavy.
Zastavni véfitel nenese odpovédnost za pfipadnou ujmu, ktera mize Zastavci vzniknout
uplatnénim prav Zastavniho vétitele, véetné€ vyuziti prava na uspokojeni Zajistovanych dluht
z vytézku zpenézeni Predmétu zéastavy. Zastavee se vzdava jakychkoliv pfipadnych prav a naroka
zalozenych jednanim Zastavniho véfitele pfed uzavienim Smlouvy a pifi uplatnéni prav
Zastavniho véfitele.
V ptipadé zaniku zastavniho prava se Zastavce zavazuje neprodlené podat na katastr nemovitosti
na své vlastni ndklady ndvrh na vymaz zastavniho prava. Zastavni véftitel je rovnéz opravnén
podat navrh na vymaz zastavniho prava na naklady Zastavce v pripadé, ze Zastavce vySe
uvedenou povinnost nesplni.

Clanek V.
Zastavni pravo dle Smlouvy se ziizuje na dobu trvani Zajistovanych dluhd.
Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami. Uginnosti nabyva dnem
jejiho uvefejnéni v Registru smluv. Zastavni pravo vznika vkladem do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, ze Zastavni vétitel je opravnén uveiejnit Smlouvu (veetné pripadnych
souvisejicich dokumentil) a ptisluSna metadata v Registru smluv v rozsahu nezbytném pro splnéni
této povinnosti stanovené Zakonem o registru smluv. Zastavni vétitel znecitelni veskeré osobni
udaje osob jednajicich za Smluvni strany (véetné¢ jmen, kontaktnich tdaji, podpist ¢i
podpisovych vzort) a ¢isla bankovnich uctu, jakoz i jakékoli jiné informace, o jejichz znecitelnéni
Zastavce pozada pisemné Zastavniho veéfitele, pokud to Zakon o registru smluv u takovych
informaci umoznuje.
V piipadé neplatnosti ¢i netc¢innosti ¢i zdanlivosti jednotlivych ustanoveni Smlouvy nebudou
dotcena jeji ostatni ustanoveni. Smluvni strany se timto zavazuji, ze ucini veskeré kroky nezbytné
k nahrazeni takového neplatného, neti¢inného nebo zdanlivého ustanoveni jinym ustanovenim,
které bude platné, u¢inné a vymahatelné a bude odpovidat uc¢elu nahrazovaného ustanoveni a celé
Smiouvy.
Smlouva miize byt ménéna nebo dopliiovana pouze na zdkladé dohody Smluvnich stran formou
pisemného dodatku.
Smluvni strany timto sjednavaji, ze v pravnich vztazich zaloZzenych Smlouvou se neptihlizi
k jakymkoliv zvyklostem a zavedené praxi stran a obchodnim zvyklostem.
Zastavce neni opravnén pievést na jinou osobu jakakoliv prava nebo povinnosti ze Smlouvy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele. Zajistované dluhy nepiechdzi na
jakéhokoliv nabyvatele pfi prevodu Pfedmétu zastavy.
Tato Smlouva nahrazuje veskera predchozi Gstni nebo pisemna ujednani souvisejici s predmétem
Smlouvy. Zadna ze Smluvnich stran se nemize dovolavat zadné dohody ¢&i ujednani, které nejsou
explicitné uvedeny ve Smlouve.
Zastavce 1 Zastavni véfitel timto na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765
odst. 2) Obg¢anského zakoniku.
Pokud se kterakoli Smluvni strana vzda naroku z poruseni jakéhokoli ustanoveni Smlouvy,
nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se naroku z kteréhokoli jiného ustanoveni
Smlouvy, ani jako vzdani se naroku z jakéhokoli dal§iho poruseni daného ustanoveni. Zadné
prodlouzeni lhiity pro plnéni kteréhokoli zavazku ¢i opatfeni podle Smlouvy nebude povazovano
za prodlouzeni lhiity pro pfisti plnéni daného zavazku nebo opatieni, nebo jakéhokoli jiného
zavazku ¢i opatfeni. Neuplatnéni ¢i prodleva pfi uplatnéni jakéhokoli prava nebo jakékoli
podminky nebude piedpokladat, Ze se jich kterakoliv Smluvni strana vzdala. Zadné zieknuti se
jakéhokoli prava nebo podminky nebude G¢inné, nebude-li pisemné.
Smluvni strany timto sjednavaji, ze v ptipadé jakéhokoliv ukonceni Smlouvy bude mit takovéto
ukonéeni ucinky pouze do budoucna.
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12) Smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz obdrzi katastralni Gfad jeden stejnopis
a Zastavni véfitel a Zastavece po jednom stejnopise. VSechny stejnopisy Smlouvy maji pravni
vyznam originalu.

13)  Smluvni strany svymi podpisy potvrzuji, ze po projednani Smlouvy se shodly na jejim obsahu ve
vSech bodech a Smlouvu uzaviraji na zakladé své pravé a svobodné vile.

V Hradci Kralové dne .....ccocevveeeviieecee e

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.
XXXXX XXXXX
XXXXX

Zastavni veéfitel Zastavce

Ovéfeni podpisu/totoznosti:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.




