NAJEMNI SMLOUVA B
¢. 56/2 — 02/14-PZIX

uzaviena v souladu s §2201 a nasl. ob¢anského zakoniku niZe uvedeného dne,
mésice a roku mezi:

PRONAJIMATELEM :

MESTO VSETIN, se sidlem Svarov 1080, 755 01Vsetin, v této smlouveé
zastoupené starostou mésta Jitim Cunkem, IC: 00 304 450

A
NAJEMCEM :

FANYCO s.r.0., se sidlem Na Vyhlidce 1003,755 01 Vsetm IC: 278 15 005,
v této smlouvé zastoupené jednatelem spole€nosti e

| S

V tomto znéni :

1.1 Pronajimatel prohladuje, Ze je na zdkladé€ zék. & 172/91 Sb. a kupni smlouvy V 11 598
vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu ve
Vsetin€ na LV &. 10001 pro obec Vsetin, kat. izemi Vsetin, mimo jiné i niZe specifikovaného
pozemku katastru nemovitosti :

p.&. 11573/1, ostatni plocha o vyméfe 35 843 m?, v k.0, Vsetin.

Tento pozemek je graficky vyznaden ve snimku z katastrdlni mapy, ktery tvofi grafickou
piflohu &, 1 této smlouvy a jeji nedilnou sou&ast.

1.2 Né4jemce proti tomu prohla¥uje a za niZe uvedenym iéelem uzaviré s pronajimatelem tuto
ndjemni smlouvu, Ze jeho prioritnim zdmérem v dobé& uzavfeni této smlouvy, je vystavba
vyrobni haly v jiZzni &4sti Primyslové z6ny — Vsetin Bobrky I. Dopravné je aredl FANYCO
napojen na stivajici obsluZnou a pfijezdovou komunikaci. Aredl je tvofen zpevn&nymi
dopravnimi a manipulaénimi plochami, parkovi¥tém pro osobni vozidla zaméstnanci a
navst&vnikl tvofici zdzemi vyrobni haly a to na pozemku uvedeného v &l. 1.1 této smlouvy,
konkrétn€ v mistech vyznalenych v grafické ptiloze & 2 této smlouvy, kterd tvof jeji
nedilnou souéé.st, pfi¢emz celkové vyméra plochy pozemki pro realizaci zdmé&ru najemce &ini
cca 3 030 m? ( predmét najmu — déle také jako ,stavebni parcela®).
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K tomuto uéelu ndjemce predloZil zpracovanou architektonickou objemovou studii objektu
»PZ Bobrky 1., vyrobni hala FANYCO, s.r.0.“ Tato studie byla zpracovana firmou DIMENSE
BRNO, Ing. Arch. Petr Hovofdk, v listopadu 2011. Technicko-urbanistické podminky,
vyplyvajici z pfedloZené studie, jsou pro néjemce zavazné pro daldi stupn& projektové
dokumentace, tj. jak pro projektovou dokumentaci pro vydani izemniho rozhodnuti, tak i
projektovou dokumentaci pro vydani stavebniho povoleni.

1.3 Néjemce vyslovné prohlaSuje, Ze v dob€ uzavieni této smlouvy disponuje, pfipadné ma
jinak zajidt&€ny finan&ni prostfedky potfebné pro realizaci tohoto svého investi¢niho zamé&ru,
specifikovaného v &1.1.2 této smlouvy, a to v celém jeho rozsahu.

1.4 Néjemce se zavazuje sviij investi&ni zdmé&r specifikovany v €l. 1.2 této smlouvy realizovat
v souladu s pfedloZzenou objemovou architektonickou studii, se stavebnim povolenim a
pfislufnou projektovou dokumentaci. Nijemce se vtomto smyslu zavazuje dodrzet
nasledujici harmonogram realizace tohoto investi¢niho zaméru:

a) zajistit pfedmé&tné stavebni povoleni u Odboru Uzemniho planovani, stavebniho fidu a
dopravy M&U Vsetin, v&etné dolozky o nabyti jeho pravni moci, nejpozdéji do 10-ti
mésici od uzavieni této smlouvy. Pro udely této smlouvy se zaji§ténim stavebniho
povoleni rozumi vydéni stavebniho povoleni, kterym budou povolena stavba v3ech budov
(objektd) blize popsanych v &l L2 této smlouvy, a to plné v souladu s p¥edloZenou
objemovou architektonickou studii uvedenou v &l. 1.2 této smlouvy,

b) zahgjit vystavbu zdméru specifikovaného v &l. 1.2 nejpozdéji do 10 mé&sict od nabyti
pravni moci stavebniho povoleni,

c) zrealizovat svilj zadvazek specifikovany v ¢l. 1.2 této smlouvy do 24 mésict ode dne nabyti
prévni moci stavebniho povoleni pro vystavbu pfedmétného z4dméru, kdy pro ugely této
smlouvy bude tento zdvazek povaZovén za splnény dnem, ve kterém nabude pravni moci
rozhodnuti Odboru tzemniho planovani, stavebniho f4du a dopravy pfi M&U Vsetin,
kterym bude povoleno uZivéni v8ech staveb popsanych v ¢&. 1.2 této smlouvy,

d) ptedloZit pronajimateli shora uvedené izemni rozhodnuti, stavebni povoleni a kolauda¢ni
rozhodnuti, a to vZdy ve lhité do 10 dnt ode dne, kdy nabudou pradvni moci.

V ptipadg, Ze ndjemci bude ziejmé, Ze nebude moci dodrZet terminy stanovené pod pismeny
a)-d) odst. 1.4 z dlivodd nemajicich plivod v &innosti ndjemce (zejména podéni opravnych
prostfedké do rozhodnuti Odboru tUzemniho plénovéni, stavebniho fadu a dopravy M&U
Vsetin ze strany zdjmovych skupin s cilem prodlouZeni doby fizeni za Gfelem vymoZeni
pfipadnych plnéni &i jiného prospéchu), je ndjemce oprévn&n podat Zddost o prodlouZeni
termind v disledku vzniku takovych okolnosti a pronajimatel je povinen mu vyhovét.

.5 Smluvni strany se zéroveii dohodly, Ze spolu nasledn€ uzaviou smlouvu o budouci kupni
smlouvé, pfedmétem které bude ujednédni o budoucim prodeji pfedmétné stavebni parcely
z vlastnictvi pronajimatele do vlastnictvi ndjemce, a to za podminek danych usnesenim
orgéntl obce. Samotn4 kupni smlouva bude uzaviena pouze v pfipadé€ splnéni viech podminek
plynoucich ndjemci z ujednéni této ndjemni smlouvy, zejména realizace a fddnéd kolaudace
jeho zaméru.



1.6 Smluvni strany se dale dohodly, Ze spolu nejpozdéji do 2 mé&sicti od vydani stavebniho
povoleni uvedeného v &lanku 1. odst. 4 pism. a) této smlouvy uzaviou smlouvu o ziizeni préva
stavby spogivajici v pravu zfidit a provozovat na stavebni parcele pfedmé&tnou stavbu vyrobni
haly. Privo stavby bude zfizeno beziplatn€ a to na dobu uritou v délce 24 mésicti od pravni
moci pfedmétného stavebniho povoleni, kdyZ uzavien{ této smlouvy podlého pfedchozimu
schvéleni pfislu¥ného orgdnu mésta Vsetina. Pokud nebude smlouva o zfizeni priva stavby
uzaviena ani do 3 mé&sicli od prdvni moci pfedmétného stavebniho povoleni, je opravnéna
kterdkoliv ze smluvnich stran od této smlouvy odstoupit.

II.1 Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do ndjmu stavebni parcelu vytvofenou zpisobem
specifikovanym v ¢&l. 1.2 této smlouvy z &4sti pozemki specifikovanych v €l. 1.1 této smlouvy
za Ulelem realizace jeho investiéniho zdméru bliZe specifikovaného v €l. 1.2 a 1.4 této
smlouvy. Smluvni strany se ve vztahu k takto vymezenému rozsahu ploch pfenechanych
pronajimatelem nédjemci do uZivani, dohodly, Ze celkové vyméra pfedmé&tné stavebni parcely
&ini cca 3 030 m2.

I1.2 Néjemce neni opravnén &init jiné dispozice s timto majetkem, zejména jej pfenechat do
uZivéni tfeti osob& (to v3ak neplati pro subjekty realizujici vystavbu viceuelové haly
s pfislufenstvim) a smi jej uZivat jen zptisobem touto smlouvou vymezenym.

I1.3 Najemné za uZivani stavebni parcely ndjemce je stanoveno dohodou smluvnich stran a
&ini pti sazb& 5,- Ké&/m2/rok, ro&né celkem 15 150,- K¢ (slovy: patndcttisicstopadesat
korunéeskych).

1.4 Takto sjednané ro¢ni ndjemné je splatné ve &tyfech pravidelnych splatkach, kdy jedna
tato splatka &ini 3787,50 , - K& (slovy:tfitisicesedmsetosmdesatsedmpadeséathaléfi) Ndjemce
se zavazuje ndjemné hradit ve &tyfech pravidelnych splatkdch, kdy prvni tfi splatky &ini

3 787,- K& a &tvrta splatka &ini 3 889,- K& Néjemce se zavazuje ndjemné hradit na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem v mésici bfeznu, &ervnu, z4fH a prosinci na tudet
pronajimatele u CSOB Vsetin a.s., (variabilni symbol
— &islo faktury) ve splatnosti 14 dni od data vystaveni.

IL.5 Smluvni strany se zéroveit dohodly, Ze ndjemné uvedené v &lanku IL.3 je pronajimatel
opravnén podinaje rokem 2016 kaZdorodné¢ navydit o rodni miru inflace (index
spotfebitelskych cen), vyhldenou za predchézejici kalendaini rok Ceskym statistickym
Ufadem, a to s u¢innosti vidy od 1.1. aktudlniho kalendédiniho roku. Ozndmeni o zvy$eni
najemného je pronajimatel povinen dorudit nidjemci vZdy nejpozdéji do 30.4. aktuilniho
kalendainiho roku s tim, Ze pfipadny rozdil mezi do té doby zaplacenym n4jemnym ¢&i jeho
splétkou za aktuélni kalendafni rok a ndjemnym, na které ma v disledku zvy$eni ndjemného
dle tohoto ustanoveni pronajimatel nérok, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdé&ji
do 30-ti dni ode dne dorudeni oznémeni o zvy$eni nijemného najemci.

11.6 Néjemce je povinen do doby zahdjeni zemnich praci stavebni parcelu v souladu s § 3
odst. 1) zdkona 326/2004 Sb., o rostlinolékarské pééi, udrZovat a to v&etng zelené na ni se
vyskytujici. Touto Udrzbou se rozumi sedeni téchto ploch, omezovéani vyskytu a Sifeni
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$kodlivych organisml véetn& pleveli tak, aby nevznikla $koda jinym osobdm, nebo nedoglo
k po3kozeni Zivotniho prostfedi nebo zdravi lidi & zvifat.

IIl.1 Tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to do doby odprodeje predmétné
stavebni parcely z vlastnictvi pronajimatele do vlastnictvi nijemce, a to 2a podminek
specifikovanych v ¢l. 1.4 této smlouvy . Ndjemni vztah lze rovnéZ ukongit dohodou smiuvnich
stran k uréitému datu.

I11.2 Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva miiZe byt ukonéena:

a) uplynutim lhity uvedené v ¢l. I11.1

b) dohodou smluvnich stran

c¢) pisemnou vypovédi. Vypovéd této smlouvy je moZno podat toliko v ptipadg, Ze druhé
smluvni strana poruuje své povinnosti stanovené touto smlouvou a ani na zikladé
pisemné vyzvy tento stav neodstrani. Vypovédni lhiita €ini 3 mésice a po&inad béZet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi

d) odstoupenim od smlouvy ze zdkonem stanovenych diivodi a z diivodi dohodnutych
v &L IILS

I11.3 Néjemce pfi zpracovéni projektové dokumentace bude vychézet z tras inZenyrskych siti,
které Eastedné zasahuji do stavebnich pozemkii. Vymezeni inZenyrskych siti je p¥ilohou & 3 a
nedilnou souéésti této smlouvy.

1.4 Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze pokud ndjemce podstatn& poru$i povinnosti z této
smlouvy vyplyvajici , m4 pronajimatel prédvo od této smlouvy odstoupit. Za podstatné
poru$eni povinnosti ndjemce se pro G&ely této smlouvy rozumi zejména:

L.

Néjemce pienechd pfedmétny pozemek do uZivéni tfeti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele, vyjma uZivéni pozemku ze strany zhotovitele dila &i jeho subdodavateld.

Néjemce nedoloZi stavebni povoleni, véetné doloZky o jeho nabyti pravni moci, na
realizaci jeho zaméru specifikovaného v ¢&l. 1.2 této smlouvy, ani ve lhiit€ do 10-ti mésich

ode dne uzavfeni této smlouvy.

Néjemce bude déle neZ 30 dnil vprodleni snékterou ze splitek touto smlouvou
sjednaného nijemného za pfedpokladu, Ze byl na prodleni pisemn& upozomnén a bez
zbyteného odkladu nesjedné ndpravu.

Néjemce nebude na pfedmétné stavebni parcele realizovat sviij zdmér dle podminek
specifikovanych v €1. 1.2 a této smlouvy.

Néjemce pii zpracovani piisludné projektové dokumentace nebude respektovat vymezeni
tras inZenyrskych siti, jak je uvedeno v &l. I11.4 této smlouvy.

Néjemce nebude ani pfes vyzvu pronajimatele plnit podminky stanovené predmétnym
stavebnim povolenim.




7. Najemce nedokonéi realizaci svého investiéniho zaméru specifikovaného v &, 1.2 této
smlouvy ani do 24 mésich od dne prdvni moci stavebniho povoleni pro vystavbu
pfedmétného zdméru, kdy pro ugely této smlouvy bude tento zavazek povaZovin za
splnény dnem, ve kterém nabude pravni moci rozhodnuti M&stského ufadu ve Vseting,
Odboru uzemniho pl4novéni, stavebniho ¥4du a dopravy pfi M&U Vsetin, kterym bude
povoleno uZivani & zkuSebni provoz viech budov bliZe popsanych v &l. 1.2.

8. Nijemce jakoZto budouci kupujici neuzavie s pronajimatelem jakoZto budoucim
prodéavajicim kupni smlouvu na pfevod pfedmétného pozemku, dle smlouvy o smlouvé
budouci kupni, uvedené v &l. 1.5. této smlouvy, ani do 60 dnd od dorudeni pisemné vyzvy
od pronajimatele k uzavfeni kupni smlouvy.

[11.6 Odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt dorueno nijemci.
Smluvni strany se dile dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi aZ okamzZikem
dorudeni druhé smluvni strané. Odstoupeni od smlouvy nema vliv na pravo vyméhéni smluvni
pokuty ve smyslu ujednani nasledujiciho €&l. IIL.9 této smlouvy.

II.7 Pokud dojde k ukoneni ndjemni smlouvy zjakéhokoliv diivodu dle ¢&l. II1.2, a na
pfedmétu ndjmu nebude ndjemcem realizovidna stavba &i jeji ¢4st, zavazuje se najemce
pfevést vedkera prava a povinnosti plynouci z izemniho rozhodnuti, pfipadn& i ze stavebniho
povoleni jeho investi®niho zdméru specifikovaného v ¢l 1.2 a 1.4 této smlouvy, na
pronajimatele, a to beziplatnou formou, a to nejpozdé&ji do 30 dnii od ukonéeni této najemni
smiouvy.

Pokud dojde k ukonéeni néjemni smlouvy z jakéhokoliv diivodu dle &l. I11.2, a na pfedmétu
ndjmu bude realizovéna ndjemcem stavba ¢&i jeji &4st, je najemce oprdvnén poZidat
pronajimatele o poskytnuti lhiity 6 mésici k zajist€ni zdjemce k pfevodu vlastnického prava
ke stavb& &i jeji &4sti (ddle jen prdvni nastupce nédjemce). Pokud ndjemce podad Zidost o
zaji¥téni pradvniho nastupce, neb&Zi po dobu 6 mésici lhiity a smluvni pokuty stanovené
v odst. III. 9 niZe.

II1.8 Néjemce se zavazuje neprodlen& informovat pronajimatele o viech okolnostech, které
ohrozi zdamy prib&h realizace jeho zdméru, zejména &asovy posun dokongeni kolaudace
daného zamé&ru, zm&na pravni subjektivity ndjemce apod.

III. 9 Néjemce je povinen pfedat stavebni parcelu pronajimateli nejpozdéji ve lhit€ do 3
mésici od skondeni smluvniho vztahu. Stavebni parcela bude ndjemcem pronajimateli
pfedéna bez jakychkoliv faktickych vad, tj. pfedmétné pozemky budou vyklizeny. Pokud se
strany nedohodnou jinak, je ndjemce povinen tedy odstranit ve$keré stavby, které ndjemce
umistil na stavebni parcele, a to na své vlastni ndklady nejpozdéji do 3 mé&sicti od skon&eni
smluvniho vztahu. V pfipadé, Ze nédjemce vyklidi a nepfedd zp&t stavebni parcelu
pronajimateli tak, jak je shora popséno, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vys$i 1.000,- K¢& za kaZdy i zapo&aty den prodleni.

Iv.

IV.] Tato Smlouva miiZe byt zm&né&na nebo doplnéna pouze na zaklad¢ listinnych pisemnych
dodatklii podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Smiuvni strany se
vyslovné dohodly na vyloudeni aplikace ustanoveni § 582 odst. 2 ob&anského zakoniku
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upravujici moZnosti sjednat zmé&nu smlouvy neforméilné a to poskyinutim pln&ni. Smluvni
strany vyslovné vyluéuji, aby tato smlouva byla dopliiovana & méné€na jinou formou, nez jak
je stanoveno v tomto odstavci smlouvy.

IV.2 Priva a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se ¥idi prislu$nymi
ustanovenimi Ob&anského zékoniku.

IV.3 Pokud je k n€kterému tkonu dle této nijemni smlouvy tfeba dorudeni, povaZuje se
pisemnost za dorudenou i v pfipadé, Ze druhé strana jeji dorudeni zmati, napf. nevyzvednutim
zésilky v uloZni dob€, odmitnutim pfevzeti zasilky apod. V takovémto p¥ipadé bude
pfedmétnéd pisemnost povaZovéna pro ulely této smlouvy dorufenou dnem, kdy se tato
pisemnost navréati druhé smluvni strang, jeZ pisemnost odeslala, a to i v pfipadé&, kdy smluvnf
strana, které byla pisemnost adresovéna, se s obsahem zésilky vibec nesezndmi. K  dorudeni
pisemnosti postaduje tedy, aby tato pisemnost do§la do dispozice adresata.

IV.4 Vystavi-li pronajimatel ndjemci potvrzeni o splnéni uréitého splatného dluhu podle této
smlouvy, pfedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné
uveden Smluvni strany si vyslovné ujednévaji, Ze potvrzeni o splnéni dluhu splatného pozd&ji
automaticky nedokléd4, Ze byl spinén i dluh splatny dfive. Stejné tak nedoklada potvrzeni o
splnéni jistiny dluhu, Ze bylo splnéno i pfisluienstvi tohoto dluhu.

IV.5 Smluvni strany se odchylné od ustanoveni § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku dohodly,
Ze odpovéd’ na ndvrh na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatn&
nemé&ni podminky nabidky, neni pfijetim nabidky, ale povaZuje se za odmitnuti pivodniho
navrhu a za novy névrh.

IV.6 Strany stvrzuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich iplnou dohodu a Ze neexistuji Z4dn4 jind
ujednéni, Ustni &i pisemn4, ktera by dale upravovala pfedmét této smlouvy. Pokud by takovito
ujednani existovala, jsou timto zruena a nahrazena beze zbytku touto smlouvou.

V.

V.1 Néjemce prohladuje, Ze¢ nemé ke dni podpisu této smlouvy vii¢i pronajimateli #4dné
nesplacené dluhy po Ihité¢ splatnosti. Pronajimatel je oprdvnén od této smlouvy odstoupit v
pfipadé, Ze se toto prohlaSeni ndjemce v budoucnu uk4Ze jako nepravdivé &i netplné.

V.2 Tato smlouva je vyhotovena celkem ve &tyfech vyhotovenich , pfitemZ kazd4 smluvni
strana obdrZi dv& vyhotoveni.

V.3 Ob¢ smluvni strany shodné prohla3uji, Ze si tuto smlouvu piedetly a Ze tato odpovida
jejich skutedné, pravé a svobodné vili, urdité a srozumitelné, prosté omyld, uzaviené nikoliv
za ndpadné nevyhodnych podminek a nikoliv v tisni, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V.4 Uzavieni této smlouvy schvélila Rada mésta Vsetin na svém zasedani dne 22. 1. 2015
pod bodem 67/2/RM/2015-2. Tato smlouva o prondjmu pozemki byla uzaviena v souladu se
zékonem ¢&. 128/2000Sb., o obcich v platném znéni a byly splnény podminky pro jeji uzavieni




(§41' citovaného zdkona). Zamér pronajmout stavebni parcelu byl zvefejn&n na dGfedni desce
M&U Vsetin v dob€ od 6. 5. do 22. 5. 2008.

VL.
V1.1 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obémi smluvnimi stranami.

V1.2 Smluvni strany se zarovefi dohodly, Ze prdva a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici
plati dnem podani Zadosti ndjemce o vydani stavebniho povoleni jeho zidméru ve smyslu
ujednani 1.4 této smlouvy. S odkazem na toto ujednani smluvnich stran se zarovenl ndjemce
zavazuje, Ze pronajimatele neprodlené pisemnou formou vyrozumi, Ze poZidal ve vyse
uvedeném smyslu o vydéni stavebniho povoleni, &¢imZ nabyvad tato nijemni smlouva
udinnosti.
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