2016-00399

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku
v souladu s ustanovenimi § 2201 a ndsl. nového obdanského zakoniku

mezi t8émito smluvnimi stranami :

Pronajimatel : mésto Strakonice
se sidlem: Strakonice, Velké nameésti 2
zastoupené. starostou Mgr. Bfetislavem Hrdlickou
IC: 00251810
DIC: CZ00251810
bank. spojeni: CSOB a.s., Strakonice
cislo uctu: 1768038/0300
variab. symbol: 9132000346
a
Ndjemce : Ing. Bc. Barbora Krejcova

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona
nezapsand v obchodnim rejstiiku

misto podnikadni: Strakonice, DruZstevni 487
IcC: 01033778

v tomto znéni



L
Piedmét ndjmu
1. Pronajimatel je vlastnikem nésledujicich nemovitosti v katastralnim tzemi Strakonice, obci

Strakonice: pozemku parc.¢. st. 168/1, jehoZ soucdsti je stavba &.p. 141, ob¢. vybavenost na
Velkém namésti ve Strakonicich I (déle jen obchodni dim Majék nebo jen ,,obchodni dm*).

Pronajimatel pfenechava ndjemci do ndjmu prostory slouZici k podnikani ve vySe uvedené
budove, a to prostory umisténé ve 2. poschodi obchodniho domu Majak o vymérach 105 m* a
56 m* + WC ve 2. poschodi objektu, ddle bude ndjemce uZivat prislusenstvi budovy
spoleéné s dal$imi ndjemci obchodniho domu - chodby, vytah, apod., pfesné umisténi prostor
je vyznadeno na planu, ktery tvofi nedilnou piilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ,,pfedmét
najmu).

Piistup a pfijezd k obchodnimu domu je zaji§tén z vefejné komunikace z Velkého namésti
a dale na zaklad¢ vé&cného bfemene chiize a jizdy zfizeného smlouvou vloZenou do katastru
nemovitosti pod &j. V-5572/2005-307 pies pozemek parc. ¢. st. 168/2 v rozsahu vymezeném
geometrickym planem ¢&. 2376-198/2005 vyhotovenym Geoteka s.r.o. (pfistup prijezdem pies
Zakladni uméleckou $kolu z ul. Kochana z Prachové).

2. Po splnéni podminek stanovenych zdkonem &. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni,
pronajimatel pfenechdva za Uplatu najemci pifedmét najmu, aby ho ve stanovené dobg uZival.

3. N4jemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu za ucelem vybudovéni sportovniho studia se
zaméfenim na skupinové cviceni (H.E.A.T., Bosu, Pilates, kruhovy trénink apod.).

4. Ndjemce si je pln¢ védom stavu, v jakém se pfedmét najmu nachézi, prohlasuje, Ze pfedmét
najmu vyhovuje jeho zdmértim, a v tomto stavu jej piebira.

5. Pfedmétem n4jmu je dodavka sluZeb (doddvka vody, vytapéni, el. energie atd.) viz bod
I1.7.

6. Najemce bere na védomi, Ze v budové budou provozovat svoji ¢innost dalsi najemci, napf.
prodejna Alpine Pro, prodej zmrzliny, provozovéni bankovni pobo¢ky, apod.. Najemce dale
bere na védomi, Ze dal$i ndgjemci budou provadét stavebni upravy pronajatych prostord,
s ¢imZ muze souviset do¢asné ¢aste¢né omezeni provozu nijemce.

IL.
Doba najmu

1. Tento ndjemni pomér se uzavird na dobu ur¢itou s U¢innosti od 1.8.2016 do 31.7.2021.
V piipad¢, Ze ndjemce bude mit zajem o prodlouZeni doby ndjmu, je povinen o tom pisemné
vyrozumét pronajimatele nejpozdé&ji Sest mésich pred koncem sjednané doby najmu. Pokud
poté pronajimatel nejpozdéji jeden mesic pred uplynutim doby najmu nesdéli ndjemci, Ze na
skon€eni najmu trva, tak plati Ze se najjemni smlouva automaticky prodlouzi o dalsi 1 rok.
Tuto smlouvu Ize vy$e uvedenym zplisobem prodlouZit i opakované.

2. Tuto smlouvu je moZné rovnéz vypovédét s tiimési¢ni vypovédni lhitou, jez zacina bézet
prvni den mésice nasledujictho po doruCeni vypoveédi. V piipadé, Ze je ze strany
pronajimatele davana vypoveéd’ z diivodu neplaceni ndjemného, ¢ini vypovédni doba 1 mésic.

3. N4jemni pomér touto smlouvou zaloZeny je moZné ukonéit dohodou smluvnich stran.

111
Cena najmu

l. Ndjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a to ve vy$i 48.000,- K&/roéné, slovy
Ctyticetosmtisickorunceskych, a je splatné ve Ctvrtletnich splatkach.

2. Inflaéni dolozka

a) Sucinnosti k 1. lednu pfislusného kalenddiniho roku, bude uplatiiovdna nova vyse
nigjemného s ohledem na miru inflace za pfedchazejici rok (za miru inflace je povaZovana




mira inflace méfena indexem rlstu spotiebitelskych cen vyhlasovana Ceskym statistickym
ufadem, v ptfipadg, Ze by tento index ptestal byt zvefejiiovan, pouZije se nejblizsi podobny
index odrazejici inflaéni nartist), kdy novd vy3e ndjemného se stanovi dle nasledujiciho
vzorce:

Np x 365 x Ik
Nn=Np + 36500
-Nn .......... nova vyse njjemného /v K&/
)| o S—— vy$e ngjemného za predchazejici rok /v K&/
! | J— inflaéni koeficient /v %/

b) Pronajimatel je opravnén uplatnit infladni koeficient i v niz&i, nez CSU vyhlaené vyii.

c) Pronajimatel vypocéte novou vysi ndjemného za pfislusny kalendaini rok dle shora
uvedeného vzorce a pisemné ji sdéli ngjemci. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli rozdil
mezi stdvajici vysi nagjemného a novou vysi ndjemného za obdobi od 1.1. nejpozdéji do
60 dnti ode dne pisemného sdéleni pronajimatele.

d) V ptipad¢, Ze se pronajimatel rozhodne nevyuzit svého prava na zvySeni najemného za
piislusny kalendaini rok, pfipadné nevyuzit tohoto prava v plném rozsahu (infla¢ni koeficient
uplatni v niz§i nez CSU vyhlagené vysi), oznami toto své rozhodnuti njemci ve [hat do
30. Cervna pfislu$ného kalendainiho roku.

3. Ndjemné je splatné 4 x ro¢né a sice ptedem vzdy k 1.1., 1.4., 1.7. a 1.10. na niZe uvedeny
udet pronajimatele:

bank. spojeni: CSOB a.s., pobo&ka Strakonice, &islo uétu: 1768038/0300.

Pro v€asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

4. Pomérna ¢ast ndjemného ve vysi 8.000,15 K& za obdobi od 1.8.2016 do 30.9.2016 bude
uhrazena na Gcet pronajimatele do 14 dnl od podpisu této smlouvy.

5. V piipadé¢ prodleni nijemce s placenim nijemného se nijemce zavazuje zaplatit
pronajimateli urok z prodleni podle vl. natiz. 351/2013 Sb. v platném znéni.

6. K ndjemnému se dle bodu 3. plati navic na et sprdvce objektu Technickych sluzeb
Strakonice s.r.0. niZe uvedené zalohy na sluzby:

- voda (vodné, sto¢né, srazkova voda) — zaloha ve vysi 2.000,- K&/Ctvrtletné
- vytapéni - zaloha ve vy$i 12.000,- K¢/Etvrtletné
- elektricka energie — zaloha ve vysi 7.500,- K¢&/Etvrtletné.

Zalohy na sluzby bude ndjemce hradit &tvrtletné na niZze uvedeny et spravce objektu
Technickych sluZeb Strakonice s.r.0. ato vzdy do 5. dne prvniho mésice ve Ctvrtleti:

- bankovni spojeni: CSOB a.s., Strakonice, &islo G&tu: 111471921/0300.

7. Pomérnd Cast zalohy na sluzby za obdobi od 1.8.2016 do 30.9.2016 v celkové vysi
14.333,- K¢ (z toho voda 1.333,- K&, vytapéni 8.000,- K& a el. energie 5.000,- K¢), bude
uhrazena na uéet spravce objektu, a to nejpozdeji do 5.8.2016.

Rozaétovani spotieby tepla:

Vlastnik nemovitosti Mésto Strakonice vybavi budovu pfistroji registrujicimi dodavku tepelné
energie nebo zafizenimi pro rozdélovani nakladti na vytapéni. JelikoZ vnitini rozvod tepla
vstupuje do nebytovych prostor v nékolika mistech, bude stanovenym pracovnim méfidlem
urenym k méfeni tepla indikator instalovany na kazdém otopném télese v budové.

Cena tepla bude stanovena samostatnou kalkulaci ceny suvedenim dal$ich naklada
vynaloZenych na provoz (cena tepla od dodavatele + poméma el.energie VS, pomérni
spotfeba vody VS, pomérné mzdy obsluhy VS , pomérné rezijni naklady).



8. Skute¢né naklady za ceny sluzeb vyGétuje spravce objektu TS Strakonice s.r.o0. kazdoro¢né
ndjemei nejpozd€ji do 30.4. a ve lhité do 31.8. bude provedeno vyrovnéni piipadnych
nedoplatkll a preplatkd.

9. Vysi zdloh za ceny sluZeb je spravce objektu TS Strakonice s.r.o. opravnén jednostranné
kazdoroén€ v pribéhu roku zvySovat na zéklad€ zvy3eni cen od priméarnich dodavateld, piip.
na zaklad¢ zvysené spotieby.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel se zavazuje :

- pfedat predmét ndjmu ndjemci a udrZovat jej ve stavu zpisobilém k uzivani v souladu
s UCelem ngjmu stanovenym v €l. I odst. 3 této smlouvy a umoznit ndjemci plny a nerueny
vykon prav najemce.

- po oznameni potfeby oprav dle €l. IV. odst. 2 pism. d) této smlouvy, obstarat bez
zbytetného odkladu provedeni téchto oprav tak, aby doslo k co nejmensimu moZnému
omezeni v uzivani pfedmétu smlouvy ndjemcem,

2. N4jemce se zavazuje :

a) v piipad€, Ze souCasny uCel uZivani pfedmétu ngjmu urdeny piisluinym rozhodnutim
stavebniho ufadu bude odlisny od G¢elu uzivani uvedeného najemcem, zavazuje se najemce
pfedmét najmu k tomuto novému uéelu uzivat teprve na zakladé rozhodnuti stavebniho tfadu
0 zméné v uzivani stavby, ndklady s tim spojené ponese najemce,

b) zajistit posouzeni statika, zda je moZné prostory vyuZivat k pronajatému tdelu, toto statické
posouzeni bude pfedano pronajimateli pii podpisu smlouvy,

¢) vyuzivat pfedmét najmu pouze pro sjednany ucel a dat ho do podnajmu tieti osobé jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

d) umoznit pronajimateli na jeho poZadani pfistup k pfedmétu ngjmu,

e) zajiStovat drobné opravy a béZnou udrzbu pfedm&tu nagjmu na vlastni naklady, jedna se
zejména o drobné opravy zahrnujici opravy vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily,
odpady, mechanizmy otvirdni- dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové krytiny,
vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefi).

Najemce je povinen, provddét na své ndklady drobné opravy a b&Znou udrzbu predmétu
ndjmu, s cilem udrZovat pfedmét ngjmu v fadném stavu tak, aby se jeho hodnota nesniZovala
a aby po celou dobu trvani této smlouvy zistal pfedmé&t ngjmu alespoi ve stavu, v jakém byl
ndjemci pfedan.

f) ndjemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbytedného odkladu potieby oprav, které
ma provést pronajimatel. Pfi porudeni této povinnosti odpovidd ndjemce za $kodu tim
zpisobenou a nema ndroky, které by mu jinak pfisluSely pro nemoZnost nebo omezenou
moZnost uZivat véc pro vady véci, jeZ nebyly véas pronajimateli oznameny. Nijemce je
povinen sndSet omezeni v uZivani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a
udrzovani véci,

g) sluzby spojené s ndgjmem hradit na vlastni néklady (el. energie, voda, vytapéni) - viz. &L
I11.7 této smlouvy,

h) zajiStovat pravidelné revize elektro v pronajatém prostoru dle platnych predpist, jedno
vyhotoveni origindlu revize odevzdat vZdy na mésto Strakonice nejpozdéji do 1 mésice od
provedeni revize,

i) plnit povinnosti na Useku poZarni ochrany ve vSech prostorach, které jsou predmétem
ndjmu, osobou zodpovédnou za plnéni povinnosti na useku poZarni ochrany dle této smlouvy
je Ing. Be.Barbora Krej¢ova,



j) dodrZovat provozni #4d budovy Velké namésti 141, Strakonice, ktery bude zpracovén ve
spolupréci pronajimatele, spravee objektu a najemcti uvedeného objektu, a ktery bude fesit
napf. pfistup najemci do budovy, uklid spole¢nych prostort, atd.

k) veSkeré zmény a upravy pfedmétu ndjmu provadét pouze po pisemném souhlasu
pronajimatele, tyto zm&ny musi byt pisemné odsouhlaseny pied jejich vlastnim uskutednénim
pronajimatelem na zékladé najemcem Jednoznaéné specifikované konkrétni zmény (napf.
projektovou dokumentaci), v pfipad¢ poruseni této povinnosti zaplati ndjemce pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 3.000,-K¢& za kazdé poruseni.

Néajemce zajisti stavebni upravy pfedmétu ndjmu schvélené Radou mésta Strakonice a SU
MU Strakonice na vlastni néklady. Tyto tpravy zistanou po skonCeni ndjmu ve vlastnictvi
pronajimatele. PH ukoneni nijmu nebudou provedené tpravy Zidnym zpiisobem
kompenzovany, ani pokud t&mito Upravami doslo ke zhodnoceni predmétu najmu.

Pokud pronajimatel do 30 dnii od pocitku vypovédni doby ndjemci neoznami, Ze trva na
odstranéni provedenych tprav ptedmétu najmu, je nijemce opravnén tyto zmeny resp. upravy
pfedmétu ndjmu k okamziku vyklizeni ptedmétu nagjmu zachovat, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. V p¥ipadé porugeni povinnosti odstranit zm&ny a Upravy zaplati ndjemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,-K¢& za kazdé porugeni.

1) ndjemce zajisti na své naklady stavebni Upravy, napf. rozdéleni vety mistnosti 0 vyméfe
105 m® na dvé men$f mistnosti lehkou ptickou, drobnou rekonstrukci socidlniho zatizeni.
Provedeni piipadnych tprav bude najemce jedt€ pred jejich uskuteénénim konzultovat
s investiénim technikem mé&sta a na Stavebnim ttadu MU Strakonice.

m) predat pfedmé&t najmu pronajimateli po skon&eni ndjmu ve stavu obvyklém b&Znému
opotfebeni; v ptipadé poruseni této povinnosti zaplati nijemce pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy zapodaty den prodleni s pfedanim predmé&tu ndjmu.

n) najemce je povinen ptedat vyklizeny pfedmét ngjmu zpét pronajimateli ke dni ukondeni
ndjemniho vztahu podle této smlouvy s p¥ihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Smluvni strany
podepisi predavaci protokol, ktery popiSe stav pfedmétu najmu, a potvrdi fadné predani
pfedmétu ndjmu pronajimateli.

V ptipadé, Ze bude predmét ndgjmu poskozen nebo jeho stav nebude odpovidat obvyklému
opotfebeni ve srovndni se stavem pfi podpisu této smlouvy, je nijemce povinen nahradit
skody vzniklé pronajimateli v diisledku takového zdvadného stavu pfedmétu najmu.

V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce v souvislosti s vyklizenim pfedmétu nijmu pii
ukongeni ndjemni smlouvy zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,-K¢&
za kazdy zapocaty den prodleni s pfeddnim pfedmétu najmu.

3. Smluvni strany jsou povinny vzajemné se informovat 0 zméng svych kontaktnich tdajt
uvedenych ve smlouvé. Nebude-li takovito (i opakovand) zména neprodleng pisemng
oznamena druhé smluvni strang, budou vegkeré pisemnosti souvisejici se smluvnim vztahem
dorucovany na piivodni adresu uvedenou ve smlouve, popt. jinou naposledy uvedenou adresu.
V piipadg, Ze bude i druhy pokus o dorueni na posledni znimou adresu bezvysledny, m4 se
za to, Ze bylo dorueno tfetiho dne nasledujiciho pro vraceni zésilky jako nedoruditelné zpét
odesilateli

4. Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv vedené
méstem Strakonice, ktera bude vefejné pfistupnd a bude obsahovat udaje o smluvnich
strandch, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejtho podpisu. Smluvni
strany prohladuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouve nepovazuji za své obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku a udeluji svoleni k jejich uziti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalgich podminek. Néjemce rovnéZ souhlasi se
zvefejnénim celého textu smlouvy v informaénim systému vetejné spravy — Registru smluy.



Vl
Dolozka dle ust. § 41 zikona & 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni
Mésto Strakonice prohlasuje, Ze:

-Zamer pronajmout nemovitost ve vlastnictvi mésta Strakonice specifikovanou v &I, I. odst. bz
kterd je predmétem této smlouvy, byl pted projednanim v pfisluSnych orgdnech meésta
zvetejnén po dobu 15 dni Vvyvésenim na ttedni desce Méstského ufadu Strakonice

- prongjem piedmétu ndgjmu ve vlastnictvi mésta Strakonice byl schvélen Radou mésta
Strakonice pod &. usneseni 2083/2016 ze dne 11.5.2016.

K potvrzeni shora uvedenych skute¢nosti pfipojuje sviij podpis starosta (mistostarosta) mésta
Strakonice.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

1. 'V otazkich vyslovné smlouvou neupravenych se tento vztah #dj ustanovenimi obecné
zavaznych pravnich pfedpisti. Pokud se Jakékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym

nemiZe byt vykladana Jjako vzdani se takového prava nebo nemtiize zpisobit zanik tohoto
prava. Stejné tak nemiize byt ¢astedny vykon jakéhokoliv prava podle této smlouvy vykladano
Jako ptekazka vykonu dalgich prav nebo dal$ich &4st{ piisluSného prava vzniklého na zéklade
této smlouvy.

2. Tuto smlouvu je mozné ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky ke smlouvs.

3. Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 3 paré a njemce
1 paré.

4. Utastnici této smlouvy po jejim piesteni prohla3uji, Ze souhlas{ s Jjejim obsahem, e tato
byla sepsdna na ziklads pravdivych tdajt, jejich pravé a svobodné viile a nebyla ujednana
v tisni ani za jinak népadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

i
Ve Strakonicich dne A//}z
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