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Smlouva o nájmu prostor a místností sloužících k podnikání
VS 2968001618

Pronajímatel:

Správa železniční dopravní cesty, státní organizace
Se síd lem : P raha 1, N ové M ěsto, D lážděná  1003/7, PSČ  110 00
IČ: 709 94 234

DIČ: C Z 7 099 423 4

Z a psán a  v obchod n ím  re js tříku  u M ě stskéh o  soudu  v P raze, oddíl A , v ložka  4 8384  

O b la s tn í jed n o tka : O b las tn í ře d ite ls tv í Ústí nad Labem

Z a sto u pe n a : ✻✻✻✻✻✻✻. . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ............ . . . . . . ........ . . . . . . . . . . . . . . .✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻

Bank. spo jen í: .......... .✻............. . . . . . . . . . . . . . . . . . .✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻

Č ís lo účtu : .....................
V a ria b iln í sym bol: ....................
A dre sa  pro d o ručo vá n í p ísem ností: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ✻. . . . . .✻. . . . . . . . . . . .✻. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻.....✻✻..✻. . .. . . .✻✻....✻✻✻✻✻✻✻.....

K on tak tn í osoba: . . . . . . . . . . . . .✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻.... . . . .✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻. . . . ✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻.....

(dá le je n  „pronajímatel “)

a

Statutární město Karlovy Vary
Se s íd lem : M oskevská 2035 /21 , K arlovy Vary, P S Č  361 20

IČO: 00254657

DIČ: C Z 00254657

P ron a jím a te l č. 2 v zas to u p e n í p rona jím a te lem  č. 1

a

Z-Group a.s.
Se s íd lem : tř. T o m á še  Bati 258, Louky, Z lín , P S Č  763 02
IČO: 63 487 799

DIČ: C Z 6 348 779 9

Z a psan á  v obchodn ím  re js tříku  ved ené m  K ra jským  soudem  v Brně v o d d íle  B., v lo žka  1786 

P ron a jím a te l č. 3 v zas to u p e n í p rona jím a te lem  č. 1

Nájemce:

SEŽEV facility s.r.o.
Se s íd lem : Brno, P řízřen ice , V íd e ň ská  298/135, PSČ 61 9  00

IČO: 29 2 44 9 60

DIČ: C Z 2 924 496 0

zap sá na  v ob chod n ím  re js tříku  u K ra jské ho  soudu v Brně, odd íl C, v lo ž ka  68071 

za s to up ena : ✻✻✻✻✻✻✻✻. . . . .. . . . . . . . . ................ . . . .. .. . . . . . . . . . . . . . .  

B ankovn í spo jen í: .......... .. . . . . .

Č ís lo účtu : .............................

A d re sa  pro d o ručo ván í p ísem ností:. . . . . . . . . . ✻. . . . . . . .✻. . . . . . . . . . . . . ✻. . . . . .✻. . .  

K on tak tn í osoba: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ✻✻✻✻✻✻✻✻✻... ..✻✻✻... .. .. . . . . .✻✻✻✻✻✻✻✻✻... ..✻✻✻... ..

. . . . .................... . . . .✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻✻.............

(dá le  je n  „n á je m ce “)



(p ron a jím a te l a ná jem ce  spo lečně  té ž  je n  ja ko  „sm luvn í s tra n y “)

uzavíra jí níže uve den ého  dne, m ěsíce  a roku tu to  sm louvu  o ná jm u (dá le  je n  „sm lo u v a “) 

v sou ladu  us tanoven ím  § 2302 a násl. zákona  č. 89 /2012  Sb., o bčanského  zákon íku , ve 

zně n í pozdě jš ích  p ředp isů  (dá le je n  „občan ský  zá ko n ík “).

I.

Předmět nájmu

1. P ředm ětem  ná jm u jsou  p ros to ry  ve  výp ravn í budově  žst. Karlovy Vary dolní nádraží, 
ulici Z á p ad n í č.p. 2080, v obci K a rlo vy  Vary, k.ú. K arlovy V a ry  (Č S Ú  663433), která  je  

sou čás tí pozem ku  p.č. 2374/1 , za p san é ho  u K a ta s trá ln ího  ú řadu pro K a rlo va rský kraj, 

K a tas trá ln í p racov iš tě  K arlovy V ary , na listu v las tn ic tv í č. 5124. K onk ré tně  se je d n á  o ob jek t 

ved e ný  v D LH M  p ro na jím a te le  pod inv. č. IC 6000388579 , ob jek t v S A P  Z D C /4 1 /25 09 7 .

Popis místností
Ozn.

místností (v SAP 

RE)
Plocha Identifikace v SAP

K ance lá ř 1P03 3,90 m 1 2 Z D C  41 25 097

C e lkem  prona ja to  3,90 m2.

(dá le je n  „p řed m ě t n á jm u “)

P ron a jím a te l p roh lašu je , že ho spodaří po právu s výše  uvedeným  m a je tkem  státu. S m luvn í 

s trany  jso u  s ro zum ě ny  s tím , že po zem ky  v obvodu  d ráhy  jsou  u rčeny pro ve ře jnou  dopravu  

a jso u  si věd om y om ezen í z  toho  vyp lýva jíc ích .

2. P řed m ě t ná jm u je  vyznačen  v s ituačn ím  plánu stavby, k te rý je  ned ílnou  so u čá s tí té to  

sm louvy, ja k o  P říloha č.1.

3. P ron a jím a te l p ředá  ná jem ci p řed m ě t ná jm u v te rm ínu , na k te rém  se sm luvn í s trany  

vzá je m n ě  dohod ly, ne jpozdě ji v šak  do 01 .08 .2018 . S tav  p ředm ětu  ná jm u je  uveden  

v p ředá vac ím  p ro toko lu  po řízeném  při p ředán í a p řevze tí p ředm ětu  ná jm u, k te rý bude v den 

p ředán í podepsán  ná jem cem  a sp rávcem  m a je tku . P ředávací p ro toko l bude pořízen ve dvou 

vyho tove n ích  a obd rž í je j ná jem ce a sp rávce  m a je tku .

4. N á jem ce tím to  výs lovn ě  p roh lašu je , že je  seznám en  se stavem  předm ětu  ná jm u a v té to  

podobě  je j bez výhrad  do ná jm u přijím á.

5. S p rávcovskou  č innost vykon ává  a předávací p ro toko l vyho tov í o rgan izačn í je d n o tk a  

p rona jím a te le : O b las tn í řed ite ls tv í Ú stí nad Labem , .. ... ... .. ... .. ... ... ..✼✼... ... ... ..✼✼✼... ..✼✼✼... . . . . . . .✼✼✼.. . 

✼✼✼✼✼✼✼✼✼✼..✼✼✼....✼✼. . . . . . . . . . .. . . . . . .. . . . . . . .. .. .. . . .

II.
Účel nájmu

1. N á jem ce m á d le záp isu  v ob chod n ím  re js tříku  vyda ném  u K ra jského  soudu v Brně, oddíl 

C, v ložka  68071 m im o  jiné  op rávněn í k podnikání:

•  výroba, obchod  a s lužby ne uved ené  v p řílohách  1 až 3 ž ivno s ten ské ho  zákona  

s obo rem  činnosti: posky tován í te ch n ických  s lužeb.



2. N á jem ce se za va zu je  užíva t p řed m ě t ná jm u výh ra dn ě  ke s jed n an é m u  účelu:

zázemí pro úklid výpravních budov
a to způ sobe m  neoh rožu jíc ím  b e zp ečn os t p rovozu že le zn ičn í do p ra vy  a ž ivo tn í p rostřed í, 

v sou ladu  se záko ne m  č. 114 /1992  Sb., o och raně  p řírody  a k ra jiny , ve zněn í pozdě jš ích  
p ředp isů . B ez p ředchoz íh o  p íse m né ho  souh lasu  p ro na jím a te le  a dod rže n í zá ko nn ých  

p o d m ín ek  nesm í n á jem ce  účel ná jm u m ěnit, ani p ře ne cha t p ředm ět ná jm u nebo je h o  čás t do 

p odná jm u  tře tí osobě. V  případě, že by ná jem ce  p řenecha l p ředm ě t ná jm u nebo  je h o  čás t do 

p odná jm u  tře tí osobě, m ůže to být po važováno  za  h rubé  po rušen í ná jem cových  pov inno stí a 

p ro na jím a te l m ůže vyp o vě d ě t sm lou vu  bez výpo vědn í doby.

III.

Nájemné a úhrada za služby

1. S m luvn í s trany  s je d na ly  za u ž ívá n í p ředm ětu  ná jm u uve den ého  v čl. I. té to  sm lou vy  

ná jem n é  ve výši:

za 1 m 2 ............K č/rok, tj. za  3 ,90  m 2 ... .. ... ... .K č /rok  + DPH v záko ne m  s tan ove né  výši; 
CELKEM (zaokrouhleno z důvodu měsíčních splátek) ............Kč/rok + DPH v zákonem

stanovené výší
(slovy: .................................. korun českých)

M ěsíčn í ná jem né  č iní .... .. ...�. . . . .+ D PH  v zákonem  s ta n ove né  výši.

2. C e lkové  roční n á jem n é  ve výši ........... Kč + DPH ve výši stanovené zákonem je 

splatné v pravidelných měsíčních splátkách, a to vždy 15. dne daného měsíce na účet 

p ro na jím a te le  ve d en ý  u Č eské  ná rod n í banky, č ís lo  účtu  ... . . . . . . . . . . . . . . . . .  pod va riab iln ím  

sym b o lem  29 680 0 16 1 8  d le sp lá tkovéh o  ka lendáře , k te rý bude ná jem c i zas lán  po uzavřen í 

sm lou vy  a za ú č tová n í za p lacen é  jis to ty  a bude vždy a k tua lizová n  sa m os ta tně  na každé  

období.

P rvní pe riod ická  sp lá tka  ná jem n ého  za obdob í od 0 1 .0 8 .2 01 8  do 3 1 .08 .201 8  ve výši ......... 

Kč + DPH ve výši s tan o ve n é  zákonem  je  sp la tná  dne 15 .08 .2018 .

3. Nájemce se zavazuje uhradit dne 01.08.2018 jistotu ve výši trojnásobku měsíčního 

nájemného včetně DPH , tj. ........... Kč (zaokrouhleno) na účet pronajímatele číslo účtu 

.....................pod variabilním symbolem 2969001618. J is to ta  s louž í k za jiš těn í ná je m n é ho  

či jin ých  p o h led ávek  p rona jím a te le  za ná jem cem  vzn ik lých  v sou v is lo s ti s tím to  ná jem n ím  

vz tahem , či z je h o  po rušen í. P ron a jím a te l je  op rávněn  jis to tu  použ ít k úh radě  svých výše  

uvedených  po h led á ve k  za ná jem cem .

P okud ná jem ce  kd yko liv  za dobu trvá n í té to  sm lo u vy  ne provede  ja ko u k o liv  p la tbu  za jiš tě no u  

tou to  jis to to u  dle p řed ch áze jíc íh o  od s ta vce  do 10 p racovn ích  dnů od p řede p sa n éh o  te rm ínu  

sp la tnos ti, je  p rona jím a te l op rávněn  využ ít fin a n čn í p ros tře dky  z té to  jis to ty  k úh radě  všech  

sp la tných  po h led á ve k  z té to  sm louvy. N á jem ce  je  pov inen  če rpan ou  jis to tu  d o p ln it do 

původn í výše  do 15 dnů po ozn ám e ní p ron a jím a te le  o če rpán í jis to ty .

V  p řípadě, že ná je m ce  neuhrad í s ta novenou  jis to tu  ani v náh radn í lhů tě  do dne  15 .08 .2018 , 

ná jem n í vz tah  u p ravený  tou to  sm lou vou  končí po s ledn ím  dnem  m ěsíce  ná s le du jíc íh o  po 

m ěsíci, v něm ž m ě la  být jis to ta  uh razena . N á jem ce  je  povinen p ředm ě t ná jm u ke dni 

sko n če n í ná jm u vyk lid it a p ředa t p rona jím a te li.

N edop ln í-li ná jem ce  če rpanou  jis to tu  an i v ná hradn í lhů tě  do 15. dn e  m ěsíce  n á s le du jíc ího  

po m ěsíc i, ve  k te rém  byla jis to ta  če rpána , n á jem n í vz tah  up ravený  tou to  sm louvou  skon čí



k pos ledn ím u  dni m ěsíce , nás ledu jíc ího  po m ěsíc i, v něm ž byla jis to ta  če rpána . N á jem ce je  

povinen p řed m ě t ná jm u ke dni skončen í ná jm u vyk lid it a p ředa t p rona jím ate li.

O sku tečno sti če rpán í z jis to ty  bude p rona jím a te l ná jem ce in fo rm o va t fo rm ou  ozn ám e ní 

zas la néh o  na do ruče nku  (popř. e lek tron icky).

Po ukončen í ná jem ní sm lou vy  bude ne vyčerpaná  čás t jis to ty  vrácena  ná jem ci do 30 dnů.

4. Pro sp ln ě n í zá va zku  na p lacení n á jem n ého  p la tí do ručo vac í p rinc ip  pod le us tanoven í 

§ 1957 odst. 1) ob čanské ho  zákon íku , t j . , že  sp lá tka  je  sp lněna  p řipsán ím  p lacené  čás tky  na 

účet p ro na jím a te le  u je h o  banky.

5. N á jem ce se zavazu je  oznám it p rona jím a te li sku tečnost, že  přesta l být p lá tcem  DPH do 5 

dnů od p řed ložen í žád o s ti o z rušen í re g is trace  u p řís lušné ho  fina nčn ího  úřadu. V  případě, že 

tu to  p o v inno st nesp ln í, je  ná jem ce pov inen  uh rad it bez zby te čn é ho  odk ladu  p rona jím a te li 

výši poku ty , k te rou  uhrad il p rona jím a te l p řís lušné m u  fina nčn ím u  ú řadu dle rozhodných  

právních  předp isů .

6. V  p řípadě  p rod len í ná jem ce  s úh radou  n á jem n ého  je  ná jem ce povinen zap la tit 

p rona jím a te li ú roky z p rod len í u rčené  p ředp isy  práva ob čanského . P ron a jím a te l m á právo na 

náhradu škody vzn ik lé  nesp lněn ím  p eněž itého  d luhu  i tehdy, je - li ta to  kry ta  ú roky z p rod len í, 

č ím ž sm luvn í s trany  výs lovn ě  vy luču jí úp ravu  dle us tano ven í § 1971 o bčanského  zákon íku .

7. S m luvn í s trany  so u h las í s tím , že s je dnan á  výše  ročn ího  ná jem n ého  v tom to  č lánku bude  

p rona jím a te lem  každo ročně  up ravována  dosaženým  indexem  spo tře b ite lských  cen a 

ž ivo tn ích  nák ladů  za pos ledn ích  12 m ěsíců  p ředch oz ího  roku  (roční k louzavý p rům ě r roku). 

R ozhodu jíc ím  úda jem  pro úp ravu  výše n á jem n ého  je  ročn í m íra  in flace  
v p rocen tech  vy jád řen á  p řírůs tkem  p rům ěrného  indexu spo tře b ite lských  cen (C P I- 

C o n su m e r P rice Index) za 12 m ěsíců p ředch oz ího  roku uvedená  ve výp isu  ze s ta tis tic ké h o  

z jiš ť ován í Č SÚ. Ú prava  výše ná jem n ého  bude ná jem ci oznám ena  d o po ručen ým  dop isem . 

Z á k lade m  pro úpravu výše  ná jem ného  je  výše  ročn ího  ná jem ného , která byla  napos led  

s jednána  v sou ladu  s tou to  sm louvou , č ím ž se rozum í i ná jem n é  up ravené  indexem  

spo třeb ite lských  cen a ž ivo tn ích  nák ladů  za pos ledn ích  12 m ěsíců  p ředchoz ího  roku. 

S m luvn í s trany  dohod ly  výše  uvedenou úpravu ná je m n é ho  ja ko  zá va zný  způ sob  určení ceny 

ná jem ného  pro da lší obdob í v sou ladu  s § 2 ods tavce  2 záko na  č. 526 /1990  Sb., o cenách , 

ve zně n í pozdě jš ích  p ředp isů . N á jem ce  se zava zu je  tak to  up ravenou  výš i ná jem ného  hrad it. 

P rona jím a te l je  op rávněn  za výše uvedených  p o dm ínek  vyúč tova t up ravené  ná jem n é  a 

ná jem ce  je  povinen up rave né  ná jem n é  p la tit v sou ladu  s aktuá ln ím  sp lá tkovým  ka lendářem . 

V ýše n á jem n ého  bude up ravována  vždy  od 1. ledna p řís lušného  roku. 8

8. S m luvn í s trany  s jednáva jí, že  úh rada  s lužeb  a spo třeb  spo jených  s užíván ím  p ředm ě tu  

ná jm u nen í sou čás tí ná jem ného . N á jem ce  se za va zu je  uh rad it p řís lušné m u  dodava te li 

spo třeb y s lužeb, e le k tr ic ké  energ ie, vod néh o  a s točného , plynu, tep la  a da lší p řípadné  p la tby  

váza jíc í se k p ředm ětu  ná jm u a s jed nan ém u  úče lu užívání. Pokud budou  v p ředm ětu  ná jm u 

nem ěřené  odběry e le k tric ké  energ ie, vod néh o  a s točného , plynu, tep la  a da lš ích  s luže b  a 

spo třeb  spo jených  s užíván ím  p ředm ě tu  nájm u, budou ty to  nák lady rozúč továny . N á jem ce  se 

zavazu je  k zap lacen í úče lně  vyn a ložen ých  nák ladů  spo jených  s p řipo jen ím  k odběru  

e le k tric ké  ene rg ie  a nu tných  nák ladů a pop latků  spo jených  se za jiš těn ím  po třebného  p říkonu  

pro ná jem ce . S m louvy s dodava te li na výše  uve den é  s lužb y a spo třeb y se zavazu je  ná jem ce 

uzavřít před zap oče tím  odběrů  a do jed n o h o  m ěsíce  od nabytí úč innosti té to  sm lo u vy  

p řed lož it kop ie sm luv  p rona jím a te li za s to u p e né m u správcem  m a je tku . N euzavřen í sm lu v  a 

n e před ložen í je jich  kop ií m ůže být považová no  za zv láš ť  zá va žn ý  zp ů so b  po rušen í 

pov innosti a p rona jím a te l m ůže vyp o vě d ě t ná jem  bez výpo vědn í doby.

vodné a stočné -  výše  úh rady dle p rávn ího  předp isu, s tan ove ná  v dohod ě  s



vod o ho spo d á ře m  p rona jím a te le , . . . ✁. . . . . . ✁. . . . . . ✁. . . . . . . . . . . . . ✁. . . . . . ✁. . . . . . ✁. . . . . .  N á jem ní sm lou va  

n e nah razu je  sm louvu  o p řeúč tován í nák ladů spo jených  s dodávko u  vody a odvodem  

odpad n ích  vod.

tepelná energie - výše  úh rady d le p rávn ího  p ředp isu , s tanovená  v dohodě  s e ne rge tikem  

p rona jím a te le , . . . ✁. . . . . .✁.. .. .✁✁.. .. ..✁. . . . . . ✁. . . . . .✁.. .. .✁✁.. .. ..  N á jem ní sm louva  ne nah razu je  sm lou vu  o 

d odávce  tep e lné  energ ie .

elektrické energie -  výše  úh rady d le p řílohy č. 8 vyh l. č. 16 /2016  Sb., v p la tném  zněn í, 

s ta n ove ná  v dohodě  se S ŽD C , s.o. S p rávou  že le zn ičn í ene rge tiky , S Ž E  ÚS Ú stí nad Labem , 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ✁. . . . . .✁. . . . . .✁. . . . . . U zavřít sm louvu  na o d b ěr e le k tr ické  energ ie . V  p řípadě  

požada vku  na o d b ěr el. energ ie , nebo  zvýšen í s tá va jíc íh o  re ze rvo va né h o  příkonu  v daném  

m ístě  je  nutné, aby ná jem ce  poda l vyp lněnou  žá d o s t o p řip o jen í k loká ln í d is tr ib učn í 

sou s tavě  že lezn ice . T isko p is  žád os ti o p řipo jen í je  m ožné  s táh no u t z  in te rne tových  s trá n ek  

SŽE H rad ec  K rá lové  h ttp ://w w w .sze .sz d c .c z /. Ú pravu  e le k tro in s ta la ce  je  nu tné  p rovés t tak, 

aby bylo m ožno m ěřit spo třebu  el. e ne rg ie  v sou ladu  p o dm ínkam i s tan ove ným i v čl. IV  odst.

8. 9. 10. té to  sm louvy, a aby z řizo va n é  od běrné  m ís to  bylo ve ře jn ě  přís tupné . N á jem ní 

sm louva  ne nah razu je  sm louvu  o do dá vce  el. energ ie.
odvoz a likvidaci odpadu z č innos ti ná jem ce, bude ná jem ce  h rad it na zák lad ě  sm lou vy  

uzav řené  s au to rizo va no u  osobou  na od voz  a likv idac i odpadu . V  p řípadě, že bude  ná jem ce  

při své č innosti na k lád a t se zv lá š ť  nebezp ečným i záva dn ým i lá tkam i (např. rtuť ) a nebude-li 

m ít te ch n o lo g ie  s od lučovač i, je  tře b a  p ros tředn ic tv ím  eko loga  S Ž D C , s.o., O Ř  Ú stí nad 

Labem  (. . . . . . ✁✁✁..✁✁✁.. .. .✁✁.. .. .), zažá da t v  sou ladu  se zá ko n em  o vodách, o povo len í k nak ládá n í 

s ne bezpečným i záva d n ým i lá tkam i.

V  p řípadě, že ná jem ce bude 30 dnů v p rod len í s úh rad ou  p o h led ávek  za výše  uve den é  

s lužby (tj. např. e le k tr ické  energ ie, te p la  a tep lé  vody, p itné vody, od vádě n í o d pad n ích  a 

s rážkových  vod), m á p rona jím a te l p rávo  za jis tit o dpo jen í ná jem ce od poskytnu tých  d o dá ve k  

za s lužby.

9. N á jem ce  nem á ná rok  na s levu ná jem n é ho  z dů vodů  nega tivn ích  v livů  p rovozu  že lezn ice , 

(tj. např. p rašnost, h lučnost, v ib race , v liv  b ludných  a tra kčn ích  proudů, rušen í 

te le ko m u n ika čn ích  sys tém ů , atd.), s k te rým žto  om ezen ím  svého  u ž íva c ího  práva je  n á jem ce  

p lně s rozum ěn .

IV.
Práva a povinnosti smluvních stran

1. P rona jím a te l je  pov inen  um ožn it ná jem ci užívání p ředm ě tu  nájm u.

2. N á jem ce je  pov inen  h rad it ná jem n é  a da lší p la tby  vyp lýva jíc í z té to  sm lou vy  ve výš i a 

způ sobe m  s tan oveným  v čl. III. té to  sm louvy.

3. N á jem ce  je  pov inen um ožn it b e zp la tný  vstup , na p řed m ě t ná jm u zam ěs tn a nců m  sp rávce  

m a je tku , za m ě stn a nců m  p ron a jím a te le  nebo d o dava te lům  prací, s lužeb  a zboží, 

p rovádě jíc ím  úkony z dů vodu  op rav  a úd ržby  tra tí, d rážn ích  s taveb, za řízen í a veden í, a dá le 

za úče lem  p rovád ěn í kon tro l rev izn ích  zp ráv  a kon tro ly  s tavu p ředm ětu  ná jm u vče tn ě  

za řízen í, k te ré  jsou  so u čá s tí p ředm ětu  ná jm u, a dbá t je jic h  pokynů.

N á jem ce  je  dá le pov inen  z těch to  důvodů  s trpě t na dobu  nezbytně  nu tnou i p ře rušen í nebo 

om ezen í ná jem n ích  práv. V  takovém  p řípadě  se sm luvn í s trany  d o hod nou  o om ezen í u ž ívá n í 

p ředm ětu  ná jm u, pokud  nedo jde  k dohod ě  o po dm ín ká ch  už íván í p ředm ě tu  ná jm u do 

je d n o h o  m ěsíce  ode dne, kdy ná jem ce byl vyzván  p ron a jím a te lem  k uzavřen í d o hod y  a hrozí 

ne bezpeč í p rod len í s p roveden ím  prací, m ůže p rona jím a te l sm louvu  vyp o vě dě t ve výpo věd n í 

době je d n o h o  m ěsíce . P ro běh výpo vědn í doby p la tí v takovém  p řípadě  čl. VI. odst. 4 

sm louvy.
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V zn ikne -li ná jem ci z  důvodů  uvedených v tom to  odstavc i m a je tková  ú jm a, s trany se dohod ly  

na je jí úh radě, k te rá  je  om ezena je d n ím  násobkem  m ěsíčn ího  ná jem ného .

4 N á jem ce je  pov inen  za jiš ť o va t na v lastn í n ák lady  a pouze ke své tíž i n íže uvedenou  

už iva te lskou  údržbu a op ravy  na p ředm ě tu  nájm u:

a) pod le věcné ho  vym e zen í

•  op ravy  je d n o tliv ých  v rchn ích  čás tí podlah, do dá vka  a m o n tá ž  nových po d lahových 

krytin (PVC, koberce , lam inovan é  krytiny), vým ě ny  prahů a lišt, ob ložen í stěn, č iš těn í 

pod lah  a pod lah ových  krytin ;

•  op ravy  je d n o tliv ých  částí oken  a dveří a je jích  součástí vče tně  těsněn í, vým ě na  

zám ků, kování, klik, štítků , ov ládacích  k liček, olivy, zask lívá n í, tm e len í, č iš těn í výp ln í 

okenn ích  a dve řn ích , obnova  ná těrů , dodávky, m on táže  a op ravy  ro le t a ža luz ií;

•  opravy, resp. dodávky  a m on táže vyp ínačů , zásuvek, jis tičů , po jis tek, zvonků , 

osvě tlovac ích  tě les  (vče tně  krytů ) vče tně  d o d á ve k  a likv idace  zářivek , žá ro ve k  a 

výbo jek , op ravy, dodávky a m ontáže  zvonků , dom ácích  te le fonů  a e lek tr ických  

zám ků, dodávky, m ontáže  a op ravy  pas ivn ích  i ak tivn ích  prvků  poč ítačových  sítí, 

te le fon n ích  rozvodů  a rozvodů  je d n o tn é h o  času (koncových  rozvodů, k te ré  se 

nacháze jí v p ros to rách  už ívaných  ná jem cem  a js o u  v užíván í ná jem ce);

•  vým ě n y uzavírac ích  kohou tů  u rozvodů p lynu s vý jim kou  h lavn ího  uzávěru  pro 

p rona jím an ý p ředm ě t ná jm u;

•  op ravy  č iš těn í a vým ěny  vo dovod n ích  výtoků , záp acho vých  uzávěrek, odsavačů  par, 

d iges to ři, m ís ících  baterií, sp rch , zás těn  sp rchových  koutů, oh řívačů vody, b idetů , 

W C  mís, se d á te k  W C , um yvade l, van, vý levek, d řezů , s ifonů, lapačů tuků , 

pod lah ových  vpustí, sp lachovačů , kuchyňských  sporáků , pečíc ích  trub, vařičů , 

in frazářičů , kuch yňských  linek, ves tavěných  a p řis tavěných  skřín í;

•  op ravy  kam en na tuhá  pa liva , plyn a e lek tř inu , kotlů  e tá žové ho  top en í na pevná, 

kapa lná  a p lynná  pa liva  vče tně  uzavírac ích  a regu lačn ích  a rm a tu r a ov ládacích  
te rm o sta tů  e tážového  top en í (nepo važu jí se však  za ně op ravy  rad iá to rů  a ro zvody  

ús tředn ího  topen í), te rm ove n tilů , dodávka  a vým ěna  roštu , táh la  roštu, šam o tové  

vyzd ívky, op ravy  je jich  dílů , vým ěna  odn ím a te lných  p lo ten , op rava  a vým ě na  

pope ln íku , č iš těn í a vým ě na  kou řových  rour, sou v ise jíc í č iš těn í kom ínových 

p růduchů , ko len  a kom ínové  růžice , k te ré  bude  na ad resu  sp rávce  nem ov ité  věci 

ne jpozdě ji do konce  října a k tu á ln ího  roku;

•  P lynová top id la , p lynové ko tle  do 50 kW  (pokud  je  p rovozu je  ná jem ce) a p lynové 

p rů toko vé  oh řívače  (ka rm y): Č iš těn í a vým ě na  p rvků  spa linové  cesty, vče tně  vým ě ny  

ro u r a ko len na odvod spa linových  plynů, se rv isn í p roh lídka  d le  vyh lášky  85 /19 78  Sb. 

a je jí úpravy, k te rá  bude d o ložen a  kop ií p ro toko lu  na ad resu  sp rávce  nem ov ité  věci 

ne jpozdě ji do konce  října a k tu á ln ího  roku;

• za opravy, k n im ž je  ná jem ce povinen, se považu jí ro vn ěž  vým ě ny  je d n o tliv ých  

sou čás tí uvedených p ředm ětů ;

• des in fekce , des insekce , de ra tiza ce , při pov inné  ce lop lošné  de ra tizac i a de z insekc i 

úh rada  pom ěrných  nákladů za p rona ja té  p rostory ;

•  běžnou úd ržbou  a op ravnou  p rací je  ro vněž  m a lován í, ob nova  och ranných  ná tě rů  

vče tně  op rav  om ítek, tap e tován í, č ištěn í pod lah  a pod lah ových  krytin , obk ladů  

stěn , m ytí oken  a dve ří a č ištěn í a ud ržován í p růcho dno sti odpadů  až  ke 

s toupačce , svodů  dešť ových  vod, kou řovodů  a je jic h  č ištění.

b) pod le výše  nákladů

•  za  opravy, k n im ž je  ná jem ce povinen, se považu jí též  da lší op ravy  p ředm ětu  ná jm u  a 

je h o  vyba ven í a vým ěny  sou čás tí je d n o tliv ých  předm ětů  toh o to  vybaven í, k te ré  

ne jsou  uve den y výše v od stavc i a), je s tliže  nák lad  na je d n u  opravu n e přesáhn e  

čás tku  .. .. .✂✂.. .. .. .. ..Kč. P rovád í-li se na téže  věci něko lik  oprav, k teré  spo lu  souv isí, je  

rozhod u jíc í so u če t nákladů na souv ise jíc í opravy;



•  za  u ž iva te lskou  údržbu, je jíž  nák lady  h rad í vý lučn ě  ná jem ce , se rovněž považu jí 

vým ě ny  za říze n í nebo sou čás tí p ředm ětu  ná jm u, je jic h ž  cena p řek roč í h ran ic i 

✄✄.. .✄✄... ... ... .Kč, pokud bude už iva te l při vým ě ně  po žado va t n a ds tanda rdn í p roveden í;

•  op ravu  nebo vým ě nu  p ředm ě tu  či za řízen í je  ná jem ce pov inen  uh rad it i v p řípadech , 
kdy ta to  úd ržba  není vysp e c ifiko vá n a  pod bodem  a), ale kdy  p rokaza te lně  doš lo  k 

poškozen í v inou  ne odb o rn é ho  užíván í nebo ná s iln éh o  p oškozen í nebo nést nák lady  

na uveden í do původn ího  stavu ;

•  p roved en í op rav  spo lečně  už ívaných p ro s to r ná roku jí u ž iva te lé  u p rona jím a te le . O 

nu tnosti p roveden í n á roko vaných  op rav spo le čn ých  p ro s to r ro zhod u je  p rona jím a te l;

•  ná jem ce  od pov ídá  za eko log icko u  likv idac i veške rých  m a te riá lů  a dem o n tovan ých  

kom pon en tů  po jím  p roved ených  op ravných a úd ržbových  p racích  a vým ě n ách  

za řizo va c ích  p ředm ětů , a to  be zp ro s třed n ě  po je jich  rea lizaci.

V  p řípad ě  p ochybn os tí o tom , že ná k lady  na úd ržbu  p ředm ětu  ná jm u jsou  pouze k tíži 

ná jem ce , s jednáva jí sm luvn í s trany, že  ty to  výda je  ná jem ce (vče tně  DPH v záko ne m  

s ta n ove né  výši) js o u  věcným  p lněn ím  ná jem ného  ved le  s jed nan ého  fin a nčn íh o  n á jem n ého  

ve sm yslu  n ás ledu jíc ího  ods tavce 12 to h o to  č lánku.

N á jem ce je  povinen za jiš ť o va t úd ržbu  a op ravy  na p ředm ě tu  ná jm u od borně  způ sob ilým i a 
op rá vn ě ným i osobam i.

5. N á jem ce je  pov inen  za jis tit na svů j náklad  od voz  a likv idaci odpadu  vzn ik léh o  z je h o  

č innosti a to  u osoby k té to  č innosti op rávn ěné  d le zákona , č. 185/2001 Sb., o odpadech , v 

p la tném  znění, pokud se s p ro na jím a te lem  nebo sp rávcem  m a je tku  p ísem ně  n edoh odn e  
jinak .

6. N á jem ce se zavazu je , že bude ve vz tahu  k p ředm ětu  ná jm u na v las tn í nák lady  za jiš ť o va t a 

p ln it úko ly  požárn í o ch ra n y  v sou ladu  s p la tným i p ředp isy  o požárn í och raně .

7. N á jem ce se zavazu je , že po dobu  trvá n í ná je m n ího  vz tahu  p řeb írá  o d po vě d no s t za 

p o rušen í obecně  p la tných  p rávn ích  p ředp isů , p ředp isů  o eko log ii, odpadech , p ředp isů  

hyg ien ických , dá le pak nesm í v m íře  nep řim ě řen é  m ístn ím  pom ěrům  ob těžo va t sou sed y  a 

os ta tn í ná jem ce . N á jem ce  při po ru še n í obecně  p la tných  p rávn ích  p ředp isů  od pov ídá  za 

zp ů so be n ou  škodu  a odpovídá  v p řípad ě  po třeby  za p roveden í p řís lušných  sanačn ích  prací. 

N á jem ce je  dá le pov inen  v p řípadě p o ruše n í p řís lušných  p ředp isů  u h ra d it veške ré  pop la tky , 

poku ty  a sankce  udě lené  fo rm ou  ro zhod nu tí o rgánů s tá tn í správy.

Na vyžád á n í p ro na jím a te le  je  ná jem ce  povinen po sky tno u t p rona jím a te li podk lad y pro 

oh lašova c í p o v inno st vyp lýva jíc í z p la tných  zákonů , na řízen í a vyh lá še k  v ob las ti ž ivo tn ího  

p ros třed í, a to  ve s tan ovených  te rm íne ch .

8. N á jem ce  je  pov inen  si z říd it sa m os ta tn é  o dbě rné  m ísto  e le k tr ic ké  ene rg ie  sp lňu jíc í 

p řip o jovac í p odm ínky  S ŽD C , s .o .- S p rá vy  že le zn ičn í en e rg e tiky  (S Ž E ). Dále ná jem ce  za jis tí 

na nové odbě rné  m ís to  výchozí rev iz i e lek tro -rev izn ím  tech n ikem  odborně  zp ů so b ilým  k 

p rováděn í rev iz í u rčené ho  te ch n ické h o  za řízen í (U T Z ) e le k trických  v p rovozu  pod le § 48 

zákona  č. 2 6 6 /1994  Sb., o d ráhách , ve zněn í pozdě jš ích  p ředp isů  a § 22 vyh lá šky  

M in is te rs tva  dop ravy  č. 177 /1995  Sb., ve zněn í po zdě jš ích  p ředp isů . N ák lady spo je né  s 

úp ravam i, rev izem i, p řipo jen ím  apod. h rad í ná jem ce. B ez p ro jed nán í se sp rávcem  m a je tku , 

S právou  nád ražn ích  budov Ú stí nad Labem  (S N B  U N L) nebude  ná jem ce p rovád ě t žád né  

zm ě n y na za řízen ích .

9. N á jem ce je  pov inen  v p ředm ětu  ná jm u  za jiš ť o va t p rav ide ln é  rev ize  el. ins ta lace  -  rev izn ím  

tech n ikem  odborně  způ sob ilým  k p rovád ěn í rev iz í U T Z  e lek tr ických  v p rovozu pod le § 48  

zákona  č. 266 /1994  Sb., o d ráhách , ve  zněn í po zdě jš ích  p ředp isů  a vyh lá šky  M in is te rs tva  

dop ravy  č. 100 /1995  Sb., ve zněn í po zdě jš ích  p ředp isů  a o d s traň ova t z jiš těn é  závady, pokud  

se sm luvn í s trany  ne doh odn ou  p íse m ně  jinak.



10. N á je m c e  je  p o v in e n  s p rá v c i m a je tk u  p ře d a t p la tn é  re v iz n í z p rá v y  a p ř íp a d n é  

p ro to k o ly  o o d s tra n ě n í z á v a d  n e p ro d le n ě  po  je j ic h  o b d rž e n í.

11. V e ške ré  opravy, s tavebn í úp ravy  a údržba (m im o  č innosti uvedené  v odst. 4 toh o to  

č lánku  a m im o op ravy při havarijn ích  s tavech  vyžad u jíc ích  n eodk ladné  řešení) p rovád ěné  

ná jem cem  v p ředm ětu  ná jm u d le té to  sm louvy, ze jm é na  pak v p ros to ru  s tave b  vyžad u jí 

výs lovn éh o  p ředch oz íh o  p ísem ného  souh lasu  p ro na jím a te le  fo rm ou  doda tku  k té to  sm louvě , 

kde bude  p ředevším  uvedeno, ja k  se nák lady  na s ta ve b n í opravy, s tave bn í úp ravy  a úd ržbu  

zú č to vá va jí a hradí. S oučá stí sou h lasu  je  i výs lovná  spe c ifikace  tě ch to  č inností, a to  d le je jich  

pop isu  a seznam u tak, ja k  je  p řed ložen  v žádosti ná jem ce .

12. N á jem cem  vyna lo že n é  nák lady  na p ro na jím a te lem  p ísem ně povo lené  op ravy  nebo 

úd ržbu  nad rám ec úd ržby  a op rav  s tan ove ných  ve  čl. IV. odst. 4 té to  sm lou vy  při zoh le d n ě n í 

p o dm ínek  dle čl. IV. odst. 11 sm lou vy  - jso u  věcným  p lněním  ná jem n ého  ved le  s je d n an é ho  

fin a nčn íh o  ná jem ného . Je jich  povo len í vče tně  výše  ceny a zú č to vá n í je  pov inen ná jem ce  

před rea lizac í p íse m ně  p ro jed na t s p rona jím a te lem . V ě cn ým  p lněním  ve sm ys lu  p ředch oz ích  

vět je  i za jiš ť ován í re v iz í a p rokázané  odstran ěn í z jiš těn ých  závad  na u rčeném  techn ickém  

za říze n í a při e lek tro rev iz ích . N eda l-li p rona jím a te l ná jem ci souh las  s p roveden ím  op rav a 

úd ržby nad rám ec u ž iva te lské  úd ržby  a op rav  s tan ove ných  ve čl. IV. odst. 4 ve sm ys lu  sho ra  

uvedeném , je  ná jem ce povinen uvést p ředm ět ná jm u  do původn ího  stavu , ja k m ile  je j o to 

p rona jím a te l požádá . N euvede-li ná jem ce na žá d o s t p rona jím a te le  p ředm ět ná jm u do 

původn ího  stavu, je  p rona jím a te l op rávněn  ná jem  vyp o vě dě t bez výpo věd n í doby.

13. N á jem ce m ůže p rovádě t ja k é k o liv  s tavebn í úp ravy  pouze při do d rže n í pos tupu  pod le 

us ta no ven í záko na  č. 183/2006 Sb., o územ ním  p lánován í a s tavebn ím  řádu (s tavebn í 

zákon), ve zně n í pozdě jš ích  p ředp isů  a dle zákona  č. 266 /1994  Sb., o d ráhách , ve zně n í 

pozdě jš ích  předp isů.

14. N á jem ce se zava zu je  p rovozova t svo ji č innost v p ředm ětu  ná jm u způsobem  a v rozsahu  

ne narušu jíc ím  p rovozn í a obchodn í č inn os t p rona jím a te le .

15. N á jem ce odpovídá  p rona jím a te li za  všech ny  škody, k te ré  mu způsob í. Za tím to  úče lem  je  

ná jem ce  povinen m ít uzavřenou  ná lež itou  po jis tnou  sm louvu .
N á jem ce se za va zu je  dbát, aby se v p rona ja tém  p ředm ětu  ná jm u, ze jm é na  v p ros to rech  

staveb, nezdržova ly  osoby, je jich ž  p říto m n o st nesouv is í s povo lenou  č inností.

16. Za  zboží a m a je tek  um ís těn ý v p rona ja tých  p ros to rech  nenese  p rona jím a te l 

odpovědnost.

17. N á jem ce je  pov inen  po dobu trvá n í ná jem n ího  vz ta h u  p ředm ě t ná jm u p řim ěřeně  ozn ač it 

ze jm é n a  um ístěn ím  náp isů  či em b lém ů , a to  po p ředchoz ím  p ro jed nán í s p rona jím a te lem . 

V  případě, že  se p řed m ě t ná jm u nachází v obvodu  že lezn ičn í s tan ice , do h od n ou t způ sob  

přís tupu  k p ředm ětu  ná jm u a je h o  p rovozován í.

18. N á jem ce se za va zu je  za jis tit na svů j náklad  úklid p ředm ětu  ná jm u a je jich  okolí.

19. V  případě  zm ě ny  pods ta tných sku tečno stí u obou  sm luvn ích  s tran , které  m a jí význam  

ne jen z h led iska  trvá n í ná jem ního  vz tahu , a le i z  h led iska  up la tňo ván í je d n o tliv ých  práv a 

pov inno stí z  té to  sm louvy, jsou  obě sm luvn í s trany  pov inny  p íse m ně  p ro jed na t ta ko vou to  

zm ě nu  s d ruhou  sm luvn í s tranou, a to  p rokaza te lným  způsobem  a bez zby te čné h o  odk ladu  

d oda tkem  k té to  sm louvě . N á jem ce je  rovněž pov inen  bez odk ladu  o zn á m it zm ěnu  obchodn í 

firm y, zm ě nu  sídla, byd liš tě  či m ís ta  podn ikání, zm ě nu  ad resy  pro do ručo vá n í p ísem no stí 

vče tně  da lších  kon tak tn ích  údajů uvedených  v té to  sm louvě .



20. N á jem ce je  pov inen  počína t si při už íván í p ředm ě tu  ná jm u tak, aby je h o  č inn os tí neby lo  

o h rožováno  dob ré  jm é n o  p rona jím a te le . N á jem ce  je  ze jm éna  pov inen  za jis tit, aby  v 

p ředm ětu  ná jm u neby ly  p rovo zo ván y  obchody  a s lužby, k te ré  jso u  v rozporu  s obecně  

záva zn ým i p ředp isy , ve ře jným  po řádkem  nebo dob rým i m ravy.

V.
Smluvní pokuta

1. V  p řípad ě  po rušen í pov inno stí vy jm e n ova ných  v to m to  č lánku  níže vzn iká  p rona jím a te li 

vůči ná jem c i právo na sm luvn í pokutu  ve výši ...........  Kč za každé  po rušen í pov inností, 

pokud po p ředchoz ím  p ísem ném  upozo rněn í n e ods tran il ná jem ce  záva dn ý  s tav  v te rm ínu , 

k te rý určil p rona jím a te l s p řih lédnu tím  k obvyk lé  době  po třebné  ke z je d ná n í nápravy.

S m luvn í poku tu  m á p rávo p rona jím a te l u lož it i opakova ně , pokud ná jem ce  po p ísem ném  

up ozo rněn í n eods tran il záva dn ý  s tav  v te rm ínu , k te rý urč il p rona jím a te l.

S m luvn í poku tu  je  p rona jím a te l op rávn ěn  úč tova t ná jem c i v těch to  případech :

•  ná je m ce  neuzavře l sm lou vy  o d o dávká ch  m éd ií a en erg ií spo jených  s užíváním  p ředm ě tu  

ná jm u,

•  n á jem ce nesp ln il v  te rm ínu  u rčené m  p rona jím a te lem  pov innos t o d s tra n it záva dn ý  s ta v  na 

p ředm ě tu  ná jm u, k te rý  vzn ik l nep lněn ím  pov innosti ná jem ce  vyp lýva jíc í z  té to  sm lou vy  

(závadn ý  s tav  bude  vždy kon kré tně  p rona jím a te lem  spec ifikován ),

• n á jem ce  dal bez sou h lasu  p ro na jím a te le  p ředm ě t ná jm u  do podná jm u,

• ná je m ce  užívá p ře dm ě t ná jm u v rozporu  se s jed nan ým  úče lem  užívání,

•  ná je m ce  neproved l úh radu ná jem ného ,

• n á jem ce  neproved l úh radu zá lo hy  za  poskytnu té  e n e rg ie  a s lužby.

2. S m luvn í poku ta  v souv is los ti s vyk lizen ím  p ředm ě tu  ná jm u je  s jed nan á  v čl. VI. ods t.6  

sm louvy.

3. P ron a jím a te l m á té ž  ná rok  na náh radu  sku tečné  škody, která p řesah u je  svo jí výší sm luvn í 

pokutu . Z a p lacen í sm luvn í poku ty  ne zbavu je  ná jem ce  pov innosti, je jíž  po rušen í je  sm luvn í 

poku tou  sankc ionováno .

VI.
Doba nájmu, ukončení nájmu

1. T a to  sm louva  se uzavírá  na dobu n e u r č i t o u  s úč inností od 0 1 .08 .201 8  s 3 m ěs íčn í 

výpo vědn í dobou.

P ron a jím a te l i ná jem ce jso u  op rávněn i vyp o vě dě t sm lou vu  bez uveden í výpo vě dn ího  d ůvodu  

i čás tečně , tzn. že se skon čen í ná jm u m ůže vz ta h o va t k jed n o tliv ým  od dě lite lným  čás tem  

p ředm ětu  ná jm u.

2. P ron a jím a te l m ůže sm louvu  vyp o vě d ě t v je d n o m ě s íčn í výpo věd n í době, v p řípadě , že 

ná jem ce  porušil záva žn ým  způsobem  svo je  sm luvn í pov inno sti v yp lýva jíc í z  té to  sm louvy.

Za po rušen í sm luvn í pov innosti ná jem cem  závažným  způ sobe m  se ze jm é na  považu je :

• n á jem ce  je  v p rod len í s p lacen ím  ná jem n ého  nebo  je h o  části, s lužeb  a sp o tře b  m éd ií a 

e n e rg ií spo jených  s užíváním  p ředm ě tu  ná jm u, o v íce  ja k  je d e n  m ěsíc  a n á jem ce  

ne p ro ved e  úh radu  ani v náh radn í lhů tě  třice ti dnů ode dne kdy  mu byla  ze s trany  

p ron a jím a te le  d o ruče na  výzva k úh rad ě  výše uve de n éh o  d luhu,



•  ná je m ce  nesp ln il v te rm ínu  u rčeném  p rona jím a te lem  po v inno st o ds tran it záva dný  stav, 

k te rý  vzn ikl ne p lněn ím  pov innosti ná jem ce.

3. P ron a jím a te l m ůže  sm louvu  vyp o vě d ě t v je d n o m ě s íč n í výpo vědn í době v p řípadě , že 

p rona jím a te l bude po třeb ova t p ře dm ě t ná jm u k p lněn í úko lů v rám ci své působnos ti nebo 

s tan o ve n éh o  p ředm ětu  č innosti (např. pro po třeby že le zn ičn í do p ra vy  nebo k za jiš tě n í s ta vb y  

na zák la dě  územ ního  rozhodnu tí a vyda néh o  s tave bn ího  povo len í).

4. V ýpo vě d n í doba  zač ín á  p lynou t od prvního dne ka lendá řn ího  m ěsíce  nás ledu jíc ího  poté, 

co byla  výp o vě ď d o ruče na  d ruhé  s traně  a končí pos ledn ím  dnem  daného  ka lendá řn ího  

m ěsíce.

5. P ron a jím a te l je  op rávněn  p ísem ně  vyp o vě dě t ná jem n í sm louvu  bez výpo vědn í doby 

z důvodů  s tan ove ných  tou to  sm lou vou  a občanským  zákon íkem . P rona jím a te l m ůže 

vyp o vě dě t tu to  sm louvu  bez výp o vě dn í doby po p íse m né  výzvě  k nápravě, je s tliže  ná jem ce  

užívá p ředm ě t ná jm u způsobem , že p rona jím a te li vzn iká  škoda  nebo  mu hrozí škoda  n iko li 

m a lá  nebo  jes tliže  s oh ledem  na p ravom ocné  rozhod nu tí p řís lušné ho  o rgánu je  třeba  

p ředm ě t ná jm u vyk lid it. V ýzva  k ná pravě není třeba , h rozí-li na léhavě  vážné  n e bezp eč í 

z p rod len í. D alším  m ožným  dů vodem  k výpověd i bez výpo vědn í do by  je  už íván í p ředm ětu  

ná jm u v rozporu  se s jednaným  úče lem  užívání. S m luvn í s trany se dohod ly, že  výpo věd í bez 

výpo vědn í doby skonč í ná jem  dnem  do ruče n í výpověd i d ruhé  straně.

6. V  p řípadě  ukončen í ná jm u je  ná jem ce  povinen do skončen í do b y  ná jm u uvést p rona ja tý  

p ředm ě t ná jm u na v las tn í nák lady  do původn ího  s tavu  a za jis tit na své nák lady  p roved en í 

ná pravných  opa třen í, pokud se sm luvn í s trany  nedoh odn ou  p ísem ně  jinak . V yk lizen ý  

p ředm ě t ná jm u m usí ná jem ce  p ředa t p rona jím a te li ne jpozdě ji v pos ledn í den s jed nan é  doby 

ná jm u. P ředán í p ředm ětu  ná jm u bude p rovedeno  p ísem ným  p ro toko lem  podepsaným  

oběm a sm luvn ím i s tranam i, k čem už se p rona jím a te l zavazu je  p o sky tn o u t ná jem ci po třebnou  

souč innos t.

Při n edod ržen í té to  lhů ty  a nesp lněn í uvedených  po v inno stí ná jem cem  vzn iká  p rona jím a te li 

vůči ná jem c i p rávo na sm luvn í poku tu  za každý den p rod len í s vyk lizen ím  a řádným  

předán ím  předm ětu  ná jm u. Je jí výše  je  s tanovena  čás tkou  .........  K č/den. Z a p lace n ím  výše 

uvedené  sm luvn í pokuty  není do tčen a  pov innos t ná jem ce  uh rad it veške ré  škody, k teré  

p řesah u jí svo jí výší sm luvn í poku tu  a kte ré  vzn ik ly  p rona jím a te li v souv is los ti s pozdn ím  
vyk lizen ím  a p ředán ím  p ředm ětu  ná jm u.

7. S m luvn í s trany  s jednáva jí, že  úpravy, op ravy  a údržba p ředm ě tu  ná jm u, k n im ž  dal 

p rona jím a te l ná jem ci souh las  dle čí. IV. odst. 11 sm louvy, jsou  ze  s trany  p rona jím a te le  

a kce p to vá ny  i pro úče ly ukončen í té to  sm louvy, když v tom to  sm ěru  není ná jem ce  k ob nově  

původn ího  stavu p ředm ětu  ná jm u pov inen .

VIL
Závěrečná ustanovení

1. N á jem ce bere na vědom í, že  p rona jím a te l je  pov inným  sub jek tem  d le  zá ko n a  

č. 3 4 0 /2 0 15  Sb., o zv láš tn ích  po dm ínkách  úč innosti něk te rých  sm luv, uve ře jňován í těch to  

sm luv  a reg istru  sm luv . Ta to  sm louva , vče tně  je jích  příloh a p řípadných  doda tků  bude 

p ros tředn ic tv ím  p rona jím a te le , při nap lně n í p o dm ínek  zákona  o reg istru  sm luv a v je h o  

m ezích, zve ře jně na  v reg istru  sm luv.

2. P okud  ta to  sm lou va  nes tanov í jinak , p la tí o p rávech  a po v inno stech  ná jem ce  i 

p ron a jím a te le  vyp lýva jíc ích  z už ívac ího  pom ěru, p řís lušná  us ta no ven í ob čanské ho  záko n íku  

a p ředp isů  je j p rovádě jíc ích  a dop lňu jíc ích .



3. T a to  sm louva  nabývá  p la tnos ti dnem  je jíh o  podp isu  pos ledn í ze sm luvn ích  stran.

4. Pro případ skon čen í ná jem ní sm lo u vy  sm luvn í s trany  proh lašu jí, že  veške ré  zh o d no cen í 

p ředm ětu  ná jm u je  věcným  p lněním  ná jem n ého  ved le  s jed nan ého  fin a nčn íh o  ná jem ného , 

pokud se sm luvn í s tra n y  ne dohodnou  jinak .

5. S m luvn í s trany  p roh lašu jí, že se seznám ily  s ob sahe m  té to  sm louvy, a p roh lašu jí, že byla 

uzavřena  na zák la dě  vzá jem né  svob odn é  vů le  obou sm luvn ích  s tran, n iko liv  v tísn i, an i za 

nápadně  nevýhodných  podm ínek.

6. P okud  by se k te réko liv  us tano ven í té to  sm lou vy  ukáza lo  být nep la tným  nebo 

nevynu tite lným , nebo  se jím  s ta lo po uzavřen í té to  sm louvy, pak ta to  sku tečno st ne půso b í 

n e p la tnos t ani n e vynu tite lnos t os ta tn ích  us tanoven í té to  sm louvy, nevyp lývá -li z  do nucu jíc ích  

us tanoven í p rávn ích  p ředp isů  jinak . S m luvn í s trany  se zavazu jí bez zby te čn é ho  odk ladu  po 

výzvě  k te réko liv  s tra n y  tako vé  nep la tné  či ne vyn u tite ln é  us tanoven í nah rad it p la tným  

a vynu tite lným  ustanoven ím , kte ré  je  svým  ob sahe m  ne jb ližš í úče lu ne p la tného  či 

n e vynu tite lnéh o  us tanoven í.

7. Ke zm ě ně  té to  sm lou vy  m ůže do jít pouze na zák la d ě  p ísem ných  doda tků , vy jm a  úp ravy 

ceny n á jem n ého  in flac í a úpravy o D PH, p řípadně  zm ě n y výše sazb y DPH d le  zá ko n a  a s 

tím  sou v ise jíc í úp ravou  sp lá tkovéh o  ka lendáře , k te rá  bude s tan ove na  je d n o s tra n n ě  

p rona jím a te lem  a k te rou  oznám í p rona jím a te l ná jem ci do poručeným  dop isem . O bo us trann ě  

po dep sané  dodatky, vzes tu pn ě  č ís lované , se dnem  je jich  uzavření, p řípadně  jiným  dnem  

v tě ch to  označených , s táva jí ned ílnou  sou čás tí té to  sm lou vy

8. S m luvn í s trany  se dohod ly  na tom , že p íse m no sti tou to  sm louvou  p ře dp ok lád ané  
(výpověď, up la tněn í in flace, sp lá tkový ka lendář, zm ě n a  bankovn í účtu apod.) budou d ruhé  

sm luvn í s traně  zas ílány  výh radně  d o po ručen ým  dop isem  s do ruče nkou  (na dode jku ), a to  na 

ad resu  uvedenou v záh la v í té to  sm lou vy  na s traně  ná jem ce  nebo na p ísem ně  a p rokaza te lně  

oznám e nou  zm ěnu adresy. N ebude-li na té to  ad rese  zás ilka  úspěšně  do ručena  (p řevza ta  

op rávněným  zam ěs tn a nce m  sm luvn í s trany) a ne bude-li ta to  zás ilka  vyzved nu ta  na poště  do 

pa tnácti dnů ode dne  je jího  u ložení, bude pos ledn í den té to  lhů ty  považován  za den 

úspěšné ho  do ručen í zá s ilk y  se všem i p rávn ím i nás ledky .

9. T a to  sm louva  je  vyh o tove na  ve 3 vyho toven ích , z n ichž p rona jím a te l obdrž í 2 a ná jem ce 

1 .

P řílohy: č. 1 - S ituačn í p lánek budovy;

V  Ú stí nad Labem  dne: V  Brně dne:
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