
SML1021714SML1021714
Smlouva o nijmu nobytovych proctor 5.. 2009 02 002

Smluvni strany:

AZ 1911c ZDAR 1.0.
0511 nad Labem, Vafiov, Prazské 53137, PSC 400 01 ,zapsané v obchodnim rejsti‘lku vedeném Krajskfrm soudem v Usti nad Labem. oddil B.,vlotka 1672
zastoupené : Ing. Jakubam Zavoralam. Ph.D., pfedsedou pfedstavenstva. lng. EvouSartnerovou, élankou pfedstavenstva
Ic: 272 90140
DIC : CZ 272 90 140
élslo uétu :

jako pronajlmatol na strané jedné (déle jen ”promjimatol")

Statufimi mean: 0.11 nad Labom
Usti nad Labem, Velké Hradebnl 233618, 401 00
zastoupené : Mgr. Janam Kubatou, primétorem
1C : 00031531
010 : cz00001531
Bankovnl sp l
CIsIo actu :
jako nijomco na strané druhé (délo jen ,nijamco“)

uzavfely niie uvadeného dna podle zékona 6. 11611990 3b.. 0 qéjmu a podnéjm'unebytovych prostor, v platném znénl, a zékona 6. 4011964 3b.. obéansky zékonik v platnémznénl, tuto smlouvu o néjmu nebytovjch prostor (dale jen namloyva").

61.1
l'lvodnl ustanovoni

1.1 Pronajlmatei prohiaéuje. fie je vlastnlkem budovy postavené na pozemku parcfi. 250612,zastavéné plocha, o calkové vyméfe 3139m2, v§e zapsané v katagtru nemovitostivedeném Kataslrélnfm Gradem pro Usteckfr kraj, katastré’lnl pracovi§té Usti nad Labem,na listu Vlastnictvi 6. 13644 pro katastréln! azemi Usti nad Labem. budova méadresu Mirové néméstl 1, (lat! nad Labem (dale jen ”budova“). Wpis z katastru
nemovitosti tvoi‘i pfilohu 6. 1 této smlouvy.

61.11
Phdmét néjmu

2.1 Pi‘edmétem néjmu, upraveného touto smlouvou. jsou nebytové prostory 0 celkové
vyméfe 440.3 m2 nachézejici as v pfizemi (1.NP) budovy (déle jen ,nobytové
prostory“). Sou‘pis a zakresleni nebytovfrch prostor je uveden v pflloze 6. 2 tétosmlouvy.



' _ ,. plocha nebytovgnch prostor je definovéna jako ploéné vyméra

-._ ahprostor uZ-Ivans'ch néjemcem. vyjma véech vertikélnich otvorfl (napf.
W 1M0. vartlkéinich pfepravnich struktur (napi‘. virtahfl a eskalétorfl).

_ rughpdlif- a toohnickych mistnostt. pokud je neuilvé vyhradné néjemco.
" f 3."; prohlaéuje, is je oprévnén nebytové prostory pronajmout za podminek a

r -- uvedang’r v této smlouvé.

CI. III
Pray: a povinnootl pronalimatolo

Pronajlmatol lo povinan nebytové prostory pi‘edat v den ubinnosti této smlouvy. nobo

vjlny dohodnuty don. 0 pfedénl bude eopsén pfedévaci protokol. ktary bude tvofit
pi‘ilohu 6. 3 této smlouvy a stana so 19]! nedllnou souééstl. Protokol ja konoénym

potvmnlm. to pronajlmatel Iii namé povinnost provédét iédné daléi stavebnl préoa
a instalaoo za L’Iéelom pfipraveni prostor pro uilvéni néjomcom.

3.2 Pronalimatel ja povinon od data néinnostl smlouvy po oelou dobu nélomniho vztahu
po 24 hodin denni zajistit fédnj a neruéong? Wkon nélomnich prév néjomoo. a to tak,
aby byto moino doaéhnout fléelu uiivénl nobytovivoh prostor podle této smlouvy.

3.3 V pflpadé nemoinoati aplnéni dohodnutého poskytovénl clutch a llnfrch zévazkfl dla
této smlouvy pronajimatolam z davodfl zésahu vyiél moci ja pronajlmatel povinen
obnovit poskytovéni siuieb a zaéit plnlt dlo switch obvyklfich moinostl neprodlané
poté, co odpadno pi‘ekéika, ktaré tomu brénila.

3.4 Pronajimatel. nebo jlm povéfené osoba. Jo oprévnén po pi‘odchozi dohodé s
néjomoam vstoupit do nabytovs’vch prostor apolu s osobou oprévnénou jodnat jmbnem

néjemoe v pracovnich hodinéch néjamoa. a to zejména za 0691811 kontroly
dodriovdnl podmlnek této smlouw. V pflpadé havafia ja pronajimatel opréwnén

vstoupit do nabytovy'ch prostor i mimo praoovni dobu néjomoa. Uvodoné so netfyké

spaciflckych prostor uréanich pro manlpulaci 3 finanén’l hotovostl a oeninami.

3.5 Pronajlmatal jo povinon odatranit bezodkladné vefikoré zévainé vady nobytovych

prostor tak, aby néjamoe mohl nebytové prostory neruéené a v plném rozsahu uilvat.

3.6 Pronajimatol dévé najomci aouhlas k zabazpeéeni nebytovjrch prostor a joho
zaflzenl. zpflaobom odpovidajicim joho podnikatelské oinnoetl.

3.7 Pronajimatol so zavazuje na své néklady zabozpebovat pronajaté nebytové prostory

va smyslu zékona 6. 13311985 3b.. 0 poiéml ochrané.
3.8 Pronajimatel so zavazuje pfi veékelfi korespondonci a néjomoem tykajlci so této

smlouvy vidy uvédét élslo smlouw uvedené v zéhlavi této smlouvy.
3.9 Pronajimatel so zavazuje, is nepronajmo nebytovy prostor v budové nebo jiny’I prostor

v okoll budovy, kterf; ja vjeho viastnictvl. jiné instituci so shodnym zévazkem nebo
pro L’Iéely poékozujici dobré jméno néjemoo.

(‘4. IV
Priva a povinnostl nalomco

4.1 Néjemoe je oprévnén uilvat nebytové prostory v rozsahu a kaéeiu podle této

smIouvy. Jakékoliv zmény va zpasobu uiivéni nabytovs'rch prostor jo néjemoe
oprévnén provédét pouze s pfedohozlm pisemm’rm souhlasem pronallmatele.

4.2 Néjomoe je povlnen uzlvat pi‘edmét néjmu a pééi fédného hospodéi‘o. Néjemca je

povinen boz zbyteéného odkladu oznémit pronajimatali poti'ebu oprav, které mé
pronajimatel 2a povinnost provést a souéasné umoinit jejich provedanl. Jinak

néjemce odpovidé za ékodu. ktoré nesplnénim této povinnosti pronajimatoli vznikia.

Souéasné Je néjamce povinen oznémit pronajimateli veékaré zévady a poruchy. které
nastaly na nobytovich prostorach. be: ohledu na pfléinu jejich vzniku.

4.3 Néjemce je povinen zajiéfovat na svflj néklad béinou adribu a drobné opravy

nebytovi'ch prostor, a to v rozsahu analogicky dle Nai‘izeni vlédy é. 258/1995 Sb.



4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Jakékoliv ékody vzniklé na nebytovych prostorech je néjemce povinen neprodiené
ohlésit pronajimateli. a to i v pi‘ipadé, 2e nevznikly jeho zavinénim.
Néjemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu na svflj majetek a na odpovédnost za
ékody zpflsobené svou éinnosti a takovyto pojistny vztah udriovat po celou dobu
trvéni tohoto néjemniho vztahu. Na zékladé odflvodnéné iédosti pronajimatele je
néjemce povinen poskytnout pronajimateli doklad o existenci pojiéténi dle véty prvni.
Podnéjem nebytovych prostor je moiny pouze s pisemnym souhlasem pronajimateie.
Souhlas s podnéjmem nebude bezdavodné odmitén. Néjemce bez pi‘edchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nesmi uéinit 2:11n prévni flkon ani jakykoliv jiny
krok éi postup, kterym by doélo ke zméné v osobé néjemce.
Néjemce je oprévnén se souhlasem pronajimatele instalovat vné ve vymezeném
prostoru die dohody podle grafického manuélu néjemce a uvniti‘ budovy pfiméi‘ené
oznaéeni néjemce, pi‘ip. reklamy, propagujici néjemce a t'iéel néjmu podle této
smlouvy, na dohodnutém misté. Souhlas sjejich umisténim nebude bezdl'ivodné
odepi‘en. Oznaéeni, reklamy, a pi‘ip. jiné grafické oznaéeni ziizuje néjemce vyhradné
vlastnim nékladem a je povinen, nejpozdéji v den skonéeni néjmu vlastnim nékiadem
je odstranit. Odména pronajimatele za utivéni takové plochy je jii zohlednéna
vééstce néjemného uvedeného niie. Vymezenym prostorem dle véty prvni se
rozumi prostor uréeny stavebni dokumentaci na zékladé dohody smiuvnich stran
k instalaci oznaéeni nézvu spoleénosti néjemce, pi‘ip. reklarny néjemce.
Néjemce je povinen ke dni ukonéeni néjemniho vztahu nebytové prostory vyklidit a
pi‘edat je pronajimateli ve stavu odpovidajicimu opotfebeni vzévislosti na délce
na’jmu a povoleny’m stavebnim upravém. O pi‘edéni bude sepsén pi‘edévaci protokol.

CI. v
NijomnO

Néjemné za nebytové prostory v pi‘izeml (1 NF) éini 2.250 Ké/mzlrok véetné DPH,
tj. pi‘i pronéjmu 339,3 m2 éini néjemné 763.425 Kélrok véetné DPH, déle néjemné
za podlaii pro poti‘eby galerie pi‘i 101 m2 6ini 227 250 Ké/rok (déle jen
,.néjomné“).Celkem néjemné za rok éini 990.675Ké véetné DPHHésiéni néjemné
éini 82.556,25,-Ké véotné DPH.
Néjemné a t'ihrady za sluiby uvedené niie v élénku Vi této smlouvy pfedstavuji
yeékeré plnéni néjemce vfléi pronajimateli za plnénl dle této smlouvy.
Uhrada néjemného bude provédéna mésiéné pfevodem pi'isluéné ééstky na fleet
pronajimatele, a to vidy do 15. dne kalendéi‘niho mésice pi‘edchézejiciho tomu
mésici, za ktery se plati néjemné.
Variabilni symbol je éislo smlouvy.
Néjemné dohodnuté v élénku 5.1 bude platit v nezménéné podobé po dobu trvéni
Jednoho roku néjemniho vztahu. Po uplynuti prvniho roku néjmu a v daléich letech
je pronajimatel oprévnén néjemné upravit indexem klouzavého pri'iméru zmény
hladiny spoti‘ebiteisky'rch cen (CPI — Consumer Price Index) za pi‘edchézejici
kaiendéi‘ni rok zvei‘ejnovanYm Ceskym statistickjrm fifadem. Pokud by tento index jii
nebyl zveiejfiovén, bude platit ten index, ktery tomuto indexu nejlépe odpovidé. Pokud
by ani takovy index nebyl zvei‘ejiiovén, bude index stanoven znaicem zévazné pro
obé strany podle zésad posledniho oficiélniho vyhlééeni indexu.
Koiiséni smérem doli": nezpi'isobuje iédné zmény néjemného. Oznémeni o zvyéeni
néjemného zasiié pronajimatel néjemci pisemné. Nové néjemné tvofi vychozi bézi
pro pi‘ipadné poéiténi daléich zmén néjemného die tohoto ustanoveni néjemni
smlouvy.
Uprava néjemného se provédi 0d 1.4. daného roku a néjemce se zavazuje takto
upravené néjemné zaplatit v nejbliieim terminu splatnosti néjemného. Néjemné se
povaiuje za zaplacené dnem pfipséni na fleet pronajimatele. Néjemce se zavazuje,
ie V pi‘I’padé nedodrieni sjednané splatnosti néjemného zapiati pronajimateli za
kaidy den prodieni i’irok z prodieni ve vyéi 0,02 % dluiné ééstky.



6.4

6.5
6.6
6.7

6.8

6.9

6.10

7.1

7.2

CI. VI
Uhrada sluieb souvisojicich s néjemnim vzlahom

Pronajimatel zajiét’uje néjemci spolu s néjmem nésledujici sluiby: teplo (déle jen
,,teplo“), vodné a stoéné a elektrické energie (déle jen ,,sluiby“). Za poskytovéni
sluieb pronajimatelem je sjednéna mésiéni zéloha za :
- ’vodné a stoéné ve vyéi 500,— Kél mésic. 70 ‘70
a za niie vypsané sluiby a teplo je stanovena $359M

jako mésiéni kauce:- ; teplo ve‘yjfij _11 000,— Kélmésic, /°,- fifi'fib'fié energie ve vyéi 5 OOO-Kélméslc «1’0 ”[0.
Celkem éini misiéni zéloha za sluiby: 16 500,- Ké.

Zéloha je splatné pfevodem na Uéet pronajimatele v terminech splatnosti néjemného,
a to vidy do 15. dne kalendéfniho mésice pfedchézejiciho tomu, za ktery jsou
zélohy placeny. Zélohy mohou byt vprflbéhu roku upraveny dle nérflstu skuteéné
spoti‘eby. Variabilni symbol is vidy éiolo smlouvy. Ceny energii budou upfesnény
po prvnim mésici provozu a po jejich vyéisleni bude uzavfen dodatek této smlouvy.
Vyuétovéni tepla proti zaplacené zéloze, véetné pi‘iéteni pfisluéné DPH v souladu
s platnym zékonem o DPH, provede pronajimatel mésiéné na zékladé podilu
skuteéné spoti‘eby dané sekce naméfené podruinymi méi‘idly a néjemni plochy. a to
do jednoho mésice po doruéeni vydétovéni poskytovatelem dany'ch sluieb.
Vyaétovéni vodného; stoéného proti zaplacené zéloze, véetné pfiéteni pfisluéné DPH
v souladu s platnym zékonem o DPH, provede pronajimatel na zékladé naméfené
spoti‘eby podruinymi méi‘idly, a to jednou roéné. do jednoho mésice po doruéeni
vyflétovéni poskytovatelem danYch sluieb.
Néklady na elektrickou energii budou hrazeny dle skuteéné spoti‘eby naméfené na
podruiném elektroméru. Vyaétovéni elektrické energie proti zaplacené zéloze, véetné
pi‘iéteni pflsluéné DPH v souladu s platnym zékonem o DPH se provédi mésiéné a to
do jednoho mésice po doruéeni vyflétovéni poskytovatelem danych sluieb.
Néklady na sprévu objektu byly dohodnuty ve vyéi 3O Kélm’lmés.. tj. 13 209,- K6.
Telekomunikaéni a datové sluiby si zajisti néjemce samostatné a na své "néklady.
Pfipadné zévazky a pohledévky vyplyvajici z vyaétovéni zéloh za sluiby jsou smluvni
strany povinny vzéjemné vyrovnat pi‘evodem na abet druhé smluvni strany do 30 dnu
od zasléni vyuétovéni. Pronajimatel je povinen na poiédéni néjemce pfedloiit
veékeré podklady pro vyflétovéni sluieb.
Néjemce je povinen akceptovat pi‘ipadnou zménu sjednanych zéloh na ceny sluieb,
a to vzévislosti na zménéch cen stanovenych jejich dodavateli a skuteéné cené
néjemcem zkonzumovanych sluieb.
Zélohy na ceny sluieb se povaiuji za zaplacené dnem pfipséni na Oéet
pronajimatele. Néjemce se zavazuje, ie v pi‘ipadé nedodrieni sjednané splatnosti
cen sluieb zaplati pronajimateli za kaidy den prodleni drok z prodleni ve vyéi 0,02
% dluiné ééstky.
Pro L'Jéel této néjemni smlouvy nebylo smluvnimi stranami sjednéno poskytovéni
iédné daléi sluiby.

CI. VII
Shvobni fipravy

Néjemce je oprévnén provédét stavebnl a jiné upravy nebytovych prostor, nad rémec
jii schvélenych a provedenych aprav, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.
Pronajimatel souhlasi, 2e néjemce je po celou dobu platnosti této smlouvy oprévnén
v souladu s pfisluénYmi ustanovenimi § 28 zékona é. 586/1992 8b., 0 dani z pfijmfl,
v platném znéni, odepisovat veékeré povolené néjemcem financované Opravy
nebytovflch prostor. Pronajimatel se zavazuje nezvyéovat vstupni uéetni hodnotu



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

10.1

10.2

10.3

nebytovych prostor uvedenou v rozvaze o takovo préco a invostioo néjomoo.V pfipadé nov’olizaoo nobo pfljotl novo provni upravy tykajici so zpt‘xsobu odopisovéni
Oprav provodony’rch néjomoom maio bfrt zpfisob odopisovéni gtzuopsamziF v tomto
ustanovoni odpovidajicim zpasobom upravon tak. aby odpovldal flmyslu smluvnich
stran v tomto odstavci vyjédi‘enému.

CI. vm.
Doha nijmu

Néjom podlo této smlouvy so uzaviré no dobu uréitou- 10 lot, a to s aéimosti od01.03.2009 do 01.03.2019.
Po uplynuti doby uvodoné v odstavci 9.1 so néjom automaticky prodluiujo no dobu
daléfch poti lot' za stojnych podminok, pokud néjomoo alospofi 6 mosicfl pl‘ad
ukonéonim doby néjmu uvodoné v odstavci 1 tohoto olénku nosdoll pronajlmatoll, is
nomé. zéjom pokraéovat v néjmu. Takové sdslonl mus! bit uéinono pisomno a
za'sléno formou doporuooného doplsu nobo dopisu do vlostnich rukou.
Jostllio budo néjom v souladu s ustanovonlm odstovoo 9.2 prodlouion do01.03.2024, prodluiujo so po uplynuti této doby néjom outomaticky na dobu dalsich
p011 lot to stojnych podmlnok, pokud iodné zo smluvnich stran alospofi 6 moslcfl
pi‘od ukonoonim doby néjmu nosdoli druhé smluvni strano. 1o nomé zéjom
pokraéovot v néjmu. Takové sdolonl mus! bit uoinono pfsomné a zaslono formoudoporuéoného doplsu nobo dopisu do vlostnich rukou.
Strany mohou dot vypovéd' z diwodfl 3 vs lhatéch stanovonvch zékonom é. 116/1990
Sb. v plotném znéni.
Pronajfmatol i néjomoo mohou odstoupit od smlouvy vo smyslu ustanovonl § 679
obéonského zékonlku.

CI. IX
Doruéovini

voochno vzéjomné oznémoni mozl smluvnlmi stranomi so budou zasilat no adrosy
jojich afloatnIkL'l, uvedono v zéhlavl této smlouvy (dole jon .admn pro doluéovinl“).
mus! bit pisomné a mus! so zasflat doporuoonim dopisom, kun'rrn! sluzbou nobo
pi‘odfivat osobné. Pokud by noktory z floastnfkfi zménll svou adrosu pro doruéovénl.
wrozuml druhého fiéastnika do dssotl dnfl po takové zmono.
Smluvni strany Wslovné sjodnévaji. to v pflpado. is néktoré zo omluvnioh stran
nopi‘obiré zjakéhokoliv davodu poétu na adroso pro doruoovéni é] odmflé pfovzit
postu, povazujo so listina adrosované této smluvnl strané za doruoonou so vsomi
06inky a prévnimi néslodky doruéonl 3. don po jojlm odoslénl na adrosu pro
doruéovéni.

CI. x
Ustanovoni pl'ochodni a zivéroéni

Tato smlouva pfodstavujo aplnou dohodu smluvnlch stran o svém pfedmétu a
nahrazujo v souvtslosti s timto pi‘odmétom veskoré pfodchozi pisomné éi astni
dohody a ujodnénl smluvnich stran.
Pronajimatol je srozumon s tim, 1e 0daje, ktoré so tykajl tohoto smluvniho vztahu
budou v rémci sprévy pfodmétu néjmu a finanénlho vykaznictvi uloiony néjemoom
na nosiéich dat a pflpadné zpracovévény v databézlch néjemce. Néjemce so
zaVazuje dodr‘iovat pfi zpracovéni dat ustanoveni zakona o ochrané osobnich adaja
v informaénich systémoch a mléenlivost o véoch skuteénostech, o kterjch so dovédél
v souvislosti s touto néjomni smlouvou o pronajimateli. a to i po skonéeni této
néjomni smlouvy. Stojné prévo a povinnost mé i pronajimatol.
Smluvni strany so dohodly, to v pflpadé, io by so kterékollv ustanoveni této smlouvy
ukézalo bit noplatné 6i nofiéinné, nahradl jej do 30 dn0 ode dno zjisténi této



_ uteénostl (nejpozdéji véak do 30 (1a ode dne prévni moci rozhodnuti, kten’lm byla
Iatnoat éi nefléinnost tohoto ustanovoni konstatovéna) ustanovenim, které budeHOP

obchfiodné nejbliiéi ustanoveni. které bylo shledéno neplatnym 6i neuéinnym.
Pfl plnéni smluvnich zévazkfl z této smlouvy vyplfwajlclch se pronajimatel zavazuje
'postupovat tak. aby v Zédném pi‘ipadé nedo§|o k poékozeni dobrého jména néjemce
a to ani v pi‘Ipadé. kdy pinénl smlouvy bude éésteéné zaj‘iét’ovéno prosti‘ednictvlm
jeho subdodavatelfl.
Préva a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené so fidi
obecné zévaznymi pfedpisy. zejména zékonem é. 116/1990 8b.. v platném znéni a
zékonem 6.. 4011964 8b., obéanskfim zékonikom. v platném znéni.
Nedflnou souééstl této nijemnl smlouvy jsou nésledujicl pfllohy:

Pi'lloha_é. 1 -— Wpis z katastru nemovitostl — vlastnlctvl budovy
Pi'lloha_é. 2 - soupis nebytovvm prostor a jejich zakreslenl v plénu budovy
Pi‘llbha E. 3 - pi‘edévacl protokol

10.7 Veékeré zmény a doplfiky této smlouvy je moiné éinit pouze pisemné formou
éislovany'ch dodatka k této smlouvé.

10.8 Tato smlouva je whotovena we (51n stejnopisech s platnostl origlnéla. pi‘iéemi
néjemoe obdlii dvé vyhotovent. pronajimatel a aprévce obdlil po jednom
vyhotovoni.

Za pronajimatelo: Za néjemoo:

Mlsto: Usti nad Labem Misto: Usti nad Labam

Datum: 31- 03, 2009 Datum:

lng. Jakub Zavoral. Ph.D Mgr. Jan Kubata
pi‘edseda phdMavenstva p ' ator masts Qsti nad

Ing. Eva Samerové S térnl mésto Ustl nad Labe
élen pfedstavenatva
AZ PALAC ZDAR as.




