SML1021714
Smiouva o najmu nebytovych prostor &. 2009 02 002
Smiuvni strany:

AZ PALAC ZDAR a.s.

Usti nad Labem, Variov, Prazska 53/37, PSG 400 01 ]

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddli B.,
vioZka 1672

zastoupena : Ing. Jakubem Zavoralem, Ph.D., pfedsedou pfedstavenstva, ing. Evou
Sartnerovou, &lenkou predstavenstva

IC: 272 90 140

DIC: CZ 27290 140

el v

jako pronajimatel na strané jedné (déle jen .pronajimatel”)

Statutérni mésto Usti nad Labem

Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 401 00
zastoupené : Mgr. Janem Kubatou, priméatorem
IC: 00081531

DIC : CZ00081531

Bankovnl spgiani.
Cislo tétu :

jako néjemce na strané druhé (dale jen ,néjemce")

uzaviely nize uvedeného dne podle zakona & 116/1990 Sb, o qéjmu a podndjmu
nebytovych prostor, v platném znéni, a zakona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik v platném
znéni, tuto smlouvu o njmu nebytovych prostor (déle jen ,smlogva").

(o N
Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatel prohlaguje, Ze je viastnikem budovy postavené na pozemku parc.&. 2506/2,
zastavéna plocha, o celkové vyméfe 3 139m? vSe zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro l'.lsteckfr kraj, katastréini pracovité Usti nad Labem,
na listu viastnictvi & 13644 pro katastréini Gzemi Usti nad Labem, budova ma
adresu Mirové némésti 1, Usti nad Labem (déle jen ,budova“). Vypis z katastru
nemovitosti tvofi pfilohu &. 1 této smiouvy.

¢Ln
Pfedmét ndjmu
2.1  Pfedmétem néjmu, upraveného touto smiouvou, jsou nebytové prostory o celkové
vyméfe 440,3 m?* nachézejici se v pfizemi (1.NP) budovy (dale jen ,nebytové
prostory”). Soupis a zakresleni nebytovych prostor je uveden v pfiloze & 2 této
smiouvy.



ang - plocha nebytovych prostor je definovana jako plo§na vymeéra
; oh Yrostor uZivanych najemcem, vyjma véech vertikalnich otvorl (napf.
8t - sustlikt), vertikalnich prepravnich struktur (napf. vytahii a eskalétord),
- 'gghgalit'- a technickych mistnostl, pokud je neuziva vyhradné najemce.
wrkiimatel prohladuje, Ze je opravnén nebytoveé prostory pronajmout za podminek a
bol yvedeny v této smiouve.

cLm
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen nebytove prostory piedat v den Gdinnosti této smlouvy, nebo
vjing dohadnuty den. O pfedani bude sepsan predavaci protokol, ktery bude tvofit
piilohu & 3 této smlouvy a stane se jeji nedilnou soutasti. Protokol je kone&nym
; potvrzenim, Ze pronajimatel jiz nema povinnost provadét Zadné dalsi stavebni prace
& a instalace za Géelem pfipraveni prostor pro uZivani najemcem.

3.2  Pronajimatel je povinen od data Gginnosti smiouvy po celou dobu néjemniho vztahu
po 24 hodin dennd zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce, a to tak,
aby bylo moZno dosahnout tcelu ugivani nebytovych prostor podle této smlouvy.

3.3 V piipadé nemoznosti spinéni dohodnutého poskytovéni sluZeb a jinych zévazku dle
této smlouvy pronajimatelem z divodi zasahu vy&8i moci je pronajimatel povinen
obnovit poskytovani sluZeb a zadit pinit die svych obvyklych moZnosti neprodieng
poté, co odpadne piekéazka, ktera tomu bréanila.

34 Pronajimatel, nebo jim povéfena osoba, je opravnén po pfedchozi dohodé s
najemcem vstoupit do nebytovych prostor spolu s osobou oprévnénou jednat jménem
najemce v pracovnich hodinach najemce, a to zejména za Gselem kontroly
dodrZovani podminek této smiouvy. V pfipad® havérie je pronajimatel oprévnén
vstoupit do nebytovych prostor i mimo pracovni dobu néjemce. Uvedené se netyka
specifickych prostor uréenych pro manipulaci s finandni hotovosti a ceninami.

3.5 Pronajimatel je povinen odstranit bezodkladn® veskeré zévazné vady nebytovych
prostor tak, aby néjemce mohl nebytové prostory nerugend a v piném rozsahu uZivat.

3.6 Pronajimatel davad néajemci souhlas k zabezpe&eni nebytovych prostor a jeho
zafizeni, zplisobem odpovidajicim jeho podnikatelské Cinnosti.

3.7 Pronajimatel se zavazuje na své naklady zabezpetovat pronajaté nebytové prostory
ve smyslu zékona &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané.

3.8 Pronajimatel se zavazuje pfi veskeré korespondenci s najemcem tykajici se této
smlouvy vZdy uvadét &islo smiouvy uvedené v zahlavi této smiouvy.

3.9 Pronajimatel se zavazuje, Ze nepronajme nebytovy prostor v budové nebo jiny prostor

v okoli budovy, ktery je v jeho viastnictvi, jiné instituci se shodnym zévazkem nebo
pro tiéely poskozujici dobré jméno néjemce.

cLiv
Prava a povinnosti najemce

4.1 Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory vrozsahu a k Ggelu podie této
smlouvy. Jakékoliv zmény ve zpusobu uzivani nebytovych prostor je néjemce
opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

42 Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu s pé&i fadného hospodafe. Najemce je
povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel za povinnost provést a soudasnd umoznit jejich provedeni. Jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nespindnim této povinnosti pronajimateli vznikla.
Sou&asné je ndjemce povinen oznamit pronajimateli veskeré zavady a poruchy, které
nastaly na nebytovych prostorech, bez ohledu na pfiginu jejich vzniku.

43 Najemce je povinen zajistovat na svijj naklad b&Znou udrzbu a drobné opravy
nebytovych prostor, a to v rozsahu analogicky dle Nafizeni viady & 258/1995 Sb.
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Jakékoliv $kody vzniklé na nebytovych prostorech je najemce povinen neprodlené
ohlasit pronajimateli, a to i v pfipad&, Ze nevznikly jeho zavinénim.

Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu na svilj majetek a na odpovédnost za
$kody zpusobené svou &innosti a takovyto pojistny vztah udrZovat po celou dobu
trvani tohoto najemniho vztahu. Na zakladé odivodnéné Zadosti pronajimatele je
najemce povinen poskytnout pronajimateli doklad o existenci pojisténi dle véty prvni.
Podnajem nebytovych prostor je moZny pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Souhlas s podnajmem nebude bezdivodné odmitan. Najemce bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nesmi u&init Zadny pravni akon ani jakykoliv jiny
krok &i postup, kterym by doslo ke zméné v osobé najemce.

Néjemce je opravnén se souhlasem pronajimatele instalovat vné ve vymezeném
prostoru die dohody podle grafického manuélu najemce a uvniti’ budovy pifimérené
oznaéeni najemce, pfip. reklamy, propagujici ndjemce a ucel najmu podle této
smiouvy, na dohodnutém misté. Souhlas s jejich umisténim nebude bezdiivodné
odepien. Oznaceni, reklamy, a pfip. jina graficka oznaceni zfizuje najemce vyhradné
viastnim nakladem a je povinen, nejpozdéji v den skoneni najmu viastnim nakladem
je odstranit. Odména pronajimatele za uZivani takové plochy je jiz zohlednéna
v 8astce najemného uvedeného nize. Vymezenym prostorem dle véty prvni se
rozumi prostor uréeny stavebni dokumentaci na zakiadé dohody smiluvnich stran
k instalaci oznageni nazvu spoleénosti najemce, pfip. reklamy najemce.

Najemce je povinen ke dni ukonéeni najemniho vztahu nebytové prostory vyklidit a
pfedat je pronajimateli ve stavu odpovidajicimu opotfebeni v zavislosti na délce
najmu a povolenym stavebnim tGpravam. O piedani bude sepsan pi‘edavaci protokol.

CLv

Néjemné
Najemné za nebytové prostory v piizemi (1.NP) &ini 2.250 K&/m?/rok véetné DPH,
tj. pfi prondjmu 339,3 m? &ini najemné 763.425 Ké&/rok véetné DPH, dale najemné
za podlazi pro potieby galerie pfi 101 m? €ini 227 250 K&/rok (dale jen
.najemné").Celkem najemné za rok &ini 990.675K¢& véetné DPH.Mésiéni ndjemné
¢ini 82.556,25,-K¢& véetné DPH.
Najemné a uhrady za sluzby uvedené nize v ¢lanku VI této smlouvy piedstavuji
veskera pinéni ndjemce vaéi pronajimateli za pinéni dle této smlouvy.
Uhrada najemného bude provadéna mésitné prevodem piislusné castky na udet
pronajimatele, a to vZdy do 15. dne kalendainiho mésice piedchazejiciho tomu
mésici, za ktery se plati najemné.
Variabilni symbol je ¢islo smiouvy.
Najemné dohodnuté v élanku 5.1 bude platit v nezménéné podobé po dobu trvani
Jednoho roku najemniho vztahu. Po uplynuti prvniho roku najmu a v dal$ich letech
je pronajimatel opravnén najemné upravit indexem klouzavého praméru zmény
hladiny spotfebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za piedchazejici
kalendaini rok zvefejiiovanym Ceskym statistickym Gfadem. Pokud by tento index jiz
nebyl zvefejiiovan, bude platit ten index, ktery tomuto indexu nejlépe odpovida. Pokud
by ani takovy index nebyl zvefejiiovan, bude index stanoven znalcem zavazné pro
obé strany podie zasad posledniho oficialniho vyhladeni indexu.
Kolisani smé&rem dolti nezplsobuje 2adné zmény najemného. Oznameni o zvyseni
najemného zasila pronajimatel najemci pisemné. Nové najemné tvofi vychozi bazi
pro pfipadné pogéitani dal§ich zmén najemného dle tohoto ustanoveni najemni
smiouvy.
Uprava najemného se provadi od 1.4. daného roku a najemce se zavazuje takto
upravené najemné zaplatit v nejbliz§im terminu splatnosti najemného. Najemné se
povaZuje za zaplacené dnem pfipsani na Géet pronajimatele. Najemce se zavazuje,
Ze v pfipadé nedodrZeni sjednané splatnosti najemného zaplati pronajimateli za
kaZdy den prodieni urok z prodieni ve vysi 0,02 % diuzné ¢astky.
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Uhrada sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem
Pronajimatel zaji$tuje najemci spolu s ndjmem nasledujici sluzby: teplo (dale jen
teplo’), vodné a stoéné a elektricka energie (dale jen ,sluzby”). Za poskytovani
sluzeb pronajimatelem je sjedndna mési¢ni zéloha za :
- |vodné a sto&né ve vysi 500,- K&/ mésic. 7o %
a za nize vypsané sluzby a teplo je stanovena :53I9ha jako mésiéni kauce:
- | teplo ve vy3i 11 000,- K&/mésic, /o
- “elekiricka energie ve vysi 5 000-K&/mésic - 2o %/
Celkem ¢&ini mésiéni zaloha za sluZby: 16 500,- K&.

Zaloha je splatna pfevodem na Uéet pronajimatele v terminech splatnosti najemného,
a to vizdy do 15. dne kalendainiho mésice predchazejiciho tomu, za ktery jsou
zalohy placeny. Zalohy mohou byt v prib&hu roku upraveny dle naristu skuteéné
spotieby. Variabilni symbol je vidy Eislo smlouvy. Ceny energii budou upfesnény
po prvnim mésici provozu a po jejich vyé&isleni bude uzavien dodatek této smlouvy.
Vyuétovani tepla proti zaplacené zéloze, véetné piitteni pfislusné DPH v souladu
s platnym zakonem o DPH, provede pronajimatel mésiéné na zakladé podilu
skute¢né spotieby dané sekce naméfené podruznymi méfidly a najemni plochy, a to
do jednoho mésice po doruceni vyuétovani poskytovatelem danych sluzeb.
Vyuétovani vodného, stoéného proti zaplacené zaloze, vEetné piicteni piisiusné DPH
v souladu s platnym zdkonem o DPH, provede pronajimatel na zakladé naméiené
spotfeby podruznymi méfidly, a to jednou roéné, do jednoho mésice po doruceni
vyuétovani poskytovatelem danych sluzeb.

Naklady na elektrickou energii budou hrazeny dle skute¢né spotfeby naméiené na
podruzném elektroméru. Vyuétovani elektrické energie proti zaplacené zaloze, véetné
pfiéteni pfisiusné DPH v souladu s platnym zakonem o DPH se provadi mési¢né a to
do jednoho mésice po doruéeni vyaétovani poskytovatelem danych sluzeb.

Naklady na spravu objektu byly dohodnuty ve vysi 30 K&/m?/més., tj. 13 209,- K&.
Telekomunika&ni a datové sluZby si zajisti najemce samostatné a na své haklady.
Ptipadné zavazky a pohledavky vyplyvajici z vyucétovani zaloh za sluzby jsou smiuvni
strany povinny vzajemné vyrovnat pfevodem na uget druhé smiuvni strany do 30 dnii
od zaslani vyGétovani. Pronajimatel je povinen na pozadani najemce predloZit
veskeré podklady pro vyuétovani sluzeb.

Najemce je povinen akceptovat pfipadnou zménu sjednanych zaloh na ceny sluzeb,
a to v zavislosti na zménach cen stanovenych jejich dodavateli a skutetné cené
najemcem zkonzumovanych sluzeb.

Zalohy na ceny sluzeb se povazuji za zaplacené dnem piipsani na ucet
pronajimatele. Najemce se zavazuje, Zze v pfipadé nedodrZeni sjednané splatnosti
cen sluZeb zaplati pronajimateli za kazdy den prodleni Urok z prodleni ve vysi 0,02
% dluzné &astky.

Pro ucel této najemni smiouvy nebylo smiuvnimi stranami sjednano poskytovani
2adné dalsi sluzby.

ClL vii
Stavebni Gpravy
Najemce je opravnén provadét stavebni a jiné Gpravy nebytovych prostor, nad ramec
jiz schvalenych a provedenych Uprav, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.
Pronajimatel souhlasi, Ze najemce je po celou dobu platnosti této smlouvy opravnén
v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi § 28 zékona &. 586/1992 Sb., o dani z pifjmu,
v platném znéni, odepisovat veskeré povolené najemcem financované Upravy
nebytovych prostor. Pronajimatel se zavazuje nezvySovat vstupni uetni hodnotu
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nebytovych prostor uvedenou vrozvaze o takové prace a investice najemce.
V piipadé novelizace nebo pfijeti nové pravni dpravy tykajici se zpiisobu odepisovani
Uprav provedenych najemcem mlZe byt zplsob odepisovani popsany v tomto
ustanoveni odpovidajicim zptisobem upraven tak, aby odpovidal Gmyslu smiuvnich
stran v tomto odstavci vyjadifenému.

CL. il

Doba néajmu
Najem podle této smiouvy se uzavird na dobu uréitou- 10 let, a to s Gginnosti od
01.03.2009 do 01.03.2019.
Po uplynuti doby uvedené v odstavci 9.1 se najem automaticky prodiuZuje na dobu
dalSich péti Ist za stejnych podminek, pokud najemce alespoi 6 mésicl pied
ukon&enim doby néjmu uvedené v odstavci 1 tohoto &ldanku nesdsli pronajimateli, Ze
nema zéjem pokracovat v ndjmu. Takové sddleni musi byt u&inéno pisemné a
zaslano formou doporugeného dopisu nebo dopisu do viastnich rukou.
Jestlize bude najem vsouladu s ustanovenim odstavce 9.2 prodiouten do
01.03.2024, prodiuZuje se po uplynuti této doby najem automaticky na dobu dalsich
péti let za stejnych podminek, pokud Z&dn& ze smiuvnich stran alespoil 6 mésicu
pfed ukontenim doby néjmu nesdsli druhé smiuvni strand, %e nema zéjem
pokraovat v najmu. Takové sdéleni musi byt udindno pisemné a zasléno formou
doporu¢eného dopisu nebo dopisu do vlastnich rukou:
Strany mohou dét vypovéd z divodu a ve thitach stanovenych zakonem &. 116/1990
8b. v platném znéni.
Pronajimatel i najemce mohou odstoupit od smlouvy ve smyslu ustanoveni § 679
obc¢anského zakoniku.

€l IX
Doruéovéni

V8echna vzédjemna oznameni mezi smiuvnimi stranami se budou zasilat na adresy
Jejich Ugastnika, uvedené v zéhlavi této smiouvy (déle jen ,adresa pro dorugovéni*),
musi byt pisemna a musi se zasilat doporuenym dopisem, kuryrni slugbou nebo
predavat osobné. Pokud by néktery z &astniki zm&nil svou adresu pro doruéovani,
vyrozumi druhého tdastnika do deseti dnii po takové zméns.

Smiuvni strany vyslovné sjednévaji, Ze v ptipads, Ze nékterd ze smiuvnich stran
nepfebira z jakéhokoliv divodu postu na adrese pro dorugovéni & odmitd prevzit
postu, povaZuje se listina adresovand této smiuvni strand za dorudenou se viemi
Ucinky a pravnimi néasledky dorueni 3. den po jejim odeslani na adresu pro
dorucovani.

Gl X
Ustanoveni pfechodna a zdvéreéna

Tato smlouva pfedstavuje Upinou dohodu smiuvnich stran o svém predmétu a
nahrazuje v souvislosti stimto pfedmétem veskeré predchozi pisemné & ustni
dohody a ujednéni smiuvnich stran.

Pronajimatel je srozumén s tim, Ze (daje, které se tykaji tohoto smiuvniho vztahu
budou v rémci spravy pfedmétu najmu a finanéniho vykaznictvi uloZeny najemcem
na nositich dat a pfipadn& zpracovavany v databazich najemce. Najemce se
zavazuje dodrZovat pii zpracovani dat ustanoveni zdkona o ochrané osobnich udaju
v informaénich systémech a mi&enlivost o véech skuteénostech, o kterych se dovédél
Vv souvislosti s touto najemni smlouvou o pronajimateli, a to i po skongeni této
najemni smlouvy. Stejné pravo a povinnost ma i pronajimatel.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v ptipads, Ze by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy
ukazalo byt neplatné & neudinné, nahradi jej do 30 dni ode dne zji§t&ni této



liteénosti (nejpozdéji viak do 30 dnu ode dne pravni moci rozhodnuti, kterym byla
neplatnost & netdinnost tohoto ustanoveni konstatovana) ustanovenim, které bude
. 'obchodné nejbliz8i ustanoveni, které bylo shledano neplatnym &i neG&innym.
Pii pinéni smluvnich zavazki z této smlouvy vyplyvajicich se pronajimatel zavazuje
‘postupovat tak, aby v Zadném piipadé nedoslo k poskozeni dobrého jména najemce
a to ani v pfipade, kdy pinéni smlouvy bude ¢asteéné zajiStovano prostrednictvim
jeho subdodavatelu.
Préava a povinnosti smiuvnich stran touto smlouvou vyslovhé neupravené se fidi
obecné zavaznymi piedpisy, zejména zékonem &. 116/1990 Sb., v platném znéni a
zékonem &. 40/1964 Sb., ob&anskym zékonikem, v platném znéni.
Nedilhou soucasti této néjemni smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha €. 1 — vypis z katastru nemovitosti — viastnictvi budovy
Pfiloha_&. 2 - soupis nebytovych prostor a jejich zakresleni v planu budovy
Pifloha &. 3 - pfedévaci protokol
10.7 Veskeré zmény a doplitky této smlouvy je moZné &init pouze pisemné formou
&islovanych dodatk( k této smiouvé.
10.8 Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti origindld, pficemz
najemce obdr2i dvé vyhotoveni, pronajimatel a spravce obdrZi po jednom

vyhotoveni.
Za pronajimatele: Za najemce:
Misto: Usti nad Labem Misto: Usti nad Labem

Datum: 31 03 2

ing. Jakub Zavoral, Ph.D gr. Jan Kubata \ .
pfedseda pi'edstavenstva primator mésta Usti nad

Ing. Eva Sartnerové Sgatutarni mésto Usti nad Labe
&len predstavenstva
AZ PALAC ZDAR a.s.
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