Cislo jednaci: MCBS/2018/0124123/GRIE
Vyfizuje: Mgr. Lenka Grimova

SMLOUVA O UZIVANiIi PARKOVACICH MIST
€.2 106 18/480

uzaviena mezi

IMOS development otevieny podilovy fond

sidlo: Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8

IC: 75160013, DIC: CZ684019680

obhospodafovany investiéni spoleénosti AMISTA investiéni spoleénost, a.s., IC 274 37 558, se
sidlem Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu
v Praze pod sp. zn. B 10626

zastoupeny MVDr. Hanou Vyplelovou, zmocnéncem

Korespondencni adresa:

IMOS development otevieny podilovy fond

Gajdo$ova 4392/7

615 00 Brno

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Statutarni mésto Brno

méstska ¢ast Brno-stied

zastoupené Martinem Landou, starostou

se sidlem Dominikanska 196/1, 602 00, Brno
IC: 44992785, DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: KB, a.s., €.0.:
kontaktni osoba: Bc Petr Stika, MBA, LL.M,,

e-mail;
ale jen ,,najemce

1.

L.
Oznaceni nemovitosti

Pronajimatel podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze je vlastnikem a souCasné
provozovatelem nemovitosti nachazejici se na adrese BeneSova 603/2, BeneSova 603/4,
Divadelni 603/1, Divadelni 603/3, Malinovského nameésti 603/4, zapsané na LV 109 u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovité Brno - mésto pro obec
Brno a k.u. Brno-mésto a to:

e budovy Brno-mésto €.p. 603, jina stavba stojici na pozemku p.c. 269

Il
Predmét najmu

. Strany této smlouvy se na zakladé piné shody vile a vSech nize uvedenych ustanoveni a v

souladu s prisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisu, a to zejména
zdakona €. 89/2012 Sb., obtansky z&konik, ve znéni pozdéjSich pfedpist dohodly na této
najemni smlouveé.

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou nize specifikovany predmeét namu
najemci a najemce jej pfijima od pronajimatele do najmu.



1.

Pfedmétem najmu je:
manipulaéni plocha €. 11 nachazejici se ve dvornim traktu — vjezd z Divadelni ul. 3
nemovitosti ad €l. | odst. 1 za u€elem vyuziti pro odstaveni vozidla, pfi¢emz najemce
pfedmét najmu za timto u¢elem prejima.
Pfedmét najmu je definovan situacnim plankem, ktery jako pfiloha €. 1 tvofi nedilnou
soucast této smlouvy.
Najemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu a pfijima jej do ngjmu jako vhodny pro
ucely popsané v této smlouve.

Ml
Najemné a sluzby spojené s nagjmem

Najemné bylo stanoveno dohodou ve vysi 26.400,-K¢ + DPH/rok, tj. 2.200,-K¢ + DPH/més.
Najemce se zavazuje hradit vySe uvedené najemné meésicné na zakladé platebniho
kalendare, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy. Smluvni strany vylu€uji pouZziti ustanoveni §
2218 z.¢. 89/2012 Sb.

Zpusob uhrady najemného:

Pocinaje mésicem Cervenec 2018 bude, vzdy k 15. dni mésice, hrazeno najemné na obdobi
od mésice Cervenec 2018. SoucCasti této smlouvy je priloha €. 2 platebni kalendar do
31.3.2019, ktery definuje terminy splatnosti jednotlivych plateb ngjemného vCetné
pausalnich a zalohovych plateb za sluzby uvedenych v odst. 4 tohoto ¢lanku této smiouvy.
Platebni kalendaf na obdobi po 1.4.2019 je povinen pronajimatel dorucit ndjemci v pfedstihu
tak, aby se najemce nedostal do prodleni s hrazenim plateb. Najemce se zavazuje hradit
najemné s pfislusnou DPH mési¢né na zakladé platebniho kalendafe na ucet pronajimatele
pod variabilnim symbolem dle platebniho kalendafe. Smluvni strany vyluCuji pouziti
ustanoveni § 2218 z.¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku. Pro dalSi obdobi bude platebni
kalendar aktualizovan.

V pfipadé nedodrZeni jakéhokoliv terminu splatnosti ma pronajimatel pravo pozadovat
uhrazeni smluvni pokuty ve vySi 0,05 % denné z neuhrazené Castky. Povinnost k uhradé
smluvni pokuty vznikd bez ohledu na zavinéni a Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno
pravo na nahradu Skody.

Smluvni strany se dohodly a najemce vyslovuje souhlas s tim, Ze pocinaje rokem 2019 je
pronajimatel opravnén dohodnuté najemné jednou rocné zvySit o procento odpovidajici
procentualnimu vyjadieni miry inflace za pfedchozi kalendaini rok oficialné zvefejnéné
Ceskym statistickym Gfadem. Zvy$eni ndjemného dle predchozi véty je uginné a bude
pronajimatelem uctovano od kalendarniho Ctvrtleti nasledujiciho po Ctvrtleti, ve kterém
Cesky statisticky ufad oficialng& oznami roéni miru inflace za predchozi kalendarni rok.

V.
Jistota

Najemce se zavazuje uhradit nejpozdéji do 30.6.2018 na zakladé dokladu vystaveného
pronajimatelem jistotu ve vySi dvou mésiCnich plateb najemného vCetné DPH (dale
Sistota®)  ve vysi 5.324,-KE, jako zaruku fadného financniho pInéni najemce vucCi
pronajimateli na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni. V pfipadé, Ze Jistota nebude
najemcem slozena ani do 5 dnli po |huté uvedené v predeSle vété, tato smlouva v plném
rozsahu zanika. Pronajimatel je opravnén Cerpat Jistotu k uspokojeni splatnych penézitych
pohledavek vuci najemci vyplyvajicich z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, s jejichz
uhradou je najemce v prodleni i po pisemné vyzvé pronajimatele o vice nez 30
kalendafnich dnl. Bude-li poskytnuta Jistota v prabéhu najemniho vztahu Cerpana,
zavazuje se najemce neprodlené, nejpozdéji do 10 dnl od doru€eni pisemné vyzvy
pronajimatele, Jistotu doplnit slozenim dalSich finan¢nich prostfedkl na jeji pocatecni vysi.
V pfipadé prodleni s nesplnénim této povinnosti se zavazuje najemce uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vySi 1.000,- K& za kazdy kalendarni den prodleni. Po skon€eni najmu je
pronajimatel povinen vratit najemci slozenou Jistotu do 30 dnu od predani predmétu najmu,
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pokud nebyla opravnéné Cerpana a v pfipadé jejiho Cerpani, jeji nevyCerpanou ¢ast, a to pfi
zpétném predani pfedmétu najmu bez vad s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni zpét
pronajimateli. Smluvni strany se dohodly, Ze uroky pfipsané z jistoty nalezi pronajimateli,
s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

Najemce uhradi nejpozdéji do 30.6.2018 ¢astku ve vysi 1.000,-K¢&, a to na zakladé
zalohové faktury, vystavené pronajimatelem, jakozto vratnou zalohu jako zaruku za
vraceni elektronické karty ke dni ukonceni této najemni smlouvy.

V.
Trvani nagjmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou poCinaje dnem 1.7.2018.

. Tato smlouva mize byt ukontena dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi

z jakéhokoliv divodu.

Vypovédni |huta je stanovena na 2 mésice a poc€ina bézet prvnim dnem nasledujiciho
meésice po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Pro pfipad neuhrazeni
jakéhokoliv platby ze strany uzivatele ve sjednané splatnosti, si strany sjednavaji
vypovédni Ihatu 1 mésic. Vypovédni Ihita poCina bézet dnem doruceni vypovédi druhé
smluvni strané. Pisemnost je doruCena jejim pievzetim nebo vracenim odesilateli jako
nedorugitelna. Uginky nastavaji i tehdy, jestlize strana, jiz je pisemnost adresovana, prijeti
pisemnosti odmitne nebo jinak zmafi jeji doruceni.

Pisemnost je doruCena jejim prevzetim adresatem anebo dnem jejiho vraceni odesilateli
jako nedorugitelnd. Uginky odstoupeni nastavaji i tehdy, jestlize adresat pfijeti
pisemnosti odmitne nebo jinak zmafi jeji doruceni.

Ustanoveni § 2304 odst. 2, § 2314 a § 2315 z.€. 89/2012 Sb. se nepouziji (ij. strany je
vylucuiji).

V pfipadé skonCeni najmu ma najemce povinnost vyklidit predmét nagjmu a uvést jej do
stavu, vjakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklé mife opotfebeni. Najemce je povinen
odevzdat pfedmét najmu nejpozdéji ke dni skonéeni ngjmu, o Eemz strany sepiSi protokol.
Pro pfipad nevyklizeni pfedmétu najmu se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve
vySi jednoho mési¢niho najemného bez DPH dle E&l. lll této smlouvy za kazdy i zapoCaty
tyden prodleni po skonéeni platnosti této najemni smlouvy bezhotovostnim pfevodem na
Ucet pronajimatele, s imz najemce podpisem této smlouvy vyslovné souhlasi. Uhradou
smluvni pokuty neni vylou¢ena moznost pronajimatele vymahat po najemci pfipadé
vzniklou Skodu z nesplnéni vySe uvedenych povinnosti. V pfipadé, Ze ze strany najemce
nedojde kuvedeni pfedmétu najmu do takového stavu, vjakém jej najemce prevzal
s prihlédnutim k obvyklé mife opotiebeni, je pronajimatel opravnén predmét najmu do
takového stavu uvést na naklady najemce.

VL.
Ucéel najmu

Pfedmét najmu se pronajima za ucelem zaparkovani vozidla.

Pronajatda manipula¢ni plocha neni povaZzovana za hlidané parkovisté, ale vyclenéna jen
k odstaveni sluzebniho vozidla a majitel vozidla je povinen se fidit obecné platnymi
vyhlaSkami (uzamykani vozidel apod.)

Pfipadnad zména vyuziti musi byt schvalena pronajimatelem, ktery se zavazuje vyjadfit do
10-ti pracovnich dnli po predloZzeni pisemného pozadavku najemcem. Nevyjadfi-li se
pronajimatel v této Ihité, pak plati Ze se zménou souhlasi, pokud tato neni v rozporu
s platnymi pravnimi predpisy.

Najemce bude stavét vozidla na vymezenou manipulacni plochu tak, aby byl umoznén vjezd
a vyjezd ostatnim vozidldm.

Najemce bude respektovat zakaz myti vozidel na pronajaté manipulacni ploSe.

Otevirani a zavirani vrat je ovladano z recepce budovy po té, co ngjemce videotelefonem u
vjezdu oznami recepci svoji SPZ



VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét najmu jako svlj majetek ve stavu nebranicimu
moznosti fadného uzivani najemcem. Za timto uCelem je pronajimatel za pfritomnosti
najemce nebo jeho zastupce opravnén vstoupit do predmétu najmu v bé&Zznych provoznich
hodinach. Pronajimatel je dale povinen najemce pfi uzivani pfedmétu najmu v souladu
s touto smlouvou bez vazného divodu v uzivani neomezovat.

Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci umozni po celou dobu trvani podnajmu 24 hodin
denné neruseny a bezplatny pfistup pro jeho zaméstnance, jiné opravnéné osoby a
zakazniky.

Najemce je povinen pfedmét najmu fadné uzivat v souladu s dohodnutym ucelem, peCovat
o jeho udrzovani, provadét drobné opravy uvniti pfedmétu najmu. PFfipadné, pro jeho
potfeby nezbytné nutné stavebni Upravy mlze najemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Potfeby oprav pfesahujicich béZznou udrzbu a drobné
opravy, tj. takové u kterych naklady na jednu opravu pfesahnou ¢astku 5.000,- K& bez DPH
na pfedmétu najmu je najemce povinen pfedem oznamovat pronajimateli a vyCkat jeho
souhlasu. Provadi-li se vice oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je
rozhodujici sou€et nakladli na souvisejici opravy.

Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho soucast do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

DalSi prava a povinnosti stran se Fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ustanoveni § 2212 a § 2223
se vSak nepouzije, tj. strany je vyluCuiji.

VIIL.
Ostatni ujednani

Najemce se zavazuje:

a) fadné plnit povinnosti stanovené zakonem ¢&. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjSich
pfedpisl o pozarni ochrané.

b) dodrzovat technické podminky a navody vztahuijici se k pozarni bezpecnosti vyrobku
nebo cCinnosti, oznaCovat sva pracovisté a ostatni mista prfislusnymi bezpenostnimi
znackami, pravidelné min. 1x rocné kontrolovat prostfednictvim odborné zpusobilé osoby
dodrzovani predpisi o pozarni ochrané a neprodlené odstrafiovat zjist€éné zavady ve
spolupraci s pronajimatelem, bezodkladné oznamovat vznik poZaru operacnimu stfedisku
HZS kraje a pronajimateli.

c) zajistit provadéni revizi elektrospotfebi¢t pouzivanych v pronajatych prostorach ve
Ihdtach stanovenych platnymi CSN.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni a nevratné upravy bez pisemného
souhlasu pronajimatele. Odsouhlasené stavebni upravy nebo nevratné upravy pronajatych
prostor budou feSeny samostatnym dodatkem k této smlouvé.

Najemce, jeho pracovnici a zakaznici se budou zdrZovat ve vyhrazenych pronajatych
prostorach a budou dodrZovat pravni predpisy a reZzimova opatfeni pronajimatele tykajici se
ochrany majetku. Skody, které vzniknou v pfimé souvislosti s provozem predmétu najmu, Gi
Skody, které zpUsobi osoby, které najemce navstivi, uhradi v plné vysi najemce.
Pronajimatel zabezpecli potfebné uklidové prace pro spole¢né prostory. Prostory budou
pfedany k pronajmuti v dohodnutém stavu a bez vybaveni a o jejich predani bude pofizen
protokol.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kontroly zplsobu uzivani a stavu pfedmétu najmu. Termin
kontroly bude obéma smluvnimi stranami pfedem pisemné dohodnut tak, aby nedoslo
k naruSeni Cinnosti najemce. Toto ujednani se pfiméfené omezi pfi napf. havarijnich
situacich.



1X.
Odpovédnost za Skodu

. Ochrana veSkerého majetku najemce umisténého v pfedmétu namu pfed ztratou,
poSkozenim nebo zni€enim a jeho poji§téni je vyluéné véci ndjemce a jeho nakladu.
Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost, vniz se nachazi pfedmét najmu, bude Fadné
pojisténa.

Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku najemce umisténého v pfedmétu
najmu ani neodpovida za jiné skody, které by najemci, jeho pracovnikim nebo obchodnim
partnerim vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou pfipady,
prokazatelné zavinénych pronajimatelem ¢i jeho zaméstnanci.

Pronajimatel odpovida najemci za veskeré jim zavinéné Skody zpusobené na predmétu
najmu zpusobené béhem trvani najmu a v souvislosti s nim.

Pronajimatel neodpovida za pfipadné Skody zpusobené na vozidlech odstavenych na
manipulacnich odstavnych plochach.

. Vpfipadé, Ze najemce porusi povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, nebo nebude plnit
povinnosti vyplyvajici z platné legislativy, jinych zavaznych platnych norem, €i pfedpistu a
provoznich fadd vydanych pronajimatelem dle této smlouvy a pronajimateli tim prokazatelne
vznikne Skoda, je najemce povinen tuto Sskodu v plném rozsahu pronajimateli nahradit.

X.
Zavérecna ujednani

. Zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formeé, formou chronologicky
Cislovanych dodatku.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem oboustranného podpisu cbéma smluvnimi stranami a
u€innosti dnem 1.7.2018.

. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

. Smluvni strany se dohodly na zasilani jakékoliv bézné korespondence (upominky,
informace, platebni kalendar, navrhy dodatkd, vypovédi atd.) najemci na adresu uvedenou

v zahlavi teto smlouvy nebo na email: a pronajimateli na adresu
jeho sidla nebo na email:

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli c¢lanku, odstavce, pododstavce nebo
ustanoveni této smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V pfipadé, Ze jakykoli takovyto Elanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by
mélo z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti (zejména z duvodu rozporu s aplikovatelnymi
kogentnimi ustanovenimi zakonl a ostatnich prawnich norem), provedou smluvni strany
konzultace a dohodnou se na pravné prijatelném zplsobu provedeni zamér obsazenych v
takové Casti smlouvy jez pozbyla platnosti. Ujednani v této smlouvé, jez jsou v rozporu s
dispozitivnimi zakonnymi ustanovenimi, maji pfed témito ustanovenimi pfednost. V pripadé,
Ze néjaka otazka neni touto smlouvou vyslovné upravena, pouzije se pfislusné zakonné
ustanoveni, zejm. z.¢. 89/2012 Sb.

. V pripadé okolnosti nastalych z divodu vySSi moci (objektivnich nepredvidatelnych a
neodvratitelnych okolnosti nebo v dasledku zasahu Gfednich mist, které znemozni spinéni
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy; za vySSi moc se povazuje napri. Zivelna pohroma,
vyluky, stavky, klimatické podminky, pozar apod.) je kazda strana po dobu trvani okolnosti
majicich povahu vy$8i moci zpro$téna svych zavazkl z této smlouvy a jakékoli nedodrzeni
(celkové nebo Castetné) nebo prodleni v plnéni jakéhokoli ze zavazku uloZzeného touto
smlouvou kterékoli ze smluvnich stran, bude tolerovano a tato strana nebude odpovédna za
Skody nebo jinak, pokud takovéto nedodrzeni nebo prodleni bude pfimym nebo nepfimym
dusledkem nékteré z pricin uvedenych nize. Vznik okolnosti pisobicich vy$Si moc je kazda
smluvni strana povinna druhé smluvni strané neprodiené oznamit.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly a jeji text odpovida pravé a svobodné vl
smiluvnich stran. Na dikaz toho pfipojuji sveé podpisy.




Priloha:
1. Situacni planek umisténi pfedmétu najmu
2. Platebni kalendar

V Brnég, dne 25.07.2018 V Brné, dne 01.07.2018
za hajemce za pronajimatele
Statutarni mésto Brno IMOS development

méstska ¢ast Brno-stied otevieny podilovy fond



