Smlouva o najmu nemovité véci
(dale jen "Smlouva™)
uzavrenda dle ustanoveni § 2201 a nasl. , ve spojeni s § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanskeho zdkoniku (dale jen "NOZ")
¢ 2/2015 N

l.
SMLUVNI STRANY

Pronajimatel :

Ceska republika, Vézeiiska sluzba Ceské republiky,

se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4

1C: 00212423

DIC: CZ00212423

Ceskou republiku zastupuje feditel Véznice a ustavu pro VZD || GG - 21248
povéfeni generalniho feditele ¢.j.: VS 5/025/001/2014 — 50/PRV/080 ze dne 31. 1. 2014

Adresa véznice:  Vé&znice a ustav pro vykon zabezpeCovaci detence Opava se sidlem Krnovska 68,
746 49 Opava

Bankovni spojeni: CNB Ostrava, _

(dale jen ,,pronajimatel*)
a

Najemce :

outdoor akzent spol. s r.o.

se sidlem Stétkova 1368/18, 140 00 Praha 4

zastoupena jednatelem spoleénosti Ing. Richardem Fuxou
ICO: 00545911

DIC: CZ00545911

Podnikani v oblasti: viz vypis z obchodniho rejstiiku
Tel.: 221 475111, e-mail: info@outdoor-akzent.cz
Bankovni spojeni:

(dale jen ,,najemce*)

se dohodli niZze uvedeného dne, mésice a roku na uzavieni této smlouvy:

1.
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma pfislusnost hospodafit s objektem ¢&. p. 68 na ul.
Krnovské v Opave, véetné zdi umisténé na pozemku parc. €. 29/1 v katastralnim uzemi Opava-Piedmésti.

2.2 Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén prenechat sténu zdi umisténé na pozemku parc. ¢. 29/1, k.u.
Opava-Predmesti, blize specifikované v bodu 2.3 této smlouvy do najmu najemci ve smyslu a s ucinky §
2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

2.3 Pfedmétem najmu je venkovni strana ohradni zdi o plose 100 m?, ktera se nachazi v objektu Krnovska
na pozemku parc. €. 29/1, k.u. Opava-Predmésti (dale také jen “prredmeét najmu”).

Uvedena plocha je zakreslena ve snimku katastralni mapy, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy. Nedilnou
soucasti nadjmu jsou uzivaci a obdobna prava na sluzby, spjatd s uzivanim pfedmétu najmu, bez nichz by
najemce nemohl pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou uZivat, zejména pravo vstupu k pfedmétu najmu
a pristupu k reklamnim paneltim.



2.4 Pfedmét najmu uvedeny v bodu 2.3 této smlouvy bude najemce vyhradné uzivat k provozovani 4 ks
reklamnich paneld — staveb pro reklamu. Reklamni zafizeni jsou na pfedmétu najmu umistény na zaklade
dosavadni najemni smlouvy, ktera byla mezi smluvnimi stranami uzaviena. Zakres umisténi reklamnich
panelt je uveden v Ptiloze €. 1 k této smlouvé, ktera je jeji nedilnou soucasti.

Najemce se zavazuje, Ze nebude na reklamnich panelech propagovat nasili, fasismus a rasismus. Najemce
plné€ odpovida za obsahové a estetické vyuziti panelt.

2.5 Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze predmét najmu je podle stavebné technického uréeni vhodny pro
ucel najmu dle bodu 2.4 této smlouvy.

1.
DOBA NAJMU

3.1 Najem se uzavira na dobu urcitou 5 let pocinaje dnem Gcinnosti této smlouvy.

3.2 Pti zajmu o prodlouzeni doby najmu na dalsi obdobi, musi tuto skutecnost ndjemce pisemné sdglit
pronajimateli nejpozdéji 3 mésice pred skoncenim doby najmu. Celkova doba takto sjednaného najmu vsak
nesmi piekro¢it 8 let od t¢innosti této smlouvy. Neucini-li tak v dohodnuté dobé pted ukonéenim sjednané
doby najmu, ma se za to, ze najemni vztah bude ukonéen poslednim dnem t¢innosti této smlouvy.

v
NAJEMNE

4.1 Ro¢ni najemné se sjednava dohodou ve vysi 5 000,- K¢ za 1 reklamni panel, tedy za pronajatou plochu se
sjednava najem V celkové vysi 20 000,- K¢ (slovy dvacet tisic korun ¢eskych) plus DPH za kalendaini
rok.

4.2 Najemné za pronajatou plochu pii poétu 4 reklamnich panelti bude hrazeno pololetné ve vysi 10 000,- K¢
plus DPH, a to na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem na tcet pronajimatele vedeny u
Danovy doklad bude vystaven k 15. 5. a k 15. 11. kalendainiho
roku. Najemné bude navyseno 0 DPH v zakonné sazbé.
Splatnost faktury s nalezitostmi uéetniho dokladu podle § 11 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o uetnictvi, ve znéni
pozdé&jsich piedpist, kdy musi spliiovat nalezitosti obsazené v § 29 zakona ¢.235/2004Sb., o dani z piidané
hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpisu, a § 435 zak. ¢. 89/2012, ob¢ansky zakonik, je po dohodé smluvnich
stran 14-ti denni a pocina bézet ode dne jejiho doruceni ndjemci. Pokud najemce neuhradi fakturované
najemné ve stanovené lhité, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi stanovené
zvlastnim pravnim predpisem.

4.3 Pokud vsak faktura nebude mit smlouvou nebo zdkonem vyzadované nalezitosti, a objednatel pozada
zhotovitele o jeji opravu, poc¢ina lhuta splatnosti faktury bézet teprve dnem, kdy objednatel obdrzi
bezchybnou fakturu. Objednatel mize o opravu faktury pozadat i elektronickymi prostfedky.

4.4 S ohledem na mozny nardst cen najemného vlivem inflace se smluvni strany dohodly na tom, Ze ro¢ni
najemné uvedené v ¢l. IV. se kazdym rokem zvySuje o vysi praimérné rocni inflace. Toto zvySeni ndjemného
je Gi¢inné od prvého dne kalendainiho mésice, ve kterém Cesky statisticky fad zvefejni vysi primérné roéni
inflace za uplynuly kalendaini rok a to s u¢innosti od roku 2017.

V.
PODNAJEM

Néjemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné fyzické ¢i pravnické
osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele. V piipadé poruSeni tohoto zakazu je povinen uhradit
pronajimateli vzniklou $kodu, vcetné uslého zisku, ptedstavujiciho rozdil mezi ndjemnym a vyS$im vynosem
z podnajmu.



VI.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE

6.1 Prava a povinnosti pronajimatele:

a) Pfedmét najmu je jiz najemcem za Géelem provozovani reklamnich zatizeni uzivan v souladu s najemni
smlouvou uzavienou mezi smluvnimi stranami dne 16. 2. 2006. Pronajimatel se nadale bude chovat tak, aby
najemce mohl neruSené provozovat v pronajatych prostorach svoji ¢innost.

b) Pronajimatel je opravnén vstupovat do pronajatych prostor za uc¢elem kontroly dodrzovani této smlouvy.

c) Pronajimatel je povinen umoznit najemci a najjemcem zmocnénym osobam nepfetrzity a neruseny pristup
k pfedmétu najmu a umoznit najemci nerusené uzivani predmétu najmu v souladu s ucelem a podminkami
této smlouvy. Pronajimatel je zejména povinen udrzovat pfedmét ndjmu ve stavu zptisobilém pro neruseny
provoz reklamnich paneli a zdrzet se zakryti vyhledu na reklamni panely jinymi pfedméty, stavbami ¢i
porostem. Nastane-li néktera z téchto skute¢nosti a pronajimatel neodstrani zavadny stav ani v dodate¢né
Thuté udélené mu najemcem v pisemné vyzve, je Najemce opravnén uvést predmét najmu do souladu s timto
ustanovenim smlouvy na naklady pronajimatele, k ¢emuz jej pronajimatel timto vyslovné zmociuje. Bude-li
vyhled na reklamni zafizeni z jakéhokoliv divodu zakryt o vice nez 1/3 (jednu tfetinu) jeho plochy, ma
najemce po dobu snizené viditelnosti reklamniho panelu narok na slevu z najemného az do vyse 100 %
(sto procent), a to az do doby, kdy bude pln¢ obnovena viditelnost reklamniho panelu.

6.2 Prava a povinnosti nijemce:

a) Najemce se zavazuje uzivat piedmét najmu vyhradné k ucelu, pro ktery mu byl pronajat. Najemce nesmi
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét vnitini Upravy a stavebni prace na predmétu
najmu. Pokud uzivanim dojde k znehodnoceni pfedmétu pronajmu vétsi mérou, nez odpovida béznému
opotiebeni, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli skodu tim vzniklou.

b) Najemce je odpovédny za ochranu Zivotniho prostiedi a dodrzovani zakonu ¢. 185/2001 Sb., o odpadech,
ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen zakon o odpadech), =zdkona ¢. 254/2001
o vodach (vodni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist, a zakona €. 86/2002 o ochrané ovzdusi, ve znéni

pozdéjsich predpist, a obecné platnych predpist tykajicich se problematiky zivotniho prostiedi.
¢) Najemce je povinen udrzovat pfedmétny nebytovy prostor v fadném stavu.

d) Najemce je povinen po ukonceni smluvniho vztahu piedat pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém
jej prevzal s ptihlédnutim k béznému opotiebeni, eventualné po piedchozi dohodé zhodnoceném o povolené
upravy.

e) Najemce se zavazuje jako puvodce odpadl, ze nalozi na vlastni naklady s odpady vzniklymi ze své
¢innosti, ktera je pfedmétem této smlouvy ve smyslu zakona 0 odpadech a dalSich obecné zavaznych
predpist tykajicich se této problematiky; Najemce je povinen veskery odpad, ktery vznikl v prostoru
slouzicimu podnikani, tfidit a odvazet na vlastni naklady z pronajatého prostoru.

f) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu nejpozdéji
posledni den trvani najmu. Pokud tak neucini, zavazuje se platit pronajimateli mési¢n€ ¢astku odpovidajici
¢astce najemného uvedeného v €. 1V, odst. 4.1 této smlouvy a smluvni pokutu dle ¢l. VIII. této smlouvy.
Timto ujednanim neni dotéeno pravo pronajimatele pozadovat na najemci nahradu skody, ktera mu vznikla
opozdénym pifedanim predmétu najmu.

VII.
SKONCENI NAJMU

7.1. Smlouva konéi uplynutim sjednané lhity, pokud najemce nevyuZije ust. ¢L. 111, této smlouvy. Smlouvu
I1ze téZ ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

7.2. Smluvni strany mohou vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu a to ve 3 mési¢ni vypovédni 1haté,
ktera se pocita ode dne nasledujiciho po jejim doruceni druhé smluvni strang.

7.3. Pronajimatel mize pisemné vypovédet tuto smlouvu pred uplynutim doby, jestlize
a) najemce opakované uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou,
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b) najemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli za thradu najjemného uréité sluzby, tyto
sluzby neposkytuje fadn¢ a véas a neposkytne je ani v poskytnuté primétené lhité k naprave,

¢) bylo pravomocné pfislusnym stavebnim tfadem rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby,
jez brani uzivani pfedmeétu ndjmu a kopie daného rozhodnuti bude néjemci pfedana spolecné s vypoveédi,

d) najemce pfenecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele.

e) najemce neplni a hrub¢ porusuje povinnosti uvedené v ¢l. VL., bodu 6.2. této smlouvy a zavadny stav
neodstrani ani v poskytnuté piiméfené lhité k naprave.

7.4. Najemce muze pisemné vypoveédet tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby, jestlize

a) zanikne dtivod - cel, pro ktery mu byl pfedmét najmu pronajaty,

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpiisobily ke smluvenému uzivani,

¢) pronajimatel hrubg porusuje své povinnosti vyplyvajici ze zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

7.5. Vypovédni lhita dle bodu 7.3. a 7.4. je 30 dni a pocita se ode dne nasledujiciho po dni doruéeni této
vypoveédi druhé smluvni strané.

7.6. Ngjemce je dale opravnén tuto Smlouvu vypoveédét bez vypoveédni doby pokud:

a) pravni predpisy, které¢ byly vydané po uzavieni této smlouvy, neumoziuji najemci provozovat reklamni
panely na pfedmétu najmu;

b) pozbude platnosti nebo nebude vydano jakékoliv rozhodnuti, povoleni nebo stanovisko pfislusného
spravniho organu nebo dotcené osoby, na jehoz zakladé prislusné spravni organy schvalily umisténi nebo
stavbu reklamnich panelt.

7.7. Nebylo-li dohodnuto jinak, najem zanika zanikem ptredmétu najmu.

7. 8. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast’ zdvaznym zptisobem, ma pronajimatel pravo vypovédét najem
bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného odkladu piedal pfedmét najmu,
nejpozdéji vsak do jednoho mésice od skonceni najmu. Po dobu daného mésice se nebude aplikovat ujednani
o smluvni pokuté uvedené v ¢l. VIII této smlouvy. Bylo dohodnuto, zZe zavazny zptisob poruseni povinnosti
najemce spociva v tom, ze najemce bude i pfes pisemné upozormnéni déle nez 14 kalendafnich dnd,
Vv prodleni s placenim najemného dle této smlouvy a zavadny stav nenapravi ani do 14 dni ode dne doruceni
pisemné vyzvy k napravé s upozornénim na moznost vypovédi smlouvy. Pisemnou vyzvou se rozumi rovnéz
zaslani vyzvy elektronickou poStou na adresu info@outdoor-akzent.cz. Vypovédi zanikaji vSechna prava a
povinnosti stran ze smlouvy. Vypovéd bez vypovédni doby se vSak nedotyka naroku na nahradu Skody
vzniklé porusenim smlouvy. V pfipad€, ze najemce nesplni tuto povinnost, je pronajimatel opravnén vyklidit
predmét najmu, a to na naklady najemce.

7. 9. N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zakona povinen odstoupit od smlouvy, kdy nebudou
splnény podminky § 27 zakona &. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich ptedpist, tj. v piipadé kdy bude pfedmét najmu potiebovat k plnéni funkci
statu nebo jinych ukolll v ramci realizace své pisobnosti nebo stanoveného piedmétu Cinnosti. Najemce neni
opravnén, v piipadé realizace tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele, uplathovat nahradu Skody, ¢i jiné
naroky vici pronajimateli. V takovém ptipadé je najemce povinen odstranit reklamni panely do 30 dni ode
dne doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy.

7.10. Odstoupenim od smlouvy podle ustanoveni bodu 7.8. neni dotéeno ustanoveni o smluvni pokuté.

VIII.
SMLUVNI POKUTA

8.1 Neprovede-li najemce tthradu najmu v terminu dle ¢l. 1V. bodu 4.2, a zavadny stav nenapravi ani do 30
dni ode dne prokazatelného doruceni vyzvy k ndhrad¢, pisemnou vyzvou se rozumi rovnéz zaslani vyzvy
elektronickou postou na adresu info@outdoor-akzent.cz., je najemce povinen zaplatit pronajimateli na jeho
vyzvu smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy i1 zapocaty den prodleni s tim, Ze prodleni skonci teprve
uplnym zaplacenim najemného. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele pozadovat
po najemci zaplaceni uroku z prodleni dle ¢l. 1V. bodu 4.2.



IX.
JINA USTANOVENI

9.1 Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sbh. ob¢ansky zakonik.

9.2. Nedilnou soucasti této smlouvy je opravnéni najemce k podnikani podle zivnostenského zdkona nebo
osveédcéeni o provozovani své Cinnosti.

9.3. Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i nei¢inné, nedotyka se to ostatnich ustanoveni
této smlouvy, ktera zlstavaji platna a u¢inna. Smluvni strany se v tomto pfipad¢ zavazuji dohodou nahradit
ustanoveni neplatné nebo neucinné novym ustanovenim, které nejlépe bude odpovidat pivodné
zamySlenému ekonomickému ucelu ustanoveni neplatného nebo neucinného. Do té doby plati odpovidajici
Giprava obecné& zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

9.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a uc¢innosti dnem 1. 1.
2016. Doba najmu kon¢i 31. 12. 2020. Jakékoliv zmény nebo dopliky smlouvy lze provadét pouze pisemné
formou dodatka. Tato smlouva v plném rozsahu nahrazuje dosavadni najemni smlouvu uzavienou dne 16. 2.
2006 ve znéni pozdé€jsich dodatkii mezi smluvnimi stranami.

9.5. Zakres pfedmétu najmu ve snimku katastralni mapy tvoii pfilohu ¢. 1 a je nedilnou soucasti této
smlouvy.

9.6. Tato smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech vytiscich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou
vyhotovenich.

Tato smlouva je evidovana pod €. j. VS 14/029/001/2015-32/SEK/201

V Praze dne : V Opavé dne :

Za najemce : Za pronajimatele :
Ing. Richard Fuxa
jednatel spole¢nosti
outdoor akzent s.r.o.



