Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (§2302 a nésl. NOZ)

Technické sluzby Benesov, s r.0., se sidlem Na Spotilové 1371, 256 01 Bene3ov, IC: 47543655,
zastoupené jednatelem Bohumilem Ratajem a Ing. Jirim Svadlenou
jako pronajimatel na strané jedné

a

COMPRO spol. s r.0, Malé namésti 1700, 256 01 Bene$ov, IC: 47053933,
zastoupena jednatelem Miloslavem Kolumbusem
jako najemce na strané druhé

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L
Piedmét a icel najmu

1. Pronajimatel, vylu¢ny vlastnik domu ¢p. 910 na Slune¢ni louce v Bene$ové, na pozemku par.
¢. 3247 pro obec Bene$ov a katastrdlni izemi BeneSov u Prahy u Katastralniho ufadu pro
Stfedocesky kraj, katastrdlni pracovisté BeneSov, se zavazuje pienechat prostor slouZici
k podnikani (dale jen prostor) k do¢asnému uzivani (najmu) najemci za icelem provozovani
jeho podnikatelské ¢innosti vtomto prostoru, ktery bude pak slouzit pfevaZné podnikani
najemce, a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané nadjemné. Pfedmétem
najmu je vyhradné ¢ast v prizemi budovy urcena k provozovani obéerstveni a veiejné
WC, pifedmétem najmu neni stires$ni terasa nebo jakakoli ¢ast prilehlych pozemkii.

2. Utelem najmu je provozovani vyhradné oblerstveni v pronajatém prostoru slouZicim
podnikani, jiz vySe specifikovaného.

3. Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i
podminKy jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gielu jiZ vySe sjednaného, anebo z toho, co bylo
moZzné diivodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plisobila zhor$eni
pomérii v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény pomérd na jeho
strané jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

4. Prostor pronajimany podle této smlouvy je v této smlouvé dale oznacovéan i jako ,prostor®
nebo ,véc”.

5. Najemce se zavazuje disledné dodrZovat provozni dobu uvedenou v ¢l. II.

«

IL.
Doba trvani najmu
Pronajimatel pienechavd predmét ndjmu na dobu uréitou od 01.07.2018 - 15.09.2018, od
01.06.2019-15.9.2019 a od 01.06.2020-15.9.2020 vzdy s provozni dobou od 10,00 -
20,00h.

IIL
Dolozka
Zamér byl zverejnén od 11.6.2018 do 22.6.2108.




V.
Najemné
Najemce je povinen platit pronajimateli za najem prostor uvedenych v ¢. 1. této smlouvy
najemné sjednané dohodou podle zdkona ¢. 526/1990 Sb. O cenach v platném znéni ve vysi:

21.000,- K¢ za ro¢ni obdobi + tihrada elektiiny.

Najemné za pronajaté pozemky za rok 2018 ve vysi 21.000,- K¢ bez DPH (21%) za ro¢ni
obdobi pronajmu + DPH, slovy dvacet jedna tisic ¢eskych+DPH 21%, bude uhrazeno v den
podpisu smlouvy na ucet pronajimatele u Komer¢ni banky, a.s. BeneSov, ¢ uctu
479780247/0100. Do zpravy pro pfijemce se uvede - Najemné Sladovka. Dal$i ndjemné pro
rok 2019 a 2020 bude uhrazeno vzdy do 31.5. daného kalendainiho roku.

Najemce se zavazuje uhradit platbu vzniklou odbérem elekttiny a tuto platbu provede na
zakladé vystavené faktury (podle skute¢né spotteby na zikladé odeétu po ukonéeni ro¢niho
pronajmu, vyuctovani probéhne v lednu nasledného roku).

Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud pronajimatel i pies upozornéni
najemce neodstrani v prostoru nebo vdomé zavadu, ktera podstatné nebo po del$i dobu
zhorSuje uzivani prostoru. Pravo na slevu pfislusi nijemci ode dne, kdy o jeji poskytnuti
pronajimatele pisemné pozada a toto pravo zanikne, nebude-li uplatnéno do Sesti mésicti ode
dne, kdy doslo ke skute¢nostem toto pravo zakladajici.

Najemce bere na védomi, Ze nezaplati-li ndjemné do 15 dnd po jeho splatnosti, je povinen
zaplatit pronajimateli irok z prodleni podle platnych pravnich ptredpisi.

Najemce je povinen pfi podpisu smlouvy sloZit jistotu ve vysi 6.000 K¢ na tcet pronajimatele,
¢.0. 479780247/0100. Do zpravy pro prijemce se uvede - Zaloha na najem. Jistota miiZe byt
pouZita pronajimatelem na thradu pohledavek vii¢i ndjemci vzniklych z titulu neuhrazeni
najmu a sluzeb poskytnutych s uzivinim prostoru, popf. smluvnich pokut, ndhrady $kody a
urokd z prodleni.

V ptipadé, Ze najemce bude fadné plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a dodrzi
vSechny podminky této smlouvy, bude jistota po uplynuti doby ndjmu uvedené v ¢l. II. této
smlouvy, tj. po 15.9.2020 a vyklizeni prostoru vracena do 30 dnt.

Najemce je povinen doplnit jistotu na Gétu u penéZniho ustavu na plvodni vysi, pokud
pronajimatel tyto penéZni prostiedky opravnéné ¢erpal, a to do 1 mésice.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Vv

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

1.

Pronajimatel je povinen:
- prenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uZivatk ujednanému nebo obvyklému

ucelu
- udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro které byl
pronajat
- zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu
- provadét ostatni idrzbu predmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy
- sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojiSténi a k souboru skel pojisténi proti zniceni a
poskozeni
- provadét revize vyhrazenych technickych zarizeni
Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani véci.
Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své viili pronajatou véc ménit.
Néjemce je povinen:
- uzivat véc jako radny hospodar kucelu sjednanému, ptipadné obvyklému, a platit
najemné dle této smlouvy




- provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu (za drobné opravy se povaZzuji opravy prostoru
a jeho vnitini vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti prostoru a je ve vlastnictvi
pronajimatele, nap. Vodovodni baterie, zadsuvky, vypinace,...)

- oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to
ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy p¥i peclivém uZzivani véci zjistit mohl

- ukaZe-li se béhem najmu potreba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na
dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplisobf
obtiZe nebo omezi uzivani véci

- oznami-li to pronajimatel pfedem v primérené dobé, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoz i pristup k ni nebo do ni, za i¢elem provedeni potrebné
opravy nebo udrZzby véci. Predchozi oznameni se nevyzZaduje, je-li nezbytné zabranit
Skodé nebo hrozi-li nebezpeéi zprodleni. Vzniknou-li najemci takovou C¢innosti
pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z ndjemného

- dodrZovat veSkeré poZarni, bezpe¢nostni, ekologické, hygienické a dalsi prepisy tykajici
se provozovani piedmétu ndjmu a hradit ptipadné sankce udélené prislu§nymi statnimi a
spravnimi organy

- udrZovat ¢istotu okoli pronajatych prostor, v€etné dalSich ¢asti domu, které jsou pristupné
tfetim osobam

- hradit vesSkeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najjmu

- umozZnit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

- provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni - elektrické ptipojky kazdé 2 roky

5. Najemce odpovida za vSechny $kody, které zpidsobi na pfedmétu najmu véetné $kod, které
zpusobi jiné osoby. Takové $kody je ndjemce povinen na sviij ndklad napravit formou
uvedeni do ptivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

6. Najemce je opravnén:

- oznami-li ndjemce Fadné a vcas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neudini bez zbyte¢ného odkladu, takZe najemce miZe véc uZivat jen
s obtiZemi, ma ndjemce pravo na pfiméienou slevu z ndjemného nebo miize sdm provést
opravu a poZzadovat po pronajimateli ndhradu ucelné vynaloZenych nakladt. V ptipadé, Ze
vada bude zisadnim zplisobem ztéZovat uZivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce
pravo na prominuti najemného nebo mizZe nijem vypovédét bez vypovédni doby.
Néjemce ma pravo zapocist si to, co mlzZe podle predchoziho ustanoveni Zadat od
pronajimatele, aZ do vy$e ndjemného za jeden mésic, je-li doba ndjmu kratsi, az do vyse
ndjemného. Neuplatni-li njemce pravo podle piedchoziho ujednani do Sesti mésicii ode
dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho
opozdéné uplatnéni.

- trva-li oprava vzhledem k dobé ndjmu dobu nepfimétrené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava
uzivani véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby
opravy a jejiho rozsahu

- jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni moZné véc viibec uzivat, ma
najemce pravo, aby mu pronajimatel do¢asné poskytl k uzivani jinou véc, nebo mize
najem vypovédét bez vypovédni doby

- vpripadé, Ze najemce ohrozi vjeho nidjemnim pravu tieti osoba nebo zplisobi-li treti
osoba najemci porusenim najemniho prava Gjmu, miiZe se ochrany domahat najemce sam

- nijemce ma pridvo provést zménu piedmétu ndjmu jen s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to na sviij naklad. Pokud v$ak dojde zménou véci k jejimu
zhodnoceni, je povinen se pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pii skoneni najmu podle
miry zhodnoceni. Provede-li v$§ak ndjemce zménu véci bez predchoziho souhlasu
pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do ptivodniho stavu, jakmile ho o to
pronajimatel poZada, nejpozdéji vSak pti skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost
pronajimatele véc do plvodniho stavu, mlZe pronajimatel najem vypovédét bez
vypovédni doby




Ul o N

o

10.

11.

12

- pronajimatel udéluje najemci souhlas, aby opatfil provozovnu v pfiméfeném rozsahu
Stitem nebo navéstim. Po skon¢eni najmu je ndjemce povinen veskeré oznaceni odstranit
a uvést dot¢ené prostory a nemovitost do ptivodniho stavu.

VL

Podnajem
Najemce miiZe ziidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovano za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti zplisobujicich pronajimateli vaznéjsi Gjmu. V piipadé souhlasu
pronajimatele lze podnéjem zridit tfeti osobé jen na dobu najmu véci.
UmozZni-li ndjemce uzivat véc tieti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné,
jako kdyby véc uzival sam.

VIL

Skon¢eni najmu
Pfi odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vloZil nebo na ni
vnesl vlastnim nakladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se
tim nepfimérené jeji uzivani.
Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku II. této smlouvy.
Najem skonci dohodou smluvnich stran.
Zanikne-li predmét ndjmu béhem doby najmu, ndjem skon¢i.
Zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby najmu z¢asti, ma najemce pravo bud na primérenou
slevu z ndjemného, a nebo miiZze najem vypovédét bez vypovédni doby.
Néjemce je povinen odevzdat predmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem kon¢i. Pfredmét
najmu je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do predmétu
najmu a v jeho uzivani.
Najemce je povinen odevzdat piedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné
opotiebeni pti béZném uZzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného predavaciho protokolu.
Najemce je povinen odstranit vpredmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele a uvést predmét najmu do ptivodniho stavu.
Néjemce je povinen odstranit vpredmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; nadjemce piesto
nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota piredmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel
muze zadat ndhradu ve vysi sniZeni hodnoty predmétu najmu, které bylo zptisobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.
Zarizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu piedmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméreného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechdzeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele.
Néjemce ma pravo Zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co ndjemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji
ke dni skonceni ndjmu.
Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli
prostory skute¢né odevzda.
Zustane-li vpredmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patii najemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez
zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po ptedchozim upozornéni najemce na
jeho ulet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne dodatecnou primérenou lhitu
k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou nadjemce zjevné opustil.

VIII.
Zavérecna ustanoveni




1. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude vsouvislosti stouto smlouvou dorucovéana
kterémukoliv z G¢astniki této smlouvy na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy jakakoliv
pisemnost formou doporuceného dopisu, pficemz ten ktery ti¢astnik odmitne nebo opomene
takovou doporucenou zasilku prevzit, ma se za to, Ze prislu$ny projev viile obsaZeny v takto
dorucované pisemnosti byl doruc¢en druhému z tic¢astnikd 10. dnem od uloZeni doporucené
zasilky u prislusného postovniho Ufadu, v pfipadé odmitnuti zasilku pfevzit dnem tohoto
odeprieni. Zasilka se povaZuje za dorucenou i v pripadé, Ze se smluvni strana o uloZeni
nedozvédéla nebo se v misté dorucovani nezdrzovala.

2. Otazky touto smlouvou neupravené se ridi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, znichz kazdy ma povahu originalu.
Pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni, ndjemce obdrZzi jedno vyhotoveni.

4. Tato smlouva miiZe byt zménéna nebo doplnéna pouze pisemné formou ¢islovanych dodatka,
které musi byt datovany a obéma ti¢astniky podepsany, a to pod sankci neplatnosti.

5. Strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, souhlasi s celym obsahem této smlouvy a
dale obé strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile,
na zakladé pravdivych tidaji a nebyla ujednana v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek a
toto vSe osvédcuji pripojenim svych podpisti pod tuto smlouvu.

Obé smluvni strany souhlasi s tim, aby byla tato smlouva ve svém plném znéni uverejnéna
postupem dle zdk. ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, s tim, Ze souc¢asné souhlasi se zpracovanim
a se zverejnénim svych ve smlouvé uvedenych identifika¢nich adaji v registru smluv. Smlouvu ve
vefejném registru smluv zveiejni pronajimatel.

V BeneSoVEe ANE e erreeresreserssssssseseenns V BeneSove dne ....ccoeceevvevvinieeiinn




