NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Prabha 1

\[E5 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datové schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

(dale jen ,.Pronajimatel” na stran¢ jedné)

a

Nazev: FOX Gallery s.r.o.

IC: 29411823

Sidlo: Jaromirova 685/39, Praha 2 - Nusle, PSC 128 00
Datova schranka: edbraih

Zastoupena: Janou Opatrmou, jednatelkou

(dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich piedpist, a na zaklad€

L

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2018/0855

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

1.

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

()

(i)

(iit)

(iv)
)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahii vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlagkou ¢. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdg€jsich pfedpist, svéfen do spravy dim ¢&. p. 325,
k. 0. Staré Mésto, Karoliny Svétlé 31 (Smetanovo nabieZi 12), Praha 1(dale jen ,,Dum*);
v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachézi nebytovy prostor (nebytova jednotka &.
325/110) o vyméfe cca 11,5 m2, ktery je na zakladé povoleni zmény v uZivani stavby
odboru vystavby Obvodniho Ofadu v Praze 1 &j. Vyst.1809/89-Kv/K-1/325 ze dne
27.09.1989 uréen k uZivani jako koédrkarna (dale jen ,.Nebytovy prostor®). Nebytovy
prostor je vyznaden v pidorysném planu Domu, ktery je pFilohou é. 1 této smlouvy.

je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani N4jemci na zakladé
usneseni Rady méstské gasti Praha 1 €. UR18_0721 ze dne 19.06.2018,;

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani zZadny zavazek
vii jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho ifadu nebo jiné instituce;

Najemce timto prohlaluje, Ze je zpusobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu ¢innost dle G&elu sjednaného v této smlouve. Predmétem jeho podnikani
v této provozovné bude vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského
zakona; opravnéni k vykonu této podnikatelské Cinnosti doloZil Najemce Pronajimateli pfed
uzavienim této smlouvy.



I1.

PREDMET A UCEL NAJMU
Pronajimatel se zavazuje prenechat Nijemci do uZivani Nebytovy prostor za 0i€elem uZivani
skiad ke stavajicimu kvétinovému ateliéru a poskytovat nebo zajiStovat Najemci plnéni
spojend s ndgjmem v rozsahu a zplisobem uvedenym v pFiloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen
»Siuzby™).
Najemce neméa pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpiisob &i
podminky jejtho vykonu, neZ jak vyplyva z G¢elu najmu.
Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru najemné a tihradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpisobem stanovenym v ¢lanku I11. této smlouvy.
Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil jeté pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sdm odpovidaji jeho zaméru vyuZiti, a
proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

II1. PLATEBNi PODMINKY

A.
l.

W)

—

Najemné

Najemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 9.600,- K¢ (siovy: devét tisic Sest set korun
ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,najemné”). Nijemné bude hrazeno
v mési¢nich platbach ve vys$i 800,- K& (slovy: osm set korun deskych).

Smiuvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoroné zvySovat najemné o
prokdzanou miru inflace vyjadienou pfirdstkem primérného ro&niho indexu cen trznich sluzeb -
kéd 682 ,.Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ die klasifikace produkce Ceského
statistického afadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, mize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického tiadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné ozndmeni o zvy$eni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného a vy$i mésiénich plateb vZdy nejpozd&ji do 30. &ervna
pfislusného kalendafniho roku, v opaném pfipad€ se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvySeni najemného nevyuzil. Pronajimatel je oprdvnén takto zvy$it ndjemné poprvé
v kalendainim roce nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G&innosti tato smlouva.
Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se nijemné zvysuje.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami
nijemného, které v daném kalendainim roce hradil predtim, neZ mu Pronajimatel oznamil
skute¢nou vysi najemného po zapolitani takové valorizace, a to do 30 dni od dorugeni
oznameni dle ¢&l. 111, &ast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohu na thradu ceny sluzeb, pfiemz vy&et téchto sluZeb, zpiisob
vypoctu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi priloha & 2 této smlouvy.
V oditvodnénych ptipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
dorufenym Nijemci upravit vy$i ziloh, zejména v pfipadg, ze dojde ke zvySeni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvySené spotiebé sluzeb ze strany Ndjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost N4jemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpiisob
Jjejich rozi¢tovani, zplsob stanoveni vyse zéloh a provedeni vyustovani.

Jednou ro¢né dorudi Pronajimatel Néjemci pisemné vyuétovani uhrazenych ziloh podle
skutené spotieby prislusnych sluzeb. Piipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4
mésicl od doruceni vyuétovani; pripadny pfeplatek bude do 4 mésich od dorudeni vyudtovani
zapoCten proti pfipadné pohleddvce Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vracen na ucet Najemce, zné€hoZ poukazuje platby ndjemného, pokud Nijemce véas
pisemné nestanovi jiny zpisob vyrovnani.
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4. Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je pfislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni stran€ na zakladé¢ zav€re¢mého vyudétovani
uhrazenych zaloh podle skute¢né spotreby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zasad tohoto &ldnku na adresu, kterou Néajemce uvede v predavacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpiisob plnéni

1. Najemné a zalohy na thradu nakladl za sluzby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Nijemcem,

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pfedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je
splatna nejpozd€ji 5 dnl od pievzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se

povazuje den, kdy budou odpovidajici penéini prostiedky pfipsany na bankovni uget
Pronajimatele &11o A

3. Zéilohy na uhradu ndkladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho meésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVI nebo jiny
dodavatel sluZzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh
nakladG na sluzby je splatna nejpozdéji 5 dnd od pievzeti Nebytového prostoru do uZivdni. Za
den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostfedky pfipsany na

bankovni Gdet Spoledenstvi viastnikii domu &p. 325, Smetanovo nédbrezi 12 / Karoliny Sv&tlé
51,16 24300139, cislo [

4. V pripadé€ prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je N4jemce zavazan na
zikladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vySe uroku z prodleni neni
uréena obecn€ zavaznym piedpisem, dohodly si smiuvni strany Grok odpovidajici ro¢né vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doglo
k prodleni, zvySené o osm procentnich bodd.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni ¢ty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti smlouvy budou prednostné pouzity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze thrada jistiny ma vzdy
prednost pted uhradou uroki z prodleni.

D. Jistota
1. Pronajimatel timto potvrzuje. Ze Nijemee slozil dne 02.07.2018 na jeho azet &islo |||
ﬂpenéini prostiedky ve vy$i 2.400,- K& (slovy: dva tisice

CiyFi sta korunm éeskych) odpovidajici trojnasobku mési¢ni platby ndjemného (dale jen ,kauce®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu G€innosti této smlouvy ponecha
Jako zajisténi dhrady pohledavek, které¢ mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) uhradu dluzného najemného;

(ii) thradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) thradu penéZitych sankei podle této smlouvy (vEéetmé smluvnich pokut);
(iv) nahradu Skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V ptipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zaji§téné touto kauci
o vice nez 15 dnd po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty. O této skutenosti vystavi Pronajimatel Ndjemei pisemné potvrzeni.

4. Néjemce je povinen doplnit kauci na plivodni vys$i, a to do 10 dni ode dne dorugeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vréatit kauci, resp. jejf pfislusnou &¢ast Najemci, nejpozdgji do 30 dnii
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V.
l.

4.

ode dne, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a vfadném stavu
protokolarne pfeda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pripadné aroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZzené jistoty, slouZily
jako pausalni uhrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
Ze s jistotou nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen na zaklad€ pfedchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niz bude zamyslena stavebni zmé&na podrobné vymezena
a zaroveil v ni bude uveden i zplisob vypofadani pfipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.
Nijemce bere na védomi, Ze pokud bude Zidat Pronajimatele o souhlas se zménou Nebytového
prostoru a takova zména se bude tykat spole¢nych ¢asti Domu, bude soudasti takového souhlasu
i vyjadfeni vSech vlastnikd jednotek v Domé.

Provede-li Néajemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je Néjemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji viak do skonleni
nijmu, uvést Nebytovy prostor na své naklady do puvodniho stavu. Tim neni dotfen nérok
Pronajimatele na Ghradu vzniklé $kody nebo narok Pronajimatele dat Ndjemci vypoveéd® z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

V ptipad€ souhlasu se zménami Nebytového prostoru miize Ndjemce pozadovat thradu nakladi

jen v pfipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodé.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A.

Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (&trnacti) dni ode
dne podpisu této smlouvy a Nijemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (Etrnacti) dnid prevzit. Pronajimatel je povinen urit v ramci vySe uvedené
lhiity den a €as pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné
informovat. O pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepi$i smluvni strany predavaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislunych méfidel
energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a zatizeni Nebytového prostoru, které je majetkem
Pronajimatele, pripadné dalsi diilezité skute€nosti, to v§e ve stavu ke dni podpisu piedavaciho
protokolu obéma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebvtového prostoru

Néajemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé potieb oprav Nebytového prostoru,
jeho pfisluSenstvi nebo jeho vybaveni je Najemce povinen svym ndkladem provadét takové
opravy, které uréuje priloha ¢. 3 této smlouvy. V pfipad€, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé t&chto oprav neprodlené pisemné informovat a
umoznit mu takové opravy provést. V opaéném pfipadé je Nijemce odpovédny za $kody
zplsobené tim, Ze takové oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢&i jiného uZivani tfeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani najemniho vztahu, pfip. bé€Zi-li vypovédni lhita, je
Néijemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemciim
0 novy njemni vziah, a to vZdy za G&asti Pronajimatele nebo jeho zéstupce. Pronajimatel a tito
zdjemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se ptislusnych
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10.

bezpe¢nostnich a hygienickych piedpisii vztahujicich se na {innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici piipadnou Nédjemcovu odpov&dnost za poSkozeni ¢&i znifeni
Nebytového prostoru. Pronajimatel za $kody na vnitinim zafizeni a sou¢astech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za 3kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zpisobenych jeho zaméstnanci ¢&i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zpisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstanci &i tretimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.
Néjemce je povinen neznedisfovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé¢ a jeho okolf, mimo
obvykla mista k tomu uréené (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zddné predméty.

Najemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rusit jejich noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).
Néajemce je povinen dodrzovat platné bezpegnostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
priméfené vztahuje i na zaméstnance Ndjemce a tfeti osoby, kterym Ndjemce umoZni pfistup do
Nebytového prostoru.

Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné velkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich dajl, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdé€ji do 7 kalendainich dnil poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je povinen pti provozovani své innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pivodcim odpadii platnou pravni upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni

N4jemci a za jeho pFitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kaZdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba najmu

1. Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neur€itou.

2. Tato smlouva miiZze byt ukon&ena pouze:
(i) nazikladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo
(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodd uvedenych vyhradné

v této smlouve.

B. Vypovéd’

1. Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani diivodu.

2. 'V ptipad€ vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypoveédni lhity, pfi€emz vypovédni Ihita C&ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zalina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalenddinim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.
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V pfipadé, ze Najemce uZiva Nebytovy prostor vrozporu se sjednanym {celem ndjmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Pronajimatel pred doruCenim
vypovédi vyzve Nijemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své zdvadné jednani, popf. odstranil
protipravni stav.

. Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, ze
(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(ii)) Naijemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy.

Utinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastdvaji dnem doruéeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

. Vyvklizeni a predani Nebvtového prostoru

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fddném stavu pouze s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan piedavaci protokol.

Pokud Najemce po skonéeni nijemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnlG od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiemZ tento nahradni termin bude
stanoven nejmén€ 5 dnt po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
ucelem jejiho doru€eni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn€ Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Nijemce umistit po dobu minimalné 30 dni v
jiném uzamykatelném prostoru, to vSe na naklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za té&chto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je diivodem pro okamzité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Ndjemci oznamit, kde byly
jeho vé&ci uskladn&ny a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V pfipadé, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhité, je Pronajimatel bez
dalsiho opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V pfipadé prodleni Nijemce s vyklizenim afadnym pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy byt’ i zapoCaty den prodleni s vyklizenim a preddnim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé $kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

VI1. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské &asti Praha |1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doru€ovani ve$kerych pisemnych zasilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona & 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpilisobem neoznami zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si
N4jemce zésilku, nebo nepodati-li se mu zasilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla N4jemci doru€ena.
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10.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, ktera miize byt vefejné pistupna, a ktera obsahuje udaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaéeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Zze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni
pozdé&jsich piedpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejn€ni v centrilni evidenci smluv vedené
Méstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V pfipad€, Ze né&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, netdinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platn, 0¢innd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neiiéinné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, u€innym a vymahateinym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neii€inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

PFiloha é. 1: Pudorysny pldan pFedmétu ndjmu

Priloha ¢. 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich ihrady
Priloha é. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha é. 4: Porvrzeni o uverejnéni v registru smluv — volnd p#iloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se ziakonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy obéma smluvnimi stranami a a¢innosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pireéteni smlouvy prohlaluji, Ze byla sepsina na zékiadé jejich svobodné
vile, ur€it€, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji namitek, coZ stvrzuji niZze svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédiuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze,
v platném zné€ni, ze zdmé&r pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢l. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Ufadu méstské &asti Praha 1 od 23.05.2018 do 06.06.2018.
RovnéZ se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této niajemni smlouvy byl projednan a schvélen Radou
mé&stské Casti Praha 1 dne 19.06.2018, usnesenim &. UR18_0721.

V Praze dne: V Praze dne: Jé . ’7 20/8

Méstska ¢ast Praha 1
Ing. Oldfich Lomecky, starosta
Pronajimatel Nijemce

Jana Opatrnd, jednatel
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Ptiloha ¢. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vycet pinéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B &l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za thradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésitni zdloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stocné 220,- K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uzitkové vody

Uklid spole€nych prostor domu 70,- K&

Odvoz tuhého domovniho odpadu 35,- K¢

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych

prostorach domu 10,- K¢

Kontrola a &isténi komind 15,- Ké

Celkem ziloha za sluzby: 350,- K¢

Il.  Pravidla pro roztctovani sluieb

1. Pronajimatel pro rozuctovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluiby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a &ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu. .

2. Ceny sluzeb se rozd¢tuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoledenstvim vlastniki jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozuctovani takto stanoven, se rozaétuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemc v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozGétuji se ceny sluzeb podle podliahovych ploch byti.

3. Vyse zalohy na uhradu cen sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, ic¢tuje pronajimatel najemci mési¢ni zalohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mési¢ni podil z piedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ztictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z piedpokladanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

4. Pronajimatel je oprdvnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v piipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvysené &i
snizené spotiebé ze strany Najemce.

5. Mésictni zélohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 miZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zélohy ndjemci. Zména
vySe mésiCni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odtvodnéna, jinak ke zvy$eni nedojde.

6. Na zdkladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen dolofit cenu jednotlivych

sluzeb, zplsob jejich rozactovani, zplisob stanoveni vyse zéloh a provedeni vyuctovani podle
této polozky.




Ptiloha €. 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
¢ Nijemce nese veSkeré néklady spojené s bé€Znou idrzbou pfedmétu najmu.
e  BéZnou vidrzhou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetm&

oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladi stén, udrzba a CiSténi zafizovacich predméti,
CiSté€ni zanesenych odpadl aZ ke stoupacce a obnova vnitfnich natéri.

¢  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naSlapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamku, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

- vymény vypinacll, zasuvek, jisticl, zvonki, osvétlovacich t€les a domacich telefoni vEetné
elektrickych zamk;

- vymé€ny uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapaci tuk,

- opravy méfi¢l tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavati
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaé&i, kuchyiiskych
sporaki, vaficii, kuchyniskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytipéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovn€z vymény drobnych soucésti vySe uvedenych stavebnich dild, zafizovacich pfedmé&ti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a udrZzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rudivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasidy
dom.



