Ndjemni smlouva

Slovansky ustav AV CR, v. v. i.

adresa Valentinska 91/1, 110 00 Praha 1,

zastoupeny Feditelem Mgr. Vaclavem Cermakem, Ph.D.

IC: 68378017

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, 115 03 Praha 1, Na Pfikopé 28,
¢islo Uctu 70026011, kéd banky 0710

dale jen ,pronajimatel”

a

Collegium Carolinum e.V., Miinchen

adresa Valentinska 91/1, 110 00 Praha 1,

zastoupené predsedou Prof. Dr. Martin Karl Schulze Wessel

bankovni spojeni: HypoVereinsbank Miinchen, Zweibriickenstr.2, 80331 Miinchen, Némecko,
BIC: HYVEDEMMXXX, IBAN: DE74 7002 0270 0000 5649 01

IC: 01935461

dale jen ,,ndjemce 1

a

Max Weber Stiftung

Deutsches Historisches Institut Warschau

adresa Al. Ujazdowskie 39, 00-540 Warszawa, Polsko

zastoupeny feditelem Prof. Dr. Milosem Reznikem

bankovni spojeni: Deutsche Bundesbank, Gustav-Heinemann-Ufer 96, 50968 K&ln, Némecko,
BIC: MARKDEF1370, IBAN: DE47 3700 0000 0038 0080 25

dale jen ,,ndjemce 2

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

l.
Uvodni ustanoveni
Najemce 1 a ndjemce 2 si spolecné najimaji predmét najmu a dohodli se, Ze pokud by néktery
z ndjemcu hodlal ukoncit najem, bude v ndjemnim vztahu nadale pokracovat druhy najemce.
V takovém pripadé bude po uplynuti vypovédni doby zbyvajici najemce vylu¢nym najemcem.

l.
Pfredmét a ucel ndjmu

1. Pfedmétem najmu je jednotka ve vlastnictvi pronajimatele ¢. 1, v domé ¢.p. 91 na
pozemku parc.¢. 45, v katastrdlnim Uzemi Staré Mésto, obec Praha, umisténda ve 4.
nadzemnim podlai, o celkové ploe 136,12 m” a podlahové plose 132,71 m?* (déle jen
,Jednotka“).

2. Jednotka se sklada z téchto mistnosti: prichozi vstupni hala, saldn, predsin, samostatné
WC, sprcha, koupelna s WC, 3 pokoje, kuchyn a balkén.

3. Vybavenilednotky je uvedeno v priloze 1 této smlouvy.

4, Pronajimatel touto smlouvou pronajima Jednotku s vesSkerym jejim pfislusenstvim a
vybavenim najemclim, aby ji fadné uzivali po dobu stanovenou v této smlouvé.

5. Najemci se zavazuji platit pronajimateli ndjemné a Uhradu za plnéni spojena s uzivanim
Jednotky dle ustanoveni této smlouvy.



Ucelem najmu je uZivani Jednotky pro potfeby ¢&innosti ndjemcd v souladu s jejich
zfizovaci listinou ¢i jinymi zakladnimi dokumenty.

Najemci prohlasuji, Ze jednotku budou pravidelné uzivat 4 osoby. V pfipadé dlouho-
dobéjsi zmény poctu osob sdéli ndjemci takovou skutecnost pronajimateli.

1l
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1. 7. 2018 do 30. 6. 2023. V pripadé, Ze ani
najemci spolecné ani pronajimatel neoznami druhé strané pisemné alespon dva mésice pred
uplynutim této Ihaty, Ze si nepreji pokracovat v ndjmu, obnovuje se tato smlouva na dalsi
kalendarni rok, vidy na obdobi od 1.7. do 30.6. nasledujiciho kalendarniho roku.

V.

Najemné, uhrada za plnéni spojena s uzivanim Jednotky a zplsob platby
Najemné se sjedndva mezi smluvnimi stranami ve vysi 24 000,- K¢ mésicné (slovy
dvacetctyftitisic korun ceskych). Strany se dohodly, Ze kazdy ndjemce bude hradit
polovinu ndjemného, tedy 12 000,- K¢ mésicné (slovy dvanacttisic korun ¢eskych).
Naklady na spotfebu plynu, elektrické energie, vody a odvod splaskovych vod budou
hradit najemci spolecné podle pfislusnych méfidel naleZejicich k Jednotce ve vysi
naklad(i hrazenych dodavatelim. Pokud najemci nesdéli spolecné pronajimateli jiny
pomeér, budou hradit tyto naklady stejnym pomérem (50:50).
Naklady na spotfebu elektrické energie vdomé (osvétleni, vytah), uklid spolecnych
prostor, odvod srazkovych vod a odvoz komunalniho odpadu (dale jen sluzby) budou
najemci hradit formou zaloh ve vysi stanovené pronajimatelem. Zalohy budou
vyuctovany na zdakladé skutecnych nakladl podle poméru metr( ploch uZivanych
najemcem (vyméra jednotky) pfip. poctu osob v jednotce zplsobem stanovenym
pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén stanovit pisemné vysi zaloh pro dalsi obdobi.
Pokud najemci nesdéli spolecné pronajimateli jiny pomér, budou hradit tyto naklady
stejnym pomérem (50:50).
Ndjemné a zaloha za sluzby jsou splatné vidy k 5. dni v mésici, za néjz dhrada nalezi, to
vSe na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi. Prvni pomérné najemné a zalohu na sluzby
za mésic ¢ervenec 2018 uhradili ndjemci pfi podpisu této smlouvy.
Za okamzik zaplaceni strany sjednavaji den, kdy budou sjednané ¢astky pfipsany na ucet
pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén od 1. 1. 2019 upravit ndjemné o miru inflace stanovenou
Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi kalendaini rok. Vy$e upraveného najemného
spolu se zalohami na sluzby budou uvedeny pro kazdé obdobi platnosti této najemni
smlouvy v evidenénim listu pronajimatele, ktery je opravnén upravit vySi zaloh i
v pribéhu doby najmu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:

a) ma pravo na placeni sjednaného ndjemného a Uhrad za sluzby ve sjednané dobé
radné a vcas, dle této smlouvy.

b)  ma pravo vstupu do Jednotky za Gcelem ovéreni, zda je Jednotka uzivana fadnym
zpUsobem, a za Ucelem kontroly, zda nedochazi ke skodam na Jednotce. Je vsak
povinen dohodnout datum vstupu predem.



d)

ma povinnost predat Jednotku ve stavu zpUsobilém k jeho uZivani a zajistit
najemcim neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Jednotky po dobu najmu.
ma pravo, v pfipadé, Ze najemci nevyklidi Jednotku do 3 dnll po ukonceni najmu
dle této smlouvy a dojde k prodleni s predanim Jednotky zpét pronajimateli,
Jednotku otevrit a za pritomnosti svédka ji vyklidit, dale pak véci ndjemc( a osob,
které s nim Jednotku uzivaji, uskladnit, a to na nebezpedi a ndklady najemce.
S timto postupem najemci souhlasi a svym podpisem na této smlouvé nize davaji
pronajimateli plnou moc k takovému jednani.

odstrani bez zbyte¢ného odkladu zavady, které mu byly najemci nahlaseny, a které
brani Fradnému uzivani Jednotky. Toto ustanoveni se nepoutzije v pfipadé drobnych
zdvad nebo zdvad zpusobenych ndjemci nebo osobami, ktefi se vJednotce
nachazeji.

Najemci:

a)

b)

7

jsou opravnéni po dobu trvani této smlouvy Jednotku uZivat pouze v souladu
s jejim ucelem;

jsou povinni Jednotku fadnym zplUsobem udrZovat a provadét jeji béZnou udrzbu a
drobné opravy na své naklady. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o historické interiéry,
je tfeba dodrzovat pfi udrzbé zavazné postupy popsané v priloze 2 této smlouvy;
jsou povinni platit sjednané najemné a Uhradu za sluzby radné a vcas dle
ustanoveni této smlouvy;

nejsou jakkoliv opravnéni provadét stavebni Upravy, ménit konstrukci nebo
charakter Jednotky, tj. neprovadét zadné podstatné zmeény, a to ani na svoje
naklady, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

nejsou opravneéni prenechat Jednotku jiné osobé k uzivani bez predchazejiciho
souhlasu pronajimatele;

jsou povinni oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav
v Jednotce, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovidaji za skodu, ktera takto vznikla, a to v pIné vysi;

odpovidaji za vSechny skody vzniklé v souvislosti s provozem Jednotky;

jsou povinni ke dni skonceni ndjmu predat Jednotku pronajimateli vymalovanou
dle pokynl pronajimatele s ohledem ke skutecnosti, Ze v jednotce jsou v Casti
prostor fresky, vyklizenou a uklizenou a ve stavu, v jakém Jednotku prevzali,
s pfihlédnutim k béinému opotfebeni pfi Fadném uZivani a udribé. Skody
zplUsobené najemci, budou pronajimateli uhrazeny nebo odstranény na naklady
najemcq;

jsou povinni umoznit pronajimateli po jeho predchozim oznameni terminu
prohlidku Jednotky za Uucelem ovéreni, zda je Jednotka uzivana fadnym zplsobem
a za Ucelem kontroly, zda nedochazi ke Skodam na Jednotce;

jsou povinni dodrzovat domovni fad a pravidla sluSného obcanského souziti a
zajistit, aby tuto povinnost dodrzovaly i osoby, které se v Jednotce nachazeji.

VI.
Skonceni najmu

Najem konci zejména uplynutim doby, na niz byla sjedndna, pisemnou dohodou stran,
popripadé zanikem najemca.

Ndjem konci také vypovédi. Pronajimatel miZe vypovédét ndjem pouze z dlvodu
uvedenych v zakoné. Vypovéd muize podat i jen jeden najemce, vtakovém pripadé



prechazi uplynutim vypovédni doby prava a povinnosti z této smlouvy na zbyvajiciho
najemce. Vypovédni Ihita ¢ini 3 mésice.

3. Najemci jsou povinni v den skonceni najmu Jednotku vyklidit a odevzdat ji pronajimateli
uklizenou a zaroven s prislusenstvim, které od Pronajimatele prevzali, tj. zejména
vybavenim a zatizenim, kli¢i od vSech uzamykatelnych prostor. Ve vyklizené Jednotce se
nebudou nachdzet zadné movité véci, na které by si ndjemci Cinili dodate¢né narok.

VIL.
Ostatni ujednani

1. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi Ob¢anskym zakonikem v platném
znéni.

2. Tato smlouva je sepsana v jazyce ceském ve 3 stejnopisech, kdy kazda strana obdrzi po
jednom vyhotoveni. Ke smlouvé je pfiloZzen soudné ovéreny némecky preklad (priloha
3). V pripadé rozporu mezi jazykovymi verzemi ma pro vyklad prednost ceské znéni.

3. Prava a povinnosti pronajimatele prechazeji na nového vlastnika jednotky.

4, Pisemnosti se dorucuji doporucenou postou, nebo kuryrem na adresu uvedenou
v zahlavi. Za den doruceni se povazuje den pfijeti zasilky, odmitnuti zasilky, nebo den
jejiho uloZeni na posté.

5. Tato smlouva nabyva platnosti ke dni jejiho podpisu obéma stranami a ucinnosti
nejdrive dnem uverejnéni v registru smluv.

6.  Soucasti této smlouvy se stane predavaci protokol Jednotky.

7.  VeSkeré dodatky k této smlouvé musi byt v pisemné formé&, musi byt schvaleny a
podepsany vsemi stranami.

8. Pronajimatel je osobou povinnou podle zdkona ¢. 340/2015 Sb. a z toho divodu musi
byt tato smlouva uverejnéna v registru smluv, toto uverejnéni zajisti Pronajimatel. Toto
ustanoveni se nevztahuje na smlouvu uzavrenou s fyzickou osobou jednajici mimo
ramec své podnikatelské Cinnosti.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek. Tyto skutecnosti potvrzuji pak smluvni strany
svym podpisem.

10. Uzavreni této ndjemni smlouvy projednala dozor¢i rada pronajimatele a udélila
predchozi pisemny souhlas dne 4. 6. 2018.

V Praze dne .....cccueene

Pronajimatel Najemce 1

Najemce 2



