SMLOUVA
o ndajmu nebytovych prostor, Jandckovo namésti 2a, Brno

uzaviena podle § 2201 a ndsl. zikona ¢. 89/2012 Sh., uhm;rﬂky:akomk ve znéni pozdéjSich predpisii
(ddle jen .‘ab(.(m._\k} zakonik")

Clinek I. Smluvni straity
Masarykova univerzita

Se sidlem Zerotinovo ndam. 617/9, 601 77 Brno
Zastoupena
V prov ozné-tec
adrese Arna ;\muka 1/1, 6!‘)7 00 Brno (,, FF MU")
Telefor: IR N D T s I
IC: 002 16 224; DIC: CZ00216224
Bankovni spojeni: Komercni banka a.s.;
swirt: KomBCzrP: IBAN: ||}
Verejna vyvsoka skola
Nezapisuje se do obchodniho rejstriku

tajenmmik Filozofické fakulty Masarykovy univerzity na

cislo aictu

(ddale jen ,,Pronajimatel*)

Always be pleased s.r.o.
Se sidlem Lidicka 700/19, Veveri, 602 (0 Brno
Kontaktni a fakturacni adresa: Jandckovo namésti 654/2a, 602 00 Brno, Veveri

Zastoupena (i v provozné-technickych vécech) - _.- l—

jednatelkami spolecnosti
reteson: N I
IC: 071 66 788; DIC: Nepldtce DPH
Bankovni spojeni: FIO banka; ¢islo uctu.
SWIFT: FIOBCZPPXXX; IBAN: || K
Zapsand v obchodnim rejstiitku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. C 56863 v souladu s predméiem
cinnosti‘podnikdani spolecnosti - hostinska ¢innost a ostatni

(ddle jen ,,Ndjemce*)

Clinek II. Uvodni ustanoveni
L Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem nebytovych prostor, situovanych v prizemi objekiu
(budovy) na adrese Janackovo namésti 2a v Brné, ¢. popisné 634, ¢. organizacni 2a, kiery je soucasti
pozemku p. & 1482 o vymére 470 m2 (zastavénd plocha a nadvori), to vie zapsané na listu viastnicivi
¢ 13 v katastru nemovitosti vedeném u Katastrdlniho wradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto pro katastralni iizemi Veveri, obec Brno. okres Brno-mésio.
2 Ndjemce prohlasuje:
e Je oprdavaeén Fadné realizovat cinnost, pro kterou se tato Smlouva vwzavira;
®  Rddné se sezndamil se stavem pronajatyich prostor a potvezuje, e (vto jsou zpiisobilé k Fadnému uzivani
Ndjemcem v souladu s touto Smlouvou,
o e zpuisobily Fadné a véas plnit zavazky z této Smlouvy pro néj pf}‘r.!(}uc.‘f.'

Clinek IT1. Piedmét a ticel ndjmu
1. Pronajimatel prenechdava Najemci touto Smlouvou do uzivani nebytové prostory, kieré jsou
situovdny v pFizemi shora identifikované budovy a jsou oznaceny souhrnnym ndzvem
. Respirium/kavdrna* v ndsledujici specifikaci:
Respirium/kavdrna, NO1013, s klubovym vybavenim vimeéra 33,40 m2,




Prirucni sklad, NO1006 vymera 3,00 m2;
Satna, NO1007 vymera 3,40 m2;
Predsin WC, NO1008 vymera 1,70 m2;
Kabina WC, NO1009 vymera 1,35 m2;
Uklidovd komora, NO1010 vymeéra 1,50 m2;

celkem vymeéra 64,35 m2;
Ndjemce je opravnén uzivat spolecné prostory v budoveé (pristupové chodby a schodisté), které mu
umozni vstup do pronajatych prostor.

Nebytové prostory uvedené v predchozim odstavci tohoto clanku jsou vyznaceny v Priloze ¢. 1,
vybaveni provozu kavérny v budové Ustavu hudebni védy, FF MU je vyznaceno v Pfiloze & 2 (162
souhrnné ,, predmet najmu*). Tyto prilohy se stavaji nedilnou soucasti této Smlouvy.

Ndjemce je opravnén a povinen uzZivat predmét ndajmu pouze za ucelem zabezpeceni provozu
obcerstveni/stravovani pro studenty a zaméstnance pracovist FF MU v dobé vyuky v ramci semestru,
jakoz i za ucelem poradani kulturnich a jinych spolecenskych akci v ramci studentskych spolkii ¢i
klubii (poslech hudby, promitani filmi, diskuzni forum, autorskda cteni apod.), to vse v souladu
s ¢innostmi Ndjemce, jak jsou vyznaceny v zdahlavi této Smlouvy.

Ndjemce je oprdavnén umistit na vlastni ndklady oznaceni spolku (logem) téz na budové, v niz se
nachazi pronajaté prostory. Pronajimatel miize souhlas odmitnout, md-li pro to vazny divod. PoZddd-
[i Ndjemce o udéleni souhlasu pisemné a nevyjadri-li se Pronajimatel do jednoho (1) mésice, povazuje
se souhlas Pronajimatele za dany. Pri skonceni najmu odstrani Ndajemce na viastni ndklady logo i na
budove.

Sjedndva se protokoldarni, oboustranné potvrzené prredani predmétu najmu do uzivani Ndjemci a jeho
prevzeti Najemcem ke dni 1. zdari 2018, preddavaci protokol k predmétu ndjmu véetné soupisu dalsiho
majetku FIF° MU (vybaveni) vyhotovi Pronajimatel.

Clinek 1V. Doba a ukonceni ndjmu

Ndjem se uzavird na dobu neurcitou pocinaje dnem 1. zdri 2018.
Ndjem Ize ukoncit:
° pisemnou dohodou smluvnich stran;
° pisemnou vypovédi nékterou ze smluvnich stran i bez uvedeni divodu s vypoveédni lhiitou
v trvant Sesti mésicii plynoucich prvaim kalenddarnim dnem v mésici nasledujicim po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané;
® odstoupenim od Smlouvy ze strany Pronajimatele, s pravnimi ii¢inky dnem doruceni jeho
pisemného vyhotoveni Najemci, pokud Najemce porusi Smlouvu podstatnym zpiisobem. Podstatnym
porusenim Smlouvy se rozumi:

a) uzivani predmétu ndjmu Ndjemcem v rozporu s predmétem nebo icelem Smlouvy,

b) prenechani predmétu ndjmu nebo jeho cdsti Ndajemcem do uzivdni treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele

¢) o vice nez jeden mésic prodleni Najemce s placenim ndajemného nebo uhrady za sluzby,
Jjejichz poskytovani je spojeno s najmem;

d) upadek Najemce podle zdkona ¢. 182/2006 Sb., o uipadku a zpiisobech jeho reseni
(insolventni zdakon), ve znéni pozdéjsich predpisii;

e) zanik Ndajemce bez ohledu na jeho pravni nastupnictvi;
Pro dorucovdani pisemnosti shora uvedenych plati smluvni fikce doruceni podle ¢l. VII odst. 3.
Smlouvy. ’

Clinek V. Nijemné, tihrada za sluzby s ndjmem spojené a platebni podminky
Ndajemné
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za uzZivani nebytovych prostor cini dle kalkulace: 500),-
Ké/m’/rok; podlahova vyméra celkem 64,35 m2; 32 175,00 K¢ za rok;
2 681,25 K¢ za mesic,
slovy dvatisiceSestsetosmdesdtjedna korun ceskych dvacetpét halérii za mésic.
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V cené najemného neni zahvnuta ihrada za sluzby s ndjmem spojené.

Pronajimatel vytictuje ndjemné mésiéné predem na zdakladé daiového dokladu (faktury). jim
vystaveného ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni, kterym se rozumi prvni den kalenddarniho
mésice, za ktery se najemné hradt.

Sluzby
Stuzbami spojenymi s ndjmem se rozumi dodavky el. energie, tepelné energie, vodné a stocné,
zabezpeceni ostrahy budovy a telefonni sluzby.
Pronajimatel vyiictuje Najemei skutecné naklady za telefonni sluzby takio:
Pronajimatel vycleni Najemei na jeho Zddost potrebny pocel telefonnich linek: castka za uzivani
teleformich stuzeb bude Ndjemcem hrazena v terminech splatnosti shodnych s prefakturovénim
telefonnich poplatkii za hovorné. Hovorné a telefonni poplatky budou Ndjemci prefakturovany
mésicné, pokud Pronajimatel nestanovi jinak (napr. ¢tvriletné).
Pronajimatel vyiictuje Ndjemci pausdini ihradu za sluzby spojené s dodavkami:
elektrické energie ve vysi 24 000,00 Ké/rok, 2 000,00 Ké/mésic;
vodného a stoéného ve vysi 3 600,00 Ke/rok; 300,00 Ké/mésic;
tepla ve vysi 10 800,00 Kc/rok: 900,00 Ké/mésic;
ostrahy budovy ve vysi 2 400,00 Kéirok: 200,00 Ke/mésic,
prondjem vneseného majetku FIF MU dle vybaveni - soupisu; 9 600,00 K¢/rok, 800,00 Kc/mesic;
Pronajimatel vyiictuje ihradu za sluzby s ndjmem spojené (s vyjimkou tiklidu, odvozu a likvidace
odpadu podle ¢l. VI odst. 4. posledni odrazky) mési¢né predem na zakladé danového dokladu
(faktury), jim vystaveného ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni, kterym se rozumi prvni den
prislusného kalenddiniho mésice, za ktery se tihrada za sluzby s ndjmem spojené plati.
Pri zméné cenovich predpisii nebo jinych skutecnosti rozhodnych pro stanoveni ndjemného (ithrady
za sluzhy s ndjmem spojené) se zméni i jejich vyse pocinaje prynim kalenddrnim dnent v mésici
ndsledujicint po vzniku rozhodné skutecnosti. Jde-1i o zvyseni ndjemného (nebo tihrady za sluzhy
s ndjmem spojené) o hodnotu inflacniho koeficientu vvhlasované Ceskym statistickym iradem za
uplynuly kalenddrni rok, cenovou tipravu podle tohoto ujedncni uéini Pronajimatel s ucinnosti od
prvntho kalenddrniho dne v mésici nasledujicim po oficialnim vyhlaseni koeficientu; zvySené
ndjemné vyictuje Pronajimatel bez predchoziho ozndmeni v nasl. fakturaci najemného. Takto
sjednand inflacni dolozka neplati pro r. 2018, v némz se tato Smlouva uzavira.
Ndjemné a iihradu za sluzby hradi Ndajemce bezhotovostni platbou na bankovni spojeni Pronajimatele
uvedené v zdahlavi této Smlouvy. Faktury maji ndlezitosti danového dokladu a ndlezitosti obchodni
listiny. Faktury jsou splatné ve lhiné 14 kalenddrnich dni ode dne jejich vystaveni Pronajimatelem.
Pro pripad prodleni Ndjemce s tthradou faktur se sjedndvd smluvni pokutu k tiZi Ndjemce ve vvsi 0,1
% z dluzné éastky za kazdy i zapocaty kalenddrni den prodleni Najemee s tihradou faktury.
V obdobi od 20. 06. do 20. 09, daného kalenddiniho roku a od 15. 12 daného kalendainiho roku do
15. 01. ndsledujiciho kalenddiniho roku Ize pFerusit provoz v prongjatych prostordch z duvodu
uzavieni provozovny za téchto podminek:
a) Najemce o této skutecnosti vyrozumi Pronajimatele aspoi 14 dni predem;
b) Ndjemce zajisti odpojeni zaiizeni od doddvek veskerych energii, pokud to dovoli provozné-technicky
stav zarizeni;
¢) Po tuto dobu Pronajimatel neticiuje — nefakturuje sjednanou tihradu za stuzby spojené s dodavkami:
elektrické energie ve v¥$i 24 000,00 Ké/rok: 2 000,00 K¢/mésic,

vodného a stocného ve vy$i 3 600,00 Ké/rok: 300,00 Ke/mésic,

tepla ve vysi 10 800,00 Kérok: 900,00 Ké/mesic:

ostrahy budovy ve vvsi 2 400,00 Ké/rok; 200,00 K c/mesic;

Clinek VI, Ostatni prdva a povinnosti Pronajimatele a Ndjemce
Pronajimatel je povinen zabezpecovat iddné plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s wEivanim
nebytovych prostor spojeno, zajistit Fadny a neruseny vykon prav Ndajemci po celou dobu trvani
najmu.



Pronajimatel je opravnén provadet kontrolu pronajatych prostor za vicelem zjisténi, zda jsou uziviny
ke sjednanému predmeétu nebo icelu a zjisténi stavebniho stavu, za ticelem provadeéni inventur

v odsouhlasenych terminech.

V pripadé, Ze Najemce pri ukonceni najmu nevyklidi a nepredd predmét najmu posledni den trvani
najmu, je Pronajimatel opravnén vyklidit z pronajatych prostor véci Najemce a uskladnit je na
naklady Ndjemce na jiném k uskladnént vhodném misté.

Ndjemce je povinen:

Bezodkladné oznamit Pronajimateli veskeré zmény, které nastaly na predmétu ndjmu. Ndjemce
odpovida za skody, které vzniknou provozni cinnosti v pronajatych prostordach na majetku a zdravi
Pronajimatele a tietich osob.

Uzivat predmét najmu s péci radného hospoddre a v pronajatych prostordch zajistit na své naklacdy
provozni udrzbu a drobné opravy spojené s uzivanim nebytovych prostor; drobnou opravou se
rozumi naklady do 5 000,00 K¢, v pripadé drazsich oprav Najemce predem informuje Pronajimatele.
Dodrzovat zejména predpisy o pozdarni ochrané, bezpecnostni predpisy, hygienické a ekologické
predpisy vcetné internich predpisii pripadné pronajimatelem vydanych. Ndjemce bere na védomi, Ze
Pronajimatel neodpovidd za Skodu na majetku, ktery Ndjemce vnese do pronajatych prostor.
Neprenechat nebytové prostory ani jejich cdast do uzivani treti osobou (podndjmu) bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Neprovadet v pronajatych prostordch jakékoliv stavebni ¢i jiné dispozi¢ni upravy bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Ke dni skonceni ndjmu odevzdat Pronajimateli na zdkladé protokolu (zapisu) predmét ndjmu ve
stavu, v jakém ho prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni a odstranit na své naklady veskeré
zmény a upravy, které na predmétu najmu proved| bez souhlasu Pronajimatele. Ndjemce nemd prdavo
na whradu nakladu pripadné jim vynaloZenych na zhodnocent predmétu ndjmu za dobu trvani
ndjemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynalozeni mu Pronajimatel udélil souhlas. Pro pripad
prodleni Najemce s radnym vyklizenim a protokoldarnim preddanim predmétu ndjmu Pronajimateli
hradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,00 K¢ za kazdy i zapocaty kalenddrni den
prodleni Ndajemce se splnénim této povinnosti.

Vybavit na vlastni ndklady pronajaté prostory zarizenim podle vlastniho uvdzZeni za iicelem
prodeje/vydeje balenych i nebalenych potravin (vydejni pult, chladici skriné, lednice, mraznice,
pokladna se zaznamem), umyvaci technikou (dvojdrez nebo mycka), technikou pro ohiev potravin
(napr. rychlovarna konvice, mikrovinnd trouba, varic), zarizenim pro déleni potravin (ndrezovy stroj),
nabytkem k uskladnéni nddobi, priborit apod.,

Umoznit prodej teplych pokrmii dovezenych v termoboxech;

Dodrzovat zdkaz verejného prodeje tabdkovych vyrobku, alkoholu a jinych ndavykovych Idtek - se
zretelem na to, ze Ndjemce zabezpecuje obcerstveni/kantynu zejména v souvislosti s vyukovou ¢innosti
Pronajimatele;

Dodrzovat zdkaz koureni a pouzivdani elektronickych cigaret v pronajatych prostorach;

Zabezpecit na vlastni ndklady pravidelny uklid pronajatych prostor, a zabezpecit na vlastni naklady
likvidaci komundlniho odpadu a odpadu vzniklého viastni provozni ¢innosti;

Clinek VIIL. Ostatni a zdvérecnd ujedndni
Smluvni strany se zavazuji bezodkladne a vzdjemné se informovat o zméné udaju tykajicich se jejich
identifikace, jakoz i o ostatnich skutecnostech, které jsou vyznamné pro rdadné plnéni predmetu a uicelu
této Smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, zZe smluvni pokuty touto Smlouvou sjednané nevylucuje prdavo
Pronajimatele vymahat vuci Ndjemci ndhradu skody bez ohledu na vysi Skody v této souvislosti vzniklé
Pronajimateli.
Pisemnost dorucovand prostiednictvim provozovatele postovni licence se povazuje za dorucenou
uplynutim ctyr kalenddrnich dnit ode dne jejiho uloZeni u provozovatele postovni licence bez ohledu
na to, zda adresdit se o uloZeni pisemnosti dozvédel.
Informace ziskané nékterou ze smluvnich stran v souvislosti s uzavienim této Smlouvy a pri jejim
plnéni jsou ditvérné ve smyslu § 1730 odst. 2 obéanského zdakoniku a zadnd ze smluvnich stran je nesmi
prozradit treti osobé a ani je pouZit v rozporu s jejich uicelem pro své potieby. Ochrana informaci
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Prilohy:

neplati v pripadech, kdy iidaje musi nebo maji byt poskytnuty na zdkladé pravnich predpisi nebo

dohodnou-li se na tom Pronajimatel a Ndjemce. Na cely obsah této Smlouvy si smiuvni strany

sfednavaji obchodni tajemstvi.

Smilouvi lze ménit nebo dopliioval po vzdjemné dohodé pisemné formou dodatkii, poradové

oé¢islovanych a potvrzenych opravnénymi zdstupci obou smluvnich stran.

Smitouva nabyvd platnosti drnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a dcéinnosti dnem 1. 9. 2018, pokud

nejpozdéji k tomuto datu bude Smlowva uverejnéna v registru smluv postupem odst. 11. tohoto clanku.

Dojde-1i k uverejnéni této Smlouvy v registru smiuv po datu 1. 9. 2018, smluvni strany se dohodly, Ze

touto Smilouvou se Fidi pravai vziahy vzniklé od 1. 9. 2018 do data jejiho uverejnéni v registru smluy.

Smilowva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, znichi po jednom obdrii Ndjemce, po dvou

Pronajimatel.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze se radné seznamily s obsahem této Smlouvy a Ze tato Smlowva byla

sepsana dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni a/nebo za ncpadné nevyhodnych podminek

Ndjemce porvrzuje, Ze ke dni uzavieni (éto Smlouvy se seznamil s provoznimi predpisy Pronajimatele,

zejmeéna s predpisy o pozZdrni ochrané a s bezpecnosinimi piredpisy.

Nedilnou soucdsti této Smlouvy jsou:

Priloha ¢. 1 Piidorysny planek nebytovych prostor;

Priloha ¢. 2 Vvbaveni provozu kavarny (soupis movitych véci) v budove Ustavu hudebni védy, FF
MU, Jandickovo ndm. 2a v Brné

Smluvni strany berou na védomi:

Tato (soukromoprdavni) Smlouva je podiizena reZimu jejiho uverefnéni prostr ednictvim registru smluy
vedeného Ministerstvem vaitra CR (spravee registru smluv) véemné jejich pripadnyeh dodatku v souladu
se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvidsich podminkdch wicinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smiluv a o registru smluv (zdkon o registru smhuv), ve znéni pozdéjsich predpisi.

Prévo k uveiejnéni prostrednictvim registru smluv svédéi obéma smluvnim strandm, a smluvni strany se
dohodly, ze tuto Smlowvu zasle spravei registru smluv k uverejnéni (véetné pripadnych jejich dodarku)
Pronajimatel.

Vzhledenm k tomu, Ze Smlouva se uzavira po datu 1. 7. 2018, s nimz jsou spojeny nasledky jejiho
uverejnéni podle § 6 zdkona o registru pod sankci pravai fikce jejiho zruseni podle g 7 odst. 1 tohoto
zdkona, Smlowva nabude ticinnosti dinem 1. 9. 2018, pokud nejpozdéji k tomuto datu bude uverejnéna
v registru smluv. Timto neni dotéeno ujedncni smluvnich stran podle druhé véty odst. 6. tohoto ¢ldanku,
dirvodné se viak predpoklddd uverejnéni Smlouvy v registru smiluv nejpozdéji k datu uZivani piredméitu
ndajmu podle této Smlouvy, 1j. ke dni 1. 9. 2018.

V Briné I8. cervence 2018

Masarvkova univerzita
."1'1' oy,
kvestd

Always be pleased s.r.{

Jednatelka spolecnos

Jednatelka spolecnost

za Pr za Ndjemce

dle textu






