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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

1. Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: ndm. 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5

1CO: 00063631

DIC: CZ00063631

zastoupena Ing. Pavlem Richterem, starostou MC Praha 5
(dale jen ,,pronajimatel )

. Cafeomega s.r.o.

se sidlem: Libus$ska 110/244, 142 00 Praha 4
1CO: 241 95 286

zastoupena Martinem Priichou, jednatelem
(dale jako ,,ndjemce*)

(spole¢né déle jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zékona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozd€jsich predpisti (dale jen ,,obéansky zakonik*), tuto smlouvu o ndgjmu prostoru
slouZiciho podnikdni (dale jen ,,ndjemni smlouva® nebo jen ,,smlouva®).

CL1
Pfedmét najmu

Pronajimatel prohlaSuje, Ze v souladu s § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zakona &. 131/2000 Sb.,
0 hlavnim mé&st€ Praze, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,zakon*), vykonavé prava
a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zdkon¢ a za podminek stanovenych v
zakon¢ a Statutu hlavniho mésta Prahy k prostoram slouzicim podnikani nachazejicim se
v budové €. p. 807 (budova B polikliniky Barrandov), v k. 4. Hlubodepy, ktera je soudast
pozemku parc. ¢. 942/97, na adrese Praha 5, Krskova 807/21, zapsané na LV &. 1240,
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha (dale
jen ,,Budova‘®).

Pfedmétem ndjmu je ¢ast pfizemi bliZe specifikovany v Piiloze &. 1 (dile jen ,pFedmét
najmu‘).



CLII
Nijemni vztah a ti¢el najmu

Pronajimatel se zavazuje pfenechat ndjemci k uzivéni ptedmét ndjmu blize specifikovany
v ¢l. 1 této smlouvy a najemce tento pfedmét najmu do svého uZivani p¥ijima.
Pronajimatel ptenechava najemci pfedmét ndjmu za i¢elem provozovani 3ks prodejnich
automatu.

Néjemce se zavazuje, Ze pfedmét ndjmu bude vyuZivat pouze za Giéelem uvedenym v odst.
2. tohoto ¢lanku. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu,
kdyZ vypovédni doba je tfimési¢ni.

Stav pfedm¢etu ndjmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o pfedani a pievzeti pfedmétu
najmu.

Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o piedani a prevzeti pfedmétu nagjmu do
30 dnii od podpisu této smlouvy. Nespln&ni této povinnosti se povaZuje za hrubé porusent
smluvnich podminek této smlouvy a je diivodem pro okamZité odstoupeni od této
smlouvy. Odstoupeni je u¢inné dorudenim druhé smluvni stran&.

CL 11X
Doba najmu

Néjemni pomér se uzavira na dobu neurditou, a'to od 01. 08. 2018,

CL 1V
Najemné

Smluvni strany sjednavaji za pfedmét ndjmu rodni najemné ve vysi 90.000,- K& (slovy:
devadesat tisic korun ¢eskych). Vyse najemného je sjednana bez DPH.

Pronajimatel je opravnén v druhém a nésledujicich kalendainich rocich trvani této smlouvy
zvySovat skuteéné hrazené ndjemné o miru inflace, které bylo dosazeno v Ceské republice
v ptedchazejicim kalendainim roce, vzdy k prvnimu dni kalendafniho mésice
nasledujiciho po ozndmeni zmény ve vy$i ndjemného najemci. Mirou inflace se rozumi
roéni klouzavy primér zmény hladiny spottebitelskych cen v pfedmétném kalendainim
roce. Pro uréeni miry inflace je urCujici ptislusny index, ktery bude zvefejnén Ceskym
statistickym ufadem.

CLV
Ostatni sluzby

Najemce je povinen hradit pronajimateli sluZby spojené s provozovanim prodejnich
automattl, tj. - elektfina za 1ks napojového automatu ve vysi 1.000,- K&/rok

- voda za 1ks napojového automatu ve vysi 600,- K¢&/rok.

Nédjemce bude pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zékonem &. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni (dale jen ,zzdkon o odpadech®) a souvisejicimi piedpisy.
VSechny produkované odpady je ndjemce povinen likvidovat ve smyslu vy3e uvedeného
zédkona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zaji§tovana.
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CL VI
Splatnost a zpiisob placeni ndjemného a ostatnich sluzeb

Uhrada najemného bude provadéna &tvrtletné. Ctvrtletni splatky ve vysi 22.500,- K¢
budou fakturovany vZdy k poslednimu dni prvého mésice piislusného kalenddiniho
Ctvrtleti.

Najemce je povinen hradit pronajimateli soutasné s najemnym stanovenym v &l. IV odst.
1 této smlouvy pravidelné zalohy na sluzby spojené s provozovanim prodejnich automatd.
Tyto zalohy budou vya¢tovany po skonéeni kalendainiho roku na zéklad¢ vydané faktury.
VySe téchto zaloh se urc¢i s piihlédnutim k vy3i souhrnnych nékladl pronajimatele, které
tento bude muset vynaloZit na veSkeré sluzby spojené suZivanim pfedmétu ndjmu
najemcem. Pfipadny nedoplatek z celkového vytdtovani jednotlivych sluZeb spojenych
s uzfvanim pfedmeétu ndjmu bude splatny nejpozdéji do 15 dnl ode dne vyuétovani téchto
sluZzeb. Ndjemce je opravnén nahlizet do ptislusnych dokumenti vztahujicich se k témto
nakladim.

Ndjemné podle ¢l. IV odst. 1 spolu se zdlohami na sluZby spojenymi s provozovanim
prodejnich automati bude hrazeno, na zdkladé vydané faktury, bezhotovostné ilatbou

ifisltﬁné f’:astki na udet pronajimatele, vedeny u Ceské spofitelny a.s., & uétu:

Podkladem pro placeni penéZzitych zavazki jsou pfisluina ustanoveni této smlouvy.

V piipad€ prodleni najemce s thradou najemného nebo sluzeb po dobu deldi neZ 5
kalendafnich dni, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,025 % z dluzné
Castky za kaZzdy zapoCaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji, Ze prodleni ndjemce
s uhradou ndjemného nebo sluzeb po dobu deldi nez 1 kalendaini mésic, povazuji za zvIast
hrub¢ poruSeni povinnoesti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemng
vypoveédét tuto smlouvu, kdyZ vypovédni doba je tiimési¢ni. Zaplacenim smluvni pokuty
ziistdva nedotleno pravo pronajimatele na nahradu Skody, ktera se pronajimateli pfiznava
v plném rozsahu.

Smluvni strany se dohodly, Ze penézité zavazky vzniklé na zakladé této smlouvy jsou
splnény okamZikem piipsani piisluiné castky na i¢et pronajimatele.

CL VI

Jistota

Néjemce se zavazuje poskytnout pronajimateli jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho
najemného v celkové vysi 22.500,- K& (slovy: dvacet dva tisic pét set korun Ceskych) na

ucet ronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
&, ﬁétu:_ Doklad o zaplaceni jistoty bude najemcem pronajimateli
piedloZen nejpozdéji pii pfedéni podepsané smlouvy.

Jistotu dle odstavce 1 tohoto ¢lanku poskytne ndjemce k zajisténi viech jeho povinnosti,
které jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozd€j$imi zménami a doplnénimi. Ndjemee
vyslovn€ souhlasi s tim, aby pronajimatel jednostranné zapodetl své veskeré pohledavky
vidi ndjemei na jistotu sloZenou najemcem dle této smlouvy.

Pro pfipad ¢erpani jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 se ndjemce zavazuje jistotu doplnit
na ptvodni vy3i dle odstavce 1 tohoto ¢lanku, a to nejpozdéji do 30 dnii od pisemné vyzvy
pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zv1ast’ hrubé poruSeni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu,
pfi¢emZ vypovédni doba je tHimesi¢ni.
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potvrdit ndjemci thradu pohledavek z této jistoty.

Pokud nebude jistota nebo jeji ¢ast pouzita k uhrazeni zavazkl nijemce vici pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢ast ndjemci pronajimatelem vracena nejpozd€ji do 30 (tficeti) dnd
poté, co skonéi najemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

Uroky a veskeré daldi vyhody plynouci z &astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele,
s ¢imZ ndjemce vyslovuje souhlas.

Cl. VIII
Zakladni prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét nigjmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvné ujednané ndjemné a ostatni naklady spojené s uZivanim predmétu
najmu. Neuzivani pfedmétu najmu najemcem ¢&i uZivani predmétu ngjmu v rozporu s
udelem uvedenym v ¢l II odst. 2. této smlouvy se povaZuje za zvlast’ hrubé poruSeni
povinnosti najemce zaloZenych touto smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy
pronajimatelem s tfimési¢ni vypovédni dobou.

Néjemce je povinen pii uZivani pfedmétu ngjmu dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy
zejména dodrZovat a zabezpedit dodrzovani protipozarnich pfedpisti, pfedpistt o ochrané
pamatek a Zivotniho prostfedi, apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci provoznich
ndkladid bude ndjemce hradit téz veskeré piipadné mistni poplatky a podobné.

Néjemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do pfedmétu ndjmu
pracovnikim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam. Predchozi pisemna vyzva
pronajimatele se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod€ nebo hrozi-li nebezpeli
z prodleni.

Nijemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto pfipadnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pfi ukondeni najmu je najemce povinen predmétné prostory vyklidit a vyklizené piedat
pronajimateli. Najemce je opravnén ponechat v pfedmétnych prostorach pfedméty funkéné
souvisejici s pfedmétem najmu a tyto pievést bezplatné ¢ za dohodnutou uplatu do
vlastnictvi pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uzavitit do 15 dnli ode dne u¢innosti této smlouvy pojisténi na své
véci a majetek uvnitf pfedmétu ndjmu a pojisténi odpoveédnosti za Skody zptlisobené tretim
osobam. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvla$t' hrubé poruseni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu,
kdyZ vypovédni doba je v tomto pfipadé tfimési¢ni.

CLIX
Zikladni prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci ptedmét ngjmu ve stavu zptisobilém k fadnému
plnéni uéelu ngjmu.

Pronajimatel je povinen zajistit nijemci veSkeré sluzby spojené dosud s uzivdnim
predmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a u¢elu ndjmu. Pronajimatel provéadi
kontrolu pfedmétu ndjmu sam nebo prosttednictvim kontrolniho organu, ktery si ur¢i.
Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci potfebnou souinnost pii predavani



dilezitych informaci ¢i podkladl pro fadné plnéni povinnosti najemce. Podle potieby
vystavi pro ngjemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych ¢innosti.

Pronajimatel neru¢i za Skody zpisobené najemcem na pfedmétu najmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, at’ jiz ve vlastnictvi najemce nebo tietich osob.

CL. X
Stavebni upravy

Néjemce neni opravnén v pfedmétu najmu provadét jakékoli stavebni Gpravy, ani jiné
podstatné zmé&ny ¢i ménit charakter pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze provede-li najemce zménu pfedmétu najmu
bez souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen uvést pfedmét najmu do ptivodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdé&ji vSak pii skonceni ndjmu. Neuvede-li ndjemce
na Zadost pronajimatele pfedmét najmu do ptivodniho stavu, miiZe pronajimatel najem
vypoveédét bez vypoveédni doby.

Najemce prohlaSuje, Ze si pfedmét ndgjmu prohlédl, byl pronajimatelem seznidmen s
celkovym technickym stavem predmétu najmu, technicky stav pfedmétu najmu bere na
védomi a nemd zadné vyhrady.

CL X1
Podnajem

b
Néjemce je opravnén prenechat jinému predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze poruseni
vy$e uvedeného ujednéni, povaZzuji za zvlast’ hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této
smlouvé a je ditvodem k vypovédi této smlouvy s tiimési¢ni vypovédni dobou.

C1. XII
Skoné¢eni najemniho vztahu

Ngjemni vztah Ize skondit:
a. pisemnou dohodou smluvnich stran;
b. vypovédi jedné ze smluvnich stran bez udéni divodu s tfimesi¢ni vypoveédni
dobou,
c. vypoveédi pronajimatele z divodii uvedenych v této smlouvé,
d. odstoupenim od této smlouvy zdivodi uvedenych vtéto smlouvé nebo
v ob¢anském zakoniku

Vypovédni doba pocne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
pisemnd vypoveéd’ dorucena na adresu druhé smluvni strany, neni-li vtéto smlouvé
stanoveno jinak.

Odstoupeni od této smlouvy je u¢inné doru¢enim druhé smluvni strané.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipad€ zmény sidla, mista bydlistg, adresy pro doru¢ovani
¢i jinych udaji podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského ¢&i jiného rejstiiku,
budou pisemné informovat o této skutecnosti nejpozdé€ji do 30 dnil od vzniku zmény
druhou smluvni stranu.

Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni strané bude pro ucely této smlouvy povazovan téz den, kdy druha smluvni strana
odmitla doru¢ovanou vypoveéd nebo jinou pisemnost pievzit, nebo té€Z den, kdy uplynula



lhiita pro uloZeni doporudené zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u pfislusného
provozovatele postovnich sluZzeb v piipade, Ze si druhd smluvni strana dorucovanou
vypovéd nebo jinou pisemnost nepfevezme.

C1. X111
Ruéeni

Osoba zastupujici ngjemce - pravnickou osobu, kterou ke dni uzavieni té¢to smlouvy je pan
Martin Pricha,

I, :ohiasuje a svym podpisem stvrzuje, Ze se stiva ruditelem viech dluhti najemce

vzniklych z této najemni smlouvy. Rucitel za dluhy ru¢i celym svym majetkem. TotéZ plati
pro kazdou daldi osobu, kterd je ¢i bude v souladu s udaji uvedenymi v piisluiném
vefejném rejstiiku opravnénd tuto pravnickou osobu zastupovat.

CL X1V
Ostatni ustanoveni

. Zamer prondjmu vyse specifikovaného pfedmétu ndjmu byl v souladu s ustanovenim § 36
odst. 1 zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&ste Praze, v platném znéni, zveiejnén na Gfedni
desce Méstské ¢asti Praha 5 od 20. 06. 2018 do 12. 07. 2018.

. 'V pifpadé prodleni najemce s Uhradou najemného nebo sluzeb podle této smlouvy po dobu
deldi nez 30 pracovnich dnii, najemce v souladu sustanovenim § 5 odst. 2, 5 zdkona
& 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajl, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni, vyslovné
souhlasi se zvefejnénim svého jména, pifjmeni, obchodniho jména, ICO, adresy predmétu
naymu a vyse dluhu ke dni zvefejnéni, v periodiku vydavaného Méstskou €asti Praha 5 ana
tfedni desce Meéstské ¢asti Praha 5. Tyto udaje je pronajimatel opravnén zvefejnit, popf.
opakované zveiejiiovat, po celou dobu prodleni najemce s thradou najmu a sluZeb dle této
smlouvy.

CL XV
Povinna ustanoveni

. Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti Glinnosti této smlouvy je nezbyiné jeji
uveigjnéni v registru smluv podle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvldStnich podminkach
uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich ptedpisi, do 30 dnd ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou,
nejpozdgji do 3 mésicti ode dne podpisu smlouvy, které provede Méstska ¢ast Praha 5.
Smluvni strany berou na védomi, Ze zvefejnéni osobnich udaji ve smlouvé uvefejnéné v
registru smluv podle véty prvni se déje v souladu s timto zakonem a s ¢l. 6 odst. 1 pism. c)
naiizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze
skute¢nosti obsaZené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
obdanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a uveiejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dal8ich podminek.

. Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdegjdich piedpisl, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské ¢asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢asti €. 30/984/2018 ze dne
25.07.2018.
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V Praze dne

Méstsk
[ng. Pa
pronaji

CL XVI
Zavéretna ujednani

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran, nejdfive v8ak
podpisem rozhod¢i smlouvy dle zékona ¢. 216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a vykonu
rozhod¢ich nélezd, v platném znéni, a uéinnosti dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv ve
smyshu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkéach Géinnosti nékterych smluv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni.

Tato smlouva byla sepsana v $esti (6) vyhotovenich, z nichZ po jednom (1) vyhotoveni
obdrzi najemce a spravni spole¢nost a po ¢tyfech (4) vyhotovenich obdrzi pronajimatel.
Zmény ¢&i doplitky této smlouvy mohou byt uéinény pouze prostfednictvim pisemnych
dodatkili podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni
energii, ve znéni pozdéjSich predpisti oproti podpisu této smlouvy smluvnimi stranami
pieda najemci ovéfenou kopii prikazu energetické naro¢nosti budovy, zpracovaného Ing.
Petrem Suchankem, Ph.D. dne 22. 4. 2016.

Vztahy touto smlouvou vyslovne€ neupravené se fidi prislusnymi ustanovenimi ob¢anského
zakoniku a dale obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

V piipad€ neplatnosti nebo neudinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dotcena ostatni ustanoveni této smlouvy.

K této smlouve nalezi Piiloha €. 1 — Nakres pfedmétu najmu

Smluvni strany prohladuji, Ze smlouvu sepsalysna zaklad¢ pravdivych udajt, jejich praveé
a svobodné vile, nikoli vtisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, smlouvu si
piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.,

V Praze dne 0:6.-08-. 2018. ..

Martin Prucha
najemce



