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Smlouva o ndjmu prostor
vedend u pronajimatele pod ¢ 7100002682

Smluvni strany:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B. XXX VI, vloZka 46
se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057

zastoupena:

Ing. Zorou Kfickovou, vykonnou feditelkou Facilities management, na zékladé povéfeni

a

Ing. LukdSem Cermanem, vykonnym manaZerem Gitvaru FAM Development, na zaklad& povéfeni
IC: 00001350

DIC: CZ699000761

bankovni spojent, ¢.u.: | RN N - D s ==

Jako pronajimatel na strané jedné (dale jen »pronajimatel*)
a

Cesks posta, s.p.

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u M&stského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565
se sidlem Praha 1, Politickych véziiti 909/4, PSC 225 99

korespondencni adresa: Ortenovo ndmésti 542/16, PC PH — T ym/2,170 24 Praha 7
zastoupeny: Ing. Richardem Jolovem, povéfenym fizenim divize finanace

IC: 47114983

DIC: CZA7114983

e 1 B I 1" m

jako néjemce na stran& druhé (dale jen ,.n4 jemece*)

(pronajimatel a najemce jsou dale té% spoledné oznacovéni Jjako ,,smluvni strany“ nebo jednotlivé
jako ,smluvni strana®)

Preambule

Pronajimatel (pfed nabytim t&innosti této smlouvy byl v souladu se Smlouvou o podndjmu v pozici
najemce, dédle v tomto odstavei jen ,,pFedchozi nijemce”) a najemce (pred nabytim udinnosti této
smlouvy byl v souladu se Smlouvou o podndjmu v pozici podnédjemce, déle v tomto odstavei jen
»piedchozi podnijemce®) spolu dne 1.1.2008 uzavieli Smlouvu o podndjmu nebytovych prostor
evidovanou u Néjemce pod &islem 7100000952, ve znéni viech dodatki, (dale jen ,podndjemni
smlouva®), na jejimz zékladé predchozi najemce podnajal pfedchozimu podnéjemci prostory
nachézejici se v budové na adrese Radlickd 333/150, PSC 150 57, Praha 5, a to konkrétné prostory o
celkové vyméfe 70,68 m?, nachézejici se v prvnim nadzemnim podlazi budovy a to kancel4r &islo 1C332
o vyméfe 31,19 m? a kancelaf &islo 1C333 o vyméfe 39,49 m* (dale jen ,,prostory k podniajmu®).
S ohledem na skute¢nost, e ke dni 1.12.2017 byla provedena fiize sloutenim dvou subjekti, a to
byvalého vlastnika budovy, spoletnosti Centrum Radlick4 a.s., ICO 26760401, jakozto predchoziho
pronajimatele, s pfedchozim néjemcem, se predchozi najemce stal pravnim nastupcem spolecnosti
Centrum Radlickd, a.s. a v ndvaznosti na tuto skutednost i novym vlastnikem budovy (déle jen ,,den
zmény*).

Piedchozi ndjemce a predchozi podnajemce shodng prohlasuji, Ze pfedchozi podnédjemce i po dni zmeény
prostory se souhlasem pfedchoziho najemce uZiva a smluvni strany maji zdjem na tom, aby uZivaci
pravo predchoziho podnédjemce bylo nadale sjednédno jako ndjemni vztah.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze najemce hradil pronajimateli za uzivani prostor k podndjmu v dobé
od 1.12.2017 do dne nabyti ¢innosti této smlouvy (dale jen ,,p¥echodné obdobi®) ¢astky ve vysi
podndjemného a thrad za sluzby, jak byly sjednény v podndjemni smlouvé. Smluyni strany shodné
prohladuji, Ze uhrazené ¢astky povazuji za vydani bezdivodného obohaceni za bezesmluvni uZivéni
prostor k podndjmu ndjemcem a Ze pronajimatel nema Z4dné dalsi naroky vyplyvajici z uZivéni prostor
nédjemcem po dobu pfechodného obdobi. Pro vyGétovani uhrazenych ziloh na sluzby Cerpanych v
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Smlouva o najmu prostor
vedend u pronajimatele pod ¢. 7100002682

Smluvni strany:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

zapsand v obchodnim rejstiku vedeném u M&stského soudu v Praze, oddil B. XXX VI, vlozka 46
se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057

zastoupena:

Ing. Zorou Kfickovou, vykonnou feditelkou Facilities management, na zikladé povéfeni

a

Ing. LukaSem Cermanem, vykonnym manaZerem ttvaru FAM Development, na zaklad& povéfeni
IC: 00001350

DIC:  CZ699000761

bankovni spojeni, &.0.: 188099507/0300), vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

Jako pronajimatel na strané jedné (d4le jen ,-pronajimatel*)

a

Ceska posta, S.p.

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, vloZka 7565
se sidlem Praha 1, Politickych véziiti 909/4, PSC 225 99

korespondencni adresa: Ortenovo ndamésti 542/16, PC PH — Tym/2,170 24 Praha 7
zastoupeny: Ing, Richardem Jolovem, povéienym fizenim divize finanace

IC: 47114983

DIC: CZ47114983

¢.0.: 102639446/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

Jjako néjemce na stran& druhé (déle jen ,najemce*)

(pronajimatel a najemce jsou dale téZ spole&né oznacovani jako ,,smluvni strany* nebo jednotlivé
jako ,.smluvni strana*)

Preambule

Pronajimatel (pfed nabytim G&innosti této smlouvy byl v souladu se Smlouvou o podndjmu v pozici
ndjemce, déle v tomto odstavci jen ,pFedchozi najemce”) a najemce (pred nabytim acinnosti této
smlouvy byl v souladu se Smlouvou o podndjmu v pozici podnéjemce, déle v tomto odstavei jen
»pFedchozi podnijemce®) spolu dne 1.1.2008 uzavieli Smlouvu o podndjmu nebytovych prostor
evidovanou u Néjemce pod &islem 7100000952, ve znéni viech dodatki, (dale jen ,podnijemni
smlouva®), na jejimz zikladé pfedchozi ndjemce podnajal pfedchozimu podndjemci prostory
nachazejici se v budové na adrese Radlickéd 333/150, PSC 150 57, Praha 5, a to konkrétn& prostory o
celkové vyméte 70,68 m?, nachdzejici se v prvnim nadzemnim podlazi budovy a to kanceldf &islo 1C332
o vyméie 31,19 m* a kancelar &islo 1C333 o vyméfe 39,49 m? (dale jen ,prostory k podnajmu®).
S ohledem na skute¢nost, Ze ke dni 1.12.2017 byla provedena flize slouenim dvou subjektl, a to
byvalého vlastnika budovy, spolednosti Centrum Radlick4 a.s., ICO 26760401, jakozto predchoziho
pronajimatele, s predchozim ndjemcem, se piedchozi najemce stal prdvnim nastupcem spolecnosti
Centrum Radlickd, a.s. a v ndvaznosti na tuto skute¢nost i novym vlastnikem budovy (déle jen ,,den
zmény*).

Predchozi néjemce a pfedchozi podnajemce shodné prohlasuji, Ze pfedchozi podndjemce i po dni zmény
prostory se souhlasem predchoziho ndjemce uziva a smluvni strany maji zdjem na tom, aby uZivaci
pravo predchoziho podndjemee bylo nadéle sjedndno jako ndjemni vztah.

Smluvnf strany shodné prohlasuji, Ze najemce hradil pronajimateli za uzivani prostor k podndjmu v dobé
od 1.12.2017 do dne nabyti G&innosti této smlouvy (dale jen ,,pF¥echodné obdobi®) Castky ve vysi
podndjemného a thrad za sluzby, jak byly sjednény v podndjemni smlouv&. Smluvni strany shodné
prohladuji, Ze uhrazené ¢astky povazuji za vydani bezdivodného obohaceni za bezesmluvni uzivani
prostor k podndjmu néjemcem a Ze pronajimatel nema zadné dalgi naroky vyplyvajici z uZivéni prostor
ndjemcem po dobu prechodného obdobi. Pro vylétovani uhrazenych zéloh na sluzby ¢erpanych v
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CL1

pracoviSt¢ Praha, na listy vlastnictvi &. 496 pro katastralni (zemi Radlice, adresa
budovy Radlick4 333/150, PSC 150 57, Praha 5 (d4le jen ,budova®), Vypis zkatastru
nemovitosti, véetn& snimky z katastralnf mapy tvori pfilohu éislo 1 této smlouvy.,

CL 11
Pfedmét najmu
2.1 Pfedmétem najmu, upraveného touto smlouvou, jsou prostory o celkové vymere 70,68 m?,
nachazejici se v prvaim nadzemnim podlazi budovy, a to kancelér ¢islo 1C332 0 vyméfte 31,19
m’a kanceld ¢islo 10333 o Vyméfe 39,49 m? (déle jen »Prostory®). Zakresleni prostor, JjeZjsou
pfedmétem ndjmu, v planu budovy a jejich seznam je uveden v p¥iloze &slo 2 této smlouvy.,
Néjemce si je védom a souhlasi s tim, ze spolecné prostory budovy bude spoluuZivat s dalgimi

22 Pronajimatel sezngmil pfed podpisem této smlouvy ndjemce se stavem a rozlohou prostor a

ClL 1M
Ukel ndjmu
3.1 Néjemce je opréavnen k uzivéni prostor pro Ucely umisténi pobocky posty. Predmétem podnikdn{
a ¢innosti najemce uskutecfiovanym v prostorach bude zejména poskytovéani postovnich a
zahrani¢nich podtovnich sluZeb, vykon &innosti akreditovaného poskytovatele certifikagnich
sluzeb, vykon dalsich navazujicich sluzeb a &innosti v souladu s pfedméty podnikéani a pfedméty

najemce jako drzitele postovni licence.
Opréavnéni k této Einnosti v souladu s tgelem najmu uvedenym v tomto Clanku smlouvy je
ndjemce povinen na vyZzadani predlozit pronajimatelj.

CL IV
Priva a povinnosti pPronajimatele
4.1 Smluvni strany shodng konstatuji, Ze pronajimatel fedal pred zahijenim najemniho vztahy
y pronaj p p Y 1
prostory na zékladé predchoziho smluvniho vztahu,
4.2 Pronajimatel nebo iim ovefend osoba jsou o ravnéni vstoupit do rostor, a to zejména za
l Jim p J p p P ]

43 V piipadé havarie Je pronajimatel opréavnén vstoupit do prostor i samostatné a mimo pracovni
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- Dohledové centrum Ceské posty, s.p., které zajisti pfitomnost hmotné& odpovédné osoby, bude-
li to mozné, a zrusi poplach a vyjezd zésahové skupiny. P¥i samostatném vstupu je pronajimatcl
povinen pfiméfenym zplsobem chranit majetek najemce. Po samostatném vstupu je
pronajimatel povinen bez zbyte¢ného odkladu ndjemce pisemné informovat o divodech a
pritbéhu samostatného vstupu.

V ptipadé nemoznosti splnéni dohodnutého poskytovéni sluZeb a jinych zavazkl dle této
smlouvy pronajimatclem z diivodd zédsahu vy33i moci je pronajimatel povinen obnovit
poskytovani sluzeb a zagit plnit dle svych obvyklych moZznosti neprodlené poté, co odpadne
prekazka, kterd tomu branila. V pfipadé zniceni pfedmétu nagjmu, ndjemni vztah sjednany touto
smlouvou zanika.

Pronajimatel zaji¥fuje ndjemci, prostfednictvim osoby opravnéné ve smyslu zédkona
185/2001 Sb., o odpadech, odvoz tfid&ného odpadu, mimo odpadu nebezpetného. Zajistované
druhy odpadu: 200101 papir, 200139 plast, 200301 zbytkovy smésny odpad. V piipadg, Ze
najemce nebude uklddat do nadob odpovidajici, fadné vytfidény odpad, je pronajimatel
opravnén najemei tuto sluzbu kdykoliv vypov&dét s okamZitou (€innosti a vyméhat po najemci
piipadné sankce udélené pronajimateli kontrolnimi organy statni spravy.

Pronajimatel se zavazuje na své naklady plnit veskeré povinnosti na tseku poZarni ochrany ve
vztahu k pfedmétu ndjmu ve smyslu zakona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zamezit p¥istup do budovy uvedené v ¢l. I. této smlouvy ¢i zni
vykézat jakoukoli osobu, kterd by znamenala diivodnou bezpe€nostni hrozbu pro pronajimatele.
Pronajimatel je povinen pred pfevodem vlastnického prava k nemovité véci, ve které se prostory
nachézi, informovat nového vlastnika (zajemce) o existenci njmu, o viech povinnostech
pronajimatele a pravech ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy a prokazatelng jej seznamit
s aktudlnim znénim této smlouvy.

CLV

Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je opravnén uZivat prostory pouze v rozsahu a k u&elu podle této smlouvy. Jakékoliv
zmény ve zphsobu uZzivani prostor je ndjemce opravnén provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Néjemce je opravnén doplnit prostor o vlastni vybaveni
interiérem.
Néjemce se zavazuje pii veskeré korespondenci s pronajimatelem tykajici se této smlouvy vzdy
uvadét éislo smlouvy uvedené v zahlavi této smlouvy.
Néjemce je povinen uzivat prostory spédi fadného hospoddre. Néjemce je povinen bez
zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které méa pronajimatel za povinnost
provést, a soudasné mu umoznit jejich provedeni v ramci svych moznosti tak a v té mife, aby to
co nejméné narusilo provoz njemce v pfedmétu najmu. Jinak ndjemce odpovida za gkodu, kterd
nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla. Soucasné je najemce povinen ozndmit
pronajimateli veskeré zavady a poruchy, které nastaly na prostorech, bez ohledu na pficinu
jejich vzniku. Pokud potfebu oprav neoznami do deseti kalenddinich dnii ode dne zjisténi jejiho
vzniku, mé se za to, e se jednd o opravu, kterou provede ndjemce vlastnim nakladem.
V piipadé, 7e ndjemce nesplni své povinnosti vyplyvajici ztohoto odstavce smlouvy je
pronajimatel opravnén splnit je na misto njemce na néklady ndjemce.
Néajemce je povinen zajistovat na sviij ndklad b&znou Gdrzbu a drobné opravy prostor, a to
analogicky v rozsahu Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Ostatni udrzbu a opravy je povinen
zaji§fovat na svilj naklad pronajimatel. Jakékoliv Skody vzniklé na prostorech je ndjemce
povinen neprodlené ohlésit pronajimateli, a to i v pfipade, Ze nevznikly jeho zavinénim.
V piipadé, 7e najemce nesplni své povinnosti vyplyvajici ztohoto odstavce smlouvy je
pronajimatel oprdvnén splnit je na misto ndjemce na naklady ndjemce ve vysi v misté a Case
obvyklé.
V ptipadé vzniku Skody na prostorach zplisobené ndjemcem, jeho pracovniky, dodavateli,
klienty &i navstévniky je najemce povinen neprodleng odstranit takovou Skodu na své naklady.
V piipadé, 7e ndjemce nesplni své povinnosti vyplyvajici ztohoto odstavce smlouvy je
pronajimatel opravnén splnit je namisto ndjemce na ndklady najemce ve vysi v misté a case
obvyklé.
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Néjemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na svillj majetek umistény nebo vneseny do
prostor. Néjemce je déle povinen uzaviit pojistnou smlouvu na odpovédnost za Skody
zplisobené Cinnosti néjemce & jeho pracovniki, dodavateli a klienty a byt takto pojistén po
celou dobu ndjmu a dale pojisténi odpovédnosti za §kody zpiisobené jinym osobdm. Vyse
pojistného kryti bude odpovidat b&zné vy3i pro obdobn4 pojisténi. V piipadé poskozeni nebo
zniCeni budovy anebo prostor z diivodii na strang najemce ve smyslu €lanku V. odst. 5.5 této
smlouvy, je ndjemce povinen investovat do oprav a obnoveni prostor veskeré prostiedky
obdrzené v disledku pfislusné pojistné udalosti. Tim neni dotéena obecnd odpovédnost nsjemce
za Skodu podle obecnych pravnich predpist.

Na zéakladé Zadosti pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli doklad o
existenci pojisténi prostor a pojisténi odpovédnosti a doklad o zaplaceni pojistného anebo
prohlé3eni od pojistného makléfe toto potvrzujici.

Najemee je povinen dodrzovat platné pozarni, bezpe¢nostni, hygienické a pracovné-pravni
predpisy a zajistit proskoleni svych pracovnikii v dodr¥ovani téchto predpisii.

Nédjemce je povinen pfijmout takova opatieni, aby svou &innosti, napf. hlukem, Gnikem
zapéchajicich latek, apod. neobtéZoval pronajimatele, jeho zaméstnance nebo klienty ¢i dalsi
uZivatele prostor v budové anebo v jejim okoli. Néjemce akceptuje zdkaz koufeni v celé budové
uvedené v ¢L. L. této smlouvy.

Dal3{ pienechéani prostor do uzivani tfeti osoby ze strany najemce je moZné pouze s vyslovnym
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce je opravnén s predchozim vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele instalovat
vn€ a uvnitf budovy pfiméfené oznadeni ndjemce. Oznaceni zfizuje najemce vyhradné vlastnim
nakladem a je povinen je nejpozdéji v den skon&eni ndjmu vlastnim nakladem odstranit a uvést
misto jejich umisténi v predesly stav. V piipadé€, Ze ndjemce nesplnf své povinnosti vyplyvajici
z tohoto odstavce smlouvy je pronajimatel opravnén splnit je na misto najemce na néklady
ndjemce ve vysi v mistd a Case obvyklé. Pronajimatel neni oprdvnén souhlas s umisténim
oznaceni bez zdvazného diivodu odepfit.

Ndjemce je povinen ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu prostory vyklidit a uvést ve stav ke dni
pfedani prostor najemci a piedat je pronajimateli ve stavu odpovidajicim opottebeni
odpovidajicimu délce ndgjmu. O predani prostor véetné movitého inventife bude sepsan
pfeddvaci protokol. Ndjemce je povinen pronajimateli nejpozdéji ke dni skon&eni najmu uhradit
plnou vysi Skody jim zpiisobené na prostorech v dobg trvani ngjmu nebo vlastnim nakladem
zajistit jeji odstranéni. V pfipads, kdy takto nejpozdeji ke dni skonéeni najmu neugini, neni
pronajimatel povinen podepsat protokol o pievzeti prostor, a to aZ do doby splnéni této
povinnost. Vy¢et pfipadnych $kod a nutnych oprav a lhita k jejich provedeni budou obsazeny
v pfeddvacim protokolu. Pokud uvedens povinnost ndjemce odstranit tyto skody a provést
opravy nebude splnéna ve sjednané 1hité uvedené v preddvacim protokolu, je pronajimatel
opravnén tyto opravy provést sam na ndklady ndjemce ve vy$i v mist& a ¢ase obvyklé, ndjemce
Jje povinen zaplatit pronajimateli navic smluvni pokutu ve vysi K& 20.000,- a uhradit mu
veSkerou Skodu tim vzniklou ve vy3i, kterd smluvni pokutu pfesahuje, zejména uslé njemné.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud ndjemce po piedchozi pisemné vyzvé nevyklidi
prostory a nepfeda je pronajimateli ani do dvou tydnfi ode dne skonéeni ndjmu, je pronajimatel
opravnén je vyklidit na néklad najemce. Néjemce je povinen uhradit pronajimateli smluyni
pokutu ve vy3i 1.000,00 K& za kazdy den prodleni s vyklizenim prostor ode dne skonéeni najmu,
¢imZ neni dotéeno pravo pronajimatele na néhradu Skody ve vysi presahujici smluvni pokutu.
Nédjemce je oprdvnén uzivat, aviak nikoliv vyhradné, spoleéné prostory v budove, kterymi se
rozumi zejména chodniky, chodby, schodists, vytahy, vstupni hala, recepce, jidelna a také
prostory stfechy dotfené budovy. Pronajimatel ma po dobu ndjmu pravo vyhradniho
rozhodovéani o téchto spoleénych prostorech a miize kdykoli v prib&hu doby najmu tyto
spole¢né prostory omezit nebo uéinit jiné zmény v uzivani téchto prostor. Najemce je povinen
nijak neblokovat & neznecifovat spoleéné prostory a ddle je povinen ponechat zmin&né
prostory bez jakychkoli prekazek vytvofenych ndjemcem nebo vzniklych na zakladg povoleni
najemce nebo které jsou vysledkem ¢innosti najemce. Pronajimatel je opravnén kdykoli vykéazat
jakoukoli osobu ze spoleénych prostor, pokud se tam osoba chovéa nevhodng. V piipade, ze
ndjemce nesplni své povinnosti vyplyvajici z tohoto odstavee smlouvy je pronajimatel opravnén
splnit je na misto najemce na naklady najemce ve vysi v misté a éase obvyklé,
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Néajemce neni opravnén v pronajatych prostorach nabizet ¢i propagovat sluzby nebo produkty
tykajici se finan¢nich sluZeb za jinych podminek, neZ které stanovi ¢l. 12 ,,Smlouvy o zajistovdni
sluzeb®, kterou dne 28. 6. 2017 uzaviel N4jemce s Pronajimatelem a dal§imi Finanénimi
partnery (jak je tento pojem definovan v uvedené smlouve).

Néjemce se zavazuje naklddat s odpady v souladu se zékonem 185/2001 Sb. o odpadech
v platném znéni, zejména dodrZzovat § 16 tohoto zdkona - povinnosti ptivodcii odpadu. Ndjemce
je povinen ukladat do sbérnych nadob vytiidény odpad odpovidajici jejich znaceni, bez
nebezpecnych slozek a zajistit si na vlastni naklady likvidaci odlinych a nebezpeénych druht
odpadu vcetné tadné likvidace zdravotnického, hygienicky ¢i jinak zdvadného nebo
nebezpecného odpadu vzniklého v souvislosti s €innosti ngjemce v prostordch, a to v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy, pfi¢emz k této povinnosti je nédjemce povinen zavazat i
piipadného dal§iho najemce ¢i podndjemce. Pronajimatel je povinen poskytnout ndjemci prostor
na umisténi odpadnich nadob na odpad uvedeny v pfedchozi vété a poskytnout nezbytnou
souc¢innost pfi odvozu tohoto odpadu opravnénou osobou.

Pronajimatel méd zaveden systém environmentalniho a energetického managementu podle
norem [SO 14001 a ISO 50001 a své zavazky v této oblasti deklaroval v Environmentélni
politice a Energetické politice, které jsou dostupné na
https://www.csob.cz/portal/o-csob/dulezite-dokumenty/politiky-csob

Néjemce, v ramci této ndjemni smlouvy, se zavazuje, ze bude dbat pozadavku na minimalizaci
dopadii na Zivotni prostiedi ze své Cinnosti, pfedevsim pfedchdzenim vzniku odpadd, jejich
dislednému t¥idéni v ndvaznosti na legislativni pozadavky, Setrny pfistup ke spotiebé energie,
a prednostni pouZivani chemickych latek nezatéZujici Zivotni prostredi.

CL VI

Nijemné za prostory
Néjemné za prostory I [N M (dile jen ,,nijemné”) tj. za 70,68 m? prostor &ini
IS D B Civriletni najemné tedy Cini N Bl K nijemnému
nebude Uétovana DPH, v pfipadé zmény obecné zdvaznych predpist a povinnosti DPH u&tovat,
bude piictena DPH v zdkonné vysi.
Uhrada najemného bude provadéna étvrtletng bezhotovostnim pievodem prislusné &astky na
G¢et pronajimatele, a to vzdy na zéklad€ faktury — danového dokladu, vystaveného
pronajimatelem prvniho pracovniho dne kalendainiho Ctvrtleti, za které je ndjemné
hrazeno, se splatnosti 14 dni, pficemz se pronajimatel zavazuje, ze danovy doklad bude
dorucen ndjemci na adresu pro zasilani danovych dokladii alespon deset dni pied datem
jeho splatnosti. Variabilni symbol je vzdy ¢islo faktury.
Smluvni strany se vzdjemné dohodly, ze ndgjemné bude, pocinaje 1.4.2019, a poté kazdym 1.4.
po celou dobu ndjemniho vztahu kazdoroéné upravovano o inflaci predchdzejiciho kalendainiho
roku. Pfi vypoctu inflaéniho nartistu bude postupovano podle indexu zmén cen najemného
prostor pfi prondjmu vlastnich nemovitosti — kod 682 za predchéazejici kalendarni rok, ktery
kazdoroéné publikuje Cesky statisticky tiad. Kolisani smérem dolii nezptisobuje Zadné zmény
nagjemného. Nové najemné tvoii vychozi bazi pro pripadné pocitani dalsich zmeén plateb
najemného dle této ndgjemni smlouvy. Pokud by tento index jiz nebyl zvetejiiovan, bude platit
ten index, ktery tomuto indexu nejlépe odpovida. Pokud by ani takovy index nebyl zverejiiovan,
bude index stanoven znalcem zdvazné pro obé¢ strany podle zasad posledniho oficidlniho
vyhléSeni indexu.
Uprava ndjemného se provadi od 1.4. daného roku a nijemce se zavazuje takto upravené
najemné zaplatit v nejbliz§im terminu splatnosti najemného.
Ndjemné se povazuje za fadné€ zaplacené, bude-li pfipsano na ucet pronajimatele nejpozdéji
v den splatnosti. Najemce se zavazuje, ze v pfipadé nedodrZeni sjednané splatnosti najemného
zaplati pronajimateli za kazdy den prodleni zakonny Grok z prodleni.

CL v
Uhrada sluzeb souvisejicich s ndzjemnim vztahem
Pronajimatel zajist'uje ndjemci spolu s ndjmem nasledujici sluzby:
teplo a TUV, elektrickou energii, vodné a stoéné, uklid a likvidaci odpadu, adrzbu, ostrahu
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objektu (veetné bezpecnosti — EPS, EZS), udrzbu, energie a ostrahu objektu pomérné v rdmci
spole¢nych prostor (déle jen ,,sluzby*).

Za poskytovani sluzeb pronajimatelem je sjednana étvrtletni zaloha za:
- teplo a TUV ve vysi I I B DPH v zdkonné vysi
- elektrickou energii ve vysi I B cCcinc¢ DPH v zékonné vysi
Celkem €ini ¢tvrtletni zdloha za sluzby: [ I victné DPH v zikonné vysi.

Za poskytovani sluzeb pronajimatelem je sjednén Ctvrtletni paudél za:

- vodné a stoéné ve vysi I N B DPH v zdkonné vysi

- tklid a likvidaci odpadu ve vysi I B B DPH v zakonné vysi

- udrzba ve vysi I B - DPH v zékonné vysi

- ostraha ve vySi I N - DPH v zdkonné vysi

- idrZba, energie a
ostraha spolecnych prostor ve vysi I B = DPH v zékonné vysi
Celkem C¢ini ¢tvrtletni pausal za [ I B - DPH v zdkonné vysi.

Ctvrtletni platba za sluzby stanovené jako zalohova platba bude uhrazena na zdkladé
pronajimatelem vystavené zélohové faktury v terminu splatnosti 14 dnl od data vystaveni
zalohové faktury. Do 15 dnil od data prijeti platby je pronajimatel povinen vystavit najemci
dariovy doklad na piijatou platbu.

Ctvrtletni platby za sluZby, které jsou stanoveny jako pausalni platby, jsou splatné pfevodem na
tcet pronajimatele v terminech splatnosti ndjemného na zakladé samostatného dafiového dokladu
vystaveného pronajimatelem v terminu splatnosti 14 dnii od data vystaveni dafového dokladu.
Dariovy doklad musi obsahovat veskeré nélezitosti stanovené zdkonem o dani z pridané hodnoty
vplatném znéni. V pripad€, ze danovy doklad nebude obsahovat vySe uvedené néleZitosti,
vyhrazuje si najemce pravo vrétit dariovy doklad bez Ghrady pronajimateli k doplnéni. Variabilni
symbol je vzdy €islo faktury.

Veskeré dafiové doklady vystavené na zakladé této smlouvy je pronajimatel povinen zaslat
najemci nejdéle do 3 kalenddinich dnt od data jejich vystaveni na adresu pro zasilan{ dafiovych
dokladii: Ceska posta, s.p., skenovaci centrum. Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1.

Vyuctovani elektrické energie proti zaplacené zaloze provede pronajimatel na zakladé vlastniho
méfeni jednou ro¢né, vzdy po obdrzeni vyucétovani od dodavatele sluzby. Ptipadny pieplatek &i
nedoplatek uhradi jedna nebo druhd smluvni strana na zakladé pronajimatelem vystaveného
datiového dokladu v terminu splatnosti 14 dnti od data jeho vystaveni.

Vyuctovani tepla a TUV proti zaplacené zaloze véetné priéteni prislusné DPH v souladu
s platnym zdkonem o DPH provede pronajimatel na zakladé poméru plochy predmétu ndjmu
uvedené v ¢lanku II. smlouvy k celkové plodné vyméie budovy, ktera ¢ini 59.222 m? a to jednou
ro¢n€, vzdy po obdrzeni vyuctovani od dodavatele sluzby. Pomér &ini 0,12%, pfeplatek ¢&i
nedoplatek uhradi jedna nebo druhd smluvni strana na zékladé pronajimatelem vystaveného
dafiového dokladu v terminu splatnosti 14 dnti od data jeho vystaveni.

Vodné a stoéné bude ndjemcem hrazeno pausdlni Céastkou, kterd byla stanovena za pouZiti
vyhlasky €. 274/2001 Sb. ¢tvrtletng podle poctu osob a je soudésti pausalni platby uvedené v
odstavci 7.1 tohoto ¢lanku této smlouvy. Smérné &islo spotieby vody na jednu osobu ndjemce je
14 m?*/rok. Poget osob je pé&t. Ndjemce je povinen bezodkladng pisemné oznamit pronajimateli
zménu v poctu osob dlouhodobé se zdrzujicich v pfedmétu najmu.

Likvidaci odpadu, mimo kategorie odpadu uvedené v ¢l. IV, odstavcei 4.4 této smlouvy si zajisti
najemce na vlastni naklady.

Najemce je opravnén uzivat telefonni pfistroj a telefonni linky, které mu budou ptidéleny v
pribéhu najmu. Cenu za uskute¢néné telefonické hovory bude hradit ndjemce podle skute€nosti
na zéakladé tarifikacniho zafizeni pronajimatele a cen dodavatele sluzby. Najemce nebude hradit
platby za hovory uskute¢néné v rdmci vnitrobankovni sité pronajimatele. Platba bude vzdy zpé&tné
za kalendaini mésic na zékladé faktury - dafiového dokladu — splatného do 14 kalendainich dnii
ode dne vystaveni faktury nédjemci. Seznamy uskuteénénych hovord ze stanic budou
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pronajimatelem poskytovany spolu s vyaétovanim telefonnich poplatkt. Néjemce miize
reklamovat poplatky za hovory neuskute¢néné z danych linek.

Najemce je povinen akceptovat pripadnou zménu siednanych pausalii na ceny sluzeb maximalné
Ix rotné, a to v zévislosti na zm&nach cen stanovenych jejich dodavateli a skutedné vysi
nijemcem zkonzumovanych sluZeb. Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci informaci o zméné a
kopie podkladii dodavatelt sluZeb 30 dni pfed zm&nou pausali nebo z4loh na ceny sluzeb, bez
zévazku smluvnich stran uzaviit dodatek k této smlouvé. Vy3i pausédlnich plateb nelze ménit
zpétné.

Z4lohové a pausalni platby za sluzby se povazuji za fadn€ zaplacené, budou-li pfipséany na tGcet
pronajimatele nejpozdé&ji v den splatnosti. Ndjemce se zavazuje, ze v piipadé nedodrZenf sjednané
splatnosti cen sluZeb zaplati pronajimateli za kazdy den prodlen{ zakonny tirok z prodleni.
Zajistovéni sluzby ostraha pronajimatelem ndjemci zahrnuje kontroly, servis, opravy a revize
instalovanych (ke dni pogatku n&jmu) bezpecnostnich technologii (EPS a SHZ, ER, EZS, ACC,
CCTV) vbudové mimo prostory, vykon fyzické ostrahy v budové (recepéni, turniketovd,
pochlizkova, gardZové a velinové sluzba) a objektovou sluzbu PO a BOZP. Néjemce je povinen
poskytnout pislu§nou soucinnost k provadéni uvedenych ginnosti pronajimatele.

Pronajimatel zajist{ vydéni piistupovych karet do objektu, které budou piedany na zakladé
samostatného piedavaciho protokolu vEetné umoznéni vyuZivat stravovaci sluzby budovy.

Pro G&el této ndjemni smlouvy nebylo smluvnimi stranami sjednano poskytovéani Zadné dal’i
sluzby.

CL vII
Stavebni fipravy

Najemce neni opravnén provadét stavebni a jiné Gpravy prostor bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Po skon&eni najmu je njemce povinen uvést prostory do puvodniho stavu, v&etné odstranéni
veskerych Gprav nijemcem provedenych se souhlasem nebo i bez souhlasu (pfi poruSeni
povinnosti dle predchoziho odstavee) pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
Néjemce nema ndrok na ndhradu nékladii ani néhrad za provedené Gpravy ¢&i zhodnoceni
budovy. P¥i skongeni nagjmu vymaluje najemce prostor na bilou barvu, nebude-li vyslovné ze
strany pronajimatele odsouhlaseno jinak.

CLIX

Doba najmu
Néjem podle této smlouvy se uzavird na dobu neurcitou, a to s Gcinnosti N I
Strany mohou dat vypovéd bez udani diivodu. Vypovédni doba ¢ini 6 mésich a pocita se od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.
Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu t€z v piipadg, Ze
(a) je najemce v prodleni s ihradou ndjemného nebo zaloh na hradu sluzeb spojenych
s najmem po dobu delsi nez 15 dnii a neprovede napravu ani pies pisemnou upominku
pronajimatele v dodatené Ihiité, kterd nebude kratSi nez 15 pracovnich dnfi;
(b) ndjemce hrubg& porusuje své povinnosti podle této smlouvy nebo pravnich predpisi, kdy
v diisledku takového poruseni nastala $koda nebo hrozi pronajimateli nebo treti osobé vznik
skody, a neprovede népravu ani pfes pisemnou upominku pronajimatele v dodatecné Ihite, ktera
nebude kratsi nez 30pracovnich dnii;
(¢) najemce hrub& poruguje své povinnosti podle této smlouvy nebo pravnich predpisi, a
neprovede népravu ani pies pisemnou upominku pronajimatele v dodate¢né lhiité, kterd nebude
krat¥i nez 5 pracovnich dni.
Na zékladé vypovédi z téchto divodit smlouva skon¢i sedmym pracovnim dnem po doruceni
vypovédi ngjemci.
Néjemce je oprévnén vypovédét tuto smlouvu t€z v pripadé, Ze
(a) ztratf zptisobilost k &innosti, k jejimuz vykonu jsou prostory urcené;
(b) prostory piestanou byt z objektivnich divodi zptsobilé k vykonu €innosti, k niZ jsou
uréené, a pronajimatel nezajisti ndjemei odpovidajici nahradni prostor, nebo
(c) pronajimatel hrub& poruuje své povinnosti vi¢i ndgjemci.

Strana 7 (celkem 9)




10.1

10.2

1.2

11.3

11.4

1.5

Ev.¢.sml,:2018/10647

Na zékladé vypovédi z téchto dlivodi smlouva skonéi sedmym pracovnim dnem po doruceni
vypovédi pronajimateli.

CLX
Doruéovani

Vsechna vzdjemna ozndmeni mezi smluynimi stranami se budou zasilat na adresy jejich
Glastnik®, uvedené v zéhlavi této smlouvy (déle jen ,,adresa pro dorucovani*), neni-li v této
smlouvé uvedeno jinak, musi byt pisemnd a musi se zasilat doporu¢enym dopisem, kuryrni
sluzbou nebo preddvat osobn& Pokud by néktery z Gcastniki zmeénil svou adresu pro
doruCovani, vyrozumi druhého tGéastnika do deseti dnl po takové zmeéné.

Smluvni strany vyslovné sjednévaji, Ze v pfipad€, Ze néktera ze smluvnich stran nepfebira
z jakéhokoliv dvodu postu na adrese pro dorucovani ¢i odmita pevzit postu, povazuje se listina
adresovand této smluvni strané prostiednictvim doporuéeného dopisu za dorucenou se viemi
G¢inky a pravnimi nésledky doruceni 3. den po jejim odesléni formou doporu¢eného dopisu na
adresu pro dorucovani.

¢l X1

Ustanoveni prechodna a zdvérecna
Tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o svém predmétu a nahrazuje
v souvislosti s timto pfedmétem veskeré pfedchozi pisemné €i Gstni dohody a ujednéni
smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, Ze by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukézalo
byt neplatné ¢i neiéinné, nahradi jej do 30 dnii ode dne zjisténi této skutecnosti (nejpozdgji viak
do 30 dnl ode dne pravni moci rozhodnuti, kterym byla neplatnost ¢i netcinnost tohoto
ustanoveni konstatovana) ustanovenim, které bude obchodné nejbliZsi ustanoveni, které bylo
shledéno neplatnym ¢i neacinnym.
Néajemce je srozumén s tim, ze idaje, které se tykaji tohoto smluvniho vztahu, budou v ramci
spravy piedmétu nagjmu a finanéniho vykaznictvi ulozeny pronajimatelem na nosic¢ich dat a
pFipadné zpracovavany v databédzich pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje dodrZovat pfi
zpracovani dat ustanoveni zdkona o ochrané osobnich udajii v informacnich systémech a
mléenlivost o vSech skute¢nostech, o kterych se dovédél v souvislosti s touto ndjemni smlouvou
néjemci, a to i po skonéeni této ndjemni smlouvy.
Podpisem této smlouvy pronajimatel bere na védomi, Ze ndjemce bude podle platnych predpist
vztahujicich se k ochrané osobnich Gdajii zpracovavat osobni tdaje pronajimatele uvedené
v této smlouvé, pripadné veskeré dalsi udaje poskytnuté pronajimatelem v souvislosti se
smluvnim vztahem zaloZzenym touto smlouvou (déle jen ,,osobni Gidaje®), a to za Gcelem plnéni
pfedmétu této smlouvy. Osobni idaje budou zpracovéavany na zakladé pravniho titulu, kterym
je plnéni smlouvy a pro ktery je jejich zpracovéni nezbytné. Ndjemce bude osobni ddaje
pronajimatele zpracovavat po dobu trvani ti¢innosti této smlouvy, piipadné po skonceni jeji
Gginnosti az do vyporadéni velkerych vzdjemnych prav a povinnosti smluvnich stran
vyplyvajicich z této smlouvy, piipadné po dobu delsi, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich
piedpisii. Pronajimatel je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichZ osobni idaje pro
ucely souvisejici s plnénim této smlouvy ndjemci pieddva.
Pronajimatel bere na védomi, ze dal$i informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich
udajti, veetné prav subjektu tidajl, nalezne od 25. 5. 2018 v aktualni verzi dokumentu Informace
o0 zpracovani osobnich idaju dostupném na webovych stankdch ndjemce www.ceskaposta.cz
Pronajimatel prohlasuje, Ze zadnou ¢ast obsahu této smlouvy, véetné jejich priloh ¢i jinych
soudasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi & divérné informace. Pronajimatel bere na
védomi, Ze v souladu s pravnimi pfedpisy mlze byt vyZadovano zvefejnéni této smlouvy ¢i
budoucich dohod, které tuto smlouvu ptipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit (dale jen
,.budouci dohody*), ve vefejné pristupném registru. Zvefejnéni provede nijemce. Néjemce je
opravnén pred zvefejnénim smlouvy ¢i budoucich dohod ve smlouve ¢i budoucich dohodéach
znecitelnit informace, na néZ se nevztahuje zvetejiiovaci povinnost podle pfisluSného pravniho
piedpisu. Pronajimatel déle bere na védomi, Ze v ramci hospodateni ndjemce s majetkem Ceské
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republiky mlZe byt obsah této smlouvy & budoucich dohod v odévodnénych pripadech
zpristupnén tietim stranam
P¥i pln&ni smluvnich zavazki z této smlouvy vyplyvajicich se pronajimatel a néjemce zavazuji
postupovat tak, aby v 74ddném pi{padé nedoslo k poskozeni dobrého jména pronajimatele a
najemce a to ani v piipadg, kdy pInéni smlouvy bude ¢astecné zajiStovano prostrednictvim jeho
subdodavateld.
Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem C.
89/2012 Sb., obanskym zékonikem.
Strany timto vyslovné sjedndvaji, Ze se neuplatni, a to ani analogicky, ndsledujici ustanoveni
zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni: §1748, §§ 1765 az 1766, § 1793, §§
1798 — 1800, § 1888, §§ 1977 az 1979, § 2000, §§ 2002 az 2004, §§ 2006 az 2008, § 2207, §
2215 odst. 2, § 2219 odst. 1, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2228, § 2232, § 2233 odst. 1, § 2234, §
2303, § 2309, § 2311, § 2314.
Nedilnou soudasti této smlouvy jsou nésledujici ptilohy:

Pfiloha_¢. 1 - Vypis z katastru nemovitosti, véetné snimku z katastralni mapy

Pfiloha _&. 2 - Seznam a zakresleni prostor v planu budovy
Veskeré zmény a doplitky této smlouvy je mozné €init pouze pisemné formou &islovanych
dodatkil ktéto smlouvé podepsanych ob&ma smluvnimi stranami, za predpokladu tplné a
bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez pfipusténi byt’ nepatrnych odchylek. Jakdkoliv Gstni
ujedndni o zm&néch této smlouvy budou povazovéana za pravné neplatné a netcinna. Pisemna forma
je vyzadovana i pro dohodu o ukon€eni Gi¢innosti této smlouvy.
Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti originélii, pficemZ kazda strana
obdrzi dvé vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G€innosti nabyva dnem
I B iato smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zédkona C.
340/2015 Sh., o registru smluv, nenabude G&innosti pfed timto uvefejnénim. Plnéni pfedmétu
této smlouvy od 15.7.2018 do jeji u€innosti se povazuje za plnéni podle této smlouvy a prava
a povinnosti z n&j vzniklé se ridi touto smlouvou.

Za pronajimatele: Za n3jemce:




