Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1
Identifikaéni ¢islo: 00063410

Sidlo:

Vodickova 631/18, Praha 1, PSC 115 68

Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

na stran€ jedné (déle jen ,, Pronagjimatel")

a

Nazev: Zikladni Skola J. Gutha- Jarkovského
Identifikadni &islo: 60436166

Sidlo:

Truhlatska 1120/22, Praha 1, PSC: 110 00

Zastoupend: PhDr. Jitkou Kendikovou, feditelkou

na strané druhé (déle jen ,, Ngjemce")

)

2)

L
1)

2)

3)

Strana

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2235 a néasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, tuto

SMLOUVU O NAJMU BYTU
&. 2015/0930

UVODNi USTANOVENI

Pronajimateli je v souladu s § 19 zékona €. 131/2000 Sb. a Statutem hl. mésta Prahy (vyhlaska
¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy) svéfena sprava domu ¢&. p. 2112, k. 4. Nové Mésto, Lodecka 1,
Praha 1 (déle jen ,,dlim*). Pronajimatel je opravnén nakladat s domem jako vlastnik.

Pronajimatel je opravnén uzaviit tuto smlouvu na zakladé usneseni Rady méstské &asti Praha 1’
¢. UR15_0894 ze dne 07.07.2015.

PREDMET NAJMU

Pronajimatel podpisem této smlouvy pfenechava Najemci do najmu byt evidenéni &islo 5 (2.5)
o velikosti 1+ k.k. umistiény ve 2. nadzemnim podlaZi domu o velikosti podlahové plochy cca
28,91 m? sestdvajici z téchto obytnych a vedlejSich mistnosti:

o Obytna mistnost s kuchyiiskym koutem o rozloze cca 23,27 m?

e Koupelnas WC o rozloze cca 2,86 m* \

e Predsin o rozloze cca 2,78 m’

Vymezeni predmétu ndjmu je dale uvedeno také v predavacim protokolu.

(dale jen ,,byt™)

Smluvni strany po pfedchozi prohlidce bytu konstatuji, Ze tento je ve stavu zpisobilém
k fadnému uzivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci plny a neruleny vykon prav spojenych s jeho
uZzivanim a Najemce se zavazuje platit za uZivani pfedmétu ndjmu najemné a thradu za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu dle ¢l. I1I této smlouvy,
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PLATEBNIi PODMINKY

Najemné

Najemné za uzivani bytu €ini 34.692 K¢ (slovy: tricet étyFi tisice Sest set devadesdt dvé koruny
ceské) za kazdy kalendaini rok (dédle jen ,najemné“). Ndjemné bude hrazeno v mésiénich
splatkach ve vysi 2.891 K¢&.

Néjemce je povinen vedle najemného za uzivani bytu hradit téZ najemné za jeho vybaveni. Vyse
tohoto najemného a soupis vybaveni bytu je uveden v priloze & 1 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorotné zvySovat najemné
o prokdzanou miru inflacc vyjadfenou pfirlistkem priimérného roéniho indexu cen trznich
sluzeb - kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce
Ceského statistického afadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen,
miize Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického afadu, ktery bude
vyjadiovat zménu cenové hladiny v oblasti n4jmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné oznameni o zvy$eni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného a vysi mésicnich zaloh vidy nejpozdéji do 30. Cervna piislusného
kalendainiho roku, v opa¢ném pfipadé sc ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni
Najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit ndjemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla U€innosti tato smlouva. Najemné se
zvySuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvySuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a zalohami
najemného, které v daném kalenddrnim roce hradil piedtim, ncz mu Pronajimatel oznamil
skuteGnou vysi ndjemného po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dni od dorudeni
oznameni dle L. I11, ¢4st A, odst. 3 a 4 této smlouvy.

PInéni poskytované s uzivanim bytu

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli zalohu na dhradu ceny sluzeb, pfiCemz jejich vydet,
zpusob vypodtu ceny a vysi zaloh za né€ stanovi piiloha ¢. 2 této smlouvy.

V odiivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruenym Najemci upravit vySi zaloh, zejména v piipad€, ze dojde ke zvySeni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvysené ¢i snizené spotiebé ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluZeb, zpiisob
jejich rozictovani, zplisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vytiétovani.

Jednou ro¢né€ ve lhiitdich stanovenych zdkonem dorudi Pronajimatel Najemci pisemné
vylG¢tovani uhrazenych zaloh podle skutecné spotieby pfislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatck
Je Najemce povinen uhradit nejpozdé€ji do &tyf mésict od doruceni vyuctovani; ptipadny
pieplatek bude do &étyF mésict dnli od doruceni vyuétovani zapoéten proti pFipadné pohledavce
Pronajimatele po 1hiité splatnosti za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na aéet
Néajemce, z néhoZz poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu bytu je piislu§na smluvni strana
povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreéného vyictovani uhrazenych zaloh
podle skuteéné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno podle zasad
tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v predavacim protokole zachycujicim stav
vraceni bytu Pronajimateli.

Splatnost a zpisob plnéni

Nédjemné a zalohy na Ghradu naklad( na sluzby hradi Najemce poéinaje dnem pievzeti bytu do
uZivani.
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2)  Najemné a zalohy na sluzby se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za které se najemné plati. Prvni platba ndjemného a zaloh na sluzby je
splatna nejpozdéjl 5 dnu od plevzetl bytu do uZivéani. Za den zaplaceni se povazuje den, kd

tedky pfipsany na bankovni tcet (spravce domu) cnsloh

3)  Vpripadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym pinénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zaklade této smlouvy, je vedie thrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli pfisluSenstvi
pohledavky ve vysi stanovené obecné zavaznym predpisem.

4)  Néajemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Ndjemcem na bankovni Gcet
uvedeny v odst. 2 této &asti smlouvy budou piednostné pouzity na umofeni téch pohledavek,
které¢ maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovdni zasady, Ze Ghrada jistiny ma vzdy
piednost pred ihradou piislusenstvi pohledavky.

D) Jistota

1) _ Pronajimatel timto potvrzuie diemce slozil dne 21.07.2015 na jeho Gget &islo &. _
penézni prostiedky ve vysi odpovidajici trojnasobku
mesicni zalohy najemného, tj. 8.673 K¢ (dale jen “kauce)

2)  Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu i¢innosti této smlouvy ponecha
jako zajisténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zikladé této
smlouvy, a to vyhradng na:

(i)  Ghradu dluzného najemného;
(i1} Ohradu dluznych zaloh na sluzby;
(iif) nahradu nakladd na poskytovani sluzeb,

(iv) nahradu znehodnoceni predmétu najmu zplsobenou zménami bez souhlasu
pronajimatele,

(v)  nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.
3)  Pti skonceni ndjmu pronajimatel vrati jistotu Najemci; zapocte si pFitom, co mu Najemce

z najmu dluZi.

IV. PRAVA A POVINNOSTI

A)  Odevzdani bytu do uZivani

1) Pronajimatel je povinen ur€it den a €as predani a pievzeti bytu a Najemce o tomto terminu
informovat. Najemce je povinen byt v daném terminu pfevzit.

2) O piedani a prevzeti bytu sepi§i smluvni strany piedavaci protokol, ktery musi obsahovat
zejména popis stavu bytu, stav piisluSnych méfidel energii a spotieby vody, seznam
zafizovacich predmétid, které jsou soucasti bytu, pripadné dal3i dilezité skuteénosti, to vie ve
stavu ke dni podpisu piedavaciho protokolu ob&ma smluvnimi stranami. Stav bytu bude
zachycen také video nebo fotodokumentaci.

B)  Uzivani bytu

1) Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v byt& Zil jen takovy polet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny osoby mohly fadné€ uZivat byt a Zit v hygienicky
vyhovujicich podminkéach.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je opravnén poskytnout byt do uZivani dal$im osobam,
a to vyhradné zaméstnanciim €i osobam spolupracujicim s Najemcem v pedagogické &innosti.
Najemce je povinen Pronajimatele, resp. spravee domu informovat o aktualnim podtu osob
v byté, véetné jména a pFijmeni.
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V pripad€, Ze Najemce umoZni uzivani bytu jinému del$§i nez 1 mésic bez ohlaSeni
Pronajimateli, ncbo bez souhlasu Pronajimatele je-li tento souhlas podle obecné zavazného
predpisu nutny, je takové poruseni povinnosti povazovano za zava7né poruseni této smlouvy.

Najemce je povinen pii vykonu svych prav dbéat na to, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi
zajitujici ostatnim uzivatelim domu neruSeny vykon jejich prav.

Néjemce je povinen dbat, aby na majetku Pronajimatele nevznikla $koda a v pfipadé hrozici
Skody tadn€ a bez zbyte€ného odkladu uvédomit o této skutenosti Pronajimatele.

Ndjemce je povinen neprodlené odstranit zavady a po$kozeni, které zplsobil sam nebo
spolubydlici osoby v domé& nebo byté, Nezatne-li Najemce tuto svou povinnost plnit ani po
pisemné vyzvé Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén nechat tyto zavady odstranit na naklad
Najemce a Najemce je mu povinen odstranéni zavady umoznit. Pronajimatel mizZe zavadu
odstranit i bez pisemné vyzvy, jestlize tato zavada miize zpisobit dal$i $kody na majetku
Pronajimatele nebo tietich osob.

N4jemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén provadét v byté &i
domé stavebni Gpravy nebo jiné podstainé zmény. Pronajimatel mize zadat ndhradu ve vysi
snizeni hodnoty bytu, kter¢ bylo zpilsobeno zménami provedenymi Najemcem bez jeho
souhlasu. Najemce naopak nema pravo zadat o ndhradu, pokud neodsouhlasenou zménou dojde
ke zhodnoceni bytu.

Néjemce je povinen provadét na vlastni naklady drobné opravy a b&znou Gdrzbu v byté dle
piilohy &. 3 této smlouvy.

Néjemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoZznit Pronajimateli nebo jim povéiené
osobé, aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
JakoZ i odpotet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit ptistup k dalim technickym
zaiizenim, pokud jsou soucasti bytu a pati'i Pronajimateli.

N4jemce je povinen pfedem oznamit Pronajimateli svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi
nez 2 mésice spojenou s obtiznou dostupnosti bytu a zaroveit oznacdit osobu, ktera po tuto dobu
zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy to bude nezbytné nutné. Nema-li takovou osobu,
je touto osobou Pronajimatel.

Néajemce je povinen Pronajimateli bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit viechny zavady v
byt€, jejichz odstranéni je povinnosti Pronajimatele, a umoznit mu jejich odstranéni. PF#i
porudeni t€to povinnosti odpovida Ngjemce za veskeré skody timto zpluisobené.

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENI

Néjemni vztah se sjednava na dobu urcitou 3 (tii) roky.

Najem skonéi:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem, a to ke dni v dohodé& stanoveném,

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran za podminek a zpisobem stanovenych obecné
zavaznym piedpisem,

¢) uplynutim doby.

Nejpozdéji ke dni skonéeni ngjmu je Ndjemce povinen piedmétny byt vyklidit a vyklizeny
pfedat Pronajimateli, a to vfadném stavu s piihlédnutim pouze k béZnému opoticbeni. O
predani bytu bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami. Souéasti piedavaciho
protokolu bude zejména seznam a stav vybaveni bytu, které je ve vlastnictvi Pronajimatele, stav
prisludnych méiidel k okamziku predani bytu Ndjemcem a soupis piipadnych $kod zptsobenych
na byté Najemecem.
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Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, ncodevzda-li Najemce byt
Pronajimateli v den skonfeni najmu az do dne, kdy Najemce pronajimateli byt skutedné
odevzda.

Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 2285 zdkona &. 89/2012 Sb. vyluduji moznost
automatického prodlouzeni této smlouvy v pfipadé, ze tato smlouva skonli a Pronajimatel
Néjemce nevyzve, aby byt opustil.

KONTAKTNI ADRESY, DORUCOVANI

Veskera komunikace tykajici se vykonu prav a povinnosti z této smlouvy bude sméfovana na
nize uvedené kontaktni adresy:

Pronajimatel:  Ufad mestské Casti Praha 1, odbor technické a majetkové spravy, Voditkova
681/18, PSC 115 68, Praha 1, tel. 221 097 548 nebo 221 097 549

Nijemce: Zakladni 3 ] - ; : Lpblaisks 1120/22, Praha |,
PSC 110 00,

Spriavee domu: PRAGOCONGRESS s.r.o. Senovazné namésti 977/24, Praha 1, PSC 110 00,
tel. 224 224 362

Do pisemného oznameni zmény kontaktni adresy Najemce, Pronajimatele & spravce domu
druhé smluvni strané je tato zména viici druhé smluvni strané nebo spravci domu ncuéinna a jde
ke 8kode té strany, ktera v€as zménu dorucovaci adresy neoznamila strané druhé.

Smluvni strany se dohodly, ze pro dorudovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich
s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku, pokud jedna ze stran
druhé neoznami zménu dorucovaci adresy dle odst. 2 tohoto ¢lanku. Smluvni strany si dohodly,
ze nevyzvednou-li si zasilku, nebo nepodafi-li se jim doporuéenou zésilku dorudit na vyse
uvedenou adresu, povazuje se den vraceni zasilky zpét Pronajimateli za den, kdy byla zisilka
nijemci dorucena.

V pfipadé, zc byla korespondence dorucena Najemci pouze fikei dle odst. 3 tohoto &lanku, pak,
Jje-li to mozné, vyvési Pronajimatel kopii doruované zpravy na dvefe bytu s poznamkou, ze se
dohodnutym zpiisobem nepodaiilo zasilku doruéit.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva obsahuje nasledujici ptilohy:

Priloha €. 1: Vybaveni bytu

Ptiloha ¢. 2: Sluzby

Priloha €. 3: Drobné opravy a bézna udrzba bytu

Ptiloha €. 4: Protokol o pieddni bytu do uzivani (doplnéna po pievzeti predmétu najmu)

Prava a povinnosti Pronajimatele a Najemce touto smlouvou neupravena se fidi ptisluSnymi
ustanovenimi Ob&anského zékoniku a dalSimi platnymi pravnimi piedpisy.

Smluvni strany vyslovn€ souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, ktera mize byt veiejné pfistupna, a kterd obsahuje idaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

Tato smlouva mize byt zménéna pouze piscmnym dodatkem podecpsanym ob&ma smluvnimi
stranami,

V piipadé€, Zc nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nelcinné, ziistdvaji ostatni
ustanoveni této smlouvy 0€inn4. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit nea¢inné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, G&innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
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7
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obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neti¢inného, a imyslu obou smluvnich stran v den
uzavieni této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopiscch, z nichZ jeden obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.

Smluvni strany po pfedteni smlouvy prohlaSuji, Ze byla sepsana na ziklad¢ jejich svobodné
viile, urgité, jasné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim me&sté Praze,
v platném znéni, Ze névrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstskeé.
&asti Praha 1 dne 07.07.2015, usnesenim &. UR15_0894.

V Praze dne: -3 -08- 101 V Praze dnc: 18 -08- 2015

ikladni $kola J.Gutha - Jarkovského
PhDr. Jitka Kendikova
reditelka
Ndjemce

Pronajimatel
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Ptiloha ¢. 1

Vybaveni bytu a ndjemné za néj

Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem bytu

1. Najemce v souladu s ustanovenim &l. il ¢ast A odst. 2 ndgjemni smlouvy je povinen spolu
s najemnym za byt hradit pronajimateli i ndjemné za nize uvedené vybaveni bytu:

Vybaveni bytu Vyse najemného

Digestof 33 K¢

Kuchyriska linka 104 K¢

Sklokeramicka deska 27 K¢

Satni skfift 96 K&

Celkem najemné za vybaveni 260 K¢

Il. Pravidla pro uzivani vybaveni bytu

1. Ndjemce je povinen vybaveni bytu uZivat vsouladu stechnickymi, hygienickymi a
bezpelnostnimi pfedpisy, a to v souladu s navodem. Pokud neni u jednotlivého vybaveni
navod pfiloZzen, je ndjemce povinen zachazet s pronajatym vybavenim pouze zpGsobem
jakym se obvykle uZiva.

2. Neni-li si ndjemce zcela jist, jakym zplsobem se vybaveni uZiva, ovldda ¢i udriuje, je povinen
se pfedem o tomto informovat u pronajimatele. Pronajimatel je povinen takové pouceni
poskytnout.

3. Vy3e ndjemného je uréena s ohledem na jeho pofizovaci hodnotu a opotfebeni, nepodléha
proto pravideiné valorizaci jako najemné za uzivani bytu.

4. Njemce plné odpovidé za provoz tohoto vybaveni. Ndjemce je povinen zajistit potfebné a
pravidelné revize takového vybaveni, které maie v disledku svého Spatného technického
stavu zpUsobit Skody na Zivotech, zdravi ¢i majetku.

5. V pfipadé, Ze vybaveni nebude schopné pinit svou funkci v disledku opotfebeni, bude takové
vybaveni nahrazeno pronajimatelem za obdobné, pokud se smiuvni strany nedohodnou
jinak. Nebude-li vybaveni schopné plnit svou funkci z jiného dlvodu, je najemce povinen ho
nahradit za nové, a to za takovy typem, ktery bude minimalné na stejné technické Grovni jako
pavodni vybaveni, Nahradu viak musi najemce vidy konzultovat s pronajimatelem.

6. Pronajimatel je opravnén modernizovat vybaveni bytu, a to v mife pfimérené technickému

stavu plivodniho vybaveni a stavu technického pokroku v dané oblasti. V takovém piipadé je
zaroven opravnén pitimérené upravit ndjemné za toto vybaveni.




Pfiloha ¢. 2

PInéni poskytovana spolu s najmem bytu

Vycet pinéni poskytovanych spolu s ndjmem bytu (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s €asti B €l 1l ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Uhradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Meésiéni zaloha sjednana pii podpisu smiouvy

Vodné a stocné 250 K¢

Vytapéni 500 K¢

Dodavka tepié uzZitkové vody 400 K¢

Uklid spole¢nych prostor domu 60 K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu 60 K¢

Provoz Vytahu 60 K¢

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 120 K¢

prostorach domu

Reiie 166 K¢

Celkem zaloha za sluzby: 1.616 Kc

Il. Pravidla pro rozuctovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozultovéni pouiije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluiby,
maximalné vsak cenu obvyklou v misté a Case pInéni zjisténou podle jiného pravniho
pfedpisu.

2. Ceny sluzeb se rozuctuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouiivanou Spoleéenstvim vlastnikdl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozuctovani takto stanoven, se rozuctuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodg,
rozuctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch byta.

3. Pronajimatel nesmi zahrnout do cen sluzeb rozaétovanych najemcum byt ceny za sluzby
spojené s uZivanim nebytovych prostorl v domé.

4. Vyse zdlohy na Ohradu cen sluieb poskytovanych s uZivanim bytu se stanovi dohodou s
najemcem. Nedohodnou-li se, UcCtuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za jednotlivé
druhy sluzeb jako mésicni podil z pfedpokladané roc¢ni ceny uplynulého roku, nebo podle
posledniho zuctovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen béZného roku,
jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

5. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zéloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvy$ené &i sniZené spotiebé
ze strany Najemce.

6. Mésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mlZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném a zdlivodnéném oznameni nové vyse zalohy
najemci. Zména vyse mésicni zalohy musi byt v ozndmeni fddné odlivodnéna, jinak ke zvyseni
nedojde.

7. Na zakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych

sluzeb, zpusob jejich rozactovani, zpusob stanoveni vyse zéloh a provedeni vyactovani podle
této polozky.




Priloha ¢. 3

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA BYTU

I. Drobné opravy

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

1) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dveii a jejich soucasti a vymeény zamku, kovani, klik,
rolet a 7aluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacdu,
zasuvek, jistiéd, zvonkid, domdcich telefonu, zasuvek rozvodi datovych siti, signali
analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télescch,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapac¢t tuku,

f) opravy indikator vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené
vody.

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzévérek, odsavacl par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohiivacd vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovadq,
kuchyriskych sporaki, pecicich trub, vafi¢u, infrazaficd, kuchyiskych linek, vestavénych a
pfistavénych skiini. U zafizeni pro vylapéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na
tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, v¢etné
uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etaZzového topeni; nepovaZuji se
v8ak za né€ opravy radidtorii a rozvoda Gstiedniho vytap€ni. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymeény drobnych soucasti uvedenych predméta.

2) Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a
vymeny soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vy3e, jestlize
naklad na jednu opravu nepfesahne Castku 1.000,- K& Provadi-li se na téZe véci nékolik
oprav, které spolu souviscji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici souéet nakladi na
souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny
v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladti na tuto opravu nezapogitavaji.




3) Souget nakladd za drobné opravy uvedené nesmi piesahnout ¢astku 70,- K&m? podlahové
plochy bytu za kalendaini rok, vcetné ndkladd na dopravu a jinych nakladd spojenych s
opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy.

I1. BéZzna adrzba

Naéklady spojené s béZnou tadrzbou bytu jsou naklady na udrZovani a ¢iSténi bytu, které se
provadéji obvykle pfi deldim uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢iténi
ptedmétid uvedenych v €l. T odst. 1) pism. g) této piilohy (plynospotiebi¢d apod.), malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén,
¢iSténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.



