NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1
Identifikadni &islo: 00063410

Sidlo:

Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

na strané€ jedné (dale jen ,, Pronajimatel")

a

Nazev: Zakladni Skola J. Gutha- Jarkovského
Identifikaéni &islo: 60436166

Sidlo:

Truhlafsk4 1120/22, Praha 1, PSC: 110 00

Zastoupena: PhDr. Jitkou Kendikovou, feditelkou

na strané druhé (dale jen ,, Ndjemce")

1)

2)

IL
D

2)

3)

Strana

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2235 a nasl. zékona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v platném znéni, tuto

SMLOUVU O NAJMU BYTU
& 2015/0928

UVODNI USTANOVENI

Pronajimateli je v souladu s § 19 zakona ¢. 13172000 Sb. a Statutem hl. mésta Prahy (vyhlaska
¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy) svéfena sprava domu &, p. 2112, k. 0. Nové Mésto, Lodecka 1,
Praha 1 (dale jen ,,diim*). Pronajimatel je opravnén nakladat s domem jako vlastnik.

Pronajimatel je opravnén uzavfit tuto smlouvu na zékladg usneseni Rady méstské &asti Praha |
¢. UR15_0894 ze dne 07.07.2015.

PREDMET NAJMU

Pronajimatel podpisem této smlouvy pfenechdva N4jemci do najmu byt evidenéni ¢islo 03 (2.3)
o velikosti 1+ k.k. umistény ve 2. nadzemnim podlaZi domu o velikosti podlahové plochy cca
28,55 m? sestavajici z téchto obyinych a vedlejsich mistnosti:

o Obytna mistnost s kuchyiiskym koutem o rozloze cca 23,32 m®

¢ Koupelna s WC o rozloze cca 2,86 m’

¢ Predsiii o rozloze cca 2,37 m

Vymezeni pfedmétu najmu je dale uvedeno také v pfedavacim protokolu.

(dale jen ,,byt*)

Smluvni strany po pfedchozi prohlidce bytu konstatuji, ze tento je ve stavu zphsobilém
k fadnému uzivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit N4jemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s jeho
uzivanim a Najemce se zavazuje platit za uZivani pfedmétu najmu najemné a thradu za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu dle €1. III této smlouvy.
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PLATEBNI PODMINKY

Najemné

Nijemné za uzivani bytu €ini 34.260 K& (slovy: tiicet Gtyri tisice dvé sté Sedesal korun ceskych)
za kazdy kalendatni rok (dale jen ,najemné®). Najemné bude hrazeno v mési¢nich splatkach
ve vy§i 2.855 K¢.

Najemce je povinen vedle najemného za uzivani bytu hradit téZ najemné za jeho vybaveni. Vyse
tohoto ndjemného a soupis vybaveni bytu je uveden v pFiloze €. 1 této smlouvy.

Smluvni strany sc dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZzdoroén& zvySovat najemné
o prokdzanou miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérmého roéniho indexu cen trinich
sluZeb - kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce
Ceského statistického tiadu (CZ-CPA) za piedchazcjici rok. Nebude-li tento index vyhlagen,
miZe Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického uradu, ktery bude
vyjadrovat zménu cenové hladiny v oblasti najmu vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem najemného a vysi mésiénich zaloh vzdy nejpozdéji do 30. &ervna piisluného
kalendafniho roku, v opa¢ném piipadé se ma za to, Zze Pronajimatel svého prdava na zvyseni
Néjemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvy§it ndjemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla uéinnosti tato smlouva. Najemné sc
zvySuje vZdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i ndjemného po jeho valorizaci a zilohami
najemného, které v daném kalendarnim roce hradil predtim, neZz mu Pronajimatel oznamil
skute€nou vysi ndjemného po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dni od dorudeni
oznameni dle ¢l. 111, ¢ast A, odst. 3 a 4 této smlouvy.

PInéni poskytované s uzivanim bvtu

Néjemee se zavazuje hradit Pronajimateli zalohu na thradu ceny sluzeb, pficemz jejich vy<et,
zplsob vypoctu ceny a vysi zaloh za né€ stanovi priloha €. 2 této smlouvy.

V odiivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruc¢enym Néjemei upravit vysi zdloh, zejména v pfipad€, Ze dojde ke zvys$eni cen sluZeb,
jejich kvality anebo ke zvySené ¢i snizené spotiebé ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zpisob
jejich rozictovani, zpisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyaétovani,

Jednou ro¢né ve lhltach stanovenych zakonem doruéi Pronajimatel Najemci pisemné
vyuctovani uhrazenych zéloh podle skuteéné spotieby pfistusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek
je Najemce povinen uhradit nejpozdéji do &tyi mésicti od dorudeni vytétovani; piipadny
pieplatek bude do &tyi mésicli dnii od doruéeni vylcétovani zapodéten proti piipadné pohledavce
Pronajimatele po lhité splatnosti za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet
Néjemce, z néhoz poukazuje platby ndjemného, pokud Néjemce véas pisemné nestanovi jiny
zplsob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu bytu je piislusnd smluvni strana
povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreéného vyuétovani uhrazenych zaloh
podle skutecné spotieby sluzeb, které¢ bude Najemci Pronajimatelem doru¢eno podle zasad
tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v piedavacim protokole zachycujicim stav
vraceni bytu Pronajimateli.

Splatnost a zpusob plnéni

Néjemné a zalohy na dhradu nékladii na sluzby hradi Ndjemce pocinaje dnem prevzeti bytu do
uzivani.
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Pronajimatel timto potvrzuje. Zze Najemce slozil dne 21.07.2015 na jcho ucet Eislo é.-
ﬂpenéini prostiedky ve vy3i odpovidajici trojnasobku

Néjemné a zalohy na sluzby sc Nijemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne
kalendarniho mésice, za které se najemné plati. Prvni platba najemného a zaloh na sluzby je
splatna nejpozdéji 5 dnd od prevzeti bytu do uzivani. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy
budou odpovidajici penéZni prostiedky pripsany na bankovni G¢et (spravce domu) c‘il’slo-

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Nijemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je vedle uhrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli pfislulenstvi
pohledavky ve vy$i stanovené obecné€ zavaznym predpisem.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, 7e penézni prostredky zaslané Najemcem na bankovni Géet
uvedeny v odst. 2 této Casti smlouvy budou prednostné pouzity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, ze Ghrada jistiny ma vizdy
picdnost pred thradou prisluSenstvi pohledavky.

Jistota

mésicni zalohy najemného, tj. 8.565 K¢ (dale jen “kauce®)

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G&innosti této smlouvy ponecha
jako zajisténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Nédjemcem na zakladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i)  dhradu dluzného najemného;
(ii)  dhradu dluznych zaloh na sluzby;
(i1i) nahradu nakladd na poskytovani sluzeb,

(iv) nahradu znehodnoceni predmétu ndjmu zplsobenou zménami bez souhlasu
pronajimatele,

(v) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.
Pti skonceni najmu pronajimatel vrati jistotu Najemci; zapolte si pritom, co mu Najemce

z najmu dluzi.

PRAVA A POVINNOSTI

Odevzdani byvtu do uZivani

Pronajimatel je povinen uréit den a &as predani a pfevzeti bytu a Najemce o tomto terminu
informovat. Ndjemce je povinen byt v daném tcrminu pievzit.

O piedani a pievzeti bytu sepisi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi obsahovat
zejména popis stavu bytu, stav pfislunych méfidel energii a spotieby vody, seznam
zafizovacich predmétd, které jsou soudasti bytu, pfipadné daldi dileZité skutenosti, to vie ve
stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu ob&ma smluvnimi stranami. Stav bytu bude
zachycen také video nebo fotodokumentaci.

UZivani bytu
Pronajimatel ma pravo poZadovat, aby v byt& Zil jen takovy podet osob, ktery je pfiméfeny

velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly fadné uzivat byt a Zit v hygienicky
vyhovujicich podminkach.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je opravnén poskytnout byt do uzivani dal$im osobam,
a to vyhradné zaméstnanclim ¢&i osobam spolupracujicim s Najemcem v pedagogické &innosti.
Najemce jc povinen Pronajimatele, resp. spravce domu informovat o aktudlnim podtu osob
v byté, véetné jména a prijmeni.
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V piipadé, Ze Najemce umozZni uzivani bytu jinému del$i nez 1 mésic bez ohlaseni
Pronajimatcli, nebo bez souhlasu Pronajimatele je-li tento souhlas podle obecné zdvazného
piedpisu nutny, je takové poruseni povinnosti povazovano za zdvazné poruseni této smlouvy.

Néjemce je povinen pii vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvoifeno prosticdi
zajist'ujici ostatnim uzivatelim domu nerueny vykon jejich prav.

N4jemce je povinen dbat, aby na majetku Pronajimatele nevznikla $koda a v piipadé hrozici
Skody radné a bez zbyte¢ného odkladu uvédomit o této skuteénosti Pronajimatele.

Nédjemce je povinen neprodlené odstranit zdvady a poSkozeni, které zpusobil sam nebo
spolubydlici osoby v domé ncbo byt€. Nezaéne-1i Ndjemce tuto svou povinnost plnit ani po
pisemné vyzvé Pronajimatele, je Pronajimatel opravinén nechat tyto zavady odstranit na naklad
Najemce a Najemce je mu povinen odstranéni zavady umoznit. Pronajimatel mize zavadu

odstranit i bez pisemné vyzvy, jestlize tato zavada mize zpusobit dalsi $kody na majetku
Pronajimatele nebo tietich osob.

N4jemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele oprdvnén provadét v byté &i
domé stavebni Upravy ncbo jiné podstatné zmény. Pronajimatel miize zadat nadhradu ve vysi
snizeni hodnoty bytu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi Ndjemcem bez jeho
souhlasu. Néjemce naopak nemaé pravo Zadat o ndhradu, pokud neodsouhlasenou zménou dojde
ke zhodnoceni bytu.

Néjemce je povinen provadét na vlastni naklady drobné opravy a bé&znou udrzbu v byt€ dle
prilohy €. 3 této smlouvy.

Najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit Pronajimateli nebo jim povéiené
osobé, aby proved| instalaci a (drzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz i odpodéet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit piistup k dal$im technickym
zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii Pronajimateli.

Néjemce je povinen pfedem oznamit Pronajimateli svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delsi
nez 2 mésice spojenou s obtiznou dostupnosti bytu a zarovefi oznadit osobu, ktera po tuto dobu
zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé€, kdy to bude nezbytné nutné. Nema-li takovou osobu,
Je touto osobou Pronajimatel.

Najemce je povinen Pronajimateli bez zbyteéneého odkladu pisemné oznamit viechny zavady v
byte, jejichZ odstraneéni je povinnosti Pronajimatele, a umoznit mu jejich odstranéni. Pfi
porudeni této povinnosti odpovida Najemce za veskeré skody timto zpfisobené.

DOBA NAJMU A JEHO UKONCEN]

N4jemni vztah se sjedndva na dobu uré€itou 3 (t¥i) roky.

Najem skonci:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem, a to ke dni v dohod€ stanoveném,

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran za podminek a zplisobem stanovenych obecné
zavaznym piedpisem,

¢) uplynutim doby.

Nejpozdé€ji ke dni skonéeni najmu je Najemce povinen ptedmétny byt vyklidit a vyklizeny
pfedat Pronajimateli, a to v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béznému opotiebeni. O
predani bytu bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami. Soudasti predivaciho
protokolu bude zejména seznam a stav vybaveni bytu, které je ve vlastnictvi Pronajimatele, stav
prislusnych méfidel k okamziku predani bytu Najemcem a soupis pfipadnych 3kod zplisobenych
na byt& Najemcem.

Pronajimatel mé pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li Néjemce byt
Pronajimateli v den skongeni najmu az do dne, kdy Najemce pronajimateli byt skutedné
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Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 2285 zakona &. 89/2012 Sb. vyluduji moznost
automatického prodlouzeni této smlouvy v piipadé€, Ze tato smlouva skon¢i a Pronajimatel
Néjemce nevyzve, aby byt opustil.

KONTAKTNI ADRESY, DORUCOVANI

Veskera komunikace tykajici se vykonu prav a povinnosti z této smlouvy bude sméfovana na
nize uvedené kontaktni adresy:

Pronajimatel:  Ufad méstské Casti Praha 1, odbor technické a majetkové spravy, Vodickova
681/18, PSC 115 68, Praha 1, tel. 221 097 548 nebo 221 097 549

Najemce: Zakladni Skol ] = - Loublaisla ul 120/22, Praha |,
PSC 110 00, tel

Spravee domu: PRAGOCONGRESS s.r.o. Senovazné namésti 977/24, Praha 1, PSC 110 00,
tel. 224 224 362

Do pisemného oznameni zmény kontakini adresy Ndjemce, Pronajimatele ¢i spravce domu
druhé smluvni strané je tato zména vii¢i druhé smluvni stran€ nebo spravei domu neudinné a jde
ke $kodeé té strany, ktera vas zménu dorucovaci adresy neoznamila strané druhé.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich
s ndjemnim vztahcm dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni strany si budou
doru€ovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v odst. | tohoto &lanku, pokud jedna ze stran
druhé ncoznami zménu dorucovaci adresy dle odst. 2 tohoto ¢lanku. Smluvni strany si dohodly,
Ze nevyzvednou-li si zasilku, nebo nepodari-li s¢ jim doporucenou zasilku dorugit na vyse
uvedenou adresu, povazuje se den vraceni zasilky zpét Pronajimateli za den, kdy byla zasilka
najemci doruéena.

V piipadé, Ze byla korespondence doruéena Najemci pouze fikei dle odst. 3 tohoto &lanku, pak,
je-li to mozné, vyvési Pronajimatel kopii dorucované zpravy na dveie bytu s poznamkou, Ze se
dohodnutym zpusobem nepodaiilo zasitku doruéit.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva obsahuje nasledujici prilohy:

e

Ptiloha ¢. 1: Vybaveni bytu

Ptiloha €. 2: Sluzby

Ptiloha €. 3: Drobné opravy a bézna tdrzba bytu

Piiloha €. 4: Protokol o piedani bytu do uzivani (doplnéna po pievzeti predméty najmu)

Prava a povinnosti Pronajimatcle a Najemce touto smlouvou neupravena se fidi ptisluinymi
ustanovenimi Obcanského zdkoniku a dal§imi platnymi pravnimi piedpisy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrilni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd miiZe byt vefejné p¥istupna, a ktera obsahuje (idaje
o smluvnich stranich, pfcdmétu smlouvy, Eiselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

Tato smlouva miZe byt zmé€néna pouze piscmnym dodatkem podepsanym ob&ma smluvnimi
stranami.

V piipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy (€inna. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit neti¢inné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovidéa nejlépe
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obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, nei¢inn¢ho, a tmyslu obou smluvnich stran v den
uzavfeni této smlouvy.

6) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a jeden
Néjemce. '

7)  Smluvni strany po pietteni smiouvy prohlaSuji, Ze byla sepsana na zaklad¢ jejich svobodné
ville, uréitg, jasné a srozumitelné€, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek.

8)  Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona ¢. 131/2000 Sb., ¢ hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvédlen Radou méstské
&asti Praha 1 dne 07.07.2015, usnesenim &. UR15_0894.

V Praze dne: - 3 -08- 2015 V Praze dne: 18 '08- 2015

Méstsk, éast Praha:1
Ing. Oldﬂ%h Lomgcky,
starosta
Pronajimatel..

adni skola J.Gutha -

PhDr. Jitka Kendikova
feditelka
Ndjemce
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Priloha ¢. 1

Vybaveni bytu a ndjemné za néj

Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem bytu

1. Najemce v souladu s ustanovenim €l. Ill ¢ast A odst. 2 najemni smlouvy je povinen spolu

s ndjemnym za byt hradit pronajimateli i ndjemné za nize uvedené vybaveni bytu:

Vybaveni bytu Vyse najemného
Digestof 33 K¢
Kuchyniska linka 104 K¢
Sklokeramicka deska 27 K¢
Satni skin 48 K¢
Celkem najemné za vybaveni 212 K¢

Pravidla pro uZivani vybaveni bytu

Najemce je povinen vybaveni bytu uZivat vsouladu stechnickymi, hygienickymi a
bezpecénostnimi predpisy, a to v souladu s ndvodem. Pokud neni u jednotlivého vybaveni
navod priloZen, je ndjemce povinen zachdzet s pronajatym vybavenim pouze zplsobem
jakym se obvykle uZiva.

Neni-li si ndjemce zcela jist, jakym zplsobem se vybaveni uziva, ovlada ¢i udriuje, je
povinen se pfedem o tomto informovat u pronajimatele. Pronajimatel je povinen takové
pouceni poskytnout.

Vy$e najemného je urfena s ohledem na jeho pofizovaci hodnotu a opotiebeni, nepodléha
proto pravidelné valorizaci jako ndjemné za uzivani bytu.

Néjemce piné odpovida za provoz tohoto vybaveni. Najemce je povinen zajistit potfebné a
pravidelné revize takového vybaveni, které mizZe v dGsledku svého $patného technického
stavu zpusobit $kody na Zivotech, zdravi & majetku.

V pfipadé, Ze vybaveni nebude schopné plnit svou funkci v ddsledku opotfebeni, bude
takové vybaveni nahrazeno pronajimatelem za obdobné, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. Nebude-li vybaveni schopné plnit svou funkci zjiného divoduy, je
ndjemce povinen ho nahradit za nové, a to za takovy typem, ktery bude minimalné na
stejné technické urovni jako plvodni vybaveni. Ndhradu v3ak musi najemce vidy
konzultovat s pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén modernizovat vybaveni bytu, a to v mife pfimétené technickému
stavu plvodniho vybaveni a stavu technického pokroku v dané oblasti. V takovém pfipadé
je zaroven opravnén pfimérené upravit ndjemné za toto vybaveni.




Priloha ¢. 2

PInéni poskytovana spolu s ndgjmem bytu

Vycet plnéni poskytovanych spolu s najmem bytu (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B ¢l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:;

Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednana pti podpisu smlouvy

Vodné a stocné 250 K¢

Vytapéni 500 K¢

Dodavka teplé uzitkové vody 400 K¢

Uklid spole¢nych prostor domu 60 K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu 60 K¢

Provoz Vytahu 60 K¢

Dodavka elektrické energie ve spole¢nych 120 K¢

prostorach domu

RezZie 166 K¢

Celkem zdloha za sluzby: 1.616 Ké

. Pravidia pro rozuctovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozudtovani pouZije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximélné vsak cenu obvyklou v misté a case pInéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

2. Ceny sluZeb se rozictuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoleenstvim vlastnikGi jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zplsob rozictovani takto stanoven, se rozuétuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemct v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

3. Pronajimatel nesmi zahrnout do cen sluieb rozGétovanych najemcdm byth ceny za sluzby
spojené s uZivanim nebytovych prostori v domé.

4. Vyse zalohy na Uhradu cen sluzeb poskytovanych s uZivanim bytu se stanovi dohodou s
ndjemcem. Nedohodnou-li se, GCtuje pronajimatel ndjemci mésicni zalohy za jednotlivé
druhy sluZeb jako mési¢ni podil z predpokladané rocni ceny uplynulého roku, nebo podie
posledniho zGétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpoklddanych cen béZného roku,
jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

5. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvysené ¢i snizené spotiebé
ze strany Ndjemce.

6. Mésicni zalohu ve vydi zménéné podle odstavce S miiZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném a zdivodnéném oznameni nové vyse zalohy
ndjemci. Zména vyse mésicni zdlohy musi byt v ozndmeni fadné odivodnéna, jinak ke zvyseni
nedojde.

7. Na zakladé pisemné Zzadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych

sluZeb, zpGsob jejich roztctovéni, zplsob stanoveni vySe zédloh a provedeni vyactovani podle
této polozky.




Priloha ¢é. 3

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA BYTU

I. Drobné opravy

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

1) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a
list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dverfi a jejich soucdsti a vymeény zamk, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaét,
zésuvek, jisti¢l, zvonkd, domacich telefonli, zasuvek rozvodi datovych siti, signall
analogového 1 digitdlniho televizniho vysilani a vymeény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymeny uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapaéi tuku,

f) opravy indikatorG vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomérd teplé a studené
vody.

g) opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzdvérek, odsavacl par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohrivatl vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovadi,
kuchyiiskych sporakd, pecicich trub, vaficl, infrazariél, kuchyiiskych linek, vestavénych a
pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na
tuha paliva, plyn a clektiinu, kotli etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné
uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati etaZového topeni; nepovaZuji se
v8ak za n€ opravy radidtord a rozvodl ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soucasti uvedenych pfedméta.

2) Podle vy$e nadkladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény soudasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse, jestlize
naklad na jednu opravu nepresdhne ¢astku 1.000,- K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik
oprav, které spolu souviseji a ¢asove€ na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakladd na
souvisejici opravy. Ndklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny
v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladl na tuto opravu nezapod&itavaji.




3) Soudet nakladit za drobné opravy uvedené nesmi presahnout &astku 70,- K&/m? podlahové
plochy bytu za kalendaini rok, v¢etné naklad(i na dopravu a jinych nakladd spojenych s
opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy.

I1. Bézna idrzba

Néklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na udrZzovani a &iSténi bytu, které se
provadéji obvykle pfi del$im uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi
predméth uvedenych v €l. T odst. 1) pism. g) této ptilohy (plynospotiebic¢li apod.), malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladu stén,
¢iSténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.



