SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé usneseni Rady mésta Plzné (dale jen RMP)

€. 598 ze dne 31. 5. 2018

a ve smyslu pfisluSnych ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik,

Smluvni strany:

PRONAJIMATEL:

(dale jen ,Smlouva®)

Obytna zéna Sylvan a.s.

IC: 63509831

DIC: CZ63509831

Sidlo: Palackého namésti 30/6, Jizni Predmésti, 301 00 Plzen
Zapis u OR: vedeného Krajskym soudem v Plzni oddil B, vioZzka 482
Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.

Cislo u¢tu: 4822970207/0100

Jednajici: I < oscda piedstavenstva

(dale jen ,Pronajimatel”)

a

NAJEMCE: statutarni mésto Plzen

IC: 00075370

DIC: CZ00075370

Adresa: namésti Republiky 1/1, Vnitini mésto, 301 00 Plzen

Adresa pro doru€ovani:
Bankovni spojeni:
Cislo ugtu:

Jednajici:

(déle jen ,Ndjemce”)

(spole¢né jako ,,smluvni strany”)

1. UVODNi USTANOVENI
1.1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 10243 o vyméie

629 m’, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba, budova €&.p. 30, na

adrese Palackého namésti 30/6, vSe v k.u. Plzef, obec Plzen (dale také jako

Plzen, Skroupova 5, PSC 306 32

Komer&ni banka a.s., PlzeA-mésto

19-1120311/0100

Ing. Tomas Karhan, vedouci Odboru vnitfni spravy Magistratu
mésta Plzné

.Budova®).
1.2.  V Budové se mimo jiné nachazi nasledujici prostory:

a) prostory v 1. NP, tj.:
- recepce €. 09d,
- Casti archivl €. 14 a €. 15,
b) prostory v 4. NP, tj.:
- kancelar ¢. 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310;
- kuchyrika €. 313;
- zachod €. 321;
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1.3.

- sprcha €. 322,
celkova pronajata plocha prostor v 1. NP a ve 4. NP ¢ini 243,08 m?
c) dveé parkovaci mista ve vnitfnim dvore Budovy o celkové plose 27,04 m2.

Zakres kancelafi, souvisejicich prostor a parkovacich mist tvofi pfilohu €. 1 této
Smlouvy,

(dale také jako ,Predmét najmu®).

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén s Pfedmétem najmu disponovat volné a bez
omezeni.

PREDMET SMLOUVY

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Pronajimatel pfenechava na zakladé této Smlouvy a za podminek touto Smlouvou
stanovenych Najemci k uzivani Pfedmé&t najmu specifikovany vySe v odst. 1.2. této
Smlouvy a Najemce Predmét najmu specifikovany vySe v odst. 1.2. této Smlouvy do
uzivani pfijima a zavazuje se za jeho uzivani hradit Pronajimateli niZze sjednanou
uplatu.

Najemce uziva Pfedmét najmu dle jeho u€elového zfizeni.

Nedilnou soudasti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobna prava a prava na
poskytovani sluzeb vazici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichZz by najemce
nemohl pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou Fadné uzivat nebo by byl v uzivani
omezen (napf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla).

Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét najmu je v fadném stavu, a Ze mu nejsou znamy
zadné prekazky, které by mohly branit Najemci v jeho uzivani.

NAJEMNE; PLATEBNi PODMINKY

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Smluvni strany sjednavaji najemné za uzivani Pfedmétu najmu:

3.1.1. ve vySi 250 K&/m2/rok za tu &ast Pfedmétu najmu, nachazejici se pfimo
v Budové, tj. prostory dle ¢l. 1.2. pism. a) a b), t. 60.770,- K¢
(slovy:Sedesattisicsedmsetsedmdesat  korun cCeskych), tj. 5064, Ké
mésicné.

3.1.2. ve vySi 155 K&/m2/rok za tu Cast Pfedmétu najmu, nachazejici se ve
vhitfnim dvofe Budovy, tj. prostory dle ¢€l. 1.2. pism. c¢), tj. 4.191,- K€ (slovy:
Ctyfitisicestodevadesatjedna korun Ceskych) za rok bez DPH, tj. 349,- Ké
mésic¢né bez DPH. VySe najemného se bude navySovat o DPH v zadkonné
sazbé.

Najemné za Pfedmét najmu je hrazeno mési¢né a je splatné vzdy do 25. dne
aktualniho mésice.

Smluvni strany sjednavaji, Zze najemné za obdobi od 2. 7. 2018 do 31. 7. 2018 ¢&ini
4.901,- K& za prostory dle &l. 1.2.pism.a) a b) a 338,- KE bez DPH za prostory dle &l.
1.2. pism.c). VySe najemného za prostory dle ¢l. 1.2. pism. c) se navysi o DPH
v zakonné sazbé. Od 1. 8. 2018 ¢&ini mésicni najemné za Pfedmét najmu standardni
sjednanou ¢astku dle odstavct 3.1.1. a 3.1.2.

Najemné bude Najemcem hrazeno na z&kladé Pronajimatelem vystaveného
darfiového dokladu — faktury.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Soucasti najemného nejsou sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, . elektricka
energie, vodné, sto¢né a srazkovné, odvoz odpadu, dodavka tepla, zajisténi uklidu
kancelafi Pfedmétu najmu a spoleCnych prostor, sprava budovy, dodavka
hygienickych potfeb (dale jen ,Sluzby®). VySe zaloh na Sluzby bude Pronajimatelem
upfesnéna rozpisem do 10 dnli ode dne Uc&innosti této Smlouvy. Zalohy na Sluzby
mohou byt jednostranné zménény Pronajimatelem v zavislosti na zvySeni cen Sluzeb
od jejich dodavatell nebo predpokladanych ro¢nich nakladu.

Zalohy za Sluzby jsou hrazeny mési¢né a jsou splatné vzdy do 25.dne aktualniho
mésice.

Zalohy na Sluzby budou Najemcem hrazeny na zakladé Pronajimatelem vystaveného
dafového dokladu — faktury.

Smluvni strany provedou jednou ro¢né vyuctovani Sluzeb. Bude-li toto vyuctovani
vykazovat ve vztahu k zaloham hrazenym ze strany Najemce nedoplatek, zavazuje se
Najemce tento nedoplatek uhradit ve prospéch uctu Pronajimatele, a to ve lhaté 25
dnd ode dne, kdy mu bude vyuctovani doru¢eno; v pochybnostech se ma za to, Ze
vyuctovani bylo doru€eno tfeti (3.) den po jeho prokazatelném odeslani. Nedoplatek
vyuctovani bude Najemcem hrazen na zakladé Pronajimatelem vystaveného
danfiového dokladu — faktury. Bude—li toto vyuctovani vykazovat ve vztahu k zaloham
hrazenym ze strany Najemce preplatek, zavazuje se Pronajimatel poukazat preplatek
na ucet Najemce ve Ihaté 25 dnli ode dne odeslani vyuctovani.

Smluvni strany sjednaly, Ze jakakoliv faktura vystavena na zakladé této Smlouvy a
v souladu s touto Smlouvou je splatna ve Ilhaté 21 dnd, neni-li touto Smlouvou
stanoveno jinak anebo nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Najemné muze byt k 1.lednu kazdého kalendarniho roku pronajimatelem zvySovano o
miru inflace stanovenou Ceskym statistickym Ufadem za pfedchozi kalendarni rok.

DOBA TRVANI; UKONCENi SMLOUVY

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Najem zalozeny touto Smlouvou se sjednava na dobu neurgitou.

Pronajimatel a Najemce sepiSi a podepidi protokol o pfedani a pfevzeti Pfedmétu
najmu. Obé& smluvni strany prohlasuji, Ze ke dni podpisu této Smlouvy je Pfedmét
najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani.

Najem sjednany touto Smlouvou je mozno ukongit pisemnou dohodou, odstoupenim
nebo vypoveédi jakékoliv smluvni strany.

Kazda smluvni strana ma pravo tuto Smlouvu vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé.
Vypovédni doba po€ne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice, ktery nasleduje po
kalendafnim mésici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé strané.

Najemce se zavazuje, Z2e po skonleni najmu protokolarné pfeda Pronajimateli
Pfedmét najmu vyklizeny a ve stavu, v jakém je pfevzal, s ohledem na bé&zZné
opotfebeni pfi fadném sjednaném uzivani a odstrani zmény a Upravy, které proved|
bez souhlasu Pronajimatele.

DALSi POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

5.1.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci nerusené uzivat Pfedmét najmu k ucelu,
ke kterému je urlen touto Smlouvu. Spoleéné s Pfedmétem najmu je Najemce
opravnén za ucelem pfistupu do Pfedmétu najmu dale uZivat také spole¢né prostory
Budovy, v niz se Pfedmét ngjmu nachazi (chodby, schodisté) a které nejsou umistény
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

uvniti Pfedmétu najmu. Pronajimatel se zavazuje udrZzovat spoleCné prostory v Cistoté
a nad miru bé&Znou je nezatézovat.

Nestanovi-li smlouva jinak, drobné opravy véci nemovitych a movitych v pronajatych
prostorach véetné nakladu s tim spojenych hradi Najemce. Za drobné opravy jsou
povazovany oprava a vymeéna zamk( vcéetné kli¢l, kovani; opravy oken; dvefi;
sklenénych vyplini; vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni
(zejména vypinacli, zasuvek, jisticu, zvonk(); vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech, vCetné sklenénych stinidel; vymény sifon(; umyvadel; dfezl; splachovact
véetné pfislusenstvi toalet i pisoar(; ventilll a termostatickych hlavic topeni. Najemce
hradi i naklady spojené s revizemi elektrospotfebicl ve vlastnictvi Najemce. Veskera
technicka zhodnoceni pfedmétu najmu budou provadény a hrazeny vyluéné ze strany
Pronajimatele.

Smluvni strany sjednaly, Ze opravy, udrzbu, prohlidky Pfedmétu najmu nese az do
vySe 15.000,- K¢ (slovy: patnact tisic korun ¢eskych )za kazdy jednotlivy pfipad svym
nakladem Najemce. V pfipadé potfeby opravy ¢&i udrzby Predmétu najmu
presahujiciho v kazdém jednotlivém pfipadé ¢astku 15.000,- K& je Najemce povinen
bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav a udrzby takové &asti
Pfedmétu najmu a umoznit Pronajimateli provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav a
udrzby.

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim oznameni vstoupit do Pfedmétu najmu za
Ucelem kontroly, zda Najemce uziva Pfedmét najmu zplsobem a k Gcelu uvedenému
v této Smlouvé. Pronajimatel je pfitom povinen pocinat si tak, aby nebyl Najemce
nepfiméfené omezen na svych pravech. Jestlize to vSak vyzaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢&i jina obdobna skuteCnost, je Pronajimatel opravnén vstoupit do
Pfedmétu najmu i bez pfedchoziho oznameni s tim, ze v tomto pfipadé je povinnosti
Pronajimatele neprodlené Najemce o této skuteCnosti informovat.

Stavebni Upravy jakéhokoliv druhu, zajiStované Najemcem, vyzaduji pfedchozi
pisemny souhlas Pronajimatele.

Najemce odpovida za Skody zplsobené na Pfedmétu najmu, popf. vnitfnim ¢i vnéj§im
zafizeni Pfedmétu najmu, a to v dusledku opomenuti ¢i nedbalosti, jak samotného
Najemce, tak jinych osob jim povéfenych nebo jim umoZnénych zdrZovat se v
prostoru Pfedmétu najmu a pfilehlych prostorach.

Najemce neni opravnén dat Prostory ani jejich ¢ast do podnajmu.

SALVATORSKA KLAUZULE

6.1.

6.2.

6.3.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si k napInéni UCelu této Smlouvy vzajemnou
soucinnost.

Smluvni strany sjednavaji, ze pokud v dusledku zmény ¢i odliSného vykladu pravnich
predpisl a/nebo judikatury soudl bude u nékterého ustanoveni této Smlouvy shledan
dbvod neplatnosti pravniho jednani, Smlouva jako celek nadale plati, pficemz za
neplatnou bude mozné povazovat pouze tu ¢ast, které se divod neplatnosti pfimo
tyka. V takovém pfipadé se smluvni strany zavazuji dotéené ustanoveni doplnit Ci
nahradit ujednanim novym, které by odpovidalo aktualnimu vykladu pravnich predpisu
a smyslu a ucelu této Smlouvy.

Pokud v nékterych pfipadech nebude mozné feSeni v tomto Clanku uvedené a

Smlouva bude neplatna, zavazuji se smluvni strany bezodkladné po tomto zjisténi
uzavfit smlouvu novou, v niz by pfipadny ddvod neplatnosti byl odstranén, a
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dosavadni pfijata plnéni byla zapocitana na plnéni stran podle této nové smlouvy.
Podminky této nové smlouvy vyjdou pfitom z této Smlouvy pUvodni.

7. ZAVERECNA USTANOVENI

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a G&innosti 2. 7. 2018,
popf. okamzikem zvefejnéni v Registru smluv, podle toho, ktera ze skutecnosti
nastane pozdéji.

Smluvni strany konstatuji, Zze pfi plnéni pfedmétu této Smlouvy nedochazi ke
zpracovani osobnich udaju.

Prava a povinnosti z této Smlouvy vzniklé se fidi ¢eskym pravnim fadem. Veskeré
vztahy vyplyvajici z této Smlouvy, které touto Smlouvou nejsou vyslovené stanoveny,
se Fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Tato Smlouva muUzZze byt ménéna a dopliiovana pouze v pisemné formé a to
Cislovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech vlastnoruéné signovanych
smluvnimi stranami, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

Obé smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této Smlouvy véetné pfiloh a po jejim
precteni vyslovné prohlasuji, Zze tato byla sepsana na zakladé pravdivych udajd, jejich
pravé, svobodné a vazné ville, ze tato nebyla ujednana v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, na diilkaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, podléha uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru
Najemce.

Priloha ¢. 1 — Zakres Predmétu najmu

V Plznidne 2.7.2018 V Plznidne 2.7.2018

Pronajimatel:

Néajemce:

Obytna zéna Sylvan a.s. statutarni mésto Plzen

Ing. Tomas Karhan

predseda predstavenstva vedouci Odboru vnitini spravy

Magistratu mésta Plzné

v.z. JUDr. Petr Triner, MBA
feditel Uradu spravnich agend
Magistratu mésta Plzné
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