NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviena v souladu se znénim Obc&anského zakona €. 89/2012 Sb. v platném znéni
0 najmu a podnajmu nebytovych prostor

Smluvni strany:

1) Divadlo Gong — kulturni a vzdélavaci spole¢enské centrum
zastoupené: Josefem Pavlatou — feditelem

sidlo: Jandova 207/4, Praha 9, 190 00
ICO: 00064564
DIC: CZ 00064564

(dale jen pronajimatel) na strané jedné
a

2) Autoskola TRIO
zastoupena: Karlem Lébrem
sidlo firmy: Nekvasilova 570, Praha 8, 180 00
ICO: 15832406
DIC: CZ5412100254
(dale jen najemce) na strané druhé

Clanek I.
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor za podminek dale
stanovenych.

Clanek II.
Vymezeni predmétu najmu

1. Pronajimatel je pfispévkovou organizaci, zfizenou méstskou €asti Praha 9, ktera ma
hlavnim méstem Praha svéfenu do spravy budovu €. p. 207/4 v k.u. VysoCany (dale jen
,budova®). Pronajimatel vykonava na zakladé zfizovaci listiny vydané méstskou &asti Praha
9 pravo hospodareni k uvedené budové.

2. Pronajimatel pfenechava najemci v tomto domé k uzivani nebytové prostory
v 1. patfe o celkové vymére 90 m?, vchod nalevo od schodd, pod vlastnim uzavienim.
Pfenechané prostory bude najemce uzivat jako kancelafr a u¢ebnu pro Skoleni.



Clanek Il
Doba trvani najmu

1. Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1. 11. 2016 (souhlas zfizovatele viz
pfiloha této smlouvy €. 1)

Najem Ize skongit pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.
Pronajimatel muze pisemné vypovédét tuto smlouvu v souladu s Obc¢anskym
zakonem €. 89/2012 Sb. v platném znéni, zejména jestlize:

a. najemce uziva nebytové prostory v rozporu se smlouvou;

b. najemce je vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo

uhrad za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ngjmem;

c. najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemné

upozornéni hrubé porusuiji klid nebo poradek;

d. bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani

uzivani nebytoveho prostoru;

e. najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu bez

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Najemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

a. ztrati zpusobilost k provozovani €innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;

b. nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpUsobily ke smluvenému
uzivani;

c. pronajimatel hrubé& porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

5. Vypovédni lhdta €ini 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost druhé
smluvni strané je splnéna pfi doru¢ovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi doruci.
Uginky dorugeni v8ak nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako nedoruéenou
z divodd, ze adresat pisemnost nevyzved! v Ulozni |h(té, nebo ji odmitl pfevzit, ¢i se na
uvedené adrese jiz nezdrzuje. Za den doruceni se v takovém pfipadé povaZzuje den, kdy byla
pisemnost vracena druhé smluvni strané.
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Clanek IV.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce se zavazuje, Zze bude nebytové prostory uZivat pouze ke smluvenému
Ucelu, a to zplisobem obvyklym a povaze prostor pfiméfenym.

2. Najemce muze prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné osobé
jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to pouze na dobu urcitou.

3. Najemce je opravnén provadét v pronajatych prostorech jakékoliv stavebni Ci jiné
Upravy trvalého charakteru jen pfi splnéni podminky pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, a to pouze na vlastni naklady. Soucasti takového souhlasu musi byt téz
vyslovna specifikace provadénych uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozi
v zadosti najemce. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas pronajimatele vyzaduji
veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty nebytovych prostor ménici
jejich charakter.

4. Najemce je opravnén umistit na budové udaje slouzici k informovani vefejnosti o
provozu, a to na misté ur€eném pronajimatelem. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele umistit na objektu dalSi reklamy a informaéni tabule.
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Veskeré vngjsi informacni tabule, reklamy a vykladové uUpravy pfitom musi odpovidat
celkovému vzhledu a Upravé dle pozadavku pronajimatele.

5. Najemce neni opravnén uzivat nebytové prostory a spole¢né prostory budovy
takovym zplsobem, ktery by jakkoli omezoval nebo rusil vykon ostatnich uzivacich a
najemnych prav jinych osob.

6. Najemce je povinen zajistit si pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou ftreti
osobé v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor. Najemce je odpovédny za Skody
zplsobené na majetku pronajimatele osobami, které spolu s nim pronajaté prostory uzivaji.
Pfipadné Skody je najemce povinen odstranit a bez zbyte¢ného odkladu vSe uvést do stavu
pfed vznikem Skody.

7. Najemce je povinen provadét na vilastni naklady pravidelné revize elektrickych
zarizeni a plynoveé pfipojky slouzici jeho provozu.

8. Najemce je povinen vybavit nebytové prostory vlastnimi hasicimi pFistroji a dodrzovat
pozarni predpisy. V pfipadé zanedbani péce o pozarni ochranu odpovida najemce za vzniklé
Skody.

9. Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jeho zmocnéncim pfistup do
nebytovych prostor, a to po pfedchozi dohodé, za ucelem zajidténi fadné spravy a provozu
celé budovy.

10. Ndjemce je opravnén umistit v nebytovych prostorech své technické vybaveni i
specialni kusy nabytku pfi dodrzeni plathych norem a platného kolaudacniho rozhodnuti.
Pronajimatel v8ak neodpovida za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech
v majetku najemce. Pronajimatel neni povinen vtomto smyslu uzavirat jakékoliv pojistné
smlouvy.

11.Ndjemce je povinen po skonéeni najmu pfipravit pfedavaci protokol, nebytové
prostory vyklidit a predat je pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim k odpovidajicimu
opotfebeni pfi bézném uzivani, udrzbé a provedenym opravam, a to nejpozdéji do skonceni
najemniho vztahu.

Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je opravnén zasahovat, resp. vstupovat do nebytovych prostor, pokud to
bude nezbytné nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich
Skod, dale potom za ucelem provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé
ostatnich ¢asti budovy (jejich ¢asti). Najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou
dobu strpét. | v takovém pfipadé je vSak pronajimatel povinen v maximalni mozné mife Setfit
provoz najemce, a dale, je-li to mozné, pfredem a v€as najemce o takovém zasahu
vyrozumét.

2. Pronajimatel ma pravo v pribéhu rekonstrukci provadénych najemcem provadét
kontrolu dodrzovani postupu praci prostfednictvim svych zastupcu. Najemce je povinen
poskytovat mu k tomu potfebnou soucinnost (napf. predani podkladl, vykresu a zajisténi
pfistupu).

3. Pronajimatel se zavazuje zajistit na své naklady pojisténi budovy proti Zivelnym
udalostem.

4. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadné a neruSené uzivani nebytovych prostor
v souladu s ucelem najmu dle této smlouvy.



~ Clanek VL.
Uhrada za najem

1. Za uzivani nebytovych prostor v ¢&l. Il této smlouvy, v€etné sluzeb spojenych s jejich
uzivanim, se stanovuje cena ve vysSi 8 000 K¢ a DPH 21% ve vysi 1 680 K¢, celkem tedy

9 680 K¢ (devéttisicsestsetosmdesatkorunCeskych) mési¢né, kterou je najemce povinen
platit pronajimateli na bankovni ucet ¢. 1133091/0100 na zakladé vystavené faktury.
Najemce je platce DPH.

2. V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vySi 0,05 % z dluzné Castky, pficemz
rozhodny je vzdy den pfipsani pfislusné platby na ucet pronajimatele.

3. V pfipadé prodleni se spInénim povinnosti nebytové prostory po skon€eni najemniho
vztahu fadné a v€as vyklidit a pfipravit pfedavaci protokol je najemce povinen zaplatit za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vySi 10 % z ¢astky, ktera predstavuje jeden mésicni
najem podle této smlouvy. Pravo pronajimatele domahat se nahrady vzniklé Skody tim neni
dotceno.

4. VySe najemného muze byt pronajimatelem kazdoroéné upravena az o polovinu primérné
miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym ufadem za uplynuly rok. Novy vypodet
najemného bude ndjemci pronajimatelem pisemné oznamen. Takto stanovené najemné
bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.

Clanek VII.
Zvlastni ustanoveni

1. Tato smlouva muze byt zménéna pouze pisemnou dohodou obou smluvnich stran, a
to formou cCislovanych dodatka.

2. VeSkeré investice souvisejici s rekonstrukci nebytovych prostor provede najemce na
vlastni naklady, pficemz je srozumén s tim, Ze tyto investice mu nebudou pronajimatelem v
budoucnu uhrazeny.

3. Odstoupi-li pronajimatel od této smlouvy, nema takovy ukon Zadny vliv na povinnost
najemce uhradit smluvni pokuty, popf. na povinnost najemce uhradit nahradu vzniklé Skody.

Clanek VIIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti i u€innosti, nebo ukaze-li se
nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neuc€innym, zlstavaji ostatni ustanoveni
této smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo neucinnych ustanoveni smlouvy
se pouzivaji ustanoveni obecné zavazného pravniho pfedpisu; na platnost a uc€innost celé
najemni smlouvy nema platnost Ci neuCinnost nékterého ustanoveni zadny vliv a smlouva
jako celek zlstava platnou a ucinnou.

2. Obé smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vile, zadna ze smluvnich stran ji neuzaviela v tisni, nebo za napadné
nevyhodnych podminek, ob& smluvni strany s jejim obsahem souhlasi a na dukaz toho
pfipojuji viastnoruéni podpisy.



3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran.
Strany dale sjednaly, ze osobami opravnénymi jednat ve vécech tykajicich se najmu
nebytovych prostor jsou na strané pronajimatele Josef Pavlata, feditel Divadla Gong —
kulturniho a vzdélavaciho spole¢enského centra, a na strané najemce Karel Lébr, ﬂ

Smlouva je vyhotovena v Sesti
stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po tfech vyhotovenich.
Touto smlouvou se rusi plvodni najemni smlouva ze dne 30. 9 2016 v€etné vSech jejich
dodatku a pfiloh.

V Praze dne 19. 10. 2016 V Praze dne

Divadlo Gong - kulturni a vzdélavaci Autoskola TRIO
spoleéenské centrum, prispévkova Karel Lébr
organizace

Josef Pavlata, reditel



