NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva Cislo: SML-2016-10356........
SZ UMC Praha 15 26016/2016
kterou dre, mésice a roku niZe uvedeného vzaviraji
podie ust. § 2302 a nisl. zikona &, 89/2012 Sb., obfansky zikonik, v platmém méni,
(dale také jako ,,ndjemni smlouva® nebo , smlouva®)

Méstskou ¢dsti Praha 15 ¢

se sidlem Bolofiska 47871, 109 00 Praha 10 — Horni Mécholupy
zastoupend: Milanem Wenzlem, starostou

IC: 00231355

DIC: CZ00231355

Bankovni spojeni: CS a.s.

dislo aétu: 069024-2000719399/0800

(dile jen ,,pronajimatel™)

na strané jedné

a

Wazev spolednosti: MUDr. Vlasta Schutovd, pediatrie, a.r.o.

se sidlem: Tesafilcova 10272, 102 00 Praha 10

zastoupend : MUDr. Viastou Schurovou, [N NN, j=dnatelkou

zapsana : Obchodni rejstiik vedeny MeS v Praze, oddil C, vlioZka 201106 dne
5.11.2012

1C: 24852198

DIC: 724852198

Bankovni spojeni:
Udet &islo:

(tlale jen ,najemce)
na strané dmihé

(oha ddle jen juko ,smluvni strany®)

takto:
Nijemni smlouva

I

Piedmét nijmu

1. Pronajimatel ma vyhlaskou bl.m.Prahy, kterou se vydéava Statut hl.m. Prahy & 55/2000 Sh., ve
sviéfend spravé budowu & p. 1027/2, ulice Tesaffkova v Praze 10 na pozemku parc. &.1818/91,
k.. Hostivaf, vie zapsano na LV & 1633, vedeném u Katastrdlntho dfadu pro Hlm. Prahu,
Katastrdlni pracovisté Praha, se sidlem v Praze 8, Pod sidlistém 1800/9,

2. Predmét nijmu tvofl nebytovy prostor - ordinace, vedeny v systému DES pod &islem 106,
situovany v pfizemi objekiu & p. 10272, ulice Tesafikova v Praze 10 (dile jen ,pfedmét ndjmu®),

3. Celkova vyméra pronajatého pfedméu ndjomu &ind 96,00 m®,




) IL
Udel ndjmu

Pronajimatel pfencchévd ndjemel pfedmdi ngjmu za Gdelem jeho u#ivini jako: -ordinace
praktického lékafe pro déti a dorost.

2. Najemce se zavazuje zajistit si pfipadny souhlas se zménou uZivani a uHvat pfedmét ndjmn pouze

pro Gdel, stanoveny v tére smlouve.
i

mi
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira ra dobu wéitou 5 let, a to ode dne nabyti afinnosti této smlouvy.

1v.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé néjemei pfedmeét najmu za dohodnuté pijemné, kieré ini
za rok K& 115200,00 (slovy: jednostopatnéctisicdvéstékorungeskych).

_Najem je dle ust. § 56a odst. 1 zikona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném enéni,
od dang osvobozen™.

Néjemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli formou bezhotovostniho pievodu na Géet, jehoZ
&islo je uvedeno ve vipodiovém Listu, ktery tvofi pilohu &, 1 této smlouvy aje jeii nedilnou soucdstl,
a to v pravidelnjch mésiénich splatkich o stemé vysi, . ve vydi Ys; roéntho ndjemného, vidy
k poslednimu dni kalenddfniho mésice, za néZ je ndjemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uslartecnéni plodni,

Senluvif strany se dohodly, Ze vyse ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lanky, bude kaZdoroéng
upravena takto:

poiinaje rokem 2017 bude vyde nijemného kaZdorodn upravena vidy o Castiku odpovidajicl mife
valorizace néjemnich smluy v daném roce stanovené usnesenim Rady MC Praha 15, maximalng
viak odpovidajici rodni mife inflace oficiing vyhlasené CSU za uplynuly kalendéini rok,

vimér upravijici vidi ndjemného, dorudi sprivee ndjemel nejpozd&ii do 31. 3. bhémneho
kalendéfnfho Toku soudasns s novim vipoétovym listern, kiery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti,

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pivodnim néjemnym a nijemnym zvysenym podle Elankua IV,
odst, 3. této smiouvy za obdobi od 1. 1. bé#ného roku do doby dorugeni noveho vipodtového listu
zaplati ndjemce bezhotovostnim pfevodem ve prospéch Gétu spravee pil nejbliZzdim Fadném terminu
tihrady nédjemného.

Najemee se zavazuje upravené najemné a doplatek ndjemného platit v dohadnutych terminech.

Vl
Uhrada za sluiby spojené s nijmem

Néajernee se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojene s uzivanim predmétu ndjmu (zejm.
vodné, stoéné, dodaviu tepla) uvedené ve vypoétovém listu zilohovou édstkou. Zalohovd dastha
bude uvedena ve vipodtovém listu vystaveném spraveem do 15 dni po protokolarnim pieveeti
predmétu ndjmu. Vipoltovy list se stane pilohow nijemni smlouvy. Céstky uvedené ve
vipodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro Ghradu sluzeb prostiednictvim spravee.

Fea



2. Poplatky za sluzby podle vipoétového Listu jsou splainé vidy spolefng s terminem platby

3

4.

néjemného. Vyidtovani zalohovych plateb za sluZby ziétuje pronajimatel ndjemci za kalendafni rok
v predepsanych lhitich, Najemee se zavazuje pfistoupit na zvyseni zélohy

Najemee se zavazuje piistoupit na zvy$eni zalohy uvedené ve vipodtovém listu,
Uhrady za slufby, které nejsou uvedeny ve vypottovém listu, hradi ndjemce piimo dodavatelim
téchio sluzeb.

VI
Zavazrkovi &dst

Néjemce pfejimd pfedmet ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti 0¢innosti této smlouvy nachazi.

2. Néjemee prohlafuje, #e je mu zndm aktudlni stav pfedmétu najmu, tento bez vyhrad piijima, bez

3.

a)

g)

h)

i)

i)
k)

)

nutnosti vyhotoveni pfedavactho protokolu.

Nijemce se zgjména zavazuje:
uzivat predmét najmu jako fadny hospoddf a pouze k ifelu stanovenemu v této smlouvé,
uiivat predmé najmu tak, aby nijemci sousednich prostor nebyli omezovani a rudeni,
udrzovat ¢istotu a pofadek v predmétu najmu,
pied zah&jenim provozu osadit v pfedmétu ndjmu vodomér a elektromér, neni-li dohodnuto jinak,

provadét na své viastni ndklady b&&nou Gdribu a drobné opravy na pfedmeétu ndjmu, pfiems se
béznou GdrFbou rozumi: provadéni dinnostl sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni a
oddéleni oprav pfedméiu ndjmu, tzn, zejména iklid (&itént), malovani (zdi), natirani (oken, dvefi
atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zdmeénicke, sklenafské, truhlafske,
#dravoini instalace a elektroinstalace),

fadné a vias platit ndjemné dle &l IV. této smlouvy,

na #adost pronajimatele, resp. spravee, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétm
najmu, jakoZ 1 piistup k i do predmétu ndjmu za Gdelem kontroly, stavu & zplisobu ufivini,

plnit povinnesti ulofené pronajimateli jako vlastnflkovi na zékladé pravnich predpist a Osekn
pozarni ochrany, hygieny, bezpetnosti price a pii provozu speciélnich zafizeni,

bezodkladné hlisit pronajimateli, resp. sprévei, viechny vady vaznéjSiho charakteru, zmény a
okolnost na predmétu najmu, které by mohly zphsobit pronajimateli Skodu,

v predmétu ndjmu dodrZovat hlukové limity dle platné pravad Gpravy a noéni klid,

na pfedmétu ndjmu plnit povinnosti pavodee odpadd, dle ust. § 16 zékona & 185/2001 Sb., o
odpadech a 0 zméné nékterych daliich zikont, v platném znéni, Nejpozdéii do 3 dnd po nabyi
idinnostl této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbémné nidoba na smésny komundlni
odpad, separadni sbérné naddoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu Fivnostenske Einnosti
vznikaji, pokud neni plhvodee odpadii na zékladé pisemné smlouvy zapojen do systému
organizovanému HMP aj.), udr¥ovat &istotu kolem mista ndjmu cea 2 m viemi sméry,

pfi skonéeni nijmu pfedmét nijmu vykiidit a vyklizeny pfedat/odevzdat pronajimateli, resp.
spraved, ve stava v jakém byl v dobé, kdy ho pfeveal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi
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4,

a)

b)

.

1.

fadném uiivani, O predéni pfedmém njmm bude pofizen preddvaci protokol, ve kterém bude
uveden zejména popis pfedmétu ndjmu, jeho aktudlni stav, popf. vady.

Néjerce je povinen:

pedovat o to, aby na pfedmétu ndjmu nevznikla koda, pHp. odstranit veSkeré vady na pfedmétu
nijmu, které zptisobil ndjemee, jeho zam@stnanci nebo ostatni osoby prodlévajici v pfedmétu
ndjmu se souhlasem néjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zphsobenow Skodu,
&

umoZnit pronajimateli, resp. spraved, vstup do viech prostor pfedmé&tu nijmu za (elem kontroly
stavu a zplisobu jeho uZivéni, provedeni potfebné opravy nebo tdrzby pfedméta néjmu, apod. Je-
li nezbytné zabrénit fkod& (napf. havérie, poZéru na pfedmétu ndjmu apod.), ke vstupu je
pronajimatel, resp. spravee, opravnén i v nepiitomnosti ndjemee.

Néjemee nesmi z#dit tfeti osobé k predmétu ndjmu wZivaci prévo, podnéjem, bez pfedehoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze bude ndjemee Zidat o souhlas ke zFizeni uivaciho
prava, piedlo¥! pronajimateli v jednom vytisku podnijemni smlouwvu, Uhrada za ulivacl prévo
piitom nebude pfevyiovat ndjemne.

Nijemce je oprivnén provadét dafiové 1 Gletni odpisy investi¢nich prostfedki vloZenjych do
pronajatych prostor v souladu s pFedchozimi odstavel po celou dobu trvani této smlouvy, pfitemZ
se pronajimatel zavazuje, e o investiéni prostfedky vloZené do technického zhodnoceni nezvyii
vstupni cenu pronajatého majetku.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti psludného stavebnibo Gfadu
nesmi n&jemce na pfedmétu nijmu provadét zmény, nebo pro jeho zamySlené uiivani potivbné
stavebni a ostatnd Upravy, opravy pfesahujici rimec b#Zné Gde#by, pedeviim pokud pfekraduji stav
pfedini nebo se od néj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedméu najmu, stavebnd &i jiné Gpravy
&i opravy presahujicl rdmec bé&mé ndriby provadi ndjemee na svilj naklad. Provede-li nijemce
jakoukoliv zménu na pfedmétu ndjmu, stavebni & ostatni Gpravy, opravy pfesahujici ramec b&ine
Gdriby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu uvést do povodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozida, nejpozddii pfi skondeni ndjmu, neudini-li tak, je pronajimatel
opravnén pfedmét njnu uvést do plvodniho stavu na néklady ndjemce.

Néjemece prohladuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a Zc nebude narokovat na
pronajimateli tihradu nékladfi, které vioZi do pfedmaiu ndjmu. Nijemee soublasi, 7e mu nevznika
viidi pronajimateli Zadny ndrok na uhradu vi%e uvedenych niklada ani jejich Castl.

Nepteda-li nijemee pfi ukonéeni ndjmu vyklizeny predmeét ndjmu pronajimateli dle odst. 3 pism. 1)
tohoto Elanku, je pronajimatel oprivnén prekonat prekaZky branici vstupu do pfedmétu najmu a
vstoupit zde za plitomnosti notife & exckutora, ktery o tom napile zépis. Pfedmét ndjmu je poté
pronzjimatel opravnén vyklidit na niklady a nebezpedi ndjemce a véci na pfedméu nijmu se
nac:h':zs_nci uskladnit. O mist& uskladnéni zadle pronajimatel najemei pisemné ozndmeni s tim, Ze
najemece je povinen si uskladnéné véci pfevzit nejpozddji do 10 pracovnich dnd od obdrieni
ptisluiného oznameni o uskladnéni. Nepfevezme-li nijemcee véci v uvedene lhiid, je pronajimatel
opravoén uskladnéné véei prodat. VitéZek z prodeje bude po zapoéteni pohledavek pronajimatele
viléi ndjemei poukdzan ndjemei bez zbytetného prodleni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti
ndjemce prohlafuje, Ze jakékoliv véei nachazejicl se ke dni skonfeni této ndjerni smlouvy v
predmdty ndjmu, jsou ve viastnietvi ndjemce.

‘FHI
Vypovéd smlouvy a skondeni ndjmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:



.

uplynutim gjednané doby nijmu,

b.  vypovédi ndjemni smiouvy ze strany najemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:

c.

i. ztrati-li ndjemce zptisobilost k &innosti, k jejimuZ vikonu je pfedmét ndjmu uréen,

ii. pfestane-li byt pfedmet nijmu z objektivnich divodd zplisobily k vikonu ¢innosti, k némuz
byl urden, a pronajimatel nezajisti ndjemei odpovidajici ndhradn prostor, neho

iii. poruduje-li pronajimate]l hrubé své ﬁﬁ?‘iﬂﬂﬂ&ﬂ viéi ndjemei.
vipovédi nijemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:

1. mé-li byt nemovitd véc, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo plestavovana tak,
#e to brani dalfimu uvani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. porufuje-li najemce hrubé své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze
1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k ndpravé, chové se ndjemee v rozporu s ust. § 2305
zakona & 89/2012 Sh., ob&ansky zdkonik, nebo

2. je po dobu del§i ne? jeden mésic v prodleni s placenim néjemného nebo sluZeb
spojentych s uivinim piedmétu ndjmu.

Vipovédni doba je tHmé&sidni.

Vypovédni lhity poinajl b&Zet od prvého dne mésice ndsledujiciho po mésici, v némé byla
wipovid dorudena druhé smluvni strand,

Vypovéd bude dmhé smluvni strané doruena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zdhlavi této smlouvy, pfipadng na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5 véty druhé.

Veskere plsemnosti, vizvy a cznameni se dorufuji na adresu pronajimatele nebo néjemce uvedenou
v zdhlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnénf této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z N¢astnikl smlouvy, je povinen tento iéastnik neprodlend pisemn ozndmit drehému ndastnikovi
tuto zménu, a to zpisobem die predchozl véty. (Vipoved, pisemnost, vyzva, ozndment, to vie pro
udel tpravy dorudovani dile jen jako ,,zdsilka®™.)

Nebyl-li pronajimatel nebo nijemee na adrese uvedené v této smlouvé pfipadné na jiné adrese
oznimené dle odst. 5 vty druhé zastiZen, nebo v piipadé, Ze si zésilku odmitne prevzit, a jednd-li
se o zasillku dorudovanou do vlastnich rukou, zisilka se prostfednictvim podtovnibo doradovatele
uloi na podte a o uloZeni se adresdt uvédomi vhozenim ozndment o uloZeni takové zisilky do jeho
podtovnl schrinky, které provede postovnd dorugovatel, Nevyzvedne-li si adresat takovou zésilku
do deseti kalendafnich dni od jejiho ulo¥eni na po$ts, povaZuje se posledni den této Thity za den
dorudend, | kdyZ se ddasinik o dorudeni nedozvads],

V piipadé zisilek, které se nedorudujf do vlastnich rukou, vhodi podtovni dorudovatel zésilku do
podtovai sehrinky adresata na adrese uvedené v této smlouvé, pfipadné na jiné adrese, oznamend
dle odst. 5 véty druhé, Vhozenim uvedené zésilky do podtovnd schranky adresata se

zasilka povaZuje za dorudenon,

VIIL
Smluvni pokuty



1.

a)

b)

d)

e}

[

E.J'I

Za porudeni nize uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvnf pokuty:

za UFvani pfedmétu nijmu v rozporu s iéelem najmu dle &l. 11 této smlouvy smluvni pokutu ve
viE 1 000,- K& (slovy: tisic korun Geskych), a to za kaZdy 1 jen zapodaty den, v némZ bude toto
poruieni povinnosti trvat,

v piipadé, %e nijemce pH skonéeni ndjmu nepieda pronajimateli vylklizeny pfedmét ndjmu, a to
neipozdéji ke dni skonfeni ndjmu, je adjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvnd pokutu ve
viEi 0,05% z mésitniho ndgjemného za kazdy i jen zapodaty den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to do dne protokoldrnfho predini pfedmétu ndjmu,

v piipadé, Ze najemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splainosti, je ndjemee
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vi&i 0,05% z dluzné &astky za kazdy 1 jen
zapotaty den prodleni, minimalné viak 300,- K& (slovy: tfista korun Zeskych),

za nedodreni kazdé daldi podminky stanovené touto smlouvou 1000,- K& (slovy tisic korun
teslfeh) za kazdy den, v némi bude toto porufeni trvat,

za porufeni povinnosti ozndmit misto dorudovani korespondence podle €1, VIL odst. 5 véty druhé
je nijemece povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve viEi 100,- K& (slovy: sto korun
g¢eskych) za kaZdy i jen zapodaty den prodleni se splnénim téte povinnosti, v némz bude tolo
prodleni trvat.

Smiuvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykajl nirokd pronajimatele na ndhradu
fkody vidi ndjemci a lze je poZadovat kumulativng,

IX.
Zaviretna njednini

Obéma smluvnimi stranami bylo sjedndno, #e ndjemci po skoneni ndjmu nendleZi nirok na
poskytmat jakékoliv ndhrady za finandni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
predmé nijmu, tedy ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvyila hodoota predmétu
ndjmu,

Vztahy mezi pronajimatelemn a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi pHsludnymi
ustanovenimi zdkona & 89/2012 Sh.,, obganského zakoniku, v platném zn&ai, a ostatnimi cbeendé
Zédvaznymi pravnimi pfedpisy.

Majetkové sankce sjednang v této smlouvé se nijak netykaji ndroki pronajimatele na nahradu Skody
viiéi néjemei.

Néjemee byl sezndmen s tim, #e pfedmé ndjmu neni hlidin a pojistén. Na vzniklé Skody se
nevziahuje § 2945 obéanského zakoniku, v plainém znéni, ndjemee uplatni pifp. pojistné plnéni v
rémei svého vlastniho pojisténi,

S vjjimkou véci uvedenych v této smlouveé se ndjemece obraci v ostatnim na spravee.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelngm soudem &
jingm pHislufnym orgénem, pak talo neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoven( smlouvy nebo jejich &asti.

Obsah této smlouvy miiZe bit zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemanych dodatkd k této smlouve, podepsanych obéma smluvnimi stranami, nebo formon



pisemnych oznédmeni pronajimatele ndjemei tykajicich se ndjemného k této smlouvé dle &L IV,
odst. 3 této smlouvy,

8. Tato smlouva nabdvi platnosti a 18innosti dnem podpisu obéma sniluvnini stranami.
yvap podp .

9, Pokud nedojde k uzavten! smlouvy o zajist®n{ potfebnich Gprav aneba k pfevzeti prostorll ve
Thiitach dle Slanku VI této smlouvy, lato smlouva zanika,

10. Smluvni strany vislovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrdlni evidenci smluy
(CES), kierd je vefejné piistupnd a kerd 'obsahuje idaje o smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy,
&iselné oznafeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

11. Smluvni steany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za ddvérné a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalfich podminek.

12. Tato smiouva byla vyhotovena ve 4 stgjnopisech o 7 strandch textu a 2 prilohdch, z nichZ nijemce
obdr#i 1 stejnopis a pronajimatel, resp. sprévee, obdri 3 stejnopisy.

13, Utastnici smlouvy vislovn® prohladuji, Ze si smlouvu piegetli, #e byla sepsina podle jejich prave
a svobodné ville a nebyla ujedndna v tisni, nebo za nipadng nevvhodnych podminek.

14, Smluvni strany berou na védomi, #e MC Praha 15, je subjektern, na ného? se vztahuje uvefejfiovaci
povinnost dle zdkona &, 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miiZe podléhat zvefeinéni
dle tohoto zdkona, pHpadné daliich prévnich pFedpist uklddajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefeinéni provede MC' Praha 5.

15, Nijemce prohlauje, #¢ mu pfi podpisu této smlouvy byla pronajimarelem pfedana kopie pritkazu
energetické niroénosti budovy v souladu se zdkonem & 406/2000 Sh., o hospodateni energii, ve
znéni pozdéjiich predpist, kterd je pfilohou &. 2 této smlouvy a jeii nedilnou soucasti.

PEiloha €. 1 — Vipodtovy list
Pilcha & 2 - Prikaz energetické nirocnosti budovy
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