Smluvni strany:

Reditelstvi silnic a dalnic CR, statni pfispévkova organizace

se sidlem: Na Pankraci 546/56, PSC 145 05, Praha 4 — Nusle
zastoupena: [IIINIEGEGEGEE < cralnim feditelem

IC: 65993390, DIC: CZ 65993390

kontaktni adresa: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Sprava Ostrava
se sidlem: Mojmirovct 5, 709 81 Ostrava — Marianské Hory
opravnén jednat: | cditc! Spravy Ostrava
bankovni spojeni: NG

¢islo Gctu: NG VS: I
¢islo smlouvy: €. EK 275/020/2018/Poch

dale jen ,,pronajimatel“ na strané jedné
a

Sdruzeni PRAGOPROJEKT/INFRAM-TDI R 48
se sidlem: K RySance 1668/16, 147 54 Praha

zastoupené: I »icdsedou predstavenstva

zapsano u Méstského soudu v Praze, odd. B, viozka 1434
ICO: 45272387

DIC: CZz45272387

bankovni spojeni: G

¢islo ucétu: NG

dale jen ,,najemce* na strané druhé

uzaviely ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpisu tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. EK 275/020/2018/Poch

Clanek I.
Predmét najmu

1. Vlastnik, kterym je Ceska republika a pronajimatel, jemuz pfislui hospodareni
s majetkem na zakladé ,Opatfeni o uréeni hospodarit s majetkem statu 2752/2001-
KM ze dne 28.6.2001“ prohlasuje, ze je vlastnikem hmotné nemovité véci ¢.p. 2114,
zpusob vyuziti: stavba ob&anského vybaveni, nachazejici se na pozemku parc. ¢.
3439/49 v kat.uzemi Mistek, zapsané na listu viastnictvi €. 152, u Katastralniho Gradu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Frydek - Mistek.

2. Pronajimatel pfenechdva najemci nebytové prostory ve vyse uvedené hmotné
nemovité véci €.p. 2114, a to tyto:

e kancelar €. 1.04, 1.05, 1.06 a 1.07 o celkové vymére 55,95 m?
e spole¢né prostory:

- socialni zafizeni o celkové vymére 12,60 m?

- denni mistnost (kuchyrika) o vyméfe 15,40 m?
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- chodba, hala o vyméfe 25,40 m?
(dale jen ,,predmét najmu“)

3. Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu do uzivani, a to za Ucelem
vyuzivani vyhradné jako kancelarské prostory (dale jen ,,uc¢el najmu), a ndjemce se
zavazuje za predmét najmu platit ngjemné dle této smlouvy, uzivat pfedmét najmu
v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky a touto smlouvou a nést odpovédnost
z provadeéni ¢innosti v souladu s Géelem najmu.

Clanek II.
Doba trvani smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani na dobu
urcitou, a to od 1. 8. 2018 do 31. 7. 2023.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze na pravni vztah zaloZzeny touto smlouvu se nepouzije
ustanoveni § 2230 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu,
a ujednavaji si, ze doba trvani najmu konéi nejpozdeji ke shora uvedenému dni.

Clanek IIl.
Stav predmétu najmu

1. Ngjemce se dukladné seznamil s faktickym a pravnim stavem predmétu najmu,
souhlasi s nim, neshledava zadné vady a povazuje jej za zcela vyhovujici pro
smluvené uzivani. Néjemce se =zavazuje uzivat predmét najmu vyluéné ke
smluvenému Gcelu, v pfipadé pochybnosti v rozsahu mensim.

2. Pronajimatel je opravnén kdykoli pozadovat pristup k pfedmétu najmu za UGcelem
kontroly, zda najemce uziva pfedmét najmu fadné a k Ucelu stanovenému touto
smlouvou.

Clanek IV.
Cena najmu a zpusob thrady

1. Najemné se sjednava za cenu obvyklou vdaném misté a cCase stanovenou

znaleckym posudkem €. 2018/129 ze dne 4. 6. 2018 vypracovanym znalcemjiiili
I, N < VvySi 870,00
K& (slovy: osm set sedmdesat korun Ceskych), za prondjem podlahové plochy
o vymére 1 m” za kalendarni rok.

Prostory: Vyméra (m?) Ké/m? Celkem K¢
Kancelar €. 1.04 16,10 870,00 14.007,00
Kancelar ¢. 1.05 16,30 870,00 14.181,00
Kancelar €. 1.06 11,78 870,00 10.222,50
Kancelar ¢. 1.07 11,80 870,00 10.266,00
socialni zarizeni *) 12,60 435,00 5.481,00
denni mistnost (kuchyrka) *) 15,40 435,00 6.699,00
spole¢né prostory *) 25,40 435,00 11.049,00
Celkem 109,35 71.905,50
Roéni najemné celkem (po 71.910,00
zaokrouhleni)
Mésiéni najemné celkem 5.992,50

Pozn: *) z celkové vyméry chodby a spolecnych prostor je do ceny najmu zapoétena pomérna ¢ast
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Najemné bude placeno pravidelné, mési¢né, vzdy nejpozdéji do patnactého dne
mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, za které je najemné placeno, a to
v ¢astce rovnajici se vysi mési¢niho najemného.

S ohledem na § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdejsich predpisu a s ohledem na skute¢nost, Zze se najemni smlouva sjednava na
dobu delSi nez 48 hodin nepfetrzité, je najem nebytového prostoru dle této smlouvy
osvobozen od dané z pridané hodnoty.

Najemce se zavazuje hradit najemné za pfedmét najmu bezhotovostnimi prevody ve
prospéch Gétu pronajimatele, ktery je veden u | :iso uctu
I 2 zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

Smluvni strany berou na védomi, ze penézity zavazek hrazeny prostfednictvim banky
je spinén pripsanim placené finanéni ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

PoCinaje rokem nasledujicim po uzavieni této smlouvy mize byt najemné
valorizovano o Ufedné pfiznany ro¢ni klouzavy prumér celkové inflace (dale jen
Jnflace*) za predchozi rok. Vzhledem ktomu, Ze (daje o mife inflace jsou
zvefejnovany az v pribéhu roku, doplati najemce rozdil v najemném za predchozi
meésice prislusného roku v prvnim platebnim terminu po zverejnéni oficialnich udajl
o mife inflace za predchozi rok. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento Gcel
oficialni udaje Ceského statistického trfadu. Veskeré vypoéty provadi pronajimatel.

Najemce se bude podilet na nakladech za elektrickou energii, teplo, vodné a sto¢né
pomérnou c¢astkou pronajaté vymeéry kvyméfe celkovych prostor, a to
prostfednictvim mési¢nich zaloh. Zalohy budou hrazeny najemcem na zakladé
danovych dokladu, vystavenych pronajimatelem.

Zalohové platby budou provadény spolu s najemnym mésicéné, pficemz vyse
meésicnich zaloh je stanovena na ¢astku 3.000,- K& Najemcem uhrazené zalohové
platby budou pronajimatelem 1x ro¢né zucétovany a pripadny preplatek bude najemci
vracen na jeho ucet. Pokud vznikne najemci nedoplatek, je povinen jej uhradit v
terminu uvedeném na zuctovaci fakture, ktera bude najemci jako danovy doklad
zaslana pronajimatelem.

Pokud nebude najemné nebo platby za el. energii, teplo, vodné a stoéné zaplaceny
ve stanovené vysi a v terminu splatnosti, bere najemce na védomi, Ze po ném bude
pronajimatel pozadovat Uhradu uroku z prodleni ve smyslu ust. § 1970 zakona €.
89/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Vypocteny Urok z prodleni se najemce
zavazuje pronajimateli uhradit na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se
splatnosti do 30 dnl od jejiho vystaveni.

Clanek V.
Prava a povinnosti spojené s najmem nebytovych prostor

A) Prava a povinnosti najemce

1

Najemce vrozsahu pfiméfeném realizaci pfedmétu své cinnosti provozované
v souladu s pfislusnymi pravnim predpisy a smluvnimi ujednanimi je povinen chranit
a Setfit majetek pronajimatele.
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Najemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén dat predmet najmu
v€. pfislusenstvi do podnajmu.

Najemce je povinen bezodkladné odstranit zplisobenou Skodu na pfedmétu najmu,
kterou zpuUsobil on, jeho zaméstnanci, popf. osoby, které za nim dochazeji. Nestane-
li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni najemce poskozeni
opravit, odstranit a pozadovat poté od najemce Uhradu vSech vynalozenych nakladu.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jen pro uUcel, ktery je sjednan v této
smlouve.

Najemce je povinen se o predmét najmu starat s péci rfadného hospodare,
predevsim:

o po€inat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby nedochazelo k jeho
poskozovani, zni¢eni apod.;

o provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu, jiné opravy a UGpravy jen po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele;

o realizovat a zabezpecovat dusledné dodrzovani norem na Useku protipozarni
a ekologické ochrany;

o bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych
opray, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla;

o zabezpecCovat uklid a Cistotu pfedmétu najmu, véetné odvozu a likvidace
veskerého odpadu.

Najemce je povinen pravidelné hradit najemné a platby za sluzby souvisejici
s pfedmétem najmu.

Najemce se zavazuje nést plnou odpoveédnost za porusovani povinnosti &i zpusobeni
Skod tfetim osobam a je povinen uhradit veskeré sankce ulozené pronajimateli, které
souviseji s ¢innosti nebo provozem najemce.

Pfi skonceni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi radném uzivani. Predani
a prevzeti predmétu najmu pfi zahajeni i pfi ukoneni najmu bude provedeno za
ucasti obou smluvnich stran. O predani a prevzeti predmétu najmu bude porizen
pisemny protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky stav prostoru.

B) Povinnosti pronajimatele

1.

Pronajimatel je povinen piedat nebytové prostory ve stavu zpUsobilém fadnému
uzivani a zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
nebytovych prostor.

Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady branici fadnému uzivani
nebytovych prostor nebo zavady, jimiz je vykon najemcova prava ohrozen, ma
najemce pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele zavady odstranit
v nezbytné mife sam a pozadovat od pronajimatele Uhradu ucelné vynaloZenych
nakladd. Pravo na Uhradu musi uplatnit u pronajimatele pisemné a bez zbyte¢ného
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odkladu. Pravo na nahradu sSkody, ktera tim vznikla najemci, neni proti pronajimatel
dotceno.

Pronajimatel se zavazuje informovat najemce o v§ech planovanych zménach, které
mohou mit vliv na fadné uzivani pfedmétu najmu, a to nejméné 21 kalendarnich dnd,
které budou predchazet této zméné.

Pronajimatel ma pravo kontroly pfedmétu najmu, a to po predchozim oznameni
tohoto zdméru najemci. Najemce je povinen strpét ze strany pronajimatele vstup do
pfedmétu najmu, a to za Ucelem kontroly dodrzovani jeho povinnosti vyplyvajicich
z této smlouvy.

Clanek VI.
Ukoncéeni najemniho vztahu

Najemni vztah zfizeny touto smlouvu kong&i:

i

Uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nebude-li mezi smluvnimi stranami
dohodnuto jinak.

Odstoupenim od smlouvy:

a) pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy:

Pfi nezaplaceni najemného ¢i jeho ¢asti nejpozdéji do 30 dnd od terminu jeho
splatnosti ngjemcem;

b) uziva-li najemce sjednany pfedmét najmu v rozporu s u¢elem najmu.
Odstoupeni je u¢inné dnem doruéeni pisemného projevu vile pronajimatele najemci.
Vypovedi:

Obé strany maiji pravo vypovédét tuto smlouvu i bez uvedeni divoda. Vypovédni
Ihita €ini pro tento pripad 3 mésice. Takto sjednana vypovédni Ihita zacina bézet od
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

VySe vzajemného vyrovnani Ghrady najemného a ostatnich nakladd bude
prokazatelné stanovena ve vSech pfipadech ukon€eni najemniho vztahu ke dni

ukonéeni najmu.

Dohodou smluvnich stran.

5. V pfipadé zaniku najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny predat

pronajimateli bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji ve Ihité do patnacti dnl od
dorucéeni vyzvy pronajimatele k vyklizeni pfedmétu najmu.

Clanek VIL.
Zavérecna ustanoveni

Najemce potvrzuje svym podpisem, Zze se seznamil s pfedmétem najmu, je mu znam
jeho stav a soucCasné potvrzuje, ze si nevyminil zadné zviastni viastnosti predmétu
najmu.
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2. Pfi zapocCeti najmu a pfi ukonceni najmu je sepsan pisemny predavaci protokol.
Tento protokol vyhotovi a vzajemné potvrdi povéreni zastupci stran. V protokolu jsou
uvedeny zasadni skuteCnosti tykajici se pfedmétu najmu, zejména stav méfice
elektrické energie, vody a plynu.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢&tyfech vyhotovenich, po dvou pro kazdou smluvni
stranu.

4. Smluvni strany prohlasuji, Zze smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych Gdajd, dle
jejich pravé a svobodné vile a ze smluvnimu ujednani nejsou na prekazku zadné
okolnosti branici nakladani s nemovitostmi a na dikaz toho ji vlastnoruéné
podepisuji.

5. Najemce podpisem této smlouvy na sebe ve smyslu ust. § 1765 zakona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, prebira nebezpeti zmény
okolnosti.

6. Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a véas se navzajem informovat
0 vSech podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na fadné pinéni Gcelu této
smiouvy.

7. Podminky sjednané vtéto smlouvé Ize zménit jen pisemnou dohodou obou
smluvnich stran.

8. Pronajimatel prfedem vyluCuje moznost uzavieni smlouvy v pfipadé nepodstatné
odchylky i dodatku najemce k zaslanému navrhu smlouvy. Kazdy dodatek nebo
odchylka, stejné tak jako vyhrada, omezeni €i jina zména, bude povazovana za novy
navrh.

9. Smiluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude zvefejnéna, a to vrozsahu
a zpusobem ze zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti
nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu, vyplyvajici. Uverejnéni této smlouvy v registru
smluv zajisti v souladu se zadkonem po jejim uzavieni pronajimatel.

10. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich
stran, pfi€emz rozhodujici je datum posledniho podpisu, a u€innosti dnem jejiho
uverejnéni prostrednictvim registru smiuv.

11. Smluvni strany prohlasuji, ze se dohodly na vSech nalezitostech, u nichz bylo
dosazeni shody predpokladem pro uzavieni této smlouvy.

Za pronajimatele: Za najemce:
V Ostravé dne {\ 10 -07-701 V Prazedne 77 7 Lo/F
feditel Spravy Ostrava predseda predstavenstva
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