PACHTOVNI SMLOUVA

Mésto Nova Paka, 1€ 00271888

Dukelské nam. 39, 50901 Nova Paka
zastoupena starostou Mgr. Josefem Coganem
Na strané jedné jako propachtovatel

a

obchodni spoleénost TermoReal s.r.o0., I€ 25961004

U Teplarny 1300, 50901 Nova Paka

zastoupenad Jaroslavem Gottsteinem, jednatelem spolecnosti,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, C 17636
Na strané druhé jako pachtyr

uzaviraji dneSniho dne, mésice a roku tuto

pachtovni smlouvu
podle ustanoveni § 2332 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni

l.
Ucel smlouvy

1. Ucelem této smlouvy je pfenechani budov a pozemkil v majetku mésta Nova Paka,

uvedenych v ¢l. Il této smlouvy, pachtyfi k uzivani a pozivani a dalSim navazujicim
¢innostem, které s timto souviseji, a to v souladu s podminkami stanovenymi v této
smlouveé.

il
Pfredmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy jsou tyto nemovitosti, jejichz je propachtovatel vyluénym
vlastnikem:
pozemky parc. ¢. 271/1, 271/3, 271/4, 275/1, 275/2, 275/3, 275/4, 275/5, 4103/4,
4103/5, 4103/6, 4103/7, 4103/8, vse zpUsob vyuZiti ostatni komunikace,vse k. U.
Nova Paka, zapsané v katastru nemovitosti u Katastrdlniho dradu pro
Kralovéhradecky kraj, pracovisté Ji¢in, na listu vlastnictvi ¢. 10001, na nichz je
umisténo a provozovano autobusové nadrazi. Na uZivani téchto pozemkl jsou
uzavieny smlouvy o uZivani autobusového nadrazi s dopravci, ktefi tyto plochy
vyuzivaji k autobusové dopravé.
Ke dni podpisu této pachtovni smlouvy jsou uzavieny smlouvy o uZivani
autobusového nadrazi s témito dopravci:
BusLine LK s.r.o., Na Rovinkach 211, 513 25 Semily, IC 5666384
BusLine KHK s.r.o., Na Rovinkdch 211, 513 25 Semily, 1€ 5666449
CAR-TOUR spol. s r.o., Pohiebacka 23, 533 45 Opatovice, IC 49286871



KAD, spol. s r.o., Vapenickd 475, 543 01 Vrchlabi, IC 49812947
Trutnovskd AD s.r.o. , Sefikova 624, 541 02 Trutnov, IC 25251635
Arriva VC a.s., Na Ostrové 177, 537 01 Chrudim, IC 2595408
Student Agency k.s., ndm. Svobody 17, 602 00 Brno, IC 25317075

» pozemek parc. ¢. 285, zastavéna plocha a nadvofi a na ném se nachdazejici stavba
C. popisné 185, vniz je v pfizemi jedna mistnost s pfislusenstvim pronajata jako
zazemi pro autobusovou spoleénost ARRIVA VYCHODNI CECHY a.s., dalsi mistnosti
v pfizemi jsou uzivany SdruZzenim zdravotné postizenych a Klubem dlichodcl Nova
Paka a v 1.patfe jsou prostory vyuzivané k podnikdni, které propachtovatel
pronajima.

» pozemek parc. ¢. 1830/1, zastavéna plocha a nadvofi a na némz se nachazejici stavba
C. popis. 323, kde jsou prostory pro podnikdni, které jsou pronajimany
propachtovatelem zdravotnickym zafizenim, a 2 byty rovnéz v pronajmu

» pozemek parc. ¢. 24, zastavéna plocha a nadvori a na ném se nachazejici stavba ¢.
popis. 1, vniz je provozovana zakladni umélecka Skola, dale jsou zde prostory
pronajaté Ufadu prace CR a Komeréni bance a.s.

» pozemek parc. ¢. 1899 a na ném se nachazejici stavba nemovité kulturni pamatky bez
C. popis., kterd je vyuzivdna jako smutecni obfadni sifi a je rovnéZz pronajata
propachtovatelem,

vse k.U. Nova Paka, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro
Kralovéhradecky kraj, pracovisté Ji¢in, na listu vlastnictvi ¢. 10001.

» pozemek parc. €. 2151, zastavéna plocha a nadvofi a na ném se nachazejici stavba ¢.
pop. 101, kterd je vyuZivana jako méstské kulturni stfedisko, vSe k. U. Nova Paka,
zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
pracovisté Ji¢in, na listu vlastnictvi ¢. 3637.

.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Propachtovatel prohlasuje, ze predmét pachtu je dle stavebné technického uréeni
vhodny a zpUsobily pro ucel uvedeny v ¢l. | této smlouvy. Dale propachtovatel
prohlasuje, Ze na prenechaném majetku nevaznou zadné dluhy, zastavni prava,
vécna bfemena, ani Zadna jina prava a pravni povinnosti, které by jakkoliv omezovaly
pachtyre v uzivani tohoto majetku, kromé:

= vécného bfemene zfizovani a provozovani vedeni vrozsahu dle smlouvy
a geometrického planu 2719-29/2013 pro GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klise,
Usti nad Labem na parcele &. 1830/1

= vécného bremene zfizovdni a provozovani vedeni vrozsahu dle smlouvy
a geometrického planu 2720-30/2013 pro GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klise,
Ustinad Labem na parcele ¢&. 275/3, 285, 4103/8

= vécného bremene zfizovdni a provozovani vedeni vrozsahu dle smlouvy
a geometrického planu 2729-17/2013 pro GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klise,
Usti nad Labem na parcele €. 275/3

= vécného bfemene chize a jizdy dle geometrického planu 1747-615/2002 pro
stavbu bez ¢p. na parc. ¢. 2150/2 na pozemku parc. ¢. 2151



Pachtyr prohlasuje, Ze je mu znam pravni a fakticky stav majetku a jako takovy jej bez
vyhrad prejima.

Pachtyr prohlasuje, Ze je zpUsobily k provozovani predmétu pachtu.

Dnem ucinnosti této smlouvy na pachtyre (TermoReal s.r.o.) prechazi vSechna préva
a povinnosti z uzavienych smluv k uzivani predmétnych nemovitosti

v.
Prdva a povinnosti pachtyie

Pachtyf je opravnén uzivat pfedmét pachtu v souladu s podminkami této smlouvy
a v zalezitostech touto smlouvou neupravenych v souladu sobecné platnymi
pravnimi predpisy.

Pachtyr je povinen pecovat o predmét jako fadny hospodar a pti plnéni povinnosti
dle této smlouvy je povinen postupovat s vynaloZenim nalezZité odborné péce,
udrzovat majetek ve stavu odpovidajicim obecné zavaznym pravnim predpisim
a pfislusnym technickym normam, které stanovi pozadavky na provozovani
jednotlivych pfedmétl pachtu.

Pachtyf je povinen zajistit, aby predmét pachtu slouZil k ti¢elim, k nimz slouZi v dobé
uzavieni smlouvy o pachtu. Jakdkoliv zména uzivani musi byt pfedem odsouhlasena
s propachtovatelem.

Pachtyf je povinen pfi provozovani predmétu pachtu umoznit propachtovateli pfistup
k predmétu pachtu za ucelem provedeni kontroly dodrZovani podminek této
smlouvy.

Pachtyf je povinen udrZovat predmét pachtu ve stavu zpuUsobilém k uzivani po celou
dobu ucinnosti této smlouvy a provadét vlastnim ndkladem béznou udrzbu a drobné
opravy predmétu pachtu (analogicky podle Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb). V ramci
bézné udrzby a oprav pachtyt zajisti, aby nedochazelo k nepfimérenému opotrebeni
predmétu pachtu. Kazdy rok nejpozdéji do konce fijna pfislusSného roku ptipravi
pachtyr plan bézné udrzby a oprav pro nasledujici rok, ve kterém jasné vymezi rozsah
udrzby a oprav, ktery je povinen uhradit pachtyf a do planu zahrne také pozadavky
na pripadné opravy a udrzbu, které pozaduje pachtyr provést po propachtovateli.
Tento plan vSak nezbavuje pachtyfe nebo propachtovatele povinnosti provadét
opravy a Uudrzbu pfedmétu pachtu, které nebudou v planu zahrnuty. Plan bude slouzit
jako podklad pro zapracovani opravnénych potifeb do rozpoctu propachtovatele pro
nasledujici kalendarni rok.

Pachtyr je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu propachtovateli veskeré zavady
a zmény, které nastanou pfi uzivani predmétu pachtu a to jak zapftic¢inénim pachtyre,
tak i bez jeho vlivu a vlle a soucasné je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit
propachtovateli potfebu oprav, jejichz provedeni zajistuje propachtovatel a umoznit
provedeni oprav, jinak pachtyr odpovida za skodu, kterd by vznikla propachtovateli
nesplnénim této povinnosti. Tato povinnost pachtyre se vztahuje také na vady, které
se vyskytnou na propachtované véci vzdruéni dobé a které bude uplatfiovat
propachtovatel na zhotoviteli véci, ktera je predmétem pachtu.

Pachtyf mlze provadét stavebni a jiné Upravy na predmétu pachtu jen s predchozim
pisemnym souhlasem propachtovatele, ktery zaroven vyda souhlas s uplatfiovanim
odpistl podle zakona o dani z ptijm0 u potizeného dlouhodobého majetku nebo



10.

11.

12.

13.

14.

technického zhodnoceni. Souhlas propachtovatele je tfeba ke viem zménam, které

zasahuji do stavebni a architektonické podstaty pfredmétu pachtu, podstatné ménici

predmét pachtu ¢i pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZz i veSkeré zasahy do

elektrického, plynového, ptipadné jiného vedeni a zdsahy do technologické &asti.

Pachtyf mlze umoznit tfetim osobam umisténi reklam i inzerce v predmétu pachtu,

avSak toto nesmi byt charakteru urdzlivého, v rozporu s obecnou slusnosti, dobrymi

mravy a zakony ¢eské republiky.

Pachtyf odpovida za zniceni, odcizeni a znehodnoceni movitych véci, které jsou

soucasti predmétu pachtu, kromé bézného opotiebeni, pokud se z uvedeného

nevyvini. Tyto je povinen nahradit z vlastnich prostiedka.

Pachtyf je povinen zajistit pro ucely provozovani propachtovaného majetku dodavky

energii ( teplo, el. energie, voda), uzavfit smlouvy pfimo s dodavateli téchto energii

a hradit témto dodavatellim cenu za dodavky, pokud nebudou uzavreny tfeti osobou,

které budou prostory dany pachtyfem do uZivani. Pachtyf zajisti také

telekomunikacéni sluzby a likvidaci komunalniho odpadu v souladu se zdkonem

¢.185/2011 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisid a dle platné obecné

zavazné vyhlasky mésta Nova Paka.

Propachtovatel souhlasi predem s pfenechdnim propachtovaného majetku do uzivani

jinému, pokud toto uZivani souvisi s ucelem této smlouvy a pokud prenechanim

pachtyr zajistuje své povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.

Pachtyf je povinen na sv(j ndklad uzavfit do Sedesati dni od podpisu smlouvy

pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou v souvislosti

s provozovanim propachtovaného majetku, pojistnd smlouva pak musi byt v platnosti

po celou dobu trvani této smlouvy. Doklady o uzavieni pojistné smlouvy je pachtyr

povinen predlozZit na Zaddost propachtovateli.

Propachtovatel touto smlouvou zmocriuje a pachtyf na sebe prebira déle tyto

povinnosti:

a) zajisténi pravidelnych kontrol a revizi zafizeni v predmétu pachtu, vedeni
prislusnych reviznich knih, zaznam( apod.

b) zajisténi souladu provozu pfedmétu pachtu z pohledu hygienické nezavadnosti,

c) zabezpeleni provozu prfedmétu pachtu a dosahovani ucelu smlouvy tadné
prosSkolenym a odbornym persondlem dle platnych predpisli a norem.,

d) zpracovani, aktualizace a dodrzovani provozniho fadu v jednotlivych pfedmétech
pachtu

Pachtyf se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim propachtovaného majetku,

plnit za propachtovatele povinnosti na zadkladé pravnich predpisd na Useku poZarni

ochrany, hygieny, bezpeénosti prace pti provozu specialnich zafizeni.

V.
Prava a povinnosti propachtovatele

1. Propachtovatel je povinen zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu pachtu a po
dobu pachtu poskytovat pachtyfi nezbytnou soudinnost pfi vykonu jeho prav
a povinnosti stanovenych v této smlouvé.



2. Propachtovatel je povinen predat bez zbyte¢ného odkladu po uzavreni této
smlouvy pachtyfi majetek, ktery je pfredmétem této smlouvy, a o predani sepsat
protokol, ktery podepisi zastupci obou smluvnich stran.

3. Propachtovatel je opradvnén pozadovat pfistup k predmétu pachtu v dobé jeho
provozu za Ucelem kontroly, zda je majetek uzivdn v souladu s touto smlouvou.
Pfi provadéni prohlidky je propachtovatel povinen postupovat tak, aby co
nejméné zasahoval do provozu. Propachtovatel nebo jim povérfend osoba jsou
opravnéni v béinych provoznich hodindch vstoupit do objektu, ktery je
predmétem pachtu, s osobou oprdvnénou jednat jménem pachtyre. V pripadé,
Ze budou shledany nedostatky, sdéli propachtovatel pachtyfi, o jaké nedostatky
se jednd, a vyzve ho kodstranéni zavadného stavu ve |h(té stanovené
propachtovatelem, pachtyr je povinen takové vyzvé vyhovét a zjisténé nedostatky
odstranit.

4. Propachtovatel zajisti po celou dobu trvani této smlouvy pojisténi budov véetné
jejich soucasti a prislusenstvi, kterd je predmétem této smlouvy. Za tim ucelem je
povinen uzavfit pojistnou smlouvu.

5. Propachtovatel provadi technické zhodnoceni pronajatého majetku a opravy nad
ramce bézné udrzby a drobnych oprav, které zajistuje pachtyr.

6. Propachtovatel je povinen pfi predani predmétu pachtu sezndmit pachtyre se
zarazenim budovy z hlediska miry pozarniho nebezpeci (§ 4 zdkona o poZarni
ochrané), s pozadrné nebezpecnymi misty, s umisténim a obsahem poZarnich
a poplachovych smérnic, s umisténim ohlasovny poZdru, s umisténim hasicich
pfistroji a hydrantl pozarniho vodovodu.

VL.
Pachtovné a jeho splatnost

Pachtyr je povinen platit propachtovateli za uzivdni a pozivani pfredmétu pachtu
dohodnuté pachtovné.

Smluvni strany sjednaly pachtovné ve vysi 590.000,- K¢ ro¢né. K takto sjednanému
pachtovnému bude pfipoétena DPH se sazbou dle platnych pravnich predpist,
pficemZ u pozemkl nebude uplatnén rezim osvobozeni podle §56a odst.1 zdkona
¢. 235/2004 Sb., ale bude postupovano podle § 56a odst.3.

Pachtovné za cely rok je splatné jednordzové za cely kalenddaini rok vidy k 30.
listopadu prislusného roku na ucet propachtovatele ¢. 1160158389/0800, na zakladé
faktury (danového dokladu), vystaveného propachtovatelem nejpozdéji do
15. listopadu bézného roku.

Pachtovné za jednotlivé budovy a pozemky pfedmétu pachtu bude specifikovano
v pfiloze €. 1.

Vyskytne-li se na predmétu pachtu vada, kterda zasadnim zplsobem ztéZuje nebo
i znemoZiuje pozivani propachtované véci, ma pachtyr pravo na prominuti nebo
snizeni pachtovného.



VII.
Sjednana doba pachtu a skonéeni pachtu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, vstoupi v platnost dnem podpisu
a ucinnosti dnem zverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.

Pacht Ize ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Propachtovatel mize smlouvu vypovédét:

a) jestlize ma byt budova, ktera je predmétem pachtu, odstranéna ¢i prestavéna
tak, Ze by to branilo dalSimu uzZivani k dohodnutému ucelu,

b) pachtyf i pres vyzvu propachtovatele hrubé porusuje své povinnosti vici
propachtovateli nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni se
zaplacenim pachtovného,

c) pachtyr uZiva pfedmét pachtu v rozporu s touto smlouvou,

d) bez uvedeni divod.

Pachtyf mlze smlouvu vypovédét:

a) jestlize ztrati zp(sobilost k provozovani ¢innosti, pro které uziva predmét pachtu,

b) predmét pachtu prestane byt z objektivnich divod( (bez zavinéni pachtyre)
zpusobily ke smluvenému ucelu pachtu,

c) propachtovatel hrubé porusuje své povinnosti vici pachtyfi nebo neumoziuje
pachtyfti vykon prdv spojenych s pachtem,

d) bez uvedeni dlivodu.

Smluvni strany se dohodly na vypovédni |h(ité 6 meésicl, kterd zacind bézet od

prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni

strané, vyjma vypovédi dané propachtovatelem nebo pachtyfem bez uvedeni

dlvodu, kdy smluvni strany sjednaly vypovédni dobu jeden rok.

Pti skonceni pachtu z jakéhokoliv divodu je pachtyf povinen predat propachtovateli

propachtovany majetek zpét v radném stavu s pfihlédnutim k béznému opotrebeni.

Nevrati-li pachtyf propachtovanou véc pfi skonceni pachtu propachtovateli, ma

propachtovatel pravo na nahradu ve vysi ujednaného pachtovného za kazdy zapocaty

mésic, a to do té doby, nez pachtyr preda pfedmét pachtu propachtovateli.

V dobé vypovédi je pachtyf povinen umoznit jinému zdjemci o uzivani pfedmétu

pachtu prohlidku pfedmétu pachtu za pfitomnosti pachtyre nebo jeho zastupce.

VIIL.
Zavérecna ujednani

. Tato smlouva byla uzaviena vsouladu susnesenim Rady meésta Nova Paka ¢.
15/132/18/RM ze dne 28. 6. 2018. Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené
se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sbh., obc¢ansky zakonik, v platném znéni.

Veskeré pripadné spory z této smlouvy budou rfeSeny u vécné a mistné prislusného
soudu Ceské republiky.

Smluvni strany se zavazuji k poskytnuti vzadjemné soucinnosti k naplnéni ucelu této
smlouvy.

V pripadé, Ze jakékoliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane, at jiz z¢asti nebo
zcela, neplatnym, platnost zbylych ustanoveni a celé této smlouvy tim nebude nijak
dotcena.



5. Neplatné ustanoveni nahradi smluvni strany platnym ustanovenim, jez bude nejblize
odpovidat umyslu sledovanému smluvnimi stranami.

6. Prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji i na pfripadné pravni nastupce
smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si text smlouvy pozorné precetly a Ze je jim jeji obsah
zcela jasny a srozumitelny.

8. Smlouva mlzZe byt zménéna nebo doplnéna jen pisemné uzavienymi cislovanymi
dodatky, které musi byt podepsany obéma smluvnimi stranami.

9. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

10.Tato smlouva je sepsdna v péti vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz tfi
vyhotoveni obdrZi propachtovatel a dvé vyhotoveni pachtyr.

11. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha uvedena v textu smlouvy.

12.Smluvni strany stvrzuji svlj souhlas s obsahem smlouvy svymi vlastnoru¢nimi
podpisy, popf. podpisy svych zakonnych zastupct.

V Nové Pace dne 27.7.2018 V Nové Pace dne 27.7.2018
Propachtovatel: Pachtyi:

Mésto Nova Paka TermoReal s.r.o.

Mgr. Josef Cogan, starosta Jaroslav Gottstein, jednatel



Priloha ¢. 1

k pachtovni smlouve ze dne 27.7.2018

Dle ¢lanku VI, odst. 4 pachtovni smlouvy mezi méstem Nova Paka jako propachtovatelem
a obchodni spolecnosti TermoReal s.r.o., jejimz Ucelem je prenechdni budov a pozemki
v majetku mésta Novad Paka k uzivani a poZzivani a dalSim navazujicim ¢innostem, které
s timto provozem souviseji.

Pachtovné za jednotlivé
stanovuje ve vysi:

budovy a pozemky, vSe v k.U. Nova Paka pfedmétu pachtu se

- pozemek parc. €. 24, na némz se nachazi ¢p. 1 20.000,-K¢
- pozemku parc. €. 1899, na némz se nachazi smutecni sin (kaplicka) 20.000,-K¢
- pozemek parc. ¢. 1830/1 ,na némZ se nachazi ¢p. 323 40.000,-K¢
- pozemek parc. €. 2151, na némZ se nachazi ¢p. 101(MKS) 90.000,- K¢
- pozemek parc. €. 285, na némZ se nachazi ¢p 185 20.000,-K¢
- soubor pozemk( v aredlu autobusového nadrazi 400.000,-K¢

Soubor pozemkd v aredlu autobusovém nadrazi obsahuje pozemky parc. ¢.
271/1, 271/3, 271/4, 275/1, 275/2, 275/3, 275/4, 275/5, 4103/4, 4103/5, 4103/6,
4103/7,4103/8

V Nové Pace dne 27.7.2018

Propachtovatel:

Pachtyr:



