SMLOUVA

0 najmu prostorl, mistnosti a movitych véci, véetné souvisejicich sluzeb

I. Smluvni strany

VITKOVICE ARENA, a.s.

se sidlem Ruska 3077/135, 700 30 Ostrava - Zabteh,

zapsana v obchodnim rejstfiku KS v Ostravé, oddil B, viozka 2600

zastoupena panem Mgr. Kamilem Vrublem, prfedsedou pfedstavenstva

a panem Ing. Jaroslavem Kovafem, mistopredsedou prfedstavenstva

IC: 25911368

DIC: CZ25911368

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s., €. 0. : 42272004/2700

(ddle jen , pronajimatel”)

HC VITKOVICE RIDERA a.s.

se sidlem Ruska 3077/135, 700 30 Ostrava - Zabteh,

zapsana v obchodnim rejstfiku KS v Ostravé, oddil B, viozka 2894
zastoupena Mgr. Petrem Handlem - ¢lenem predstavenstva

IC: 26861836

DIC: CZ26861836

(dale jen ,najemce”)

Il. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohladuje, 7e je vyluénym vlastnikem objektd OSTRAVAR ARENY (dale jen

,OA“) a Multifunkéni haly (dale jen ,MFH") v Ostravé - Zabfehu, Ruska 3077/135.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd (prenechavd kdocasnému uZivani) ndjemci

prostory/mistnosti kancelari, $aten a zazemi véetné véci movitych.

3. Predmétné nebytové prostory jsou vyznaceny na technickych vykresech objekt(, které jsou

pfilohou €. 1 této smlouvy.

4. Predmétné véci movité jsou obsazeny v ,Protokolu o predani a prevzeti (inventarnim

seznamu), ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

1. Uéel najmu

1. Najemce se zavazuje, Zze pfedmét najmu dle ¢l. Il. této smlouvy bude pouzivat k vykonu

podnikatelské ¢innosti, ktera se vztahuje k tréninkdim a k utkanim hokejového klubu.

2. Najemce prohlasuje, Ze k uc€elu ndjmu je opravnén v souladu s vydanymi Zivnostenskymi,

popf. jinymi opravnénimi.

3. Najemce se zavazuje uZivat predmét najmu dle ¢. Il. zplsobem obvyklym pro cinnost
uvedenou v bodé 1. ¢lanku Ill. neposSkozujicim prdva pronajimatele tak, aby pronajimateli

nevznikla Zadna djma.
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IV. Doba trvani najmu

1. Nd&jemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 9. 2016 do 31. 8. 2017.

2. Pred uplynutim této doby m(iZze najem skoncit jen za podminek uvedenych v ¢lanku VII. této
smlouvy.

V. Najemné a jeho uhrada

1. Najemné za prondjem (docasné uZivani) nebytovych prostor specifikovanych v €l. Il. smlouvy
vCetné pronajmu véci movitych a plnéni poskytnutych v souvislosti s prondjmem nebytovych
prostor se sjednava nasledovné:

Sluzba Platba/mésic Cena v K¢ bez DPH

Nadjemné nebytovych prostor v OA

(kancelarské prostory, Satny a zazemi)

Najemné prostor v MFH

(Satny a zazemi)

Odbér elektrické energie (prostory v OA)  pausalné

Odbér elektrické energie (prostory v MFH) pausalné

Odbér tepla (prostory v OA) pausalné
Odbér tepla (prostory v MFH) pausalné
Odbér vody (prostory v OA) pausalné
Odbér vody (prostory v MFH) pausalné

Céstky za najemné, elektrickou energii, teplo a vodu + pfisluina sazba DPH platna ke dni
uskutecnéni zdanitelného plnéni budou fakturovany mésicné. Pronajimatel vystavi ndjemci
k poslednimu dni kalendarniho mésice danovy doklad, zahrnujici ndjemné vcetné sluzeb —
fakturu se splatnosti 14 dnii ode dne vystaveni. Castka za telefonni sluzby a pfipojeni
k internetu bude refakturovdna samostatné, a to na zakladé vypisu hovorného.

V ptipadé nezaplaceni faktury v dohodnuté |h(ité je najemce povinen uhradit pronajimateli
urok z prodleni ve vy3i 0,05% z dluzné Castky za kazdy den z prodleni.

VI. Ujednani o opravach a Skodach

Najemce prohlasuje, Ze pfedmét najmu dle ¢l. Il. této smlouvy, jejichZ pronajem (docasné
uzivani) je predmétem této smlouvy, si prohlédl, Ze je bez zjevnych vad a Ze je zpUsobily, aby
ho ndjemce uzival pro ucel sjednany v této smlouvé. Najemce se ho zavazuje v tomto stavu
udrzovat a zachazet s nim raddné a v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen zaplatit ndjemné a souvisejici sluzby dle této smlouvy a dale nést ke své
tizi naklady spojené s udrZzovanim a veskerymi opravami predmétu najmu dle ¢l. Il. této
smlouvy, jakoZ i s nezbytnou vyménou neopravitelné véci tvofici inventar dle prislusnych
pfiloh uvedenych v cl. Il. této smlouvy.

Nadjemce je povinen dodrZovat ,Navstévni rady stiedisek”, které jsou prilohou €. 3 této
smlouvy.

Najemce je povinen dodrZovat ,Zavazné podminky pro provadéni ¢innosti ndjemce z hlediska
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany a ochrany Zivotniho prostredi“, které
jsou pfilohou ¢. 4 této smlouvy.
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5. Ndajemce se zavazuje trvale udrZovat Cistotu v predmétu najmu dle této smlouvy.

6. Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jedndni, ktera by rusila ¢i mohla rusit vykon
ostatnich uZivajicich, ndjemnich a vlastnickych prav v budovach, ve kterych se nachazi
predmét najmu.

VII. Skonceni najmu

Najem muze byt ukoncen:

1. Uplynutim sjednané doby najmu
2. Pisemnou dohodou
3. Pisemnou vypovédi

Ad 3)

Tuto smlouvu mizZe najemce vypovédét i pred uplynutim ujednané doby

a) ztrati-li zpGsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouzici k podnikani uréen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich davod( zplsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urcen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.

Tuto smlouvu mliZe pronajimatel vypovédét i pred uplynutim ujednané doby

a) ma-li byt nemovitda véc, vniZ se prostor slouzZici podnikdni nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze, prestoZe jej
pronajimatel vyzval k ndpravé, chova se najemce vrozporu s ustanovenim § 2305 zdkona
¢. 89/2012 Sh., obdansky zakonik, v platném znéni, nebo je ndjemce po dobu delsi neZ jeden
mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouzicimu
k podnikani.

Ve vypovédi musi byt uveden dlivod, jinak je neplatnda. Vypovédni doba je tfimésicni a pocina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni
strané.

V ptipadé, Ze vznikne v souvislosti s timto smluvnim vztahem pronajimateli vic¢i ndjemci pohledavka,
ktera bude i s pfisluSsenstvim presahovat dva meésicni najmy, je pronajimatel opravnén pisemné
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby s Gcinnosti ke dni doruceni této vypovédi. Najemce je
povinen predmét najmu vyklidit a predat pronajimateli do tfi dnl od doruceni této vypovédi.
V pfipadé, Ze najemce predmét ndjmu v uvedené Ih(té nevyklidi a nepredd pronajimateli, je
pronajimatel opravnén predmét ndjmu vyklidit a uskladnit na ndklady najemce.

VIII. Ostatni ujednani

1. Pronajimatel miZe Zadat ndjemce o uvolnéni ¢asti pronajatych prostor (vyjma kancelarskych
prostor uvedenych v priloze ¢. 1 této smlouvy) nezbytnych pro uskutecnéni sportovni,
kulturni a spolecenské akce stim, Ze nebudou-li tomu bréanit vazné dlvody ze strany
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najemce, najemce vyslovi souhlas. Ndjemce ma ndrok na pfiméfenou slevu z Uhrady
najemného a plnéni poskytovanych v souvislosti s ndjmem.

2. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét v prostorach tvoficich
predmét najmu Zadné stavebni Upravy.

3. Najemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén pfenechat predmét najmu
dle této smlouvy nebo jeji ¢asti do podnajmu ¢i jinému uzivani treti osobé.

4. Najemce je povinen v prostorach tvoficich pfedmét smlouvy na svij naklad zajistovat pozarni
prevenci v souladu s platnymi pravnimi predpisy a uklid.

5. N3djemce je povinen umoznit pronajimateli provést alespon 1x rocné kontrolu stavu
predmétu najmu.

6. Najemce se zavazuje provadét na svlj naklad pravidelné revize instalovanych
elektrospottebicd v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

IX. Zavérecna ustanoveni

1. Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden.

2. Smlouvu lze zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzdjemné odsouhlasenymi a
podepsanymi dodatky, které jsou ocislovany a stdvaji se nedilnou soucdsti smlouvy.
V otazkach, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran
fidi zejména zakonem €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze § 577 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
se nepouzije. Uréeni mnoZstevniho, ¢asového, izemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé
je pevné urceno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy
jakkoliv zasahovat.

4. Dle § 1765 zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, na sebe obé& smluvni
strany prevzaly nebezpeci zmény okolnosti.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem, Zze smlouva je v souladu
s jejich pravou a svobodnou vdli a s obsahem smlouvy souhlasi.

6. Prevzeti pronajimaného majetku najemcem je ddno ,,Protokolem o pfedani a prevzeti“.

7. Smlouva nabyva ucinnosti dne 7. 9. 2016.

V Ostravé dne: V Ostravé dne:
Mgr. Kamil Vrubl Mgr. Petr Handl
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Ing. Jaroslav Kovar
mistopredseda predstavenstva
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