Cislo smlouvy: 26/04

NAJEMNiI SMLOUVA

uzaviend dle ustanoveni § 663 a nésl. obcanského zékoniku v platném znéni
(z.€.40/1964 Sb.)

Cl. 1
Smluvni strany

1. Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384

se sidlem : Prvniho pluku 367/5, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00

IC : 70994234 DIC :008 - 70994234

zastoupena zmocnéncem na zakladé plné moci udélené zmocnitelem dne 17.7.2003 a prijaté zmocnéncem dne
25.8.2003

Ceské drahy , a.s.

se sidlem Praha 1, Nabrezi L.Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039

IC: 70994226 DIC: 001 - 70994226

zastoupena

adresa pro doruéovani pisemnosti: Sprava dopravni cesty Ostrava, Muglinovska 1038, Ostrava,
PSC 702 00

bankovni spojeni :

variabilni symbol: 6358002604

(ddle jen pronajimatel)

2. KQTOUC éTRAMBERKv, spol. s r.o.

sidlo: Stramberk 500, posta Zenklava, PSC 742 67

zastupce :

1C0:47972165; DIC : 376 - 47972165 (platce DPH)

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 5327
Bankovni spojeni:

(ddle jen najemce)

ClL.2
Predmét smlouvy
1. Predmétem této smlouvy je Uprava pravnich vztahl pfi pronajmu stavby Zelezni¢niho svrsku - manipulaéni koleje
znacené jako ,,otacka“ (dale jen ,kolej) v délce 251 bm, od konce vyhybky €.27 po vykolejku €.5, kterd se nachazi na
pozemku p.&. 1654/1 v katastralnim Gzemi Stramberk (¢.CSU: 764116), obec Stramberk. Kolej je vedena ve spravé
majetku pronajimatele pod inventarnim &islem : IC: 5000232742, jeji polohové umisténi je dano draznim kilometrem 19,9 -
20,0 trati Studénka - Verovice.

SZDC, statni organizace hospodati s touto koleji.

2. Pronajimany pfedmét najmu, uvedeny v €l. 2, odst. 1 této smlouvy, je vyznaéen na snimku jednotné zelezni¢ni mapy,
ktery tvofi pfilohu €.2 této smlouvy a je jeji nedilnou souc&asti.
3. Stav pronajimané koleje je popséan v zapise o predani.

~ CL3
Ucel najmu

Najemce bude uzivat pronajatou kolej uvedenou v ¢€l.2 této smlouvy pro tyto Gcely:

jako odstavnou kolej pro manipulaci s vozy

Najemce je opravnén uzivat pronajatou kolej k jinému G¢€elu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL4a
Doba najmu
1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s platnosti ode dne podepsani smlouvy a uéinnosti od 1.3.2004 s
trimésicni vypovédni Ihdtou, ktera pocina bézet prvniho dne v mésici nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané.



2. Najemce je povinen predat kolej zpét pronajimateli nejpozdéiji posledni den najmu, nebude-li dohodnuto jinak, a to ve
stavu, v jakém byla kolej pfedana s prihlédnutim k béznému opotfebeni adekvatnimu k dobé najmu.

3. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni Ihaté, ktera zacdina plynout od prvniho dne
mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi v pfipadé, Ze najemce porusil podstatnym zplisobem svoje smluvni
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Za podstatné poruSeni smluvni povinnosti se povazuje :

a) najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho asti o vice jak jeden mésic,

b) najemce pfenecha pronajatou kolej nebo jeji ¢ast do podnajmu treti osobé

c) najemce uziva pronajatou kolej v rozporu s U¢elem smlouvy dle €l. 3 této smlouvy

d) pronajatou kolej nebo jeji ¢ast potfebuje pronajimatel k plnéni funkci statu nebo jinych Ukold v ramci své pusobnosti
nebo stanoveného predmétu €innosti nebo ji potfebuje stat k pInéni funkci statu

e) neni dosahovano Uc¢elného a hospodarného vyuzivani pronajaté koleje €i jeji asti

4. Najemni vztah konci(zanika):

a) vypovédi a uplynutim vypovédni lhity
b) dohodou obou smluvnich stran
c) soudnim rozhodnutim nebo ze zakona
d) zanikem pfedmétu najmu 3
CL5
Cena najmu
1. Zauzivani pronajaté koleje uvedené v &l. 2 této smlouvy zaplati najemce najemné ve vysi 30 120,00 Ké ro¢né +
DPH (slovy tficettisicjednostodvacet korun ¢eskych). VySe najemného vyplyva z nasledujiciho vypoctu :

Pfedmét | Délka Zakladni sazba Najemné +DPH

najmu koleje Ké/bm/rok Kc/rok
Kolej“otacka“ 251 bm 120,00 K& 30 120,00 K¢ +22%
Celkem 30 120,00 K¢é +22%

2. Smluvni roéni najemné dle odst. 1 €l. 5 této smlouvy ve vysi 30 120,00 Ké + DPH je splatné ve ctvrtletnich
splatkach ve vysi 7 530,00 Ké + DPH, a to vzdy do patnactého dne prvniho mésice prislusného ctvrtleti daného
kalendainiho roku, tedy do 15.1,15. 4,15. 7, 15.10. kazdoro¢né prikazem platce na ucet pronajimatele, variabilni
symbol 635002604 dle prilozeného splatkového kalendare( viz. pfiloha €. 1).

Prvni splatku ndjemného za obdobi od 1.3.2004 do 30.6.2004 ve vysi 10 040,00 K¢ + DPH uhradi najemce v terminu
do 15.4.2004 (viz splatkovy kalendar)

Pfipadny pfeplatek najemného bude povazovan za najemné pfijaté pfedem.

Smluvni strany se dohodly, ze tento penézity zavazek, placeny prostrednictvim banky, je splnén pripsanim
placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen prostrednictvim posty, je splnén
vyplacenim ¢astky pronajimateli.

Pfi zméné Uctu je pronajimatel povinen prokazatelné seznamit najemce s touto zménou.

3. V piipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je pronajimatel opravnén uctovat urok z prodleni ve vysi stanovené
nafizenim vlady &islo 142/1994 Sb., nafizeni viady CR ze dne 8.6.1994, kterym se stanovi vy$e rok z prodleni a poplatka
z prodleni podle ob&anského zéakoniku, to je dvojnasobku diskontni sazby Ceské narodni banky. V pfipadé zmény
predpisu, ve vySi podle novely nebo zmén predpisu.

4. Pronajimatel ma pravo upravit najemné kazdoro¢né dosazenym indexem spotfebitelskych a zivotnich nakladu za
poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (ro€ni klouzavy primér).Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny
index spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladl za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktuélni
statistické informaci CSU.Uprava najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem a provedena formou dodatku
ke smlouvé. Zakladem pro Upravu vy$e najemného je ro¢ni najemné, které najemce zaplatii nebo mél zaplatit v
predchazejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou. Smiuvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného
jako zavazny zpusob urceni ceny najemného pro dalSi obdobi v souladu s § 2, odstavec 2, zakona ¢. 526/1990 Sb. o
cendch, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu.

Pronajimatel je za vy$e uvedenych podminek opravnén vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené
najemné platit podle termint dohodnutych ve splatkovém kalendai.

Najemné bude upravovano vzdy od 2. &tvrtleti pfisluSeného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem indexu za 1.
Ctvrtleti.

Cl.6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce neni opravnén dat pronajatou kolej nebo jeji ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

2. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které byly zplisobeny provozem najemce nebo jeho jinou ¢innosti
pfi uzivani pronajaté koleje. Pokud vznikne v dasledku provozu pfenechané koleje Skoda tfetim osobam a nebude
likvidovana ze zakonného pojisténi najemce, provede najemce nahradu Skody poskozenému bez ucasti pronajimatele.

3. Veskerou Udrzbu a opravy na pronajaté koleji uvedené v &l. 2. této smlouvy bude provadét ndjemce na vlastni naklad
bez financni Ucasti pronajimatele. Najemce je povinen dbat na provozuschopny stav uzivané koleje, a to jak z hlediska
SZDC, tak i vlastniho provozu. Musi pfitom dbat pokynd SZDC a organu statni spravy.



4. Najemce je povinen predat pronajatou kolej pronajimateli, pokud nebude dohodnuto jinak, ve smyslu ¢l. 4, odst. 2. V
pfipadé, ze najemce nebo jeho pravni ndstupce nepfeda po skonceni najmu pronajimateli zpét kolej v terminu podle ¢l.4
odst. 2 této smlouvy, je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu 1/365 ro€niho najemného za kazdy den prodleni.

V ramci ukonéeni najemniho vztahu bude provedena prejimka pronajaté koleje, kterou provede zastupce pronajimatele
formou predavaciho protokolu.

5.Najemce je povinen udrzovat na pronajaté koleji a v jejim bezprostfednim okoli pofadek a zdrzet se na nich jakékoliv
¢innosti, omezujici nebo ohroZujici Zelezniéni provoz. V zimnim obdobi je najemce povinen zajistit na vlastni naklad
odklizeni snéhu a ledu na jemu pronajaté koleji. 5

Odpady vzniklé Cinnosti najemce nebudou skladovany na pozemku SZDC a budou likvidovany nezavadnym zpisobem
mimo pozemky SZDC na vlastni naklady najemce.

6.Najemce odpovida organtim statni spravy za poruseni obecné platnych predpisu v oblasti ochrany zivotniho prostfedi,
odpadového hospodarstvi, bezpe€nosti a pozarni ochrany platnych v sou¢asné dobé, jakoz i pfedpisu uvedenych v platnost
po uzavfeni této smlouvy.

Najemce je povinen uhradit pokuty uloZzené organy statni spravy bez G¢asti pronajimatele v téch pfipadech, kdy pokuta byla
ulozena za porusSovani pravnich predpist najemcem.

7.V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvani najemniho
vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné
oznamit takovouto zménu druhé smiuvni strané, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte€ného odkladu. Za takovouto
zménu se povazuje napf. : zména oznaceni obchodni firmy, zména sidla firmy, bydlisté ¢i mista podnikani, zména
adresy pro dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, apod.

8.Najemce je povinen umoznit vstup na pronajatou kolej nebo jeho ¢ast zaméstnancim pronajimatele, provadéjicim prace
a ukony za G¢elem oprav a Udrzby trati, draznich staveb a vedeni, jakoz i odstrariujicim nasledky Zelezni¢nich nehod a
zivelnych udalosti.

Najemce je déle povinen strpét na dobu nezbytné nutnou i omezeni uzivani koleje z uvedenych divodu. V takovém pfipadée
se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu ndjemni smlouvy. Pokud nedojde k dohodé o podminkach
omezeni uzivani, plati podminky stanovené pronajimatelem za zavazné pro najemce.

Najemce nema narok na slevu z ndjemného z diivodu negativnich vlivi bézného provozu zeleznice.

9.Pronajimatel si vyhrazuje pravo kontroly dodrzovani smluvnich povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy jakoz i dodrzovani
pravnich norem v oblasti ochrany zivotniho prostfedi. Za timto U€elem je najemce povinen strpét vstup zaméstnanct
pronajimatele na jemu pronajatou kolej nebo jeji ¢ast a je povinen fidit se jejich pokyny a poskytovat fadnou soucinnost.

10.Najemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli zménu z platce DPH na neplatce DPH, a to v terminu
nejpozdéji do 15-ti dnti ode dne, kdy bylo pfislusSnym finanénim uradem o této zméné rozhodnuto. V pfipadé
nedodrzeni této povinnosti je pronajimatel opravnén udélit najemci smluvni pokutu ve vysi rovnajici se pokuté
udélené pronajimateli finanénim uradem podle § 37 odst.1 z.¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkd, kterou tento
ufad udéli za poruseni § 16 citovaného zakona (pronajimatel porusil toto ustanoveni, nebot’ zdanuje najemné
neplatci DPH).

11.N4jemce se déle zavazuje:

- dodrzovat veskeré pravni predpisy souvisejici s prondjmem koleje uvedené v €l. 2. této smlouvy, prevedSim je pak
povinen zajistit veSkeré povinnosti a zavazky, které pro néj vyplyvaji ze zakona ¢. 266/1994 Sb. , o drahach v platném znéni
a predpist souvisejicich.

- likvidovat na vlastni naklad veskery odpad vznikly jeho provozem, popfipadé jinou €innosti, a to nejen na pronajaté koleji,
ale i v jejim okoli

- oznamit pronajimateli kazdé poSkozeni, zavadu &i vykolejeni, znemozniuji jeji provoz bez opravy

- zajistit vSechny pozadavky vyplyvajici ze specifickych podminek provozu, v€etné pozadovanych Skoleni a kontroly
zdravotni odborné(pfedpis OK2/2)zpusobilosti svych pracovnikd. VSichni pracovnici, ktefi se budou v kolejisti pohybovat,
maji povinnost absolvovat vstupni kabinet CD - Sttedisko podnikového vzdé&lavani v Ostrave.

- dodrzovat pravni normy a predpisy CD OP 16, tykajici se bezpe&nosti pi praci



CL7
Smluvni pokuta
V pfipadé poruSeni podstatnych povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich, je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci
smluvni pokutu ve vysi 2% z roéniho najemného, minimalné v8ak 1000,-K¢&, s vyjimkou vy$e smluvni pokuty v pfipadé
poruseni této smlouvy dle €l. 6, odstavec 4 a 11.
Narok na nahradu Skody tim neni dotc¢en. Smluvni pokutu Ize uplatnit i opakované. Za podstatné povinnosti ve smyslu
tohoto ¢lanku se rozumi ustanoveni ¢l.3, ¢l.6, odst. 3,5, 7, 8,9 a 11.

Cl.8
Zavérecna ustanoveni

1. V ostatnim se prava a povinnosti smluvnich stran Fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti, zaslané druhé smluvni strané doporuéenym dopisem s dorucenkou,
budou zasilany na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této
adrese zasilka Uspésné doru€ena ( napf. pfevzata opravnénym pracovnikem smiluvni strany ) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na posté do 15-ti dnG ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den této Ihity povazovan za den Uspésného
doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

3. Tato smlouva je vyhotovena v 5 vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz dvé obdrzi najemce a tfi pronajimatel.
Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi oboustranné podepsanymi dodatky.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a zaroven prohlasuji, Zze byla uzavfena na zékladé
vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

Pfilohy smlouvy : priloha ¢.1 - splatkovy kalendaF
priloha &. 2 - snimek JZM

V Ostravé, dne 5.2.2004

Za pronajimatele: Za ndjemce:



PRILOHA C. 1

k najemni smlouvé €. 26/04

Splatkovy kalendar

Najemce:

KOTOUC STRAMBERK, spol. s r.o.

sidlo: Stramberk 500, posta Zenklava, PSC 742 67

ICO : 47972165; DIC : 376 - 47972165 (platce DPH)

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 5327
Bankovni spojeni:

Ro¢ni sjednané najemné pro rok 2004 :
30 120,00 K¢ +22% DPH

Pot.¢. [Termin splatnosti Zaklad dané 22 %DPH Celkem k Ghradé s Za obdobi
platby DPH
1 15.04.2004 10 040,00 K¢ 2 208,80 K¢ 12 248,80 K¢ 3 - 6/2004
2 15.07.2004 7 530,00 K& 1 656,60 K& 9 186,60 K¢ 7 - 9/2004
3 15.10.2004 7 530,00 K& 1 656,60 K& 9 186, 60 K¢ 10-12/2004
2005
) 15.01.2005 7 530,00 K& 1 656,60 K& 9 186,60 K¢ 1 - 3/2005

« Dale v navazujicich terminech podle Upravy najemného dle ujednani v najemni smlouvé.

+  Termin splatnosti je dnem zdanitelného plnéni.

*) Informativni charakter

Pronajimatel:

1. Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384

se sidlem : Prvniho pluku 367/5, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00

IC : 70994234 DIC :008 - 70994234

zastoupena zmocnéncem na zakladé piné moci udélené zmocnitelem dne 17.7.2003 a prijaté zmocnéncem dne
25.8.2003

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabfezi L.Svobody 1222, PSC 110 15

zapséna v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039

IC: 70994226 DIC: 001 - 70994226

adresa pro dorucéovani pisemnosti: Sprava dopravni cesty Ostrava, Muglinovska 1038, Ostrava,
PSC 702 00

bankovni spojeni:

variabilni symbol : 6358002604

V Ostravé, dne 27.2.2004

Za pronajimatele :



Ovérovaci doloZka transformace komponenty

Ovétuji pod poradovym ¢islem 90639, Ze tato komponenta je konverzi piivodni komponenty do PDF/A.
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Ovétujici osoba: Systém

Vystavil: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
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