Plzen, statutarni mésto ENHAENSs. r. 0.
2018/003359/NS
VS 3011005840

NAJEMNIi SMLOUVA
¢islo 2018/003359/NS

Ve smyslu §2201 a § 2302 zakona ¢ 892012 Sh,, ob¢ansky zakonik se uzavira tato
najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: Plzei, statutarni mésto
zastoupené primatorem mesta Plzné
nameésti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO 000 75 370
DIC CZ00075370
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
primator:

2) ngjemce: ENHAENSs. r. 0.
zastoupena jednatelem spolecnosti
Borska 629/3
301 00 Plzen
ICO 05498376
DIC CZ05498376
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Plzni,
oddil C, vlozka 33368
jednatel spolecnosti:
IDDS: 4uc44hc

.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je najem casti mistni komunikace III. tfidy chodnik — pravy C0301
(Americk4) v rozsahu 44 m? na pozemku p. & 6530 o celkové vyméfe 14 683 m?, ostatni
plocha, ostatni komunikace, k. 1. Plzen.

Pozemek p. ¢. 6530, k. 0. Plzen, je zastavén mistni komunikaci IIl. tfidy pod oznacenim
C0301 a sveren do spravy SVSMP.

Komunikace je ve vlastnictvi mésta Plzn¢ a je umisténa na vySe uvedeném pozemku,
ktery je zapsan u Katastralniho tfadu pro Plzensky kraj, KP Plzen — mésto, na LV 1
ve vlastnictvi mésta Plzné.
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Mapovy list s oznacenim vySe uvedené Casti komunikace a pozemku (dale jen pfedmét
najmu) tvofi ptilohu €. 1 této smlouvy.

1.
Uéel najmu
Pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku 1. smlouvy pronajima pronajimatel najemci
K umisténi restaura¢ni piedzahradky k Bistru Nguyen Fasfood s celoro¢nim provozem.

Il.
Doba trvani najmu, skonceni najmu (smlouvy)

Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou 5-ti let, tj. do 1. 8. 2023,
N4jemni smlouvu Ize ukondit:
e vzijemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

Smluvni strany se dohodly, Ze se v ptipadé ndjemniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou neuplatni vypovédni doba ve smyslu ustanoveni § 2312 obcanského
zékoniku.

e vypovédi bez vypoveédni doby ze zdkonnych divodi;
Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanika ucinnosti vypovédi,
pfiCemz ucinnost nastdva ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd’ druhé
smluvni stran¢ ve smyslu odstavce 5) ¢lanku VII. smlouvy.

e odstoupenim od smlouvy na zékladé smlouvou sjednanych divodu;
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni Gi¢inky ex nunc,
tj. smlouva se rusi s ucinnosti ke dni doru€eni pisemnosti obsahujici oznameni
o odstoupeni druhé smluvni strané ve smyslu odstavce 5) ¢lanku VII. smlouvy.

e nijemni smlouva pozbyva rovnéz ucinnosti ke dni ukonceni ¢innosti Bistra
Nguyen Fastfood v objektu Americka 229/38, Plzen.

V.
Najemné a jeho splatnost
N4ajemné bude placeno v ¢eské méné na Ucet pronajimatele ¢. U Komercni banky, a.s.,
variabilni symbol. Smluvni strany se dohodly, ze najemné se hradi na dany kalendaini
rok, ev. Ctvrtleti v zavislosti naterminech a ¢astkach uvedenych v samostatném
splatkovém kalendati, dopiedu.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 3 ¢. 247 ze dne
11. 6. 2018:

a) za obdobi od 1. 4. do 31. 10. ve vysi:
1511 K&m?/rok
coz pii pronajaté vyméie 44 m? &ini:
38 782 K¢&/7 mésici bez DPH
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b) za obdobi od 1. 11. do 31. 3. ve vysi:
403 K&/m’/rok

coZ pii pronajaté vymeie 44 m? &ini:
7 388 K¢&/5 mésicu bez DPH
Roc¢ni ndjemné pfi pronajaté vymere 44 m? celkem &ini:

46 170 K¢

Néjemné je splatné vzdy k 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10. ptislusného kalendéiniho roku
pfipsdnim na vysSe uvedeny ucet pronajimatele.

Vzhledem k tomu, Ze najemce uzavira tuto smlouvu s G¢innosti od 1.8.2018, ale od 21.5.2018
prokazatelné¢ uzival pfedmét najmu o vyméie 44 m® bez pravniho divodu, nalezi
pronajimateli finan¢ni nahrada, ktera je stanovena na zaklad€ usneseni Rady méstského
obvodu Plzefi 3 & 200 ze dne 7. 5. 2018 ve vysi 1 511 K&/m?/rok.

Finanéni nahrada za obdobi od 21. 5. 2018 do 31. 7. 2018 ¢&ini:

13085 K¢
Vypocet:
44m?x 1 511 K¢ = 66 484 K¢
21.5.2018 — 31. 5. 2018 (11 dni): 66 484 K¢l365dni x 11 dni = 2004 K¢
1.6.2018 — 31. 7. 2018 (2 mésice): 66 484 K&/12 mésicii x 2mésice = 11 081 K¢
Celkem: 13085 K¢

Vzhledem ktomu, Ze najemce uzavira tuto smlouvu sucinnosti od 1. 8. 2018, nalezi
pronajimateli za obdobi od 1. 8. 2018 do 31. 12. 2018 najemné ve vysi:

23 687 K¢

Vypocet:

za obdobi od 1.8.2018 do 31.10.2018 (3 mésice)

44 m? x 1511 K¢ = 66 484 K¢

66 484 Kc:12 mesicii x 3 mesice= 16 621 K¢ + 3 490,41K¢ (dan 21 %) = 20 111 K¢
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za obdobi od 1.11.2018 do 31.12.2018 (2 mésice)
44m2x 403 K¢ =17 732 K¢
17 732 K¢:12 mésicii x 2 mésice = 2 955 K¢ + 620,55 K¢ (dan 21 %) = 3 576 K¢

za obdobi od 1.8.2018 do 31.12.2018
najemné celkem: 20 111 K¢ + 3 576 K¢ = 23 687 K¢

Finan¢ni ndhrada za obdobi od 21. 5. 2018 do 31. 7. 2018 je splatna piipsanim na ucet
pronajimatele v terminech a ¢astkach sjednanych v nize uvedeném splatkovém kalendafi.
Najemné za obdobi od 1. 8. 2018 do 31. 12. 2018 je splatné pfipsanim na ucet
pronajimatele v terminech a castkach sjednanych ve splatkovém kalendari, a dale
ve splatkovém kalendafi, ktery je nedilnou soucasti najemni smlouvy:

splatnost  zaklad dané sazba dan celkem poznamka
dané

25. 8. 2018 13085 K¢, 0% 0K¢| 13085 K¢é finanni ndhrada

25.9. 2018 11081 Ké| 21% | 2327,01 K¢| 13408 K¢ 11 Ctvrtleti

25.10.2018 8495K¢| 21% | 1783,95K¢| 10279 K& IV. &tvrtleti

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2019 kazdoro¢né zvySuje
o ro¢ni miru inflace vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhldSenou
pfisluSnym statistickym Ufadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet infla¢niho
navyseni se vzdy pouZzije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2019
bude najemné roku 2018 zvysSeno o inflaci roku 2018 atd.).

Ro¢ni najemné, které bude kazdoro¢né navyseno o inflaci pfedchoziho roku, jes uc¢innosti
od 1. 1. 2019 splatné pfipsanim na et pronajimatele v terminech a ¢astkach uvedenych
v samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendat, ktery bude vzdy
upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy kalendat
vystaven, zaSle pronajimatel najemci vzdy do 15. 1. ptislu§ného roku (tzn., Ze splatkovy
kalendaf na obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 bude najemci zaslan do 15. 1. 2019
atd.).

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Dojde-li kdykoliv za G¢innosti této najemni smlouvy, resp. v obdobi platnosti ptislusného
splatkového kalendare, ke zméné zdkonné sazby DPH, zméni se automaticky ke dni
ucinnosti zmény sazby DPH odpovidajicim zplisobem i celkova vySe ndjemného.
Vzhledem k tomu, Ze povinnost najemce platit bez dal$iho najemné v aktualni vysi
vyplyvéa piimo z této ndjemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare
najemce povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendafem, upravené o inflacni navySeni za ptislusny/é rok/y).

Strana 4 (celkem 8)



Plzen, statutarni mésto ENHAENSs. r. 0.

2018/003359/NS
VS 3011005840
V.
DalSi ujednani
1) Najemce se zavazuje, ze predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu

2)

3)

4)

5)

6)

7)

pronajimatele uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno Vv Il. ¢lanku této smlouvy.
Zanedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle
¢lanku VI. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku predmétu najmu, piicemz
najemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, Ze najemce provadi ¢innosti vV rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi piedpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou
na najemci odstranéni vad vzniklych nespravnym uzivanim piedmétu najmu.
V ptipadé, Ze najemce pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel
opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odstavce 2) této smlouvy a
odstoupit od této smlouvy.

Néjemce neni opravnén bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé
K pfedmétu najmu uzivaci pravo (podnajem, vypujcka,...), s vyhradou pienechani
pfedmétu najmu navstévnikim ndjemce a uzivatelim restauraéniho zafizeni. Za
nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle
¢lanku VI. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

V predmétné ¢asti pozemku se nachazi kabely vefejného osvétleni. V piipadé vzniku
poruchy na zafizeni vetejného osvétleni je najemce povinen do 72 hodin od vyzvy
k odstranéni pfedzahradky, vyklidit nutny prostor pro vykopové prace.

Najemce je povinen udrzovat zulovou mozaiku v okoli své piedzahradky - bude
dosypavat frakci 0/4 mm spary mezi zulovou mozaikou, které ¢asem vymele voda
stékajici z jejich prfedzahradky.

Najemce s pronajimatelem se dohodli na nize uvedeném:

- ngjemce je povinen dodrzovat hygienické podminky a hlukové limity.

- najemce bude dodrZovat veskeré protipozarni a bezpecnostni pravni piedpisy
spojené s uzivanim predmétu najmu.

- najemce odpovidd za Cistotu, estetickou Uroven a bezvadny technicky stav
predzahradky a v tomto stavu ji bude udrzovat.

- najemce bude po celou dobu najmu udrZovat na svilj naklad Cistotu a pofadek
na predmétném pozemku. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu
ngjmu nedochédzelo v souvislosti s ucelem najmu ke znecisténi komunikace,
chodniku nebo vefejného prostranstvi prilehlych k pfedmétnému pozemku.
Za nedodrZeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit a vyzadovat
zaplaceni smluvni pokuty dle ¢lanku V1. odst. 3 této smlouvy.

- veSkeré naklady vynaloZené ndjemcem na upravu a vyuZziti pfedmétu najmu nese
najemce.

- najemce se zavazuje dbat pokynii a pozadavkil pronajimatele sméfujicich
k fadnému uzivani pfedmétu najmu.

- najemce je povinen upozornit pronajimatele na veskeré zavady, které se objevi
na predmétu najmu, pokud k nim doslo v dusledku instalace nebo uzivanim ¢i
Z jinych divodd, az do protokolarniho pfedani pfedmétu najmu.

Najemce je povinen, pfi umisténi pfedzahradky na pfedmétném pozemku, dodrzet
podminky pod nazvem ,,Vzhled a umisténi restauracnich ptedzahradek v centru
mésta Plzné€ — aktualizace 2012 (UKRMP, 9/2012), které byly schvaleny na zakladé
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8)

9)

10)

usneseni RMP €. 1615 ze dne 20. 12. 2012. Podminky a usneseni tvoii ptilohu ¢. 2
této smlouvy. Poruseni kazdé z téchto podminek opraviiuje pronajimatele odstoupit
od najemni smlouvy, a to poté, co nagjemce do 30 dnli po dni zaslani vyzvy k napravé
neodstrani zavadny stav. Jednou z téchto podminek je pouzit mimo jiné pouze jeden
typ slune¢niku nebo markyzy, ne jejich kombinaci (v pfipad¢ umisténi piedzahradky
V puvodnim provedeni dle fotodokumentace ptilozené k zadosti).

Najemce s pronajimatelem se shodli na tom, Ze ke dni podpisu této smlouvy je
pfedmét ndjmu plné€ zpisobily ucelu ndjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze néjemci pii skonceni najmu vypoveédi nendlezi
nahrada za pfevzeti zédkaznické zakladny (pozn.: smluvni odchylka od ustanoveni
§ 2315 ob¢. z.)

Nedohodnou-li se najemce s pronajimatelem jinak, je v pfipadé ukonceni najmu
najemce povinen predmét najmu uvést do fadného stavu, tj. pozemek vyklidit
(odstranit piedzahradku). Poté pozemek protokolarné piedat pronajimateli ke dni
skonéeni najmu. Za nedodrzeni terminu vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu je
pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odstavce 4) smlouvy.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych pfipadech je pronajimatel

opravnén vyméfit a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu
§ 2048 obcanského zakoniku:

1)
2)

3)

4)

5)

Vv piipadé, Ze ndjemce neprovede platbu ndjemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky,

V ptipadé, ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odstavct 1), 2), a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad,

dojde-li ke znecisténi komunikace, chodniku nebo vefejného prostranstvi v souvislosti
sucelem ndjmu, smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den zneciSténi do jeho
odstranéni najemcem,

pii nedodrZeni terminu skonCeni ndmu, vyklizeni predmétného pozemku vcetné
odstranéni pfedzahradky a protokolarniho pfedani predmétu najmu, za kazdy den prodleni
smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ do predant,

za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkl nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu ndjmu smluvni pokutu ve vysi 500 K¢.

Smluvni pokuty podle odstavce 2) a 5) Ize ukladat opakované, vzdy poté, co najemce

neodstrani zdvadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu urcené. Smluvni pokuty,
neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dni po doruceni pisemné vyzvy ndjemci
pfipsanim na ucet pronajimatele nebo hotové v pokladné SVSMP. Tato smluvni pokuta
se sjedndva jako objektivni, pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni dotcen narok na
nahradu jmy zpisobené porusenim sankciované povinnosti.
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VII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Najemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 3
¢. 247 ze dne 11. 6. 2018.

2) Zamér mésta Plzn¢ pronajmout nemovitost dle ¢lanku I. smlouvy byl zvefejnén na
ufedni desce Uradu méstského obvodu Plzen 3 od 11. 4. 2018 do 27. 4. 2018.

3) Najemce prohlasuje, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

4) Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji,
timto prohlasuji, ze jsou plné opravnény k jejimu platnému uzavieni.

5) Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni stran¢ této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné
nebo doporuc¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.
Pisemnost se povazuje za dorucenou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

- Vv den jejiho ulozeni u poStovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, nebo

- Vvden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, ktera se u postovniho ufadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datovd zprava doddna do datové schranky
najemce.

Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vyse uvedenou adresu, je

tuto povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a pfesto nezajisti prebirani

pisemnosti na vyse uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

6) Najemce souhlasi se zasilanim veskerych pisemnosti do datové schranky.

7) Tato smlouva zistava platna, i kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatnd. Neplatnd ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysleny ucel dosazen v pravné nezavadné form¢. Obdobné se postupuje,
kdyz se pti provadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni nebo zmény.

8) Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku k ptipadnému uzemnimu ¢i
stavebnimu fizeni (Uzemnimu souhlasu) ani vyjadfeni obce jako ticastnika uzemniho
fizeni. Nerespektovani této podminky je divodem k odstoupeni od této smlouvy.

9) Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouve.

10) Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢.340/2015 Sb.,
0 registru smluv, podléha uvetejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, ze smlouvu k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutarni meésto Plzen.

11) Smlouva ma osm stran a dv¢ piilohy a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz
kazdé ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

12) Smluvni strany prohlasuji, ze rozumi obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné vili a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustranné vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

13) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu.
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14) Smlouva nabyva G¢innosti dnem 1. 8. 2018, za predpokladu jejiho uvetejnéni v registru
smluv.

V Plzni dne

najemce
pronajimatel
primator ENHAEN s. 1. 0.
na zakladé plné moci ¢. j. ZM — 173/2014
ze dne 7.11.2014 jednatel spole¢nosti

feditel SPRAVY VEREJNEHO STATKU
MESTA PLZNE, ptispévkové organizace
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