NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva ¢islo; SML-2016-10354
SZ UMC Praha 15 2947912016
lteron dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji '
podle ust. § 2302 a nsl, zikona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
(dale také jako .ndjemni smlowva® nebo  smlouva™)

Meéstskou ¢asti Praha 15 &

se sidlem Bolofiskd 478/1, 109 00 Praha 10 — Horni Mécholupy
zastoupend: Milanem Wenzlem, starostou

IC: 00231355

DIC: CZ00231355

Bankovni spojeni: CS a.s.

¢islo dtu: 069024-2000719399/0800

(dale jen ,,pronajimatel®)
na strané jedné

a

Piijmeni, jméno; MUDr, Hofmanova Milena
Datum narozeni:

Adresa trvalého pohytu:
Misto podnikani Tesafikova 1027/2, 102 00 Praha 10
IC: 45721084

Bankovni spojeni:
Uget gislo:

{dale jen ,ndjemce™)

na strané druhé

(oba dile jen jako ,smluvni strany*)

takto:
Najemni smlouva

I.
Piredmét adjmu

I, Pronajimatel ma vyhldskou hl.m.Prahy, kterou se vyddva Statut hl.m, Prahy & 55/2000 Sb., ve
svéfené spravé budovu & p. 1027/2, ulice Tesatikova v Praze 10 na pozemku parc. £.1818/91,
kil Hostivaf, vie zapsino na LV & 1633, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Hl.m, Prahu,
Katastrilni pracovisté Praha, se sidlem v Praze &, Pod sidli%tém 180079,

2. Predm& ndjmu tvofi nebytovy prostor— ordinace, vedeny v systému  DES pod &islem 110,
situovany v piizemi objektu & p. 1027/2, ulice Tesafikova v Praze 10 (dile jen ,pfedmét ndjmu).

3. Celkova v¥méra pronajatého predmétn ndjmu &ini 114,00 m?,



1.

]

5.

1.

# H.
Uéel najmu

Pronajimatel pfenechéva ndjemel predmét najmu za Utelem jeho uiivani jako: ordinace
praktického lékafe pro dospélé.

Niajemce se zavazuje zajistit si piipadny souhlas s¢ Zmenou ugivani a uzvat pfedmd najmu pouze
pro Gdel, stanoveny v této smiouve.

181
Doba najmu

Taio smlouva se uzavira na dobu urditou 5 let, a to ode dne nabyti (¢innosti této smlouvy.

1V,
Najemné

Pronajimatel touto smiouvou pronajima nijemei predmét néjmu za dohodnuté ndjemné, které &ini
za rok K¢ 136800,00 (slovy: jednosmtiiuct§esttisim}smsetkﬂmnﬂir:ﬁkj-ch).

Néjem je dle ust. § 56a odst. 1 z&ékona & 235/2004 8b., 0 dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
od dané osvobozen™.

Najemes se zavazuje platit n&jemné pronajimateli formou bhezhotovostntho pevodu na Gdet, jehoZ
gislo je uvedeno ve vipoltovém listu, ktery tvofi pfilohn &, 1 této smlouvy a je jeji nediinou soudast,
a to v pravidelnych mésiénich splatkéch o stejné vys, tj, ve vil Y1z roéniho najemného, vady
k poslednimu: doi kalendainiho mésice, za néZ je nijemné placeno, Tento den je soutasné dnem
uskuteénéni pinéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze vile néjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &linku, bude kazdoroéng
upravena Lakto:

potinaje rokem 2017 bude vi$e ndjemného kazdoroiné upravena vidy o 8astku odpovidaj ici mife
valorizace najemnich smiuv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC Praha 15, maximalng
+viak odpovidajici roéni mite inflace oficidlné vyhlasené CSU za uplynuly kalendatni rok,

vimeér upravujici visi najemného, dorudl spravee ndjemei nejpozdéii do 31. 3. béiného
Lkalendéfniho rokn soutasné s novym vypoctovym listern, ktery bude tvofit pfilohu teéto smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasii.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi piivodnim ndjermnym a nijemnym zvyienym podle &lanku IV.
odst. 3. této smlouvy za obdobi od 1. 1. bésného roku do doby dorutent noveho vypostového Listu
zaplati néjemee hezhotovostnim prevodem ve prospich uétu sprévee pii nejblizéim Fadnem terminu
{thrady ndjernn¢ho.

Najemee se zavazuje upravens ndjemné a doplatek néjerneho platit v dohodnutych terminech.

¥,
Uhrada za sluzby spojené s ndjmem

Nijemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluZby spojent s uFivanim predmétu nijmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepia) avedené ve vipodtovém listu zdlohovou #astkou. Zalohova Estka
bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném spravcem do 15 dnf po protokolarnim pievzeli
predmétu najmu. Vipottovy list se stane piilohou péjemni smiouvy. Castky uvedené ve

vipoliovém listu )sou zivaznym podkladem pro hradu sluzeb prostfednictvim spravee.

[ —————— 4 S



2. Poplatky za sluiby podle vipoétovéno listu jsou splainé vidy speleéné s terminem platby
néjemného. Vyi&tovini zéiohovych plateb za sluZby ziétuje pronajimatel ndjemci za kalendéini rok
v predepsanych lhiitich. Nijemce se zavazuje pistoupit na zvyieni zdiohy

3. Najemce se zavazuje piistoupit na zvyieni zdlohy uvedené ve vypodiovém listu,

g, I.rJht‘ady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypottovém listu, hradi ndjemee piimo dodavateliim
téchto sluFeb.
#
VL
Zavazkovi éast

1. Néjemce pfejimi pfedmeét ndjmu ve stavu, v jakem se ke dni nabyti iémosti téte smlouvy nachézi,

2. Najemce prohlafuje, #e je mu zndm aktuélni stav pfedmém najmu, tento bez vyhrad piijima, bez
nutnosti vyhotoveni pieddvaciho protokolu.

3. Nijemce sc zejména zavazuje:

a) ufivat predmét najmu jako fadny hospodéf a pouze k (ifelu stanovenému v této smlouvé,

b} uZivat predmét najmu tak, aby ndjemei sousednich prostor nebyli omezovéni a rufend,

¢) udrfovat &istotu a potadek v predmtu ndjmu,

d) pied zahdjenim provozu osadit v pfedmé ndjmu vodomér a elektromér, neni-li dohodnuto jinak,

g) provadét na své vlastni naklady béZnou GdrZbu a drobné opravy na pfedmétu nijmu, pfidems? se
b&mou udrzbou rozumi: providéni Einnosti sméfuiicich ke zpomaleni fyzického opoticbeni a
oddaleni cprav predmétu ndjmu, tzn. zejména liklid (&i%t&ni), malovini (zdi), natirdni (oken, dvefi
atd.), revize (elektro, plynu, atd.), déle drobné opravy {zdmednicke, sklendfske, truhlafske,
zdravolnd instalace a elekireinstalace),

f) Fadné a véas platil ndjemné dle éL IV, téo smlouvy,

g) naZidos! pronajimatele, resp. sprivee, umoe#nit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi predmétu
néjmu, jako? i pfistup k i do pfedmétu ndjmu za déeiem koniroly, stavu a zplisobu nZivani,

k) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdkladé pravnich predpisi a Useku
poZarni ochrany, hygieny, bezpednost price a pii provozu specidlnich zafizend,

i} berodkladng hiasit pronajimatels, resp. spravei, viechny vady véinéjiiho charakteru, zmény
okolnosti na pfedmétu néjmu, které by mohly zplsobit pronaiimateli skodu,

i) vpledméta ndjmu dodrZzovat hlukové limity dle plainé pravni Opravy a noénd klid,

k) na pfedmétu nijmu plnit povinnosti pavodce odpadi, dle ust, § 16 zdkona ¢, 185/2001 3b,, o
odpadech a o zméné nékterych dalfich zikomi, v platném znéni. Nejpozdéji do 3 dnl po nabyti
Géinnosti této smlouvy smluvng zajistit naklidani s odpady (sbérna nadoba na smé&sny komunélni
odpad, separaénl sbé&mé nadoby na jednotlivé komodity, kieré pii provozu Zivnostenské &innosti
vznikaj, pokud neni pivodee odpadd na zékladé piserné smlouvy zapojen do systému
organizovanému HMP ajl.], udrzovat &istotu kolem mista ndjmu cea 2 m viemi sméry,

Iy pii skondeni ndjmu pfec!mét néjmu vyklidit a vyklizeny pfedat/odevzdat pronajimateli, resp.
spravei, ve stavu v jakém byl v dobé, kdy ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii




i,

a)

b}

3

i

Fidném ufivani. O predani pfedmétu ndjmu bude pofizen pedévaci protokol, ve kterém bude
uveden zejména popis pfedmétu najmu, jeho aktudln! stav, popf. vady.

Nijemee je povinen:

pedovat o to, aby na ptedmétu ndjmu nevznikia gkoda, pip. odstranit veskerc vady na predmétu
néjrmu, které zplsobil ndfemee, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby prodiévajiel v piedmétu
néjmu se souhlasem nijemes, popt. nahrgdit pronajimateli takto zphsobenou Skodu,

umoznit pronaiimateli, resp. sprévci, vstup do viech prostor predmétu najmu za Glelem kontroly
stavu & zplisobu jeho uzivini, provedeni polfebné opravy nebo tdrzby pedmétu ndjmu, apod. Je-
li nezbytné zabranit skodé (napf. havarie, poéru na predmétu ngjmu apod.), ke vstupu je
pronajimatel, resp. spravee, oprévnén i v nepiitomnosti ndjemae.

Néjemce nesmi zfidit ttet] osobé k predmdtu najmu uZivaci privo, podndjem, bez predchoziho
pisemného souhiasu pronajimatele. V piipadé, Ze tude néjemee #adat o souhlas ke ZHizent ugivaciho
prava, predlozi pronajimateli v jednom v{tiska podndjemni smlouvu. Uhrada za uivaci pravo
piitom nebude pfevysoval néjemné.

Néjemee je oprévnén provadeét dafiové i udetni odpisy investitnich prostfedi viofenych do
pronajatych prostor v souladu s predehozimi odstavei po celou dobu trvanf této smlouvy, piicemZ
se pronajimatel zavazuje, Ze 0 investi¢éni prostfedky vioZené do technického zhodnoceni nezvysi
ystupni cenu pronajateho majetku.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele & rozhodmuti pislusného stavebniho (fadu
nesmi najemee na predmém najmu provadé: zméay, nebo pro jeho zamyilen¢ uzivani potfebne
stavebni a ostatni dpravy, opravy plesahujfc rimec barné Gdezby; predeviim pokud piekratuji stav
ptedéni nebo se od ng) jinak odchyluji. Takové zmeny na predmétu najmu, stavebni Ci jiné Gpravy
& opravy pfesahujici ramee b&né tidriby provadi nAjemce na sviy ndiklad. Provede-li ndjemce
jakoukoliv zménu na pfedmétu néjmu, stavebni & ostatni apravy, opravy presahujici ramec béné
tdrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét néjmu vvest do pivedniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdgji pfi skonéeni najmu, neudini-li tak, je pronajimatel
oprivnén piedmét ndjmu uvést do phvodnino stavu na naklady najemece.

Néjemce prohlasuie, ¢ sc sezndmil se stavem pfedméiu ndjmu a e nebude nérokoval na
pronajimateli Whradu nakladt, kieré vio#H do predmétu najmu. Najemce souhlasi, & mu nevznika
v pronajimateli zédn¥ nérok na Gihradu vige vvedenych nikladd ani jej ich &Astl.

Nepfeda-ii ndjemee pfi ukonteni najmu vyklizeny piedmét ndjnu pronajimateli dle odst. 3 pism. 1)
tohoto &lanku, je pronajimatel opravnén ptekonat piekazky branict vstupu do predmétu ndjmu a
vstoupit zde za ptitomnosti notare & exekutora, kiery o tom napiSe zipis. Piedmét nAjmu je poté
pronajimatel opravnén vyklidit na néklady a nebezped! ndjemce a vici na predmétu néjmu se
nachazejici uskladnit, O misté uskladn#ni zagle pronajimatel ndjemnci pisemné oznimeni s tim, £
nijemce je povinen si uskladnéné véci pfevzit nejpozd&i do 10 pracovnich dnfl od obdrZeni
piislugného ozndmeni o uskladnént. Neptevezme-li nijemee vici v uvedené [hité, je pronajimatel
oprivaén uskladnéné véci prodat, Vitézek z prodeje bude po zapotieni pohledivek pronajimatele
viidi ndjemei poukdzin ndjemei bez zbyteéného prodieni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti
najemce prohladuje, Ze jakékoliv véci nachazejict se ke dni skondterd této najemmi smlouvy v
predmétu najmu, jsou ve vlastnictvi najemce.

VIL
Vypovéd smlouvy a skondeni nijmuo

Néjemni vztah zaloZeny toulo smlouvou zanika:



uplynutim sjednané doby najmu,
vypovédi ndjemni smlouvy ze strany nijemee i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
1. zirati-li ndjemce zplsobilost k Sinnosti, k jejimuZ vikonu je pfedmét ndjmu urten,

ti. pfestane-i bit pfedmét ndjmu z objektivnich divodi zptisobily k vykonu &innosti, k némui
byl urlen, a pronajimatel nezajisti ndjemei odpovidajicl ndhradni prostor, nebo

iii. porufuie-li pronajimatel hrubé své’}jm*»'innosti vildi ndjemei,
vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z dévodu:

i, ma-li byt nemovita véc, v ni# se pfedmét ndjmu nachézi, odstranéna, anebo piestavovéna tak,
e to brani daldimu ufivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pii uzavien! smlouvy nemusel
ani nemohl predvidat, nebo

ii, porofuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze
1. piestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chovd se ndjemee v rozporu s ust. § 2305
zikona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zdkonik, nebo

2. je po dobu del¥ neZ jeden mésic v prodieni s placenim nijemného nebo sluZeb
spojenych s uXivanim pfedmétu ndjmu.

Vypovédni doba je tHmésitni,

Vypovédni lhity podinajl b&fet od prvého dne mésice nésledujiciho po mésici, v némZ byla
vipovdd dorulena drmhe smluvni strané,

Vypovid bude druhé smluvni strang dorufena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zéhlavi téte smlouvy, pfipadné na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhé.

Vedkeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruéuji na adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
7 itastnikd smlouvy, je povinen tento Bastnik neprodlend pisemné ozndmit drzhému téastnikovi
tuto zménuy, & to zplisobem dle piedchozi vEty, (Vypovéd, pisemnost, vyzva, oznimeni, to vie pro
tdel dpravy doruovini dile jen jako . zasilka™)

Nebyl-li pronajimatel nebo ndjemce na adrese uvedené v této smlouvé piipadng na jiné adrese
oznémené dle odst. 5 véty druhé zastizen, nebo v pipadé, Ze si zdsilku odmitne pfevzit, a jedna-l
se 0 zisilku dorudevanou do vlastnich rukou, zésilka se prostfednictvim podtovnihe dorndovatele
ulo#i na posté a o uloZeni se adresat uvédomi vhozenim ozndmeni o uloZeni takove zdsilky do jeho
poitovni schrinky, které provede poltovni dorufovatel. Nevyzvedne-li si adresat takovou zdsilku
do deseti kalendéfnich dnt od jejlho uloZeni na posté, povaiuje se posledni den této lhity za den
dorudeni, 1 kdy? se Gdastnik o dorudeni nedozveédEl.

V piipadé zdsilek, které se nedoruéuji do vlastnich rukou, vhodf poStovni doruCovatel zdsilku do
poitovni schrinky adresata na adrese uvedené v této smlouvé, péipadné na jing adrese, ozndmené
dle odst. 5 véty diuhé. Vhozenim uvedené zésilky do po¥tovni schrinky adreséta sc

zasilka povaiuje za dorudenow.

VIIL
Smluvni poluty
Za porufeni nf?e uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
simluvei pokaty:




b}

d)

€)

za wivani predmatu ndimu v rozporu s delem nijmu dle €l. 1L této smiouvy smluvni pokutu ve
v 1 000,- K& (slovy: tisic korun Zeskyeh), a to za kazdy i jen zapolaty den, v némZ bude toto
porudeni povinnosti trvat, '

v plipadé, Ze ndjemce pii skondeni ndjmu nepteda pronajimateli vyklizeny predmét najmu, a to
nejpozdéi ke dni skondeni ndjmu, je najemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vidi 0,05% zmésitniho ndjemného za kady i jen zapodaty den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to o dne protokolarniho pedini predmétn ndjmu,

v piipadé, Ze ndjemné nebude Fadng zaplaceno do 13 dnt ode dne terminu splatnosti, je ndjemee
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni polutu ve vy 0,05% z dluzné Sastky za kaZdy i jen
zapolaty den prodleni, minimaing viak 300,- K& (slovy: tFista korun éeskych),

sa nedodrieni kazdé daldl podminky stanovené touto smlouvou 1000,- K& (slovy tisic korun
eskych) 7a kazdy den, v némé bude toto porusent trvat,

za poruseni povinnosti ozndmit misto doruCovini korespondence podie ¢1, VIL odst. 5 véty druhé
je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K& (slovy: sto korm
Seskych) za kazdy i jen zapogaty den prodleni se splnénim této povinrosti, v némz bude toto
prodleni trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na nahradu
tkody vidi ndjemci a lze je poZadovat kumulativng,

IX.

Zavéretnd njednani

Obama smluvaimi stranari bylo sjedndno, #e néjemci po skonfeni nijmu nendleZi nérok na
poskytnuti jakékoliv nahrady za finandni prosifedky viokené do realizace jakychkoliv zmen
predmdtu najrau, tedy ani narok ma hradu protihodnoty toho, o co se zvydila hodnota pfedméiu
najmy.

Vziahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se fidi piislusnym:
ustanovenimi zakona & 89/2012 Sb., obdanského zdkoniku, v platném znéni, a ostatnimi obecné
zivaznymi pravoimi piedpisy.

Majetkove sankee sjednané v této smiouve se nijak netykaji nérokit pronajimatele na nédhradu Skody
vuéi péjemei.

Niajemce byl seznimen s tim, Ze pfedmét najmu neni hlidin a pojistén. Ma vzniklé Skody se
nevztahuje § 2945 obanského zakoniku, v platném znéni, najemee uplatni pip. pojistné pinénd v
ramei svého viastnfho pojisténi.

S vyjimkou véel uvedenyeh v této smlouve se najemce obraci v ostatnim na spravce.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢4st bude neplatné &i nevynutitelné anebo se
stane neplatnym ¢ nevynutitelnym a/nebo bude shiedano neplatnym i nevynutitelnym soudem &i
jinym piislusnym orgénem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit viiv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &dsti.

Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se soublasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé, podepsanych obéma smluynimi stranami, nebo formou
pisemnych oznimeni pronajimatele nijemei tykajicich se ndjemného k této smlouve dle &l TV.
odst, 3 této smlouvy.



8. Tato smiouva nabyva platmosti a Gdinnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

9. Pokud nedojde kuzavieni smlouvy o zajidténi potfebnych tprav anebo k pievzeti prostorl ve
Thitach dle Elanku VI, téio smlouvy, tato smlouve zanika,

10. Smluvni strany vislovné souhlasi s tim, aby tato smiouva byla uvedena v Centrilni evidenci smluv
(CES), ktera je vefejné pfistupnd a kterd obsahuje tidaje o smluvnich strandch, pfedmétu smiouvy,
tiselné oznaleri této smlouvy a datum jejiho podpisu.

e

11, Smluvni strany prohladuji, #e skutednosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za ditvémé a udéluji
svolend k jejich uZit a zvefejnéni bez stanoven jakychkoli dalsich podminek.

12. Tato smlouva byla vyhotovena ve 45 stejnopisech o 7 strandch textu a 2 ptilohéch, z nich nijemce
obdrzi | stejnopis a prenajimatel, resp. spravee, obdri 3 stejnopisy.

13, Utastnici smlouvy vislovné prohlaiuji, Ze si smlouvu pfedetli, Ze byla sepsina podle jejich pravé
a svobodné wile a nebyla ujednéna v (isnd, nebe za nipadné nevyhodnych podminek,

14. Smluvni strany berou na védomi, #e MC Praha 15, je subjelktem, na ného? se vztahuje uvelejiiovaci
povinnost dle zikona & 340/2013 Sb., o registru smluv a smlouva tak mi¥e podléhat zvefejnén
dle tohoto zélkona, pipadné daldich privnich pfedpist uldadajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zveFeinéni provede MC Praha 15.

15. Ndjemce prohladuje, e mu pfi podpisu této smlouvy byla pronajimatelem pfedana kopie prikazu

energetické ndroénosti budovy v souladu se zikonem & 406/2000 Sb., o hospodafeni energil, ve
znéni pozdéjdich piedpisd, kterd je piilohou &. 2 této smlouvy a jeji nedilnon sou&dsti.

Piiloha €. | — Vypodtovy list
Piiloha & 2 - Prilkaz energeticke ndrodnosti budovy
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V Praze dne..c.. ’f"“"ﬂff? .......... W PEAZE AN iviivimenrrssinesteveinsrrommsinsss
Za pronajimatele: Za najemee:

taj emmnik, pméfm;t- ]
na zékladé zm{JLnﬁm k pudplsu 4o Yy
brnln}uw flIL usnesent

Ylistska &ist Praha H
Doloiha
die d 43 zékona & 1312000358, o hlovnim méstd Praze
OsvidEuji, %e tate listing byla
a) zvefejnéna na OFednl desce UFadu méstslé tdstl
bl sebvilena usnesenim rady & R-1088 ze dae 19,10, 2016
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