Smlouva o najmu nebytového prostoru
dle ust. § 2302 a ust. § 2201 zak. ¢. 89/2012 Sh. (obcansky zakonik)

uzaviena dne nize uvedeného
mezi

pronajimatelem:

Mésto Marianské Lazné, se sidlem méstského UFadu 353 01 Marianské Lazné, Ruska 155, ICO 00254061,

DIC CZ00254061, zastoupené starostou mésta Ing. Martinem Kalinou
{dale jen pronajimatel, popf. smluvni strana)

najemcem:

Ruslan Mytrovka

Severni 355, 354 72 Drmoul

ICO 69050562

{dale jen ndjemce, popf. smluvni strana)

takto:

R
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je jedinym vlastnikem nemovitosti — nebytovée jednotky v domeé £.p. 277, na stav. parc.
€. 225/1, k. 4. Maridnské Lazné, ul. Hlavni, v Maridnskych Laznich, tj. nebytové jednotky o celkové
vwmére 95 m?. Pronajimatel se zavazuje pfenechat vyie uvedeny prostor k doéasnému uzivani
{najmu) a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.

Ugelem najmu je provozovani kavarensky provoz, prodej pohledl, map a brotur Marianskych
Lézni najemcem v pronajatém vyse uvedeném prostoru. Ndjemce nema pravo v pronajatém
prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vwkonu, neZ jak to vyplyva
z Géelu ndjmu. Zménu uvedengého Ucelu uzivani lze provést jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce je seznamen se stavem prostoru, ktery neni zkolaudovan pro U€el najmu uvedeny v ¢l. |,
odst. 2. této smlouvy. Je povinen si zajistit ke své tizi veskeré Ukony souvisejici se zménou Uéelu
uzivani dle &l 1. odst. 2. této smlouvy, s pfislushym Stavebnim Ufadem. Zarovern se ndjemce
zavazuje provést veskere souvisejici investice na vliastni naklady.

Spravcem nemovitosti je: BYTOV Maridnské Lazné, s.r.o., se sidlem 353 01 Marianske Lazne,
Nadrazni namésti 299/8, 1I€0: 61168700



1l.
Doba trvani najmu

Prongjimatel pfenechava pfedmét najmu na dobu urlitou, pocinaje dnem 1. 8 2018 do
31. 7. 2023. Pfedmeét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do 1. 8. 2018 a
cdevzda mu s pfedmétem najmu vie, Eeho je tieba k fadnému uZivani pfedmétu najmu.

Smluvni strany vyslovné vylucuji automatické obnovovani najmu dle ust. § 2230 obcanského zak.
N&jem se povazuje za skonceny i vpfipadé, kdy ndjemce neopravnéng pokraluje v uzivani
predmeétu najmu.

.
Najemné a Ghrada naklad(l za poskytnuté sluzby

Raéni Ghrada za najem nebytového prostoru éini celkem 237.500,00K¢, tj. 2.500,00/m?/rok. Celkova
¢astka roéniho najemného éini 237.500,00KE slovy: Dvéstétficetsedmtisicpétset korun éeskych, a je
splatna v mésiénich splatkach po 19.791,70 slovy: Devatenacttisicsedmsetdevadesatjedna korun
ceskych, sedmdesat haléfll, vidy do 5. dne pfislusného mésice, a to ve prospéch Uctu pronajimatele
vedeny u Komeréni banky, a.s., Maridnské Lazné, & Gétu 19-720331/0100, VS: 4300. Nijemné bude
najemcem pravidelng hrazeno ve |h(té vyée uvedené bez vystavovani dafiovych doklada-faktur
pronajimatelem.

Spoleéné s najemnym je najemce povinen platit zalochy a naklady za sluzby, které je povinen
zajisfovat pronajimatel. Zaloha za vodné a stofné bude hrazena na zakladé faktur vystavenych
spraveem pfisluiné nemovitosti. Zalohy budou hrazeny se splatnosti uvedenou na pfisluiné fakture,
a to na Gfet spravce. Spravce je opravnén upravit vysi zélohy za dodavku sluzeb s ohledem na
pozadavek SVJ vramci spotfeby a vyvoje jeji ceny. Spravee provadi ndjemci i fadné vyactovani
téchto zaloh. V celkové rocni dhradé neni zahrnuta Uhrada za elektrickou energii v nebytovém
prastoru, plyn, odvoz domovniha odpadu, Uhrada spojim a podohbné sluzby, které hradi najemce
primo dodavatellm sluZeb, které si sam a na své naklady smluvné zajisti.

V pfipadé prodleni s dhradou najemného nebo nakladi za poskythuté sluzby je najemce povinen
uhradit pronajimateli zakonny Urok z prodleni a naklady spojené suplatnénim pohledavky dle
nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sh.

Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel je opravnén
vysi najemného kazdorotné valorizovat, tj. jednostranné zvysit najemné o rocni miru inflace
vyjadienou pfirstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
vyhlagenou Ceskym statistickym GFadem, se zaokrouhlenim na celou stokorunu nahoru. Najemné
mlze byt takto upravenc od prvniho dne mésice nasledujiciho po vefejném wyhlaseni tohoto
koeficientu CSU.
Iv.
Skon&eni najmu

Najemni pomeér sjednany touto smlouvou skondi:

a)  uplynutim daby, na ktercu byl sjednan dle ¢l. 1. této smlouvy,
b) dohodou smluvnich stran,

¢}  zanikne-li predmét najmu béhem doby najmu,

d) zjinych zakonnych ¢i sjednanych divod(.



Najemce mizZe vypovédét najem s tfimésictni vypovédni dobou z divodl uvedenych v ust. § 2308
pism. a) a7 ¢) obéanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni ddvod ve vypovédi.

Pronajimatel mQzZe vypovédét ndjem s tfimésicni vypovédni dobou z divodl uvedenych v ust. §
2309 pism. a) a b) ob&anského zakaoniku, je pfitom téz povinen uvést vypovédni divod ve vwpovédi.
S ohledem na ustanoveni vypovédniho divodu dle ust. & 2309 pism. b) obéanského zak. si smluvni
strany vyslovné stanovuji, co zejména povaiuji za hrubé poruseni povinnosti najemce takto:

a) Najemce da pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.

b) Najemce brani, popf. jakkoliv branil pronajimateli v pfistupu do pfedmétu najmu za ucelem
provedeni potfebné opravy nebo Udrzby véci.

c) Najemce apakované porusuje i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k odstranéni nedostatka
svoje povinnosti uvedene v ¢l. V. Prava a povinnosti smluvnich stran, popf. hrubé porusuje
jiné pravni pfedpisy v souvislosti s pfedmétem najmu,

d) Naplnénivypovédniho divodu dle &l. V. odst. 11. této smlouwy.

Pronajimatel ma rovnéz pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby s oddvadnénim, poruduje-li

najemce své povinnosti zvlast zavainym zplsobem. Smiuvni strany si proto vyslovné stanovuji, co

zejména povazuji za zvIadt zavainé porudeni povinhosti hajemee takto:

a) Najemce provadi dpravy na pfedmétu najmu hez souhlasu pronajimatele ve smyslu ¢l. V.
odst. 3 této smlouvy.

b) Najemce provedl Upravy na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a na Zadost
pronajimatele neuved| pfedmét najmu v poskytnuté [haté do pdvadniho stavu,

<) Najemce brani, popf. jakkoliv branil pronajimateli v pfistupu do pfedmétu najmu za acelem
nezbytnému zabranéni skodé nebo hrozicimu nebezpedi z prodleni.

d) Najemce je po dobu deldi nei tfi mésice v prodleni s placenim najemného nebo sluieb
spojenych s uzivanim prostoru.

Vypoved ndjmu vyzaduje pisemnou formu a musi byt dorucena druhé strang. Vypovédni doba vidy
pocing od prvnihoe dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd byla dorudena druhé
strané.

Najemce je povinen odevzdat predmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konéi. Predmét najmu
je odevzdan, obdrii-li pronajimatel klice a veskere daldi soucasti a pfisludenstvi pfedmétu najmu a
jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu nadjmu a v jeho uzivani. Najemee je povinen odevzdat
pfedmeét ndjmu ve stavu v jakém jej pFevzal, nehledé na b&iné opotfebeni pfi béiném uzivani a na
vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho protokolu.
Pokud najemce neodevzda pfedmét najmu nejpozdéji v den, kdy najem konéi, je povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kaidy zapocaty tyden prodleni. V pfipadée, ze najemce pfes
vyzvu pronajimatele nebytove prostory newyklidi, je pronajimatel opravnén nebytové prostory
vyklidit na ndklad ndjemce. Bude-li mit pronajimatel viéi najemci splatné, popf. i nesplatné
pohledavky, je pronajimatel oprévnén nebytovy prostor svécmi patficimi ndjemci zapecetit a
zadrzet ve smyslu ust. §1395 a nasl. obfanského zak. k zajisténi svych pohledavek.

Najemce je povinen odstranit na své naklady a bez naroku na vyrovnani v predmeétu najmu zmény,
které proved| bez souhlasu pronajimatele. Pronajimatel milze Zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty
pfedmétu najmu, které hylo zplscbeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele. Najemce rovnéz odstrani na své naklady a bez naroku na vyrovnani v predmétu
najmu zmeény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, ze pfi skonéeni
najmu najemce uvede pfedmeét najmu do plvodniho stavu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaneho najemného necdevzda-li najemce predmét
najmu pronajimateli v den skonéeni najmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skuteéné



odevzda.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel neodpovida za skody zplOsobené tfetimi osobami na majetku najemce. Pronajimatel
neruci ndjemci za majetkovou ani nemajetkovou ujmu, kterd by vznikla v dobé uzivani, pokud by
kni nedoslo jeho prokazatelnym zavinénim. Za bezpeCnost viech osob pracujicich nebo se
zdriujicich v pfedmétu najmu ruci ndjemce v plném rozsahu.

Najemce odpovida za viechny skody, které zplsobi na pfedmétu najmu véetné skod, které zpUsobi
jiné osoby. Takové skody je najemce povinen na svlj naklad odstranit formou uvedeni do
puvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Najemce vtéto souvislosti rovnéz
odpovida za pfipadnou nemajetkovou Ujmu.

N&jemce je povinen véc uzivat jako radny hospodaf ke sjednanému Ucelu. Nijemce se dale zavazuje
po dobu trvani najmu zajistovat na svij naklad vedkeré bézné opravy, Udrzbu a dpravy pronajatych
prostor, jejich souddsti a prislusenstvi, a vlastnim nakladem provést pfipadné Upravy nutné
k provozovani podnikatelské Cinnosti a Gcelu najmu. Béznymi opravami se rozumi veskeré opravy,
pii nichZ nebude nutno zasahovat hloub&ji nez 5 cm pod povrch podlah, stén a stropd. Jsou-li
k provozovani podnikani nutné rozsahlejdi stavebni upravy je najemce povinen si vyzadat k jejich
provedeni pisemny souhlas pronajimatele. Obé strany se vzdjemné dohodly, ze v prabéhu najmu,
ani pfi skonfeni najmu nema najemce pravo na nahradu/vyrovnani zadnych nakladd spojenych
s opravou, Upravou & zménou predmétu najmu (véetné technického zhodnoceni) ve smyslu §
2220 obcanského zakoniku, ani na protihodnotu toho, o co se zwysila hodnota predmeétu
najmu v pribéhu najmu. Najemce se zavazuje ke své tiZi a na své naklady zajistit udrzbu chodniku,
popk. jinych pfilehlych prostranstvi, navazujiciho na pfedmét najmu, zejména v zimnim obdobi a
rovnéz pecovat a udriovat Cisté a upravené bezprostiedni akoli pfedmétu najmu.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavfeni najemni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci. Najemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen
cdstranit pronajimatel a to thned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peélivem uzivani véci zjistit mohl.
Ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, ktera neni béznou a kterou nelze
odloZit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpUsobi
obtize nebo omezi uZivani véci. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umoini mu
najemce v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jako? i pfistup k ni nebo do ni za déelem provedeni
potfebneé opravy nebo Udrzby véci. Predchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezhytné zabranit skodé
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

Néjemce se zavazuje dodriovat obecné zdvazné predpisy zejména voblasti protipozarni,
bezpelnosti prace, ochrany zivotniho prostfedi {ovzdusi, voda, odpadové hospodarstvi). Najemce
odpovidd za likvidaci veskerych odpad( vzniklych pfi jeho Einnosti v pfedmétu najmu. Najemce se
zavazuje provadét kontrolu predmétu najmu z hlediska protipoZarni prevence, bezpecnosti prace a
ochrany Zivotniho prostfedi. Vsouladu swvyie uvedenym se zavazuje dodriovat povinnost
piisludnych hlageni organim verejné spravy a na své naklady zajistovat pfisluiné revize elektrickych
a plynovych a jinych zafizeni v predmétu najmu a tyto dorucit pronajimateli, soucasné je povinen
hradit pripadné sankce udélené prisludnymi statnimi a spravnimi organy.

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pokud by bylo realizovano se souhlasem pronajimatele
technické zhodnoceni pfedmétu najmu hrazené ndjemcem, bude najemce technické zhodnoceni



10.

11.

odepisovat podle pfislusnych pravnich pfedpisd. Po ukonceni najmu nalezi celé technické
zhodnoceni véci pronajimateli a ktomuto je povinen najemce umoinit pronajimateli nabyt
vlastnictyi.

Najemce miie zfidit tfeti osobé k véci uZivaci pravo (podndjem) jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce mibZe po pfedchozim projednani a odsouhlaseni ze strany pronajimatele opatfit
nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani v pfiméfeném rozsahu Stitem, navéstim di
podobnym znamenim. Pfi skonceni najmu je ndjemce povinen veskerd znameni odstranit a uvést
dotéenou ¢ast nemovité véci do plvodniho stavu. Pro pfipad porudeni této povinnosti najemce
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- KE za kaZdy, byt | zapodaty, den prodleni s
odstranénim znameni.

Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu sdélit pronajimateli podstatné zmény tykajici se udaji
o své firmé, jde zejména o zménu cbchodni firmy, zménu statutarniho organu, sidla, popf. mista
podnikani, zahajeni insolvenéniha fizeni proti najemci, prohladeni dpadku, prohlaseni konkursu atd.
V plipadé, Ze ndjemce tento svlj zavazek vidi pronajimateli nesplni, zavazuje se zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- KE za kazdé jednotlivé poruseni.

Najemce je povinen umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu.

Na&jemce neni opravnén tuto smlouvu postoupit tfeti osobé, neni opravnén pievést prava a
povinnosti z této smlouvy v ramci prodeje zavodu nebo jeho &asti, propachtovani zavodu nebo jeho
{asti jiné treti osobé, neni ani opravnén pfevést prava a povinnosti ztéto smlouvy vramci
jakéhokoliv druhu pfemény spolecnosti, popf. nepenéiitého vkladu do spoleénosti, a to bez udéleni
pisemného souhlasu ze strany pronajimatele. V pripadé umyslu najemce realizovat nékterou z vyse
uvedenych pravnich skutecnosti, je najemce pavinen toto v dostatecném predstihu, tj. minimalné
60 kalendafnich dn( pfed realizaci, projednat s pronajimatelem a pozddat o udéleni souhlasu.
Nebude-li souhlas ze strany pronajimatele udélen, popf. ndjemce o souhlas nepozada, a najemcem
se v disledku realizace nékteré z vyse uvedenych pravnich skuteénosti stane jina treti osoba odlisna
od najemce, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét, a to s tfimésiéni vypovédni dobou.

V1.
Zavéredna ustanoveni

Ve vécech neupravenych touto smlouvou se smluvni strany Fidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména ohcanskym zakonikem. Neplatnost urcitého jednotliveho ustanoveni neovliviiuje platnost
celé smlouvy. V pfipadé neplatnosti jednotlivého ustanoveni se smluvni strany zavazuji nahradit
neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které svym vécnym, popf. ekonomickym dcelem co
nejvice odpovida neplatnému ustanoveni a uéelu a smyslu této smlouvy.

V zasilani pisemnosti se smluvni strany dohodly na tomto zplsohu dorucovani - doporucena zasilka
bude povazovana za doruCenou i v pfipadé, kdy si ji smluvni strana nevyzvedne v uloiné lhaté u
provozovatele postovnich sluzeb nebo zasilku odmitne pfevzit,

Smluvni strany si ujednaly vsouladu sust. § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb. obéansky soudni rad
v platném znéni, prorogacni dolozku stim, Ze v piipadé jejich sporu, kiery by byl fesen soudni
cestou, je mistné prislusnym soudem mistné pfisludny soud pronajimatele.

Pronajimatel prohlasuje, ze najemci predloZil pfed uzavienim této smlouvy potvrzeni dodavatel(
energii, tzn. vyuftovani dodavek elektfiny, plynu a tepelné energie za uplynulé 3 roky, prokazuijici



energetickou narofnost nebytového prastoru, nachazejictho se v budové &ép. 277, v katastralnim
uzemi Marianské Lazné, dle zakona & 406/2000 Sh. § 7a odst. 7, o hospodafeni energii, ve znéni
pozdéjsich pfedpist. Najemce stvrzuje svwwm podpisem na této smlouvé, Ze mu pfisludna vyactovani
byla predloZena.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a Uéinnosti ode dne 1. 8. 2018,
UzavFeni této smlouvy bylo odsouhlaseno usnesenim rady meésta Maridnské Lazné ¢, RM/359/18
ze dne 3. 7. 2018,

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, pfi¢emz najemce obdrzi
jedno vyhotoveni a pronajimatel obdrzi dvé vyhotaoveni. Vedkeré zmény a dopliky této smlouvy lze
provést pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran formou pisemného dodatku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah této smlouvy je v souladu se zadmérem, ktery sleduji a odpovida
jejich pravé, svobodné a vaziné vali, a dale prohlaiuji, Ze smlouva byla sepsana po vzajemné dohodé
bez jakychkeliv vnitfnich vwhrad a na ddkaz toho pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

V Marianskych Laznich dne V Marianskych Laznich dne
Pronajimatel: Najemce:
Mésto Marianské Lazné Ruslan Mytrovka
Ing. Martin Kalina
starosta



