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N I
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Ing. Pavlem Kamenikem, jednatelem

Meéstského soudu v Praze, oddil C, viozka 209818
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s
N I

déle jednotlivé jako ,,Smluvnf strana“, nebo spolené jako ,,Smluvni strany* wuzaviraji v souladu
s ustanovenimi § 2302 a n4sl. zdkona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znénf pozdg&jsich predpisii

(déle jen ,,obdansky zdkonik®),

»omlouva®).

tuto Smlouvu o ndjmu prostor slou¥icich podnikani (dale jen
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1.1.

1.2,

1.4.

miouva o n&jmu prostor slouzicich podnikani

PREAMBULE

'Obé Smluvni strany se dle ustanoveni § 1903 a nasl. ob&anského zakoniku dohodly o

narovnani vzijemnych prav vzniklych v dob& od 1. 11. 2015 do 30. 11. 2015 v souvislosti s
wHvanim Pedmétu najmu. Ob& Smluvni strany se shoduji na tom, Ze Ndjemce v obdobi od 1.
11. 2015 do 30. 11. 2015 Pfedmét n4jmu uZival a ziroveil po toto obdobi odebiral stuzby
souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu a Pronajimateli za toto uZivani a Cerpani sluZeb naleZi
nahrada. Smluvni strany &ini nespornym, e vy$e nahrady za uzivini Pfedmétu ndjmu za vyse
uvedené obdobi IN [ K¢ bez DPH, k této ¢astce bude piipodtena DPH v zédkonné vysi.
Najemce se zavazuje uhradit ndhradu za uZivani veetné DPH na z4klad& Pronajimatelem
vystaveného datiového dokladu v terminu splatnosti 14 dnd od data vystaveni datfiového
dokladu. Pronajimatel vystavi datiovy doklad nejdéle do 15 dnd od data uskute¢nén{
zdanitelného plnéni, kterym je den podpisu této smlouvy ob&éma smiuvnimi stranami. Dale
Pronajimateli nale?i nahrada za odebirdni sluZeb souvisejici s uzivanim Pfedmétn najmu za
vyse uvedené obdobi. Spotfeba nijemce za obdobi od 1. 11. 2015 do 30. 11. 2015 bude
stanovena zptisoben uvedenym v Glanku 3. této smlouvy. Uhradu ceny za sluzby bude
najemcem provedena na zdklad® pronajimatelem vystavencho datiového dokladu v terminu
splatnosti 14 dnti od data vystaveni datiového dokladu pronajimatelem. S (hradou nahrad
zaniknou véechny néaroky Pronajimatele na jakékoli jiné Ghrady ¢i ndhrady ze strany Najemce
v souvislosti s uZivanim Pfedm&tu n4jmu za obdobi od 1. 11. 2015:do 30. 11. 2015 a Smluvni
strany viidi sob& nebudou mit 74dné zévazky souvisejici s uzivanim Predmétu najmu v obdobi
od 1. 11. 2015 do 30. 11. 2015.

1. Piedmét Smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je oprévn&n hospodafit s budovou &.p. 909, kterd je soudasti
pozemku parc. ¢. 48, v k. 4. Nové mésto, obei Praha, na adrese Politickych v&ziid &. p. 909,
jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Hlavni mésto Praha,
Katastralnim pracovistém Praha, na listu vlastnictvi & 215. Vypis z katastru nemovitosti tvoi
piilohu &. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel prenechdva na zékladé této Smlouvy Néijemci do uZivéni prostory v 5.
nadzemnfim podlaZi shora specifikované budovy sestavajici z:

&islo mistnosti C 501 23,41 m*
¢islo mistnosti E 601A 51,45 m*
¢islo mistnosti E 601B 8,82 m’
islo mistnosti E 601 9,94 m*
celkem 96,62 m”

(dale jen ,P¥edmét najmu*). Grafické zobrazeni Pfedmétu najmu tvoii pfilohu &. 2 této
Smlouvy. '

Pronajimatel prohlasuje, ¥e k okamZiku podpisu této Smlouvy je Pfedmét ndjmu ve stavu
zplisobilém k Fadnému uZivani v souladu s G&elem, ke kterému md slouZit, a nejsou mu zndmy
74dné okolnosti svédiici o opaku. K fyzickému predani Pfedmétu najmu dojde ke dni nabyti
tiginnosti této Smlouvy. O predani a prevzet! Pedmétu ndjmu bude vyhotoven pfedavaci
protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.

Néjemce prohlaguje, Ze si Predmét najmu prohlédl, je mu zndm jeho stavebns-technicky stav a

konstatuje, %e pro Uely najmu je Predm& ndjmu zcela vyhovujici a stimto jej od
Pronajimatele do svého uZivani pfijima.
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Pfedmét n4jmu je pronajimén za Glelem jeho vyuZzitl jako kanceldii pro vykon
 administrativnich  &innosti  souvisejicich s podnikatelskou &innosti Najemce blize
specifikovanou v bodg 1.6. této Smlouvy. Jakékoliv &innosti vykonavané v Predmétu ndjmu
nesmi Najemce vykondvat v rozporu s dobrymi mravy, zejména nesmi poskozovat
hospodafské a obchodni zAjmy Pronajimatele. Porueni jakékoliv z povinnosti Najemce dle
tohoto bodu a/nebo uZivani Predmétu ngjmu k jinému neZ sjednanému Géelu bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele a bez zmény této Smlouvy je diivodem k odstoupeni od
této Smlouvy ze strany Pronajimatele. Za kazdé jednotlivé poruSeni jakékoli povinnosti dle
“tohoto bodu a také v pipadé uZivani Pfedmé&tu ndjmu k jinému neZ sjednanému udelu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je Najemce povinen Pronajimateli uhradit
smiuvni pokutu ve vysi 10.000,- K&, ktera je splatna do 30 dnd od dorudeni vyzvy k zaplaceni.

Podnikatelskou &innosti (pfedmétem podnikéni) Najemce je provozovéni sluzby soukromych
detektivi, ostraha majetku a osob, silniéni motorovad doprava a dalsi sluzby neuvedené
v piiloh4ch 1 a 3 Zvnostenského zakona. Ndjemce prohlaSuje, Ze ma pro néel viech Einnosti,
které zamysli v Pfedmétu ndjmu provozovat, ziskana veskerd potiebna povoleni &i opravnéni.
Vypis ze Zivnostenského rejstifku poZzadovany k prokazani opraivnéni k zikonnému
provozovani ostrahy majetku a osob, sluzby soukromych detektivii, vyroba, instalace, opravy
elektrickych strojil a pfistrojii, elektronickych a telekomunikadnich zaf{zeni, montdZ, opravy,
revize a zkouky elektrickych zafizeni, poskytovani technickych sluZeb k ochran€ majetku a
osob, Silniéni motorova doprava - ndkladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o
nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujfci 3,5 tuny, j sou-li ureny k pfepravé zvifat nebo veci,
tvori pflohu & 3 této Smlouvy. K pfipadné zméné podnikatelské Ginnosti vykondvané
v Pfedmétu n4jmu je Najemce povinen vyZadat si pfedem pisemny souhlas Pronajimatele;
poruseni této povinnosti je ditvodem k odstoupeni od této Smlouvy ze strany Pronajimatele.
Zméni-li Néajemce vykon podnikatelské &nnosti v Predmétu nijmu bez souhlasu
Pronajimatele, je povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&, ktera je
splatné do 30 dnti od dorudeni vyzvy k zaplaceni.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit ¥4dny a neruSeny vykon prav Néjemce po celou dobu
ngjemniho vztahu.

Najemce se zavazuje:

a) uzivat Predmét ngjmu jako fadny hospodaf;

b) umoZnit Pronajimateli vstup do Piedmétu nijmu na zikladé predchoziho pisemného
oznameni;

¢) strpét nutny pristup Pronajimatele nebo jeho zdstupce do Pfedmé&tu najmu i v piipadé své
neptomnosti, bude-li takovy piistup (podle odivodnéného nizoru Pronajimatele nebo jeho
zéstupee) nutny z divodu hrozici & vzniklé Skody na majetku, zdravi &i Zivoté, aniz by
Pronajimatel & takovy zastupce byl za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
predpokladu, Ze v prib&hu takového vstupu Pronajimatel & jeho zastupei zajist{ pfiméfenou
ochranu majetku Njemce) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu poté pisemné

~ oznami Najemci; ;

d) dodr¥ovat relevantni platné pravni predpisy o ochran€ Zivotniho prostfedi;

¢) hradit viechny naklady na drobné opravy a bé&Znou udrzbu Pfedmétu ndjmu; za drobné opravy
se povazuji opravy Pfedmétu néjmu a jeho vnitfnfho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soudasti Predmétu ndjmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo
podle vySe nakladu.
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'g)

h)

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymeny:

(i) opravy jednotlivych, vrehnich Easti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list,

(ii) opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzii, '

(iiiy vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodn§ch zafizeni, zejména vypinact,
zasuvek, jistiéh, zvonki, domécich telefond, zhsuvek rozvodd datovych siti, signéld
analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich

télesech,
(iv) vymény uzaviracich ventiléi u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro Predmét
najmu, : :

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapadl tuku,
(vi) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace vodomért teplé a studené vody.

7Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzaverek,
odsavaét par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetl, umyvadel, van,
vylevek, diezd, splachovaci, kuchyifiskych sporakd, peticich trub, vatidt, infrazafica,
kuchyiiskych linek, vestavénych a pristavénych skifni. U zaFizeni pro vytipéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, kotld etaZového topeni na
pevna, kapalnd a plynné paliva, veetné uzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich
termostatil eta%ového topen; nepovaZuji se viak za né opravy radiatori a rozvodi stfedniho
vytapéni. Za drobné opravy se povazujl rovnéz vymény drobnych soudasti predmetl
uvedenych vyse v tomto bod€.

Podle vye nakladu se za drobné opravy povazuji daldi opravy Pedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény sout4sti jednotlivych predmét tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
y tomto bodg, jestlize ndklad na jednu opravu nepresahne Sastku 10.000,-K<. Provadi-li se na
té¥e véci nékolik oprav, které spolu souviseji a asové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet
nékladd na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné néklady spoj ené s opravou, pokud
jsou uvedeny v daiovem dokladu o provedeni opravy, Se do nakladi na tuto opravu
nezapoditavaji.

Néklady spojené s b&Znou tdrzbou Predmétu najmu jsou naklady na udrzovani a ¢isténi
Predmétu najmu, které se provadeji obvykle pii delsfm uzivani Pfedmétu najmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a CiSténi pfedméiii uvedenych vyde vtomto bodé
(plynospotfebicti apod.), malovani vietnd opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladi stén, &isténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodiim a
vnitfni natéry.

ozn4mit potfebu oprav, které je povinen zajisfovat Pronajimatel; za $kody vzniklé nesplnénim
této povinnosti odpovida Néjemce. Pronajimatel je povinen opravu provést nejpozdéji do 14
dnti, nedohodnou-li se Smiuvni strany jinak;

nejpozdgji ke dni ukoneni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zp&t vyklizeny Predmét
najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobg, kdy jej pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadnem wrvani. O odevzdani Pfedmétu nijmu zpét Pronajimateli bude
Pronajimatelem vyhotoven predévaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich
stran. Za kazdy den prodleni s odevzdanim Predmétu najmu zpet Pronajimateli je Najemce
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vys§i 1000, K&, kterd je splatnd do 30 dnil od dorudeni
vyzvy k zaplaceni;

uivat spoletné prostory a spoletna za¥izeni budovy, ve které se nachazi Pfedmét najmu, jen
k gelim, ke kterym jsou urceny; vchody, prijezdy, chodby, dvory, pidy a jiné spoletné
prostory bude udrzovat volné;

neprovadét v Predmétu najmu #adné stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény €i ménit
charakter Pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; provadéni
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i)

k)
Y

wl
vySe uvedenych dprav, popf. zmén bez pisemného souhlasu Pronajimatele se povazuje za
hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu a Najemce je povinen na svij néklad tyto
tipravy ihned odstranit. Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto bodem Smlouvy miZe
byt bez dalstho diivodem k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za porueni jakékoliv své
povinnosti dle tohoto bodu je N4jemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dni od dorudeni vyzvy k zaplaceni;

nepienechat pronajaté prostory & jejich &sti do podnajmu jiné pravnické nebo fyzické osob
ani je neposkytnout jiné pravnické &i fyzické osobé& formou spolutidasti na podnikant; poruseni
jakékoliv povinnosti stanovené timto bodem Smlouvy miize byt bez daldtho diivodem
k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za porueni jakékoliv své povinnosti je Nijemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K&, kter4 je splatna do 30 dnii
od doruéeni vyzvy k zaplaceni;

nezfidit v Pfedmétu njmu své sidlo nebo pro tyto tidely vyuzivat jeho adresu;

neprodlené Pronajimatele informovat o ptipadné pojistné udalosti;

sjednat a hradit pojistén{ odpové&dnosti za §kodu na zdravi a majetku v rozsahu bé&ném pro
rozsah podnikdni Néjemce. Pronajimatel neodpovidd za piipadné poskozeni, ztratu nebo
odcizeni véci z majetku Néjemce, ledaZe by je zpiisobil Pronajimatel nebo osoba na jeho
stran€, at’ jiz imysIné nebo nedbalosti.

3. Najemné a ihrady za plnéni spojend s uzivanim Predm&tu nijmu

Vyse najemného a tihrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim Predmétu najmu

- (dale téZ ,,Slazby*), terminy a zpiisob (thrady jsou specifikovany v platebnim kalendati, ktery

tvofi ptilohu &. 4 a je nedilnou soudésti této Smlouvy (dale jen , Platebni kalendai<),

K &astce ndjemného bude piipodtena DPH v zdkonné vy$i. K &4stce nagjemného za pronajem
garazi, parkovacich mist a za prondjem movitych véci bude ptipodtena DPH v zdkonné VySi.
Zalohové platby jsou stanoveny vdetn& DPH. K pausalnim platb4m bude pfipoc¢tena DPH
v zdkonné vysi. Nijemce je povinen hradit veskeré platby urdené touto Smlouvou vietnd
piislusné DPH.

Vyse pausilnich a zilohovych plateb se nejméné jednou ro&né zvysuje v zavislosti na vysi
skute¢nych néakladt, které Pronajimateli v souvislosti s danou SluZbou ‘vznikaji, a to
predeviim v disledku cenovych a jingch vlivit & v disledku zmény rozsahu nebo kvality
Sluzby. Zvyleni pausalnich a zilohovych plateb provedené na zékladé nového vypoctu
oznami Pronajimatel Najemci pisemnym oznamenim. Soudasti tohoto ozndmeni bude zména
piilohy €. 4 ve stanoveni vySe paualnich a zalohovych plateb. Pronajimatel je opravnén ke
zvySen{ pauSélnich a zalohovych plateb nep¥istoupit.

Néjemce je povinen bezodkladn& Pronajimateli oznamit veskeré zmény, které se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. ukon&il-li registraci platce DPH.

Smluvn{ strany se dohodly, e Najemce bude za Sluzby, kde nenf platba uréena pausalem,
platit zalohy. Vytiétovéni zaloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejméné jednou roéné
po obdrZeni vyuétovani od pisluinych dodavatelt energii a Sluzeb Vyudétovani ziloh na
Sluzby provede Pronajimatel po skoneni doby najmu po predloZeni vyictovani piislusnymi
dodavateli energii a Sluzeb, nedohodnou-li strany jinak. P¥ipadny doplatek nebo pieplatek
thrady za plnéni spojend s uZivanim PYedmétu najmu je splatny jednou nebo druhou Smhuvni
stranou na zaklad€ Pronajimatelem vystaveného datiového dokladu, a to do 14 dnii od data
vystaveni datiového dokladu.
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Pronajimatel se zavazuje zaji§fovat Néjemei uklid v Pfedmétu najmu, cena za tuto Sluzbu
bude rozpoditana v zavislosti na podilu pronajaté plochy Néjemce 96,62 m” k celkové plose
budovy 9290,99 m”.

Dodévka tepla do Pfedmétu ndjmu bude zajisfovéana prostiednictvim Pronajimatele, kterému
teplo dodava prvotni dodavatel. Cena za vytapéni bude Najemcem hrazena na zdkladé
skutednych nakladi, které Pronajimateli s vytdp&nim vzniknou. Na thradu skutenych nikladi
je Najemce povinen hradit Pronajimateli v priibchu kalend4iniho roku zalohové platby.
Spotfeba tepla bude Najemci stanovena jako pomér z celkové dodavky tepla, kterou
Pronajimatel upravi podilem plochy Pfedmétu nijmu Nijemce 96,62 m’ k celkové ploge
budovy 9290,99 m’. Soudasti ceny tepla budou i dali néklady, které Pronajimateli s touto
Sluzbou vznikaji.

Dodévka vody a stoéné v Pfedmétu n4jmu bude zajistovana prostfednictvim Pronajimatele.
Cena za dodavku vody a stotné bude Najemcem hrazena na zdklad& skute¢nych nakladi, které
Pronajimateli s doddvkou vody a stoénym vzniknou. Na thradu skuteénych nakladi je
Najemce povinen hradit Pronajimateli v pritbéhu kalendéfniho roku zélohové platby. Spotieba
vody a stogné bude stanovena na zéklad§ predpokladané spotfeby, ktera Cinf 14 m’/rok na 1
osobu uréené dle pHilohy & 12 vyhlagky &. 428/2001 Sb., ve znéni pozdgjSich predpisi.
Pronajimatel ma pravo predpoklédanou spotiebu na jednu osobu jednostranné ménit v pripade,
7e dojde ke zmén® textu uvedené vyhla¥ky nebo bude-li tato nahrazena jinym obecné
zévaznym pravnim piedpisem, to viak pouze maximdlné do vySe stanovené v cit. vyhlasce
nebo jiném obecn& zévazném pravnim pfedpisu. V predmétnych prostordach se budou
pohybovat 4 osoby Najemce. Nijemce je povinen Pronajimateli pisemné nahlasit zmény
v podtu osob. Pokud tak neudini a bude-li zjistén namatkovou kontrolou vy$§i podet osob
v Pfedmétu n4jmu, bude Najemci G&tovan tento novy stav v poctu osob za celou dobu od
posledniho vyi&tovéani SluZeb bez ohledu na jeho tvrzeni o dni G&innosti zmé&ny poctu osob.

Celkové ro¢ni platba vodného v Pfedmétu néjmu, kde nejsou pomerové méfide umistény, se
vypodita dle nasledujiciho vzorce: '

Celkové platba vodného = Smémé &islo roéni spotfeby vody za osobu x cena vody za m’ x
pocet 0sob

Pronajimatel vyaétuje Njemei minimélng jednou roéné a/nebo pfi skoneni najmu dle této
Smlouvy podil na nakladech na osvétleni spoletnych prostor a tklidu spoleénych prostor,
které Pronajimatel prokazateln& poskytuje Najemci v souvislosti s ndjmem Piedmétu ndjmu.
Podily za Sluby dle tohoto &lanku budou rozpoditiny v zavislosti na podilu pronajaté plochy
Néjemee 73,35 m” k celkové plose budovy 9290,99 m’”.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat Najemei dodévku elektrické energie. Cena za spotiebu
elektrické energie bude Néjemcem hrazena na zékladé cenové kalkulace jako cena pausalini.
Spotieba elektrické energie bude stanovena na zaklade technického pauSalu vy¢isleného
v technickych jednotkach, a to na zéklad® pikonu elektrickych spotfebici a osvétlovacich
t&les umisténych v Pfedmétu nijmu a primémé doby jejich pouZiti. Technicky pausal je
uveden v ptiloze & 5 této Smlouvy. Néjemce hradi spotfebu elektrické energie na zdkladé
takto stanovené spotfeby Pronajimateli v pom&mé v§8i na zékladé faktury od prvotniho
dodavatele této Sluzby dle vzorce: spotieba dle technického pausilu za fakturované obdobi
vkWh x jednotkovd cena za kWh (zjiSténi jednotkové cemny: celkova cena fakturovand
dodavatelem = konetnid cena na faktufe v K&/celkova spotfeba vkWh). Nijemce ma
povinnost hlésit pisemné zmény ve vybaveni pronajatého prostoru Pronajimateli, ktery je
opravnén namétkovs zkontrolovat idaje mu nahlaSene.
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3:12.

3.13.

3.14.

3:13.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

Najemce se zavazuje hradit najemné a platby za Shluzby s nijmem spojené fadné a vcas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendéfi. Jednotlivé platby uhrad{ Ndjemce na bankovni
{iget Pronajimatele pod pfidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni ¢islo dafiového
dokladu.

Za nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb méa Pronajimatel pravo na zaplaceni
smiuvni pokuty ve vy8i 0,1% dluzné &astky za kazdy i zapotaty den prodleni. Timto neni
dot&eno prévo Pronajimatele poZadovat troky z prodleni dle prislusnych pravnich pfedpistl.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od této Smlouvy, bude-li Nijemce v prodleni
s placenim n4jemného nebo {hrad za poskytované Sluzby nebo s &asti téchto Ghrad (4.

. Najemece nesplni fadn& a v&as) o vice nez 30 dnit po termfnu splatnosti. Smilouva se rusi

okamzikem odstoupent, tj. doru¢enim ozndmeni Pronajimatele o odstoupeni Néjemci.

Pronajimatel a Ndjemce se dohodli na sloZent jistoty (déle jen ,JKauce“) ve vysi trojndsobku
sjednaného mésiéntho najemného (bez zaloh), tj. celkem I M (slovy: Ctyticet pét tisic
osm set &tyFicet tii korun &eskych). Ndjemee se zavazuje prokazatelné sloZit tuto Kauci na tidet
Pronajimatele 1 N 2 to nejpozd&i jeden pracovni den pfed podpisem této
Smlouvy. Nezaplaceni Kauce nebo nedostatetné prokézani jeji Ghrady miZe byt divodem
k neuzavieni této Smlouvy ze strany Pronajimatele.

Kauci nebo jeji ¢4st je Pronajimatel oprévnén pouzit béhem doby trvani a/nebo na zakladé
ukon&eni této Smlouvy (at ji% vyprSenim doby trvani nebo pfedCasnym ukondenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych &i v souladu s jakymkoliv p¥islusnym pravnim
predpisem zejména za Bi¢elem:

(i)  zapodteni jakychkoliv &astek najemného dluZnych Nijemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli; .

(i) Ghrady nékladd na odstranéni Skody vzniklé na Pfedmétu nijmu s vyjimkou
obvyklého opotiebeni pfi fadném uZivani;

(iii) zapodteni jakychkoliv Gastek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli
nebo poskytovatelim jakychkoliv médi &i jinych SluZeb;

(iv) zapotteni jakychkoliv &astek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

Pokud dojde k Serpani celé nebo &asti Kauce, je Ndjemce povinen Kauci doplnit do pivodni
vyie, a to ve lhiité do jednoho mésice ode dne dorudeni vyzvy Pronajimatele N4jemci.

Pronajimatel se zavazuje Kauci bez pfisluSenstvi, resp. jeji nepouZitou &ast, po skondeni najmu
Néjemei vrétit, pokud nebyla opravnéné Cerpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
Néjemce Predmét ndjmu vyklidil a pfedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vyuétovani
po jeho predloZeni piisluinymi dodavateli epergii a SluZeb, podle toho, kterd ze skutecnosti
nastane pozd&i. Kauce se vraci na USet Nijemce uvedeny v zdhlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné sjednané dle této Smlouvy za podminek niZze
uvedenych bude kaZdoroéné& k 1. lednu zvySovano v zavislosti na ristu miry inflace zji§tované
Ceskym statistickym tfadem. Néjemné se tak bude kazdorotn& upravovat o miru inflace
predchoziho kalendéinfho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100 ) .

NN — nové upravena vy$e najemmého
NS — vyie najemného placena v pfedchozim kalendainim roce
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i — mira inflace v pfedchozim kalendafnfm roce (v %).

3.19.1 Zvyseni ndjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdiive ode dne

1. 1. 2016. Mirou inflace se pro tidely této Smlouvy rozumi pifristek primémého indexu
spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za poslednich dvanict mésicli proti
priiméru ptedchozich dvanécti mésici.

3.19.2 V obdobi do vyhldeni vy¥e miry inflace za pfedchozi kalendaini rok ze strany Ceského

4.1.
4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1,

5.2.

statistického tfadu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno néjemné ve vysi dle ptedchoziho
kalendainiho roku. Pronajimatel ozndmi Najemeci novou vysi ndjemného po vyhlaseni miry
inflace formou piserné vyzvy, jejiz soudasti bude novy Platebni kalendat. Rozdil mezi
pavodni vy$i najemného, kterou Néjemce ubradil na zédklad& plivodniho dafiového dokladu —
Platebniho kalenda¥e a novou vy3i najemného po jejim navyseni o inflaci, uhradi Najemce na
zékladg opravného datiového dokladu zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14
dnti od data vystaveni opravného datiového dokladu.

4. Doba niajmu a ukonéeni ndjmu

Néjem se sjednava na dobu urditou, a to do 30. 11. 2023.
Néjem lze ukondit:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z divodi stanovenych v ust. § 2308 a § 2309 ob&anského zdkoniku.

Vypovédni doba je 3 (t) mésice a zalind b&Zet prvni den mésice nasledujictho po mésici,
v némZ byla vypovéd doru¢ena druhé strang;

¢) odstoupenim od Smlouvy z divodi stanovenych Smlouvou nebo zakonem. Odstoupenim od
Smlouvy se Smlouva ruff ex nunc. Vzajemnd plnéni poskytouta Smluvnim stranami do
odstoupeni se nevraci. Odstoupenim od Smlouvy neni doteno pravo na zaplaceni smluvni

pokuty.

Pronajimatel mé pravo od Smlouvy odstoupit mimo jiné i v pfipadé, Ze bude potiebovat Predmét
najmu pro svou &innost v rameci svych pfedméti podnikéani a predmétli &innosti zapsanych
v obchodnim rejstifku. Utinky odstoupeni nastavaji 30. dnem od dorudeni oznameni
Pronajimatele o odstoupeni. V piipadé pochybnosti se ma za to, Ze odstoupeni bylo doruceno

v dobé& &trnécti dni od jeho odeslani.
Pronajimatel miize kdykoli odstoupit od Smlouvy, uZziva-li Najemce pfes pisemnou vystrahu
Predmé&t najmu nebo trpi-li uZivani véci tieti osobou takovym zpisobem, Ze Pronajimateli

vznik4 Skoda nebo mu hrozi zna¢na $koda.

Smiuvni strany se dobodly, Ze na n4jemni vztah upraveny touto Smlouvou se nepouzije
ustanoveni § 2230 a § 2285 ob&anského zakoniku.

5. Zvl4itni povinnosti tykajici se zajiSténi BOZP a PO

Néjemce bere na védomi, Ze Pfedmét néjmu pronajaty dle této Smlouvy je pfedanym
pracoviitém N4jemce po celou dobu trvani nijemniho vztahu dle této Smlouvy.

Néjemce je povinen v Pfedmétu nijmu dodrzovat vSechna ustanoveni zakonnych piedpisi

tykajici se bezpetnosti a ochrany zdravi pfi préci (dale téz jako ,,BOZP*) a pozarni ochrany
(déle té% ,PO*) a dal$i ustanoveni internich pfedpisd Pronajimatele, se kterymi byl Najemce
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seznédmen. Za timto G&elem je Pronajimatel oprdvnén provadét pravidelné kontroly Predmétu
n&jmu.

Néjemce je povinen po celou dobu nijmu zajiStovat pro viechny osoby, které se s jeho
védomim v Predmétu najmu zdruji, bezpeénost a ochranu zdravi ve smyslu obecnd zavaznych
predpisil.

Néjemce je povinen se pfed zahdjenim &innosti prokazatelng seznimit s pfedpisy BOZP a PO
vztahujicimi se pa pronajimany Predmét ndjmu a s témito prokazateln€ sezndmit své
zamestnance. ' :

Najemce je povinen se s Pronajimatelem vzijemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych
opatfenich k ochrang pfed jejich plisobenim, kterd se tykaji vykonu prace v Pfedmétu nijmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem p¥i zajistovani BOZP a PO.

5.6. Néajemce je povinen uZzivat Pfedmét ndjmu pouze k tcelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované &innosti. O viech mimofédnych Cinnostech a zménach Predmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Ndjemce povinen prokazatelné informovat
Pronajimatele a vyZadat si jeho souhlas se zm&nami.

5.7. Néjemce je povinen zaji§fovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy vSech zafizeni a
prostiedklt PO, které jsou souddsti jemu pronajatcho Pfedmétu ndjmu, déle elektrickych a
plynovych spotiebidi, strojil a piistrojli a dalsich technickych zafizeni umisténych v Predmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zévaznymi pravnimi piedpisy,
pokyny vyrobed a technickymi normami.

5.8. Pokud provozovand &innost vyZaduje nadstandardni vybaveni prenosnymi hasicimi piistroji,
poptipadé jinymi prostfedky PO, zabezpedi toto dovybaveni Ndjemce na své niklady, a toto
vybaveni zistava jeho majetkem se vemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

59. Najemce je povinen dbat, aby spotiebice, stroje a piistroje v pronajatych prostorach byly
obsluhovany pouze osobami k této Sinnosti opravnénymi a zpisobilymi.

5.10. N4jemce je povinen dbat, aby nedoSlo k pfetiZeni elektroinstalace ¢ Skodam na jinych
zat{zenich z diivodu nevhodné manipulace.

5.11. Najemce je povinen nahradit $kodu vniklou pfipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym & nevhodnym uZivanim vefejného prostranstvi nebo jingch prostor, priléhajicim
k pronajatym prostoram, jestliZe tato byla ulozena Pronaj imateli. i

5.12. Néjemce je povinen po predchozim ohl4Seni umoZnit Pronajimateli nebo jim povérenym
osobam vstup do Pedmétu ndjmu za udelem kontroly fadného uZivani Pfedmétu néjmu,
dodrzovani povinnosti Najemce v oblasti poZérni ochrany a bezpetnosti prace a ochrany zdravi.

5.13. N4jemce je povinen zabezpetit, aby ohlaSenym kontrolam Pronajimatele zamé&fenym na oblast

PO a BOZP byl ptitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavérefna ustanoveni

6.1.  Tato Smlouva se Hdi a je vykladna v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7

6.8

6.9

6.10

\/“"‘
Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smlouvy
se neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2, § 2208, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233
odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 ob&anského zadkonfku do té miry, do které je moZné
aplikaci t&€chto ustanoveni vylou¢it dohodou Smiluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi,
ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314 obdanského zdkoniku nebude mit vliv na prava a
povinnosti Smluvnich stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni najmu, vyklizeni
Pfedmétu n4jmu, jeho pfedani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany
vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadné ndmitky podané Nijemcem dle §2314 odst. 1
ob¢anského zikoniku nezakladaji pravo Néjemce déle uZivat Pfedmét ndjmu po dni, ke
kterému najem zanikl v diisledku vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na ndhradu
skuteéné skody a uslého zisku v plné vysi.

Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&ésti neplatné, relativné nedéinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dal$ich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a ti¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neti¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: &tyfech ) stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz
kazda Smluvni strana obdrzi po 2 (dvou) stejnopisu/ech.

Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a Gi¢innosti nabyva dne
1. 12. 2015.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich Uplné a vyluéné vzajemné
ujednani tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po pieéteni této Smlouvy
prohlaguji, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, uréité a srozumitelng, na zakladé jejich
pravé, vazné min€né a svobodné viile. Na diikaz uvedenych skuteénosti pfipojuji podpisy
svych oprévnénych osob &i zéstupci.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o této Smlouveé mély rovné postaveni a Zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujist'uji, Ze
ujednani v této Smlouveé povazuji za udinéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy védomy mozZnosti budoucich zmén
poméri na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a prohlasuji, Ze tyto zmény predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich Cinnosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, Ze v dusledku takovych piipadnych zmén nemohou uplatiiovat vi¢i druhé
Smluvni strané Z4dna préva.

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
1. Vypis z katastru nemovitosti

2. Grafické znazornéni Predmétu ndgjmu
3. Vypis ze Zivnostenského rejstifku

4. Platebni kalenda¥

5. Technicky pausal
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A - —
Ing. Ales PospiSil, MBA / Ing. Pavel Kamenik
feditel divize sprava maﬂatku jgdnatel
Ceska posta, s.p. Ceska poSta Security, s.r.o.
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Vypis z vefejné ¢asti Zivnostenského rejstiiku
Platnost k 30.11.2015 13:24:38

Obchodni firma: Ceski posta Security, s.r.o.

Sidlo: Politickych véziia 909/4, 110 00, Praha - Nové Mésto
Identifika&ni &islo osoby: 27772683

Statutdrni orgdn nebo jeho clenové:

Jméno a piijmeni: Ing. Pavel Kamenik

Zivnostenské oprdvnéni ¢.1

Piedmét podnikani: Hostinsk4 ¢innost
Druh Zivnosti: OhlaSovaci femesini
Vznik opravnéni: 29.06.2006

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou
PreruSeni provozovani Zivnosti oznimené podnikatelem: od 01.10.2012 do 31.12.2022

Zivnostenské opravnént ¢.2
Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zikona

Obory ginnosti: Zprostfedkovani obchodu a sluZeb
Velkoobchod a maloobchod
Realitnf ¢innost, sprava a idrZzba nemovitosti
Proniijem a pujéovini véci movitych
Poradenski a konzultaéni innost, zpracovani odbornych studii a posudkil
Projektovani elektrickych za¥izeni ’

Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna
Vznik opravnéni: 29.06.2006

Doba platnosti opravnéni: na dobu neunrtiton

Zivnostenské opravnéni ¢.3

Pfedmét podnikani: Ostraha majetku a osob

Druh Zivnosti: Koncesovani
Vaznik opravnéni: 29.06.2006 '
Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou
Odpovédny zdstupce:

Jméno a pi{jmeni: Ing. JiFi Krejéa

Zivnostenské opravnéni ¢.4

Pfedmét podnikani: Silniéni motorova doprava - nikladni provezovani vozidly nebe jizdnimi soupravami
o nejvEtsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li urfeny k prepravé zvitat
nebo véei

Druh Zivnosti: - Koncesovana

Vznik opravnéni: 15.03.2010

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurciton

Zivnostenské oprdavaéni &.5

Predmét podnikani: Vyroba, instalace, opravy elekirickych stroji a pristroji, elektronickych
a telekomunikaénich za¥izeni

Druh Zivnosti: Ohlasovaci Femeslna

Vznik opravnéni: 19.06.2013

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurditon

ZVW 2.6 WEB 0041/032




Odpovédny zdstupce:
Jméno a pi{jmeni: Pavel Kasik

Zivnostenské oprdvnéni &.6

Piedmét podnikani: MontiZ, opravy, revize a zkousky elektrickych za¥izeni
Druh Zivnosti: OhlaSovaci femesina
Vznik opravnéni: 19.06.2013
Doba platnosti opravnéni: na dobu neur&itou
Odpovédny zdstupce:
Jméno a p¥{jment: Pavel Kasik

Zivnostenské oprdavnéni 6.7

Piedmét podnikéni; Poskytovani technickych sluZeb k ochrané majetku a osob
Druh Zivnosti: Koncesovani
Vznik opravnéni: 27.06.2013
Doba platnosti opravnéni: na dobu neur&itou
Odpovédny zdstupce:
Jméno a piijmeni: Mgr. Petr Zoubek

Provozovny k pfedmétu podnikéni cislo

5. Vyroba, instalace, opravy elekirickych strojit a p¥istroji, elektronickych a telekomunikacnich zarizeni
Adresa: Sazedska 603/9, 108 00, Praha - MaleSice
Identifikaéni &islo provozovny: 1008985007
Zahéjeni provozovani dne: 19.06.2013

6. Montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zaFizeni
Adresa: Sazeéska 603/9, 108 00, Praha - MaleSice
Identifikadni &islo provozovny: 1008985007
Zahéjenf provozovani dne: 19.06.2013

7. Poskytovani techniclych stuzeb k ochrané majetku a osob
Adresa: Sazedska 603/9, 108 00, Praha - MaleSice
Identifika¢ni Eislo provozovny: 1008985007
Zahéjen{ provozovani dne: 27.06.2013

Seznam ziéastnénych osob

- Jméno a pfijmeni: Pavel Kasik
Datum narozeni: 12.02.1958
Obdanstvi: Ceské republika
Jméno a p¥i{jmeni: Ing. Jifi Krejéa
Datum narozeni: 28.12.1958
Obéanstvi: Ceskd republika
Jméno a piijmeni: Ing. Pavel Kamenik
Datum narozeni: 28.05.1974
Jméno a p¥ijmeni: Mgr. Petr Zoubek
Datum narozeni: 29.02.1976
Obd&anstvi: Cesk4 republika
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