NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva Eislo: SML-2016-10346
SZ UMC Praha 15 30674/2016
kterou dne, mésice a roku niZe uvedengho uzavirajf
podie ust. § 2302 a nasl. zékona &, 89/2012 Sb., ocbéansky zdkonik, v platném znéni,
(déle také jako ,,ndjemni smlouva® nebo , smlouva™)

Meéstskou ¢4sti Praha 15

se sidiem Bolonska 478/1, 109 00 Praha 1(] Horni Mécholupy
zastoupena: Milanem szlem, starostou

IC: 00231355

DIC: CZ00231355

Bankovni spojeni; CS a.s.

tislo uétu: 069024-2000719399/0800

(déle jen ,,pronajimatel™)
na stran jedné
a

PHimenl, jméno; MUDr. Vané&kova Jaroslava
Datum narozeni:

Adresa trvalého pobytu:
Misto podnikéni : Tesal{kova 1027/2, 102 00 Praha 10
IC: 49278088

Bankovni spojeni:
Udet &islo:

(dile jen ,nijemee)

na strané druhe

(oba déle jen jako ,smluvni strany®)

takto:

MNijemni smlouva

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel ma vyhlaskou hl. m. Prahy, kierou se vydava Statut hl. m. Prahy & 55/2000 Sb., ve
svéfene spravé budovu ¢&.p. 10272, ulice Tesaffkova v Praze 10 na pozemlu parc. & 1818/91,
k. 0. Hostivaf, vie zapsino na LV & 1633, vedeném u Katastralntho (fadu pro hl. m. Prahu,
Katastrdlni pracovisté Praha, se sidlem v Praze 8, Pod sidlistdm 1800/9.

2. Pfedmé ndjmu tvofl nebytovy prostor — ordinace, vedeny v systému  DES pod éslem 102,
situovany v piizemi objektu €. p. 1027/2, ulice Tesatikova v Praze 10 (déle jen , pFedmét ndjmu™).

3. Celkovd vimeéra pronajatého predmétu ndjmu ind 114,00 m?,



5 ].Il
Uéel najmu

Pronajimatel pfenechéva ndjemei pfedmét néjmu za (i¢elem jeho uzivini jako: ordinace praktického
lékaie pro dospélé,

Néjemee se zavazuje zajistit si pfipadny souhlas se zménou uZivani a uzivat pfedmét najmu pouze pro
icel, stanoveny v této smlouve.
118
Doba ndjmu

Tato smlouva se uzavird na dobu ur¢itou 5 let, a to ode dne nabyti ¢innosti této smlouvy.

Iv.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé néjemei pfedmét ndjmu za dohodnulé ndjemne, kiere ¢ini za
rok K& 136800,00 (slovy: jednostotficetiesttisicosmsetkorunéeskich).

,Ndjem je dle ust, § 56a odst. | zdkona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
od dané osvobozen™

Néjemce s zavazuje platit ndjemné pronajimateli formou bezhotovosiniho pfevodu na Gdet, jehod
¢islo je uvedeno ve vipodtovém listu, ktery tvofi pfilohu & 1 této smiouvy a je jeji nedilrou sousasti,
a to v pravidelnych mésiEnich splétkach o stejné vysi, 4. ve vydi Vi ro¢olho ndjemného, vidy
k poslednimyu dni kalenddinfho mésice, za néZ je ndjemné placeno, Tento den je soudasné dnem
uskutenéni plnéni.

Smluvn! strany se dohodly, Ze vy$e ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lénku, bude kazdoroéng
upravena takto:

potinaje rokem 2017 bude vi¥e ndjerného kadorodné upravena vidy o Edstlu odpovidajici mife
valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenfm Rady MC Praha 15, maximdlng
viak odpovidajlci rodni mife inflace oficidlng vyhladené CSU za uplynuly kalendafni rok,

vimér upravijici visi najemného, doméi sprivee ndjemei nejpozdéji do 31. 3. béineho kalendéiniho
roku soudasné s novym vypodiovym listem, ktery bude tvofit p#lohu této smiouvy a slane se jejl
nedilnou soudistl.

Doplatek odpovidajict rozdilu mezi pivodnim ndjemnym a ndjemnym zviSenym podle Elanku V.
odst. 3. této smlouvy za obdobi od 1, 1. b&2ného roku do doby doruteni nového vipoctoveho listu
zaplati nijemee bezhotovostnim pfevodem ve prospéch uftu sprivee pfi nejbliziim Fadném terminu
uhrady ndjemného.

N#jemee se zavazuje upravené nijemné a doplatek ndjerného platit v dohodnutych terminech.

Y.
Uhrada za sluzby spojené s nijmem

Nijemee se zavazuje uhradit veikeré niklady za sluzby spojené s wHvinim pfedmétu najmu (zejm.
vodné, stotné, dodaviku tepla) uvedené ve vipottovém listu zdlohovou ééstkou. Zalohova ¢astka bude
uvedena ve vypoStovém listu vystaveném spriveem do 135 dndi po protokelanim pfevzeti pfedmetu
ndjmu, Vypoétovy list sc stane piilohou ndjemni smlouvy. Céstky uvedené ve vipodtovém listu jsou
zivaznym podkladem pro dhradu sluZeb prostfednictvim spravee.



2. Poplatky za sluzby podle v¥poltového listu jsou splatné vEdy spoleéné s lerminem platby ndjermého.
Vyiftovani zalohovych plateb za sluiby zidtuje pronajimatel ndjemci za kalenddfni rok w
piedepsanych lhitach. N&jemee se zavazuje pfistoupit na zviieni zélohy

3. Najemce se zavazuje piistoupit na zvydend zélohy uvedené ve vipo&tovém listu.
4. Uhrady za slusby, kieré nejsou uvedeny ve vipodtovém listu, hradi najemce pFimo dodavatelim
té&chto sluZeb.
£
VI
Ziavazkovi ddst

1. Nijemce pfeiima pfedmél ndjmu ve stavis, v jakeém se ke dni nabyti Géinnosti (&0 smlouvy nachaz(.

2. Néjemce prohlafuje, Ze je mu zndm aktudlni stav pfedmétu ndjmu, tento bez vihrad piijimé, bez
rutnosti vyhotoveni pfedavaciho protokolu.

3, Najemee se zejména zavazuje:

a) uzvatl pfedmét ngjmu jako fadny hospodaf a pouze k Gfelu stanovenému v této smlouva,

b} uZivat pfedmét ndimu tale, aby néjemeci sousednich prostor nebyli omezovéni a rufeni,

¢) udrZovat &istotu a pofadek v pfedmétu ndjmu,

d} pfed zahdjenim provozu osadit v pfedm&tu ndjmu vodomér a elekiromér, neni-li dohodnuto jinak,

e} provadét na své vlastni naklady béinou ddr¥bu a drobné opravy na pfedmétu najmu, pfitem? se
béznou adribou rozumi: provadéni Einnost sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni a
oddédleni oprav pfedmeétu najmu, tzn. zejména (klid (&i8téni), malovani (zdi), nativini (oken, dvefd
atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zémednické, sklendfsks, truhlafské, zdravotnd
instalace a :’:!ﬂktruimstulucé},

f) fadné a véas platit ngjemné dle &L IV. této smlouvy,

g) na zadosl pronajimatele, resp. sprivee, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidiu a revizi predmétu
néjmu, jako# i pfstup k i do pfedmétu ndjmu za ifelem kontroly, stavu a zplisobu u#ivani,

by  plnit povinnosti ulofené pronajimateli jako vlastnfkovi na zaklad# pravnich predpisii a Gseku poZamd
ochrany, hygieny, bezpeénosti price a pli provozu specidlnich zafizeni,

i) bezodkladné hlasit pronajimateli, resp. sprévei, viechny vady va#n&siho charakteru, zmény a
okolnosti na predmétu ndjmu, které by mohly zpisobit pronajimateli Skodu,

1} v pledmétu ndjmu dodrZovat hlukové limity dle platné pravo Gpravy a noéni klid,

k) na pfedmétu najmu plnit povinnosti plivedce odpadi, dle ust. § 16 zikona & 185/2001 Sh., o
odpadech a o zméné nékterych dalsich zdkond, v platném znéni. Nejpozdéji do 3 dnd po nabyti
uéinnosti této smlouvy smluvng zajistit nakladani s odpady (sb&ma nédoba na smésny komunalni
odpad, scparani sbémé nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu Zivnostenské dinnosti
vznikaji, pokud neni plvedee odpadii na zikladé pisemné smlouvy zapojen do systému
organizovanému HMP aj.), udrzovat gistotu kolem mista ndjmu cca 2 m viemi sméry,

1) pii skondeni ndjmu pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny predat/odevadat pronajimateli, Tesp. spravei,
ve stavu v jakém byl v dobg, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii Fadném

Lak

o r—



4.

a)

b)

L.

a.

wzivéni. O predéni predmeétu néjmu bude pofizen preddvaci protokol, ve kierém bude uveden
zejména popis predmétu ndjrmu, jeho akiudlnd stav, popf. vady.

Néjerce je povinen:

pedovat 0 to, aby na pfedmétu nijmu nevznikla Skoda, piip. odstranit vedkeré vady na piedmétu
néjru, které zpiisobil ndjemee, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby prodlévajici v pledmétu nijmu
se souhlasem nijemce, popt, nahradit pronajimateli takto zplisobenou Skoda,

e
umoznit prorajimateli, resp. sprévei, vstup do viech prostor pfedmé najmu za Udelem kontroly
stavu a zplisobu jeho uvéni, provedeni potfebné opravy nebo GdrZby pfedmétu ndjmu, apod, Je-li
nezbytné zabranit §kod# (nept. havarie, poZaru nz pfedmétu ndjmu apod.), ke vstupu je pronajimatel,
resp. sprivee, opravnén 1 v nepfitomnosti nédjemee,

Néjemece nesmi zfidit tieti osob¢ k predmétu ndjmu wZivaci pravo, podnédjem, bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. V ptipade, Ze bude nijemee Zidat o souhlas ke ziizeni uzivaciho
préva, prediozi pronajimateli v jednom vitisku podnéjerni smlouve. Uhrada za u#ivaci pravo ptitom
rebude plevyioval ndjemne.

Najemce je opravndn provadét dafiové i Getni odpisy investiénich prostiedidd vleZenych do
pronajatych prostor v souladu s pfedchozimi odstavei po celou dobu trvéni této smlouvy, pficem? se
pronajimatel zavazuje, Ze o investiéni prostfedky vleZené do technickeho zhodnocen{ nezvisi vstupnd
cenu pronajatého majetku.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhednuti pisluincho stavebniho Ofadu nesmi
ndjemce na predmétn najmu provadé zmény, nebo pro jeho zamyilené uivini potfebné stavebni a
ostatni tpravy, opravy presahujici rémec bé&mé udrzby, predeviim pokud piekratuji stav pfedani nebo
se od ng jinak odchyluji. Takové zmény na pfedméiu najmu, stavehni ¢ jiné Gpravy & opravy
piesahujici rimec bézné udriby provadi nijemee na svij naklad. Provede-li ndjemee jakoukoliv zménu
na predmétu néjmu, stavebni &i ostatni Gpravy, opravy presahujici rémec b&né adriby, a to bez
souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmat najmu uvést do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel
poZadd, nejpozddji pfi skondeni ndjmu, neudini-li tak, je pronajiimatel opriva&n pfedmét ndjnm uvest
do plivedniho stavu na ndklady nijemee.

Néjemee prohladuje, Ze se sezndmil se stavem pfedmétu ndjmu a Ze nebude nirokovat na pronajimateli
thradu nakladi, které vlozi do pfedmeétu ndjmu, Nédjerece souhlesi, #e rou nevznikd vidi pronajimateli
#4dny narok na dhradu viSe uvedenych nakladh ani jejich asti.

Nepfedi-li pajemnee pfi ukoneni nijmu vyklizeny predmét najmu pronajimatell dle odst. ? pism. 1)
tohoto Slénku, je pronajimatel opravnén piekonat prekazky branici vstupu do pfedméiu ndjmu a
vstoupit zde za piitomnosti notife &i exekutora, ktery o tom napile zipis. Piedmat najmu je poté
pronajimatel oprivnén vyklidit na néklady a nebezpedi nijemce a véci na pfedmélu ndjmu se
nachézejici uskladnit, O misté uskladnéni zaile pronajimatel ndjemei pisemné ozndmeni s tim, Ze
nijemce je povinen si uskladnéné véci pteveit nejpozdéi de 10 pracovnich dnit od obdrzeni
piislu$ného ozndmeni o uskladnéni. Nepfevezme-li najemee vécl v uvedene Ihiitg, je pronajimatel
oprévnén uskladnéné véci prodat. VitéZek z prodeje bude po zapottent pohleddvek pronajimatele vidi
najemei poukézén ndjemei bez zbytetného prodleni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti ndjemce
prohladuje, Ze jakékoliv véei nachizejict se ke dni skonden této néjemni smlouvy v predmétu najrmu,
jsou ve vlastnictvi ndjemce.

VIL
Vipovéd' smlouvy a skonéeni najmu

Nijemni vztah zaloZeny touto smiouvou zanika:

upiynutim sjednané doby nijmu,



vypovédi ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplymutim sjednané doby z divedu:
L ztratl-li ndjemce zpisobilost k &innosti, k jejimuZ vikonu je pfedmét ndjmu uriten,

ii. prestane-ii byt pfedmét ndjmu z ohjektivaich divodi zpisobily k vikone Ennosti, k némus byl
uréen, & pronajimatel nezafisti ndjemei odpovidajici ndhradai prostor, nebo

1ii. porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnesti viléi ndjemei.
i
viypovadi najemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim gjednané doby z divedu:

1. ma-li byt nemovitd véc, v niz se pfedmét ndjmu nachézi, odstranéna, anebo pfestzvovana tak, Ze
to brini dal$imu uZivini pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemusel ani
nemohl pfedvidat, nebo

ii. porusuje-li ndjemce hrubg své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Fe
1. plestoZe jej pronajimatel vyzval k ndpravé, chova se ndjemce v rozporu sust. § 2305
zakona & 89/2012 Sh., ob&ansky zikonik, nebo

2. jepodobu del3f neZ jeden mésic v prodlen s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uZivinim pFedmétu ndjou.

Vypovedni doba je tFimé&siéni.

Vypovédni lhaty potinaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v ném3 byla vipovéd
dorudena druhé smluvnf strang,

Vypovéd bude druhé smluvni stranéd doruena do vlastnich rukou na adresu uvedenou v zdhlavi této
smlouvy, pfipadné na jinou adresu ozndmenou dle odst, 5 véty druhé,

Veskerd plsemnosti, vizvy & ozndmeni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo nijemee uvedenou
v zithlavi této smiouvy. Pokud v prib&hu plnéni téte smlouvy dojde ke zmén& adresy nékierého
z tastnikl smlouvy, je povinen tento i¢astnik neprodlens pisemné oznédmit druhému Géastnikovi tuto
zménu, a to zplsobem dle predchozi véty. (Vipovéd, pisemnost, vyzva, ozndmeni, to vie pro adel
upravy derugovani dile jen jako , zasilka™.)

Nebyl-li pronajimatel nebo nijemce na adrese uvedené v této smlowve plpadn2 na jiné adrese
ozndmene dle odst. 5 vEty druhé zasti¥en, nebo v ppadé, Ze si zdsilky odmitne pevzi, a jedna-li se
o zésilkn doruéovanou do vlastnich rukou, zésilka se prostfednictvim postovniho dorudovatele uloH
na posté 2 o uloZeni se adresét uvédomi vhozenim oznameni o uloZend takové zdsilky do jeho postovni
schrinky, které provede postovnl dorutovatel. Nevyzvedne-li si adresét takovou zdsilku do deseti
kalendéfnich dni od jejiho uloZeni na posté, povazuje se posledn( den této lhity za den dorudeni, i
kdy? se (iCastnik o dorudeni nedozveédsl,

V pipadé zisilek, které se nedorudujf do viastnich rukou, vhodi poitovni dorudovatel zasilku do
po¥tovnd schrinky adresita na adrese uvedené v této smlouvé, pfipadné na jiné adrese, oznimené
dle odst. 5 vty druhé. Vhozenim uvedené zisilky do podtovni schrinky adresita se

zasilka povaZuje za dorufenou,

VIIL

; Smluvni pokuty

Za poruSen{ niZe uvedenych smluvnich povinnesti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateii tyto
smluvnd pokuty:



i)

b}

d)

e}

za uf{vani pfedmétu najmu v rozporu s Géelem najmu dle &L I této smlouvy smiluvni pokutu ve
vyl 1 000,- K& (slovy: tisic korun &eskych), a to za ka#dy i jen zapodaty den, v ném? bude tote
porufeni povinnosti trvat,

v pHipadé, e nijemce pfi skondeni néjmu nepfedd pronajimateli vyklizeny predmét najmu, a to
nejpozddji ke dni skonéeni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokoat ve vysi
0,05% z mési¢niho ndjemného za ka®dy i jen zapoZaty den prodleni se splnénim této povinnosti, a
to do dne protokolarniho predini pfedmétu néjmu,

v piipacs, Ze nhjemné nebude adn zdplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je néjeme
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vi$i 0,05% z dluZné &asthy za kazdy i jen zapolaty
den prodleni, minimélng viak 300,- K& (slovy: tfista korun deskych),

za nedodrZeni kaZde daldl podminky stanovené touto smlouvou 1000,- K& (slovy tisic korun
deskych) za kazdy den, v némd bude toto porudent trvat,

za poruieni povinnosti ozndmit misto dorudovani korespondence podle &l VIL odst. 5 véty drubé je
nijemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vyii 100,- K& (slovy: sto korun ¢eskych)
za kaZdy 1 jen zapogaty den prodleni se splnénim této povinnosti, v némz bude toto prodleni trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji niroki pronajimatele na nihradu Skody
w08 ndjemei a lze je poZadovat kumulativng,

IX.
LZiaviretnd njednini

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednéno, Ze najemci po skondeni ndjmu nendlefi nirok na
poskytnuti jakékoliv nilirady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakichkoliv zmén pledmétu
néjroy, tedy ani ndrok na tihradu protihodnoty toho, o co se zvy¥ila hodnota pfedmétu ndjmu.

Vatahy mezi pronajimatelem a ndjemcem ncupravent touto smlouvou se fidi ptislusnymi
ustanovenimi zdkona & 89/2012 5b., ob&anskéhe zdkoniku, v platném znéni, a ostatnimi cbeené
zavaznymi pravaimi pfedpisy.

Majetkové sankee sjednané v této smlouvé se nijak netykaji nirold pronajimatele na nahradu Skody
vidi ndjemci.

N&jemece byl sezndmen s tim, 7 pfedmét ndjmu nend hliddn a pojistén, Na vzniklé $kody se nevztahuje
& 2945 obéanského zakoniku, v platném zndni, ndjemce uplatni piip. pojistné plnéni v ramei svého
vlastniho pojisténi.

S v¥jimkon véei uvedenych v této smlouvé se nijemce obraci v ostatnim na spravee.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &dst bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledéne neplatnym & revynutitelnym soudem &i
jinym pisluinym orgnem, pak tato neplainost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost i
vynutitelnost estatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Casti.

Obsah této smlouvy miFe bit zménén nebo doplnén pouze se souhiasem obou smluvrich stran
formou plsemnych dodatki k této smlouvé, podepsanych ob&ma smluvnimi stranami, nebo formou
pisemnych oznimeni pronajimatele ndjemci tykajicich se ndjermného k této smlouve dle L. IV. odst.
3 této smiouvy.

Tato smlowva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.



9. Polud nedojde ¥ uzavieni smlouvy o zajidténi potfebaych upray anebo k pfevzeti prostor ve lhitédch
dle ¢lanku VI, této smlouvy, tato smlouva zanika.

10. Smiuvni strany vyslovné souhlas s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smiuv
(CES), kterd je vefejné pristupnd a kterd obsahuje Udaje o smluvnich strandch, pfedniétu smlouvy,
tiselne oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

L. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuii za divérné a udsluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalich podminek.
131
12, Tato smlouva byla vyhotovena ve 4 stejnopisech o 7 stranich textu a 2 prlohdch, z nich? ndjemce
obdrzi 1 stejnopis  pronajimatel, resp. sprivee, obdrii 3 stejnopisy.

13. Ugastnici smlouvy vyslovng pronlaguji, Ze si smlouvu pfedetli, Ze byla sepséna podle jejich pravé
& svobodné ville a nebyla ujednéna v tisni, nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

14, Smluwvni strany berou na vé&domi, ze MC Praha 15, Je subjektem, na ného# se vztahuje uverejiiovaci
povinnost dle zékona &. 340/2015 Sh,, o registru smluv a smlouva tak mize podléhat zvefejnsni
dle tohoto zakona, pipadné dalsich privnich pfedpist ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15.

15. Ndjemce prohladuje, Ze mu pfi podpisu této smlouvy byla pronajimatelem pfedina kopie prikazu

energeticke nérotnosti budovy v souladu se zikonem &. 406/2000 Sh., o hospodaten! encrgil, ve znéni
pozdéjsich predpisil, kierd je ptlohou &. 2 této smlouvy a jeji nedilnou souiésti,

Pfiloha ¢, 1 = Vipo&iovy list
Priloha ¢, 2 - Prikaz energetické niro¢nosti budovy
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Za pronajimatele: Za najemoee:

10 |MUDr, Vandikous Jaroslava
pral-.l}cki;ﬁmr

pro dosgdle
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Mgr. Ales Cejnar, MPA
tajemnik, povifeny vedenim OM UM
na zikladé zmaenéni K podpisu této
smlouvy dle usneseni ~
Rady MC Prahal5 R-1088 ze dne 19.10.2016

ﬁi.n;lglul st Praha 15 .
Dinlodka

dle § 41 wakona & 13 120005b. o hlavnim mess Poze
Osvidiujl, 2e tato lsting byla
1 o) gvefefudng na Gfedni desce Ubndu mésiske Eisri
bl schviblena vsnesenim eady & R-1088 «e dne 19,10, 2016
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Povateny &len zaspepitelsive
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