SMLOUVA O NAJMU
nebytovych prostor

kterou uzav¥eli podle zékona & 116/1990 Sb., o ngjmu a podndjmu nebytovych prostor ve
znéni pozd&jSich predpisi a zdkona ¢. 40/1964 Sb., Obcanského zakoniku, ve znéni

pozdg&jsich piedpisi
Smluvni strany:

PROJEKTA Ostrava, a.s.

sidlo Ostrava, Gorkého 3037/2, PSC 702 00
1C: 451 93 479

DIC: 388-45193479

zastoupena pfedsedou predstavenstva Ing. Vitézslavem JanoScem a ¢lenem predstavenstva

Marii Bonkovou

Bankovn{ spojeni: CSOB Ostrava, Nadrazni 10
Cislo ugtu: 167054/0300

(ddle jen pronajimatel)

a

Statutarni mésto Ostrava

Proke$ovo nam. ¢. 8, 729 30 Ostrava

IC: 00845451

DIC: 388-00845451 (neni platcem DPH)

zastoupené primatorem Ing. AleSem Zednikem

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobocka Ostrava

Cislo tétu: 19-1649297309/0800, KS 558, VS — ev. &islo smlouvy
(ddle jen ndjemce)

L
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze udaje uvedené v zdhlavi této smlouvy odpovidaji
skuteCnosti v dob& uzavieni smlouvy. Zmény udaji se zavazuji bez zbyte¢ného

odkladu oznamit druhé smluvni strané.

IL
Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 3037 na pozemku parc.¢. 1498/1, k.u.

Moravska Ostrava, obec Ostrava (ul. Gorkého 2).

2. Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pronajmout nize uvedené nebytové prostory

jako kanceléfe k niZze uvedenému ucelu.




Pronajimatel pienechdva ndjemci k uZivani tyto uvedené nebytové prostory budovy

uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, a to:

1. nadzemni podlazi
- mistnost ¢. 020
- mistnost ¢. 027
- mistnost ¢. 028
celkem

2. nadzemni podlazi
- mistnost ¢. 200
- mistnost ¢. 201

- mistnost ¢. 202
- mistnost ¢. 202a
- mistnost ¢. 202b
- mistnost ¢, 203

- mistnost ¢. 206
- mistnost &. 207

- mistnost ¢. 207a
- mistnost &. 207b
- mistnost ¢. 208
- mistnost ¢. 209
- mistnost ¢. 209a
- mistnost &. 209b
- mistnost &. 210
- mistnost ¢. 211

- mistnost ¢. 212
- mistnost ¢. 214
- mistnost ¢. 215
- mistnost €. 215a
- mistnost ¢. 216
- mistnost ¢. 217
- mistnost ¢. 217a
- mistnost &. 218
- mistnost &. 220
- mistnost ¢. 222
- mistnost ¢. 223
- mistnost ¢. 224
- mistnost ¢. 224a
- mistnost ¢. 224b
- mistnost ¢. 225
- mistnost ¢. 226
- mistnost ¢. 227
- mistnost ¢. 228
- mistnost ¢. 229
- mistnost ¢. 230
- mistnost ¢. 231
celkem

sklad
listkovnice — 52 ks
sklad

schodistovy prostor
chodba

" kancelat

Satna

Cajové kuchyrika
kancelaF
kancelat
kancelar

predsin
kuchyiika
kancelar
kancelaf
kancelaf

sklad

kancelar
rozvaded

sklad tiskopist
¢ajova kuchyrnka
predsin, WC muzi
WC muzi
uklidova komora
predsin, WC Zeny
WC zZeny
¢ekarna

chodba

sklad tiskopist
kancelar
listkovnice — 50 ks
umyvarna

sklad

kancelar
kancelar
kancelar
kancelar

¢ajova kuchyrnka
Cajova kuchyiika
¢ekarna

6,70 m?
131,38 m?
43,15 m?
181,23 m*

[\

52,97 m
62,50 m
29,20 m
2,02m
2,69 m
34,90 m
32,97 m
10,67 m
247 m
2,75m
20,32 m
45,84 m
22,01 m
7,75 m
23,34 m
10,15 m
7,38 m
3,19m
4,41 m
6,40 m
3,06 m
4,93 m
5,36 m
28,40 m
40,70 m
2,39 m
25,30 m
119,40 m*
2,12 m?
3,92 m
34,90 m
37,24 m
36,90 m
3547 m
5,49 m
5,57 m
17,90 m
792,98 m
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5. nadzemni podlazi

- mistnost ¢. 400 schodist'ovy prostor
- mistnost €. 401 chodba

- mistnost ¢. 402 pfijem ev.ob.

- mistnost ¢. 402a ¢ajova kuchyrka

- mistnost ¢. 403 kancelaf ev.ob.

- mistnost ¢. 405 kancelat ev.ob.

- mistnost ¢. 406 katicelar ev.ob.

- mistnost &. 407 kancelaf ev.ob.

- mistnost ¢. 408 listkovnice 24 ks

- mistnost ¢. 409 sklad

- mistnost ¢. 410 kancelar ev.ob.

- mistnost ¢. 411 rozvadéd

- mistnost ¢. 413 Cajova kuchyika

- mistnost ¢. 414 umyvarna WC muzi
- mistnost ¢. 414a WC muzi s predsini
- mistnost ¢. 415 uklidova komora

- mistnost ¢. 416 umyvarna WC Zen

- mistnost €. 416a WC Zeny s predsini
- mistnost ¢. 417 Cekarna —ev.ob.
celkem

o celkové vymeie 1424,05 m?, v jemu zndmém stavu, tento je v tomto stavu do najmu
pfejima a zavazuje se je uzivat ke smluvenému ucelu a fadné o né pecovat. Spolu
svySe uvedenymi nebytovymi prostorami je ndjemce opravnén uzivat rovnéz
spole¢né prostory, socidlni zdzemi a technické prostory budovy uvedené v odst. 1
tohoto ¢lanku.

Ulelem namu je vyuziti nebytovych prostor pronajimatele k provozovani
administrativnich ¢innosti ndjemce.

I1I.
Najemné

Pronajimatel pronajima néjemci vySe uvedené nebytove prostory za dohodnuté
ndjemné ve vysi 1.128.889, Ke/rocne tj. 850,-K&/m” /rok za nebytové prostory ve 2. a
5. nadzemnim podlazi (1242 82 m) a 400, K&/mP/rok za nebytové prostory v 1.
nadzemnim podlazi (181, 23m?). -

Néjemce se zavazuje zaplatit nijemné dopfedu ve &tvrtletnich splatkach ve vysi
282.222,25 K&, nejpozdéji do -15. dne prvniho mésice pfislusného kalendéiniho
Ctvrtleti a na ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplacenim se
rozumi pfipsani této castkyma ucet pronajimatele. :

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci dodavku sluzeb, jejichz poskytovani je
spojeno s ndjmem, a to :
- dodavku veskerych energif a médii




- nepfetrzitou fyzickou ostrahu nebytovych prostor v mimopracovni dobu
zaméstnancli Magistratu mésta Ostravy a ve dnech pracovniho klidu a svatkd,
ostrahu pronajatych nebytovych prostor pomoci EZS a EPS vyvedenych na PCO

- recepci — informaéni sluzbu

- uklid pronajatych prostor

- veSkerou udrzbu pronajatych prostor mimo udrzby véci, které jsou v majetku
najemce

- odvoz odpadkt

- sluzby spojovatelky.

Za tyto sluzby bude pronajimatel fakturovat najemci pausalni poplatek ve vysi 80,-

Ké&/m*/mésic. Najemce uhradi pausalm poplatek Ctvrtletng spolu s ngjemnym podle

odst. 2 tohoto ¢lanku v celkové vysi 341 T1220Ke. T

Pronajimatel zajisti ndjemci pfipojeni pevnych telefonnich linek véetné telefonnich
piistroji. Néajemce se zavazuje platit pronajimateli skutené hovorné na zakladé
vystupu z tarifikatorti telefonni ustfedny pronajimatele. Pronajimatel je povinen
pfedloZit najemci doklad o vytltovani ¢astek, které je povinen platit pronajimateli
najemce dle pfedchozi véty do 30 dni poté, co pronajimatel obdrzi vyuctovani celkové
Castky. Najemce pronajimateli uhradi pfislu$né ¢astky na ngj ptipadajici do 30 dnil po
doruCeni dokladu o jejich vyuctovani, a to na udet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy. Ziizeni nebo prekladky telefonnich stanic véetné pobo&kovych hradf
pronajimatel.

Pronajimatel je opravnén jednostranné ndjemné zvysit od prvniho dne prvého mésice
béZného kalendainiho roku o &astku odpovidajici procentu miry inflace za piedchozi
kalendaini rok zvefejnéné pfisluSnym statistickym tUfadem. O této skutenosti bude
ndgjemce uvédomén pisemnou formou, a to bez zbyteéného odkladu poté, kdy bude
mira inflace zvefejnéna piislusnym statistickym Ufadem, nejpozd&ji vsak do konce
kalendainitho roku, ve kterém doSlo ke zvefejnéni. ZvySené nijemné je najemce
povinen zaplatit i zpétn€ pocinaje prvnim mésicem toho kterého roku najmu. Zvysené
ngjemné za obdobi pfed ozndmenim zvySeni ndjemného doplati najemce spolu
s béZnym ndjemnym v pomérné vysi odpovidajici po¢tu mésicG najmu, které uplynuly
od prvniho mésice toho kterého roku ngjmu do mésice, ve kterém bylo zvySeni
oznameno. Pronajimatel je oprévnén zvysit ndjemné nejdiive od podatku roku 2006.
Tato kazdoro¢ni Uprava vySe ndjemného vyplyva p¥mo ztéto smlouvy a neni k nf
zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

Iv.
Doba a ukonceni najmu

Néjem se sjednavé na dobu urcitou, a to do 6 mé&sici ode dne nabyti pravni moci
kolaudatniho rozhodnuti budovy Stfediska spravnich &innosti, nejdéle viak do
31.12.2008. 9792 oi -

L

2. Najemni vztah Vyp1§7vajici z této smlouvy lze ukondit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran




b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s Sestimésiéni vypovédni lhitou,
kterd po¢ina béZet od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi ndjemci, a to
z téchto divodi:
- nAjemce uZiva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym tcelem ndjmu
- néjemce je v prodleni s placenim najemného, piip. thrady za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno s ndgjmem, déle neZ 60 dnd.

V.
Odkladaci podminka a Gi¢innost smlouvy

Ukinnost této smlouvy nastane splnénim odkladaci podminky uvedené v odst. 2 tohoto
¢lanku.

Smluvni strany si sjednaly tyto kumulativni odkladaci podminky:

Pronajimatel na sv{ij naklad zajisti v nebytovych prostordch, které jsou ptedmétem

najmu dle &l. II odst. 2 této smlouvy nezbytné stavebni upravy navrzené zodpovédnym

projektantem Ing. Kohlerem z projekéni kanceldfe ARKO s.r.o., Pod€bradova 61,

Moravsk4 Ostrava ve vykresové dokumentaci (archivni &isla vykrest 101, 102 a 105

z¥{jna a prosince 2003) odsouhlasené zaméstnankyni ndjemce pani Magdalenou

Peroutkovou. Rozsah nutnych stavebnich tdprav byl odsouhlasen v souladu

s poZadavky zéstupcli ndjemce na provozovanou ¢innost. '

Pronajimatel déle zajisti:

a) oddélenou datovou kabeldZ v dostateéném rozsahu — dvé& linky na jednoho
zamé&stnance najemce ukonéené v rozvadééich dle bodu b)

b) samostatné rozvad&e datové strukturované kabeldZe vzéjemné propojeny
metalickym nebo optickym vedenim, které budou pokryvat strukturovanou
kabelaZi pronajaté prostory

c) ptistup do téchto rozvadé&i pouze pro informatiky ndjemce

d) linky pro pfipojeni na tel. Gstfednu budovy a nasledné propojeni s pronajatymi
nebytovymi prostory, a to 3 linky na kazdé pracovisté (2 datové + 1 telefonni
linka), téchto pracovist’ je 43

e) napojeni na MAN najemce a s tim souvisejici souhlas majitele budovy se zfizenim,
instalaci a provozem piipojeni. P¥ipojeni by mé&la zakondena v jednom z rozvadéci
vyse zminénych (viz bod b)

f) obecny souhlas pronajimatele k tkontim uvedenym v tomto odstavci.

Pronajimatel vSechna feSeni uvedend vtomto bod¢ bude pfedem konzultovat

s odborem hospodarskym a MIS najemce.

V ptipadg, Ze nedojde ke splnéni odkladaci podminky nejpozdéji dne 25.6.2004, miZe

kterakoli ze smluvnich stran od této smlouvy odstoupit.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét ndjmu najemci.

Pronajimatel je povinen zajist'ovat a hradit veskerou tdrzbu pronajatych prostor mimo
udrzby véci, které jsou v majetku najemce.




wo

Pronajimatel souhlasi, aby si ndjemce v pronajatych prostorach, které jsou predmeétem
n4jmu dle &l. I odst. 2 této smlouvy kromé rozmisténi bézného kancelafského nabytku
a jeho vybaven{ rozmistil i listkovnice s patfi¢nymi doklady, podle ndvrhu
zpracovaného zodpovédnym projektantem Ing. Kohlerem z projekéni kancelate
ARKO s.r.0., Podébradova 61, Moravskd Ostrava, a v souladu s jeho vyjadienim ze
dne 13.2.2004, kdy uvadi, Ze véha jedné listkovnice se miiZe pohybovat od 350 do 450
kg.

Pronajimatel m4 pravo poZadovat piistup do pronajatych nebytovych prostor za
G&elem kontroly, zda jej ndjemce uziva fadnym zplisobem.

Pii ukondeni ngjemniho vztahu pronajimatel pfevezme predmét najmu.

VIL.
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemee neni opravnén provadét v pfedmétu ndjmu jakékoli stavebni Gpravy.

Néjemce je povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav.
Jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce je povinen piipadné zavady, zjisténé na rozvodu elektroinstalace, resp. na
za¥izenich ohroZujicich bezpe€nost osob, ihned ohlasit pronajimateli.

Pfi pouZivani el. spotfebidl je ndjemce povinen dbat bezpecnostnich ptredpist danych
vyrobcem a udrZovat je v pozarné bezpeéném stavu (vypnuté spotfebice) a dodrzovat
zékaz pouzivani el. spirdl a infrazafi¢l. Dale je povinen veSkeré nedopalky a popel
z cigaret apod. odkladat do nehoflavych popelnikii a odpadkovych koSt vybavenych
zaklopnym vikem.

Négjemce odpovida za veSkeré Skody, které zplsobi svou ¢innosti na majetku
pronajimatele.

Néjemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podndjmu tfeti osobe bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néajemce se dale zavazuje dodrzovat veskeré pravni predpisy k zajiSt€ni bezpecnosti
prace a pozarni ochrany s tim, Ze odpovida za pfipadné poruSeni téchto povinnosti a
sjednéni napravy.

Néjemce je povinen ptedat pronajimateli pfedmét najmu v den skonceni ndjemniho
vztahu, o ¢emZ bude potizen pisemny predavaci protokol, a to ve stavu v jakém jej
prevzal, sptihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nebude-li smluvnimi stranami
dohodnuto jinak.
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VI1II.
Zavéreéna ustanoveni

Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze pisemnymi oboustranné
odsouhlasenymi dodatky.

Nebytové prostory budou pfedany pronajimatelem ndjemci v den nabyti G€¢innosti této
smlouvy, o éemz bude pofizen pisemny protokol.

Tato smlouva je sepsédna v 7 vyhotovenich v platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel
obdrZi 2 vyhotoveni a ndjemce 5 vyhotoveni.

Smluvni strany shodn& prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a
Ze byla uzaviena po vz4jemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

IX.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho ukonu podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi:

1. O uzavieni této smlouvy zadanim vefejné zakdzky vyzvou jedinému zdjemci k podani
nabidky podle ustanoveni § 50 odst. 1, pism. c) zékona ¢&. 199/1994 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek, ve znéni pozdgjsich pfedpist rozhodla na stran€ ndjemce rada
mésta dne 20.4.2004 svym usnesenim ¢. 3240/54.

V Ostravé dne ...0......0.0 V Ostravé dne ..................

Za pronajimatele:

Za najemce:

Ing. Vitezslav JanoSec Ing. Ales Zednik
predseda predstavenstva primdtor

Clen pFedstavenstva




