2688/HRK/2018-HRKH

Cj.: UZSVM/HRK/2627/2018-HRKH

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2

za kterou pravné jedna Mgr. Radek Zezulka, feditel odboru Odlou¢ené pracovisté
Rychnov nad Knéznou, na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2014 v u€inném znéni
ICO: 69797111

(dale jen ,pronajimatel®)
a

FrostFood a.s.

se sidlem Kasarna €. ev. 41, 517 61 Rokytnice v Orlickych horach

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil B, vlozka 1206

zastoupena Ing. Jifim VIEkem, pfedsedou pfedstavenstva

ICO: 63216671

(dale jen ,najemce")

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,zakon
€. 89/2012 Sb.“) a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani

v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.,“) tuto

SMLOUVU

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
C.j. UZSVM/HRK/2627/2018-HRKH

CL. I

Predmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je
na zakladé Zapisu o zméné pfislusnosti hospodafit s majetkem statu ¢ 20160314
uzavieného podle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., pfislusny hospodafrit
S nize uvedenym majetkem statu a to:

- s pozemkem stavebni parcela &. 665 o vymére 1.309 m?, druh pozemku zastavéna plocha
a nadvofri, jehoz soucasti je stavba bez €p/Ce, jina stavba — objekt ¢. 66

zapsanym na listu vlastnictvi €. 60000 pro katastralni iuzemi a obec Rokytnice v Orlickych
horach, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro Kralovéhradecky kraj
se sidlem v Hradci Kralove, Katastralnim pracovistém Rychnov nad Knéznou.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory v budové uvedené
v odst. 1 tohoto &lanku, a to skladovaci plochu v objektu &. 66 o vyméfe 920 m?.

2. Pronajimatel nebytové prostory uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku doCasné nepotiebuje
k pInéni funkci statu nebo jinych Ukoll v ramci své plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27
odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.



1.

2.

3.

CL. L.

Ucel najmu

Nebytové prostory uvedené v ¢lanku I. této smlouvy budou najemcem uzivany za ucelem
provozovani své podnikatelské ¢&innosti, kterou je: hostinska ¢€innost, vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, jako skladovaci prostory.

Pronajaté prostory midze najemce uzivat jen ke smluvenému ucelu, vychazejicimu z jeho
povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo k jejich posSkozeni nebo nepfiméfenému
opotifebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany k vyrobé&, manipulaci a skladovani
vybusnin, prudce hoflavych materialu, jedl, drog a dalSim &innostem, které ohroZuji nebo
negativné pusobi na zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot si je prohlédl
pfed uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani
podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je treba
pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

Najemce bere na védomi, Zze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
pronajaté prostory pfenechat k uzivani tfeti osobé, a to ani z€asti.

CI. 1l

Najemné

Najemné za pronajaté nebytové prostory uvedené v ¢lanku |. této smlouvy se sjednava

ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb., ve vysi 187.680,00 K¢.

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele XXXXXXXXXXXXXXXX V jedné splatce

do 15. 10. 2018. K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni
symbol, ktery bude najemci oznamen po uzavieni smlouvy.

S ohledem na predpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, ze
pronajimatel je opravnén kazdoro¢né s uc€innosti na obdobi 1. ledna upravit vysi najemného

v zavislosti na rustu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+l) = Nix (l + |t/100) kde:

N1y je vySe ngjemného v bézném kalendarnim roce,

N
le

4.

je vySe najemného v pfedchozim kalendafnim roce, a
je prumérny rocni index spotebitelskych cen za predchozi kalendaini rok zvefejnény
Ceskym statistickym ufadem a vyjadfeny v procentech.

Pronajimatel muze také upravit vySi najemného pfi zméné pravni Upravy.

Takto upravenou vySi ngjemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym ozndmenim ngjemci
a najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.

Skonci-li nebo pocne-li najem v prabéhu kalendafniho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomeérna ¢ast ngjemného.

CL. IV.

Doba najmu

Najem se sjednava na dobu od 1.7.2018 do 31.12.2018.



Cl. V.

1. V najemném neni zahrnuta Uhrada za pInéni poskytovana s uzivanim pronajatych prostor
(dale jen sluzby), zejména srazkova voda, elektrické energie, ostraha, uklid spole¢né
uzivanych prostor a odvoz a likvidace komunalniho odpadu.

2. Elektrickou energii bude najemci zajiStovat pronajimatel prostfednictvim smlouvy
s dodavatelem elektfiny a najemce bude naklady stim spojené nahrazovat dle nize
uvedeného vzorce:

Vzorec vypoctu: E=—xv

E — preuctovana vysSe nakladd na elekttinu v K¢

N — celkové naklady za odebranou elektfinu za zUc¢tovaci obdobi v K¢

C — celkova vyméra podlahovych ploch spole¢né uZivanych prostor v ztétovaci jednotce v m?,
v —vyméra pronajatych nebytovych prostor ndjemcem v m>.

Zuctovacim obdobim je kalendarfni mésic.

3. Odvedeni srazkové vody bude najemci zajistovat pronajimatel, a to prostfednictvim smlouvy
s dodavatelem sluzby a nidjemce mu bude naklady s tim spojené nahrazovat podle poméru
velikosti zapocitatelné plochy uzZivaného prostoru k celkové zapocitatelné ploSe dle nize
uvedeneého vzorce:

Vzorec vypoctu: S = N xV

S — pfelctovana vysSe nakladu za srazkovou vodu v K¢,

N — celkové ndklady za srazkovou vodu za zuctovaci obdobi v K¢,

C — celkova vyméra ploch spoleéné uzivanych prostor v zuétovaci jednotce v m?,
v —vyméra podlahovych ploch pronajatych nebytovych prostor ndjemcem v m°.

Zuctovacim obdobim je Ctvrtleti.

4. Fyzickou ostrahu majetku bude najemci zajiStovat pronajimatel prostfednictvim smlouvy
s dodavatelem této sluzby a najemce bude naklady s tim spojené nahrazovat podle poméru
velikosti zapocitatelné podlahové plochy uzivaného prostoru k celkové zapoditatelné ploSe dle
nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypoctu: O=—xvVv

O — pretcétovana vyse nakladll za ochranu a ostrahu majetku v K¢,

N — celkové naklady za ochranu a ostrahu majetku za zucétovaci obdobi v K¢,

C — celkova vyméra podlahovych ploch nebytovych prostor v ziétovaci jednotce v m?,
v —vyméra podlahovych ploch pronajatych nebytovych prostor najemcem v m>.

Zuctovacim obdobim je kalendarni mésic.

5. Uklid uZivanych nebytovych prostor uvedenych v élanku |., odvoz a likvidace odpadu
a telekomunikaéni sluzby si zajiStuje najemce sam vlastnim nakladem.

6. Ostatni sluzby jinde neuvedené napf. servis, revize a opravy bude zajiStovat pronajimatel
a najemce bude naklady s tim spojené nahrazovat podle poméru velikosti zapocitatelné
podlahové plochy uzivaného prostoru k celkove zapocitatelné ploSe.

Zuctovacim obdobim je kalendarni rok.



7. Danové doklady (faktury) za sluzby uvedené vodst. 2. a 4. budou pronajimatelem
vystavovany mési¢né na zakladé vyuctovani sluzeb dodavatelem téchto sluZeb nejpozdéji
do tficeti kalendarnich dnl po skonceni kalendafniho mésice, za ktery nalezi.

Danové doklady (faktury) za sluzby uvedené v odst. 3. budou pronajimatelem vystavovany
Ctvrtletné na zakladé vyuctovani sluzeb dodavatelem téchto sluzeb nejpozdéji do fficeti
kalendarnich dnli po skon&eni &tvrtleti, za které nalezi.

Tyto naklady uhradi najemce do dvaceti dnl od doruéeni vyuctovani na ucet pronajimatele.
Cl. VL.

Stavebni upravy

Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace, pfipadné umisténi jakékoliv
reklamy ¢&i informacniho zafizeni (dale jen stavebni Upravy) pronajatych prostor mlize najemce
provadét jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude
i ujednani o vyporadani vynalozenych nakladl. Bez takového ujednani neni dohoda platna.

Cl. VILI.

Dal$i podminky najmu

1. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pronajatych prostor,
zejména naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvernich
skel apod., a také naklady na opravy poSkozeni pronajatych prostor, které sam zpusobil.

2. K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budovach uloZi najemce u pronajimatele po dobu
najmu nahradni kli¢e od pronajatych prostor, které pfed uloZenim zapeceti v obalce.
Nahradni klice budou uloZzeny v uzamykatelné skfifice na vratnici. Najemce je opravnén
kontrolovat stav peceti nahradnich kli€d. Tyto nahradni kli¢e lze pouzit pouze v pfipadé
nezbytné potieby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie a Zivelné katastrofy).
O pfipadném pouziti nahradnich kli€G je pronajimatel povinen najemce informovat pfedem,
popfipadé neprodlené po pouziti téchto klicu.

3. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor,
zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

4. Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusSila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory.

CL. VIIL.

Ostatni ujednani

Pronajimatel zajisti ostrahu pronajatych nebytovych prostor po celych 24 hodin.

2. Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
prostorech najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpist v pronajatych
prostorech kontrolovat.

3. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné €astky na bankovni ucet
pfijemce platby.



CL. IX.
Ukonéeni najemniho vztahu

. Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
. Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

. Najem lIze ukoncit vypovédi bez udani divodu a rovnéz okamzitym ukoncenim najmu, pokud
prestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zdkona €. 219/2000 Sb. Vypovédni doba
Cini tfi mésice a polne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané. Okamzité ukonceni najmu je u¢inné dnem doruéeni oznameni
o tomto ukonc€eni najemci.

. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavieni najemni smlouvy podle
§ 2230 obc¢anského zakoniku a ujednavaji si, Zze najem bez ohledu na aktivitu pronajimatele
konCi ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani majetku najemcem nebude pokladano
za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani zarovefnl pokladaji za sdéleni
o0 ukonceni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni obfanského zakoniku ke sjednanému
datu a pfipadné dalSi uzivani majetku ngjemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni
najemni smlouvy.

Cl. X.

Povinnosti najemce pri ukonéeni najemniho vztahu

Nejpozdéji v den skon€eni najmu pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné

vyklizené, resp. uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém predani a pfevzeti pronajatych prostor bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

Cl. XI.

Sankce za poruseni povinnosti najemce

1. Neuhradi-li najemce v€as splatné najemné a uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim
predmétu najmu, ma pronajimatel pravo pozadovat urok z prodleni dle platné pravni upravy.

Nepfeda-li ndjemce pfi skoneni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 10% mésiéniho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu Skody zpusobené porusenim
povinnosti ngjemce tim neni dotCeno.

Cl. XIl.

Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu
se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich

predpisU.



3. Pronajimatel zasle tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor k uvefejnéni bez zbyteéného
odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnu od uzavieni smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci doklad
o uverejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona &. 340/2015 Sb., o registru
smluv, ve znéni pozdéjSich predpis(, jako potvrzeni skutecnosti, ze smlouva nabyla ucinnosti.

4. Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, ze smlouva
0 najmu nebytovych prostor neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

5. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran zakonem
€. 89/2012 Sb. a zakonem €. 219/2000 Sb.

6. Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatk(. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.

Smluvni strany prohladuji, Zze tuto smlouvu uzaviely svobodné& a vazné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Rychnové nad Knéznou, dne 23.7.2018 V Rokytnici v Orl. h., dne 19.7.2018

Ceska republika — Ufad pro zastupovani

statu ve vécech majetkovych FrostFood a.s.

Mgr. Radek Zezulka Ing. Jifi VICek
feditel odboru Odloucené pracovisté (ndjemce)
Rychnov nad Knéznou
(pronajimatel)



