Smlouva o najmu

¢. 66 379/4
Pronajimatel: Diplomaticky servis, prispévkova organizace
Praha 1, Vaclavské nameésti 816/49
Zastoupeny: Ing. Martin Pohl, feditel
Ztizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR

Bankovni spojeni: XXX

¢islo uctu Xxx

IBAN: xxx
BIC: xxx
ICO: 00000175
DIC: CZ00000175
(dale jen ,,pronajimatel)
a
Najemce: CleverNet s.r.o.
zapsany v obchodnim rejstiiku, vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 203427
Sidlo: Evropska 10/64, Dejvice, 160 00 Praha 6
Zastoupeny: Ing. Ale§ Minx, jednatel
ICO: 29142326
DIC: CZ29142326

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujici, oddil 3, pododdil 1, zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
Vv platném znéni a zékona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni a za podminek dale sjednanych tuto smlouvu:

I. Pfedmét najmu

Pfedmétem ndjmu jsou:

- pozemek parcelni &islo 3159 o celkové vyméie 183 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplisob
vyuziti: ostatni komunikace,

- parcelni ¢islo 3154/3 o celkové vymére 48 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplisob vyuziti:
ostatni komunikace,

nachézejici se v pamatkoveé chranéném izemi, katastralni izemi Dejvice, obec Praha, evidovanymi

na listu vlastnictvi €. 39 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto

Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,pfedmét ndjmu®).

Pronajimatel je pftisluSny hospodafit s vySe popsanym majetkem statu na zdékladé¢ zdkona
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajmu v souladu s podminkami této smlouvy o najmu nebrani zadna
prava ¢i naroky tietich osob.



Pronajimatel timto pfenechava vyse uvedeny predmét najmu do ndjmu ndjemci. Najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli ndgjemné. Oba shodné prohlasuji, Ze jsou sezndmeni se stavem
predmétu najmu, a Ze jim nejsou znamy zadné zavady, které by branily v jeho uzivani.

Najemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu uzivat béhem celé doby najemniho vztahu jako
prijezd k pozemku p. €. 3905/1 v k. u. Dejvice, ktery je ve vlastnictvi najemce.

Najemce pievezme pfedmét najmu na zakladé pisemného piedévaciho protokolu, podepsaného
obéma smluvnimi stranami, ktery bude tvotit Prilohu ¢. 1 této smlouvy. V piedavacim protokolu
bude zejména popsan stav predmétu najmu.

I1. Doba najmu

Pronajimatel pfenechava predmét najjmu do ndjmu najemci na dobu urcitou 8 let, a to od 1.8.2018
do 31.7.2026.

Pti splnéni zakonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) v navaznosti na § 27 odst. 2) zdkona
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni, lze tuto smlouvu o ndjmu opétovné sjednat s timtéz najemcem.

III. Najemné

Smluvni strany sjednavaji ndjemné za predmét najmu na zaklad€ ustanoveni § 27 odst. 3) zdkona
¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, pro rok 2018 v mési¢ni vysi 4 620,- K¢ (bez DPH), slovy: ¢tyii
tisice Sest set dvacet korun ¢eskych, tj. v roéni vysi 55 440,- K¢ (bez DPH), slovy: padesat pét tisic
Ctyfi sta Ctyficet korun Ceskych. Najemné za pfedmét ndjmu podléhd dani z pridané hodnoty
Vv souladu s § 56a odst. (1) pism. b) zdkona ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni.

Pro obdobi roku 2019 a déle bude ro¢ni vyse najemného noveé upravena pisemnym ozndmenim
zaslanym pronajimatelem ndjemci. N4jemné bude stanoveno tak, Ze vyse najemného splatna do 31.
prosince piisluSného kalendainiho roku bude od 1. ledna nésledujiciho kalendainiho roku upravena
o procentni miru inflace vyjadienou pfirtistkem primérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen
za predchozi kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem. Pronajimatel se zavazuje
zaslat najemci pisemné ozndmeni o upravé najemného dle této inflacni dolozky nejpozdéji do 31.1.
ptislusného roku.

V piipadé, ze najemce neobdrzi oznameni dle znéni ¢l. III. odst. 2. smlouvy do data splatnosti
piislusné splatky, bude ptislusna splatka ndjemného splatna ve vysi splatky ndjemného za predchozi
rok. Jakykoli pfeplatek ¢i nedoplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi ptivodnim najemnym
a nov¢ upravenym najemnym za obdobi od 1. ledna b&zného roku do doby doruceni pisemného
oznameni ndjemci o upravé vySe niajemného bude ndjemcem uhrazen dodatecné na ucet

vvvvvv

Ptislusné ro¢ni ndjemné se ndjemce zavazuje platit piedem ve Etvrtletnich splatkach ve vySi
13 860,- K¢ (bez DPH), slovy: tfinact tisic osm set Sedesat korun ¢eskych.

Platby se uskute¢ni vzdy na ucet pronajimatele vedeny u XXX , ¢islo U¢tu XXX s variabilnim
symbolem xxx , nejpozdé&ji do 15. dne prvniho mésice piislusného ¢tvrtleti, tj. ctvrtleti, za které
najemné naleZi.

Pro vcasnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢astka pfipsana na Gi€et pronajimatele.



Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou najemného sjednavaji strany zakonny urok z prodleni.
Zakonny urok z prodleni je splatny kazdym dnem prodleni. Najemce je povinen tento zakonny Grok
z prodleni zaplatit.

Dan z ptidané hodnoty bude néarokovana a hrazena podle zdkona. Datum zdanitelného plnéni
najemného je vzdy patnacty den kalendarniho ¢tvrtleti, za které se fakturuje. Toto plnéni je dil¢im
zdanitelnym plnénim v souladu se zakonem o DPH. V piipadé, Ze najemni vztah zacne bézet jindy
nez na zacatku kalendarniho ctvrtleti, je dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni den nabyti ucinnosti
této smlouvy.

Skon¢i-1i ndjemni vztah jindy nez ke konci kalendéainiho ctvrtleti, je pronajimatel povinen vratit
najemci zpét najjemné, a to v poméerné vysi odpovidajici dobé, po kterou najemce predméet ndjmu
Z diivodu ukonceni smluvniho vztahu jiz neuzival, a to nejpozdéji do 10 dnli po dni, ve kterém
najemni vztah skoncil.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu
najmu a udrzovat pfedmét najmu ve stavu zptisobilém k Gcelu stanovenému touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném ozndmeni provadét za ptitomnosti
najemce prohlidku pfedmétu najmu tak, aby nenaruSoval ¢innost najemce. Najemce je povinen
takovou prohlidku umoznit.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi denniho najemného za kazdy den, po ktery néajemce,
neodevzda predmét ndjmu pronajimateli, pocitaje dnem nésledujicim po dni skonceni najmu az do
dne, kdy najemce pronajimateli predmét ndjmu skutecné odevzda.

V. Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu uzivat vyluéné v souladu s té¢elem uvedenym v ¢l. 1.
odst. 5. této smlouvy. Najemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uzivat pfedmét najmu jako
fadny hospodat k ujednanému ucelu. Najemce je opravnén pienechat predmét ndjmu nebo jeho Cast
do podnajmu tieti osobg, a to Canadian Medical Care, Ceska republika spol. s r.0., ICO 257 06 381.
Ustanovenim tohoto odstavce 1. vSak neni dot€eno opravnéni tfetich osob uzZivat predmét najmu
jako ucelovou komunikaci.

N3éjemce se zavazuje udrzovat piedmét ndjmu vV fddném stavu, zejména ve stavu v jakém jej prevzal
s piihlédnutim k béZznému opotiebeni danému uzivani. Ndjemce je povinen pisemné oznamit bez
zbytecného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav na pfedmétu ndjmu, které ma nést
pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

N4jemce provadi na své naklady, po dobu najmu, béZnou udrzbu pfedmétu najmu.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni ptipadnych
dodatecnych podminek pronajimatele a povoleni ptislusnych spravnich organii provadét na
pfedmétu ndjmu stavebni ¢i jiné podstatné upravy, a to ani na svlj ndklad. V pfipadé
pronajimatelem schvalenych investic vlozenych najemcem do predmétu najmu nema najemce viici
pronajimateli zddnych narokt, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.



Déle se najemce zavazuje, ze umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném vyrozuméni,
které musi byt najemci doruceno alespon tfi pracovni dny pfedem na e-mailovou adresu xxx, piistup
do pfedmétu najmu pro Gcéely prohlidek, popt. udrzby a opravy. V piipadé jakékoliv havarie se
najemce zavazuje k okamzitému zpfistupnéni ptedméetu nagjmu. Najemce je povinen snaset omezeni
V uzivani pfedméetu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani.

Najemce se zavazuje pouzivat cely predmét najmu tak, aby pronajimateli nevznikla Zadné Skoda.
Zejména je najemce povinen dodrzovat veskerd bezpecnostni opatieni a technické normy pro
provoz piredmétu najmu. V piipad€ poruseni této povinnosti a vzniku Skody je ndjemce povinen
uvést predmét ndjmu do stavu, minimalné ve kterém byl pfedmét ndjmu najemci pronajimatelem
piedan. N4jemce se zavazuje odstranit na své vlastni naklady zavady a poskozeni na predmétu
najmu, které sam zpusobil, popt. osoby, které se s jeho souhlasem na predmétu ndjmu zdrzuji.
Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani §kody na naklady najemce pronajimatel.

Najemce je povinen udrzovat predmét najmu a jeho bezprostiedni okoli v Cistoté a potradku
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zakonem o pozemnich komunikacich, zdkonem
o statni pamatkové péci, zadkonem o ochrané ovzdusi, zakonem o odpadech, zakonem o ochran¢
ptirody a krajiny, zdkonem o pozarni ochrané¢ a dodrzovat veskeré ekologické a hygienické
predpisy.

Néjemce se zavazuje sloZit jistotu ve vysi tfi mési¢niho najemného, tj. ¢astku 13 860,- K&, (slovy:
tiinact tisic osm set Sedesat korun ¢eskych), na ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy,
a to do 10 kalendainich dnti od podpisu této smlouvy. Pti skon¢eni najmu pronajimatel vrati jistotu
najemci nejpozdéji do 30-ti kalendainich dnd od ukonceni najemniho vztahu zpét najemci. Zapocte
si pfitom, co mu najemce piipadné z najmu dluzi. Ndjemce mé pravo na uroky z jistoty od jejiho
poskytnuti ve vysi zakonné sazby.

Pti ukonéeni najemniho vztahu se najjemce zavazuje uvést predmét najmu do stavu, minimalné ve
kterém mu byl pfedmét ndjmu ptedan, S pfihlédnutim k béznému opotiebeni. Pokud najemce tuto
povinnost nesplni, u¢ini tak pronajimatel na naklady najemce. O stavu, v jakém byl pfedmét najmu
pfedan zpét pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zastupci obou smluvnich stran podepisi.

VI. Zanik najmu

N4jemni vztah zalozeny touto smlouvou konc¢i:

1.
2.

uplynutim doby ndjmu podle ¢l. II. odst. 1. této smlouvy.

pokud ptestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1) zdkona €. 219/2000 Sb., v platném
znéni, a to s okamZitou U€innosti. Pronajimatel je povinen tuto skutecnost neprodlené¢ oznamit
najemci.

dohodou: kdykoli na zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran.

zanikem predmétu najmu
a) zanikne-li predmét najmu zcela, najem skon¢i dnem zaniku predmétu najmu;
b) zanikne-li predmét najmu z¢asti, je najemce opravneén vypovedeét tuto smlouvu bez vypovedni
doby, pokud neuplatnil pravo na slevu z najmu.

vypovedi:



a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou

(1) porusi-li najemce hrub¢ svou povinnost vyplyvajici z najmu;

(2) ma-li byt predmét najmu vyklizen, protoze je z duvodu vefejného zajmu potiebné s nim
nalozit tak, Ze ho nebude mozné vibec uzivat;

(3) je-li tu jiny obdobné zavazny duvod pro vypovézeni najmu;

(4) da-li nagjemce predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé€ s vyjimkou uvedenou
v Cl. L. odst. 3. této smlouvy o najmu;

(5) pokud najemce neplni fadné a vcas své povinnosti dané touto smlouvou;

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

(1) provede-li najemce zménu piedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede predmét
najmu do stavu, minimalné ve kterém mu byl pfedan, jakmile ho o to pronajimatel pozada;

(2) uziva-li najemce pfedmét najmu takovym zpiusobem, ze se opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi jeho zniceni;

(3) porusuje-li najemce zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim Zzpusobi
pronajimateli znacnou Gjmu, zejména nezaplatil-li ndjemné za dobu alespon 3 mésict,
poskozuje-li pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, zptsobuje-li
jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo uziva-li neopravnéné predmét ndjmu
jinym zpiisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano;

C) ze strany najemce s vypoveédni dobou
(1) zméni-li se okolnosti, z nichz strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o najmu ziejmeé
vychazely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.

d) ze strany najemce bez vypovédni doby

(1) ztézuje-li vada zasadnim zplisobem uzivani, nebo znemozuje-li zcela uzivani predmétu
najmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu piedmétu najmu, ze v dobé jejiho provadéni neni mozné
predmét ndjmu vitbec uzivat;

(3) stane-li se pfedmét najmu nepouzitelny k ujednanému tcelu a to z divodd, které nejsou na
stran¢ najemce;

(4) porusuje-li pronajimatel zvlast’ zavaznym zpisobem své povinnosti, a tim pisobi zna¢nou
Ujmu ngjemci;

(5) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhité a poskozeni nebo
vada byly zplisobeny okolnostmi, za které ndjemce neodpovida.

Vypoveédni doba dle pism. a) a c¢) tohoto odstavce je tfimé&sicni a po¢ina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dni doruceni vypovédi. Vypoved je G€inna, je-1i pisemna a prokazateln€ dorucena
druhé smluvni stran€.

Vypoveéd bez vypovédni doby dle pism. b) a d) je G¢inna nasledujici den po dorucenti, je-li pisemna
a dorucena druhé smluvni stran€é. Vypovézena smluvni strana je povinna ptredat predméet najmu do
3 dntli od doruceni vypovedi.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva o najmu a vztahy z ni vyplyvajici se ve vSech ohledech fidi a budou vykladana
v souladu s platnym pravnim fadem Ceské republiky a podléhaji jurisdikci soudti Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uzivani nemovité véci (pfedmét najmu) najemcem
nalezi pronajimateli za obdobi od 2.1.2018 do 31.7.2018 nahrada ve vysi 32 191,- K¢ (bez DPH),
slovy: tficet dva tisice jedno sto devadesat jedna koruna Ceska, a to z titulu bezdivodného



obohaceni. Ndjemce se zavazuje zaplatit tuto ndhradu do 10 kalendainich dnli ode dne ucinnosti
této smlouvy.

Tato smlouva o ndjmu je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech v jazyce Ceském, piicemz
pronajimatel 1 ndjemce obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich. Smluvni strany se dohodly, Ze jednaci
jazyk vsech pisemnosti bude ¢estina.

Jakékoliv zmény této smlouvy o ndjmu nebo dodatky k ni budou platné, pokud budou ucinény
pisemnou formou a podepsany obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva o ndjmu nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami
a dnem piipsani ¢astky dle €l. V. odst. 8. této smlouvy na et pronajimatele, pficemz rozhodujicim
dnem je pozdgji termin, neni-li jistota slozena soudasné s podepsanim smlouvy. Uéinnost této
smlouvy nabyva dnem zvefejnéni v registru smluv.

Smluvni strany nepovazuji skutecnosti uvedené v této smlouvé za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, a informace ve
smlouvé neoznacuji za divérné. Zavazuji se vSak, Ze je nebudou zneuZzivat ani je nepouziji

V rozporu s jejich ucelem pro své potieby.

Smluvni strany ud€luji souhlas ke zptistupnéni skutecnosti a informaci v této smlouve, zejména ve
smyslu zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni a jejich
zvetejnéni i ve smyslu a dle pozadavkl zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti
nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a ze tato smlouva byla podepsana na
zéakladé jejich pravé a svobodné viile. Na dikaz toho ptipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.

V Praze dne: 26.7.2018 V Praze dne: 20.7.2018
Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Martin Pohl Ing. Ale§ Minx

feditel jednatel

Diplomaticky servis, prispévkova organizace CleverNet s.r.o.



