                   SMLOUVA O PODNÁJMU PROSTORU č. 2041.02.2018

Níže podepsaní účastníci, a to:
CALUMA REAL ESTATE s.r.o.

Se sídlem: Na bělidle 976/10, Smíchov, 150 00 Praha 5
IČ:  056 63 326

DIČ: CZ05663326

Zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 268605
Telefonní spojení: 224946681 - 2

Bankovní spojení: Expobank CZ a.s. číslo účtu: xxxxxxxxxxx variabilní symbol: 2041022018
Zastoupená: Kristina Pokorná, jednatel
(dále jen „nájemce“)

a

Kancelář architektury města Karlovy Vary, příspěvková organizace
IČ: 


06968155

sídlo:


Moskevská 2035/21, Karlovy Vary, PSČ 361 20
Společnost je zapsána v Obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v Plzni, oddíl Pr, vložka 991

Tel : 


353 151 480, 777 210 818
Email :


 info@kamkv.cz
(dále jen „podnájemce“)

uzavírají tuto smlouvu o podnájmu prostoru sloužícího podnikání
Preambule

1. Nájemce prohlašuje, že je na základě smlouvy o nájmu a správě budov a pozemků ze dne 1. 1. 2017 uzavřené s vlastníkem předmětných nemovitých věcí společností CALUMA a.s, IČ: 278 65 274, se sídlem Na Bělidle 976/10, 150 00 Praha 5 – Smíchov, oprávněn prostory, které jsou předmětem podnájmu dle této smlouvy dále pronajímat třetím osobám. Vlastnické právo společnosti CALUMA a.s, se dokládá výpisem z katastru nemovitostí vedeného Katastrálním úřadem Karlovy Vary pro obec a katastrální území Karlovy Vary LV č. 5719.

2. Podnájemcem prohlašuje, že je právnickou osobou dle zákona č. 250/2000 Sb., o rozpočtových pravidlech územních rozpočtů, ve znění pozdějších předpisů, a dále že je plně způsobilý a oprávněn uzavřít tuto smlouvu za níže uvedených podmínek. 

1. Předmět a účel podnájmu

1. Nájemce dává podnájemci do podnájmu prostor sloužící podnikání, a to obchodní plochu v přízemí domu č.p. 2041, na pozemku p. č. 2167/4, to vše v části obce, obci a katastrálním území Karlovy Vary, v objektu tzv. Podzemních Garáží na nám. Milady Horákové. Jedná se o prostor situovaný v 1NP pavilon D (při pohledu na objekt vlevo z ulice Jaltská) o celkové rozloze 156 m2 – při skladbě prodejní plochy, skladové prostory a sociální zázemí, celková plocha činí 156 m2 užitné plochy (dále jen „předmět podnájmu“), vyznačené na půdorysném výkresu přízemí budovy, který tvoří přílohu č. 1 a nedílnou součást této smlouvy a je oběma smluvními stranami podepsán.

2. Účelem podnájmu je užívání předmětu podnájmu pro umístnění Kanceláře architektury města.
2. Doba podnájmu

1. Podnájem se sjednává na dobu určitou od 1. 7. 2018 do 31. 12. 2018
3. Výše podnájemného a úhrady za služby
1. Smluvní strany se dohodly na podnájemném ve výši 20.000- Kč/ měsíčně. První platba nájmu za měsíc červenec 2018 je ve výši 20.000,- Kč a je splatná nejpozději do 31. 7. 2018. Částka je bez DPH pokud by se podnájemce stal po dobu nájmu plátcem DPH, musí o této změně neprodleně informovat nájemce a částka nájmu mu bude upravena (k částce bude přičteno příslušné DPH).
2. Podnájemce se zavazuje spolu s podnájemným hradit služby spojené s užíváním předmětu podnájmu měsíčně, tato platba zahrnuje úhradu vodného a stočného, vyvážení komunálního odpadu a úklid společných prostor objektu, spotřeba tepla pro vytápění, která bude vypočítaná na základě celkové spotřeby z poměru celkových pronajatých ploch.  Reálna spotřeba, vodného a stočného včetně tepla a el. energie bude vyúčtována po každém odečtu na základě faktury se splatností 10 dnů.

3. Podnájemce se zavazuje převést na sebe elektroměr nejpozději do 15 dnů od začátku podnájemního vztahu. Při skončení podnájmu se podnájemce se zavazuje do jednoho týdne po skončení podnájmu převést elektroměr zpět na vlastníka budovy či nájemce případně nového podnájemce. V případě porušení této povinnost je podnájemce povinen uhradit nájemci smluvní pokutu ve výši 50,- Kč za každý den prodlení.
4. Smluvní strany se dohodly, že platba podnájemného dle čl. 3, odst. 1 a 2 budou uhrazeny bezhotovostním převodem na účet vedený u Expobank CZ a.s. číslo účtu: xxxxxxxxxxx, variabilní symbol 2041022018, přičemž za datum splnění platební povinnosti se považuje datum připsání částky na účet nájemce, a to na základě splátkového kalendáře, který je přílohou smlouvy a bude obsahovat veškeré náležitosti daňového dokladu.
5. Podnájemce je povinen uhradit nájemci veškeré pokut nebo sankce, které jakýkoliv orgán státní správy nebo samosprávy nebo orgán k tomu právním předpisem oprávněný vyměří nebo nájemci nebo vlastníku budovy v souvislosti s činností podnájemce po nabytí účinnosti této podnájemní smlouvy a z důvodu, který podnájemce zapříčiní. Nájemce bude informován od pronajímatele.
6. Podnájemce uznává svůj závazek vůči nájemci z titulu bezdůvodného obohacení podnájemce vůči nájemci, které podnájemci vzniklo užíváním předmětu podnájmu bez právního důvodu v době od 20. března 2018 do 30. června 2018, když výše bezdůvodného obohacení činí 80.000,- Kč. Bezdůvodného obohacení podnájemce uhradil nájemci bezhotovostním bankovním převodem před podpisem této smlouvy, což nájemce jejím podpisem potvrzuje.
4. Stavební úpravy

1. Jakékoliv stavební úpravy předmětu podnájmu nebo samotné budovy provedené podnájemcem vyžadují předchozí písemný souhlas nájemce, případně vlastníka budovy. Podnájemce ponese veškeré náklady a uhradí veškeré škody, k nimž dojde v důsledku toho, že uskuteční jakékoliv nájemcem, případně vlastníkem budovy, předem neodsouhlasené změny jakož i uhradí z těchto změn vyplývající veškeré poplatky orgánům státní správy a samosprávy.

2. Podnájemce je oprávněn provádět veškeré stavební úpravy v předmětu podnájmu pouze na základě odsouhlasené projektové dokumentace a v souladu s příslušnými obecně závaznými právními předpisy. Nájemce poskytne podnájemci nezbytnou součinnost k získání příslušných souhlasů se stavebními úpravami od vlastníka budovy. Nájemce se dále zavazuje, že předá projektantům podnájemce veškerou dostupnou projektovou dokumentaci a součinnost při stavebním řízení. Projektový záměr musí být vždy předběžně odsouhlasen nájemcem a vlastníkem budovy.

3. Nájemce může zajistit uskutečnění nezbytných opravných prací v předmětu podnájmu bez souhlasu podnájemce, pokud takové úpravy budou nezbytné pro řádnou údržbu nebo aby se zabránilo nebezpečí havárie či aby se napravily škody vzniklé havárií. Nájemce vynaloží přiměřené úsilí, aby minimalizoval trvání prací a jejich negativní dopad na činnost podnájemce.
5. Práva a povinnosti podnájemce 

1. Podnájemce je oprávněn užívat předmět podnájmu pouze v souladu s účelem podnájmu stanoveným v této smlouvě. Případná změna charakteru služeb poskytovaných podnájemcem v předmětu podnájmu, musí být předem projednána a písemně odsouhlasená nájemcem.

2. Podnájemce se zavazuje udržovat předmět podnájmu v rozsahu svých povinností podle této smlouvy v řádném a provozuschopném stavu a hradit náklady spojené s běžnou údržbou předmětu podnájmu. Podnájemce je tak povinen neprodleně a na své náklady provádět běžné opravy, odstraňovat drobné závady a poruchy, které se vyskytnou v souvislosti s běžným provozem předmětu podnájmu. Pro vyloučení všech pochybností se uvádí, že za běžnou údržbu se považuje každá oprava, odstranění závady či poruchy, jejichž hodnota v každém jednotlivém případně nepřesáhne částku 3.000,- Kč bez DPH.
3. Podnájemce není oprávněn bez souhlasu nájemce v předmětu podnájmu provádět jakékoliv stavební úpravy, a to ani na vlastní náklad. V opačném případě odpovídá nájemci za škodu tím způsobenou v plném rozsahu.
4. Podnájemce je povinen nájemci neprodleně oznamovat výskyt jakýchkoliv závad a poruch, které se na předmětu podnájmu vyskytnou, zejména těch, jež omezují nebo znemožňují užívání předmětu podnájmu ke sjednanému účelu. V případě porušení této povinnosti odpovídá podnájemce za veškerou škodu, která porušením této povinnosti nájemci vznikla.
5. Podnájemce je povinen snášet omezení v užívání předmětu podnájmu v rozsahu nutném k odstranění havarijního stavu a provedení nutných oprav.

6. Veškeré škody vzniklé na předmětu podnájmu či na budově zaviněním podnájemce nebo třetích osob, které jsou ve vztahu k podnájemci a jeho podnikatelské činnosti, budou podnájemci odstraněny na jeho náklady.

7. Podnájemce je povinen nést odpovědnost za škody, které způsobí svou činností nebo nečinností, včetně sankcí uložených příslušnými orgány nájemci, které mají svůj původ v jednání podnájemce.
8. Na základě této smlouvy je podnájemce oprávněn označit vstupní prostory užívaného předmětu podnájmu svým obchodním názvem v souladu se zákonnými požadavky na označování provozoven.
9. V rámci protokolu o převzetí předmětu podnájmu předá nájemce podnájemci dohodnutý počet klíčů od předmětu podnájmu k jeho používání a jeden svazek klíčů si nájemce ponechá v zapečetěné obálce pro případy havárii vodovodního potrubí, kanalizace, plynu, elektrické sítě apod. Podnájemce je povinen ohlásit nájemci připadnou ztrátu klíčů k zajištění výměny zámků nájemcem na náklady podnájemce. Ztrátu náhradních klíčů je nájemce povinen oznámit podnájemci. Provede-li podnájemce výměnu zámků sám, neprodleně doručí proti potvrzení o převzetí aktuální klíče nájemci. Nebude-li mít nájemce zaviněním podnájemce aktuální klíče od předmětu podnájmu, zavazuje se podnájemce tuto závadu obratem napravit a současně zaplatit nájemci smluvní pokutu ve výši 1.000, - Kč. Nárok na náhradu škody tím není dotčen.
10. Podnájemce je povinen při užívání předmětu podnájmu a v souvislosti s ním dbát dobrého jména nájemce a vlastníka budovy.
11. Podnájemce je povinen po celou dobu trvání této smlouvy dodržovat podmínky stanovené zákonem o živnostenském podnikání a dalšími obecně závaznými právními předpisy, zejména v oblasti protipožární ochrany, bezpečnosti práce, hygieny, ochrany životního prostředí (ovzduší, voda, půda, odpadové hospodářství) a vést příslušnou dokumentaci v těchto oblastech.
12. Podnájemce je povinen hradit na své náklady daně a poplatky, které se vážou k činnosti jím provozované v předmětu podnájmu.
13. Podnájemce je povinen umožnit nájemci i vlastníku budovy po předchozí dohodě přístup do předmětu podnájmu za účelem provedení kontroly plnění povinností podnájemce, založených touto smlouvou.

15. Při skončení podnájmu je podnájemce povinen předat nájemci předmět podnájmu ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení s výjimkou, kdy na základě písemné dohody smluvních stran bude na předmětu podnájmu provedena změna. V takovém případě předá podnájemce předmět podnájmu nájemci ve stavu po provedených změnách s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Nárok na náhradu hodnoty změn, případně zhodnocení předmětu podnájmu mu však nevzniká, ledaže se strany dohodnou jinak. Pokud si nájemce bude přát odstranit takovéto změny, vybavení nebo instalace provedené podnájemcem, je podnájemce povinen je odstranit do okamžiku předání předmětu podnájmu zpět nájemci. Nesplní-li podnájemce tuto povinnost, je povinen uhradit náklady, které vznikly nájemci v souvislosti s odstraněním změn a úprav předmětu podnájmu, a to do 10 dnů od obdržení faktury, kterou budou takové náklady podnájemci nájemcem vyúčtovány.

16. Podnájemce není oprávněn přenechat předmět podnájmu nebo jeho část do užívání třetím osobám.

17. Podnájemce je povinen strpět bez protestu případná rozhodnutí vlastníka budovy a nájemce o provádění záznamů budovy, jejich interiérů, včetně předmětu podnájmu ve fotografické, písemné či v elektronické podobě pro účely vydání tištěných či jiných publikací.

18. Podnájemce přebírá odpovědnost za případné škody vzniklé svou činností, nedostatečnou údržbou nebo třetími osobami na budově a v těchto prostorách.

6. Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je povinen předat podnájemci předmět podnájmu ve stavu způsobilém ke smluvenému účelu podnájmu a umožnit podnájemci užívání předmětu podnájmu v souladu s účelem podnájmu vyjádřeném v této smlouvě.

2.  Nájemce je povinen umožnit podnájemci trvalý přístup k předmětu podnájmu po celou dobu trvání podnájmu.

3.  Nájemce je povinen sdělit podnájemci bez zbytečného odkladu změnu nájemní smlouvy, která by mohla mít vliv na trvání podnájemného vztahu.

4. Nájemce je povinen zajistit pojištění předmětu podnájmu. Pojistka se nevztahuje na osobní majetek podnájemce.

5. Nájemce má ve smyslu ustanovení § 2234 občanského zákoníku právo na úhradu pohledávky vůči podnájemci zadržet movité věci, které má podnájemce v předmětu podnájmu. 
7. Nájemce je povinen v případě havarijních stavů ihned zahájit jejich odstraňování, nebude-li to možné, tak nejpozději do 5 kalendářních dnů.
7. Ostatní a závěrečná ustanovení

1st Tato smlouva nabývá platnosti okamžikem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem uveřejnění v Registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů
2. Strany smlouvy se dohodly na tom, že jakékoliv plnění poskytnuté podnájemcem nájemci na základě této smlouvy bude nájemcem použito na úhradu pohledávek podnájemce za nájemcem v tomto pořadí bez ohledu na to, které závazky byly upomenuty, a které nikoliv: 

· smluvní pokuta (dle této smlouvy)

· úrok z prodlení 
· podnájemné a dlužné podnájemné
· paušální úhrady za služby vč. příslušenství
3. Jakákoliv oznámení, zprávy atp. činěná podle této smlouvy budou druhé smluvní straně doručeny vždy v písemné formě prostřednictvím držitele poštovní licence podle zvláštního právního předpisu na doručovací adresu uvedenou v úvodu této smlouvy (nebo na adresu následně oznámenou druhé smluvní straně v souladu s tímto ustanovením), elektronickou poštou na e-mailovou adresu osoby oprávněné jednat za tu kterou smluvní stranu, osobně proti potvrzení o převzetí nebo prostřednictvím osoby, která provádí přepravu zásilek (kurýrní služba). V otázkách týkajících se trvání, změny nebo zániku této smlouvy se vyžaduje vždy doručování osobně, kurýrní službou nebo prostřednictvím poštovní přepravy doporučeně. V případě, že smluvní strana odmítne doručovanou zásilku převzít, platí den odmítnutí převzetí za den doručení. V případě, že smluvní strana nevyzvedne zásilku v úložní době u držitele poštovní licence, má se za to, že zásilka byla doručena desátým dnem od uložení a to, i když se smluvní strana o uložení nedozvěděla. Za den doručení se považuje též den, kdy bylo přijetí písemnosti adresátem odmítnuto. 

4. Změny této smlouvy jsou možné činit pouze písemnou formou s projevy nájemce a podnájemce na téže listině. 

5. Neplatnost některého smluvního ustanovení nemá za následek neplatnost celé smlouvy, pokud se nejedná o skutečnost, se kterou zákon nebo ustanovení této smlouvy spojuje takové účinky. Pokud by se v důsledku změny právních předpisů nebo jiných důvodů stala některá ujednání této smlouvy neplatnými nebo neúčinnými, smluvní strany prohlašují, že smlouva je ve zbývajících ustanoveních platná, neodporuje-li to jejímu účelu nebo nejedná-li se o ustanovení, které oddělit nelze. Smluvní strany se zavazují, že případné neplatné anebo nerealizovatelné ustanovení této smlouvy nahradí platným a realizovatelným ustanovením, které se pokud možno blíží hospodářskému účelu původního ustanovení.

6. Právní vztahy vzniklé z této smlouvy a vztahy mezi smluvními stranami smlouvou neupravené se řídí právním řádem ČR, konkrétně příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník. Případné spory mezi stranami budou řešeny především smírnou cestou. 

7. Smluvní strany stvrzují, že jim nejsou známy žádné okolnosti, jež by tuto smlouvu činily neplatnou. Tato smlouva je výrazem jejich pravé a svobodné vůle, nebyla uzavřena v tísni ani za nevýhodných podmínek a je pro obě smluvní strany určitá a srozumitelná, na důkaz čehož se obě smluvní strany vlastnoručně podepisují. 
9. Součástí této smlouvy jsou následující přílohy:
Příloha 1. - Půdorysném plán s vyznačením předmětu podnájmu

Příloha 2. - Předávací protokol k předmětu podnájmu
Příloha 3. – Splátkový kalendář
V Praze, dne  ………………


 V Karlových Varech, dne  ………………
…………………………………….


 ……………………………………
CALUMA REAL ESTATE s.r.o.


 Kancelář architektury města Karlovy Vary
Kristina Pokorná, jednatelka 


 příspěvková organizace
                                                                                        arch. Petr Kropp, ředitel p. o.







Nájemce:		  CALUMA REAL ESTATE s r.o.


Podnájemce:		  Kancelář architektury města Karlovy Vary, p. o.


Předmět podnájmu:	  obchodní prostory v budově č. p. 2041, náměstí Milady Horákové, Karlovy Vary  


                                             situované do pavilonu D obchodních prostor podzemní Garáže Milady Horákové


Typ smlouvy:		  na dobu určitou 


Doba podnájmu:	  od 1. 7. 2018 do 31. 12. 2018


Výše podnájemného:	  20.000,- Kč /měsíčně  
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