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S m lo u v a  o n á jm u  p r o s to r  a m ís tn o s t í  s lo u ž íc íc h  k p o d n ik á n í

V S  2 9 6 8 0 0 2 0 1 8

P ro n a jím a te l:

S p rá v a  ž e le z n ič n í d o p ra v n í c e s ty , s tá tn í  o rg a n iz a c e

Se síd lem : P raha 1, N ové  M ěsto, D láždě ná  1003/7, PSČ 110 00

IČ: 709 94 234

DIČ: C Z 70 99 42 34

Z a p sá n a  v obch od ním  re js tříku  u M ě s ts ké h o  soudu v P raze, odd íl A, v ložka  483 84  

O b la stn í je d n o tka: O b la stn í ře d ite ls tv í Ú stí nad Labe m _______________________

spo jen í:

Č ís lo  účtu:

V a ria b iln í sym bo l: 2 9 6 8 0 0 2 0 1 8

A d re sa  pro do ručo ván í p ís e m n o s tí: O b la stn í ře d ite ls tv í Ústí nad Labem , Ž e le zn ičá řská  1386/31, 400 

03 Ú stí nad Labem  

osoba:

(dá le  je n  „p ron a jím ate l") 

a

N á je m c e :

N +N  -  K o n s tru k c e  a d o p ra v n í s ta v b y  L ito m ě ř ic e ,  s .r .o .

S e síd lem : L itom ěřice , N e ru d o va  2215, P SČ  412 01

IČ: 4 4 5 6 4 2 8 7

DIČ: C Z 4 4 5 6 4 2 8 7

Z a p sá n a  v obcho d ním  re js tříku  u K ra jské h o  sou du  v Ú stí nad Labem , oddíl C, v lo žka  1805

B ank. spo je n í: KB L itom ěřice  

Č ís lo  účtu:

(dá le  je n  „n á jem ce ")

(p ro n a jím a te l a ná je m ce sp o le čn ě  té ž  je n  ja k o  „sm lu vn í s tra n y “)

u za víra jí n íže  u ved en éh o dne, m ě s íc e  a roku tu to  sm lo u vu  o ná jm u (dále jen  „sm lo u va ") v sou la du  

u s ta n o ve n ím  § 2302 a násl. zá ko n a  č. 8 9 /2 0 1 2  Sb., o b ča n ské h o  zákoníku , ve  zn ě n í po zd ě jš ích  

p ře d p isů  (dá le  je n  „o b ča n ský  zá ko n ík ").

P ře d m ě t n á jm u

1. P ře dm ětem  nájm u jso u  p ro s to ry  ve v ýp ra vn í b u do vě ž s t. C h e b , u lici Ž ižko va  č.p. 1301/4, v obc i 

C heb, k.ú. C he b (ČSÚ 65 0 9 1 9 ), k te rá  je  so u čá s tí po ze m ku  p.č. st. 1027, za p sa n é h o  u K a ta s trá ln íh o  

ú řadu pro K arlo va rský  kraj, K a ta s trá ln í p ra co v iš tě  C heb, na listu v la s tn ic tv í č. 11638. K o nk ré tn ě  se 

je d n á  o o b je k t ved en ý  v D LH M  p ro n a jím a te le  pod inv. č. IC 60 0 0 3 8 8 4 0 9 , o b je k t v S A P  Z D C /4 1 /2 5 1 12.

'
P o p is  m ís tn o s t í

O zn .

m ís tn o s t í  (v  S A P  RE)
P lo c h a Id e n t if ik a c e  v  S A P

' •; ■

K a n ce lá ř 0P201 14,31 m* ZD C  41 251 12

S p o le čn é  užíván í OP 158 ch o d b a ZD C  41 251 12

S p o le čn é  užíván í 0P 18 8 W C  M uži ~~ ZD C  41 2511 2

S p o le čn é  užíván í 0P 1 8 9  P ře d s íň  (W C  M uži) ZD C  41 2511 2



C e lke m  p ro n a ja to  14,31 rrC, bez spo le čn ých  p ro s to r účtovaných  paušá lně , 

(dá le  je n  „p ře d m ě t n á jm u “ )

P ro n a jím a te l p roh lašu je , že hospodaří po p rávu  s výše  uvede ným  m aje tke m  státu. S m luvn í s tran y jsou  

s ro z u m ě n y  s tím , že  po ze m ky  v ob vod u d rá hy  jsou  u rčeny pro ve ře jn ou  dopravu  a jso u  si věd om y 

o m e ze n í z  toho  vyp lýva jíc ích .

2. P ře d m ě t ná jm u je  vyzn a če n  v s itu ačn ím  p lánu  stavby, k terý  je  ned ílno u  součástí té to sm louvy, ja ko  

p řílo h a  č. 1.

3. P ro n a jím a te l p ředá ná je m c i p řed m ět ná jm u v te rm ínu , na k te ré m  se sm luvn í s tran y  vzá jem ně 

d o h o d ly , ne jp o zd ě ji však do 01. 08. 2018. S tav  p ředm ětu  nájm u je  uveden v p ře dá vac ím  pro toko lu  

p o říz e n é m  při p ředání a p ře vze tí p ře dm ětu  ná jm u, k te rý  bude v den předání podepsán ná je m ce m  a 

s p rá v c e m  m aje tku . P ře dá va c í p ro to ko l bude pořízen  ve dvou vyh o to ve n ích  a obdrží je j ná jem ce a 

s p rá v c e  m a je tku .

4. N á je m ce  tím to  výs lo vně  proh lašu je , že je  se zná m en  se s ta ve m  předm ětu  nájm u a v té to  po dob ě je j 

be z v ý h ra d  do  ná jm u přijím á.

5. S p rá vco vsko u  č in n o s t vykon ává a p ře d á va c í p ro toko l vyho toví o rg a n iza čn í je d n o tka  p ro na jím ate le : 

O b la s tn í ře d ite ls tv í Ú stí nad Labem , Ž e le zn ičá řská  1386/31, 400 03 Ú stí nad Labem .

(d á le  je n  „sp rá vce  m a je tku ")

II.

Ú če l n á jm u

1. N á je m ce  m á dle záp isu  v o bcho d ním  re js tříku  op rá vně n í k po dn ikán í:

p ro vá d ě n í s ta veb , je jich  zm ěn a o d s tra n ě n í 

p ro je k to vá  č in n o s t ve výs tavbě

2. N á je m ce  se zavazu je  už íva t p ředm ět ná jm u  výh ra d n ě  ke s je d n a n é m u  účelu:

A d m in is t ra t iv n í  zá ze m í p ř i s ta v b ě  „M o d e rn iz a c e  Ž S T  C h e b “  

a to z p ů s o b e m  ne o h ro žu jíc ím  b e zpe čn os t p rovozu že lezn ičn í d o p ra vy  a ž ivo tn í p rostředí, v sou la du se 

z á k o n e m  č. 114 /19 92 Sb., o ochran ě příro dy  a kra jiny, ve zněn í po zd ě jš ích  předpisů. Bez p řed ch oz íh o  

p ís e m n é h o  sou h lasu  p ro n a jím a te le  a d o d rže n í zá ko nn ých p o d m ín e k  nesm í ná jem ce účel ná jm u 

m ěn it, an i p ře n e ch a t p ře d m ě t nájm u nebo je h o  čá s t do p o d n á jm u  třetí osobě. V  p řípadě, že by 

n á je m c e  pře n e ch a l p ře d m ě t ná jm u nebo je h o  čá s t do pod ná jm u tře tí osobě , m ůže to být p o važová no  

za  h ru b é  p o ru še n í ná je m co vých  po v in no s tí a p ron a jím ate l m ůže v yp o vě d ě t sm louvu bez výpo věd ní 

doby .

3. U m ís tí- li v p ředm ětu  n á jm u ná jem ce svo ji p rovozovnu , pak p ře d m ě t po dn iká n i v p ro vo zo vn ě  m usí 

bý t v so u la d u  s p ře d m ě te m  po dn iká n í ná je m ce  uved en ém  v p řís lu šn é m  re js tříku .

III.

N á je m n é  a ú h ra d a  za s lu ž b y

1. S m lu vn í s tran y  s je d n a ly  za  užíván í p ře d m ě tu  nájm u u ve d e n é h o  v čl. I. té to sm lo u vy  n á je m né  ve 

výš i:

za  1 m 1 2 K č/rok, tj. za 14,31 m 2 ^ ^ ^ ^ ^ ^ | / r o k  + DPH v zá ko n e m  sta novené výš i;

za  u ž ívá n í sp o le čn ých  m ís tn o s ti ^ ^ ^ ^ ■ K č / r o k  + DPH v zá ko n e m  stan ove né  výš i;

C E L K E M  (z a o k ro u h le n o  z d ů v o d u  m ě s íč n íc h  s p lá te k )  K č /ro k

+ DPH v z á k o n e m  s ta n o v e n é  v ý š í

(s lovy: p a tn á c llis lc ln s ta d v a ilá c i ko ru n  českých  + D PH  v zá ko n e m  sta no ven é výš i) 

M ě s íč n L n á je m n é  č in í + D PH  v zá ko n e m  sta n o ve n é  výš i.

2. C e lko vé  ročn í ná je m n é  ve výš i K č  + DPH ve  v ý š i s ta n o v e n é  z á k o n e m  je  s p la tn é

v  p r a v id e ln ý c h  m ě s íč n íc h  s p lá tk á c h , a to  v ž d y  15. d ne d a n é h o  m ě s íc e  na úče t p ron a jím a te le  

ve d e n ý  u pod va ria b iln ím  sym bo lem  2 9 6 8 0 0 2 0 1 8  dle



sp lá tk o vé h o  ka le ndá ře , který bude  n á je m c i zas lá n  po uza vřen í sm lou vy a za ú č to vá n í zap la cen é jis to ty  

a bude vžd y  ak tu a lizová n sa m o s ta tn é  na každé  obdo bí.

P rvn í p e rio d ická  sp lá tka  n á je m né h o za ob d o b í od 01 .0 8 .2 01 8 do 3 1 .0 8 .2 01 8 ve výš i Kč +

DPH v zá ko n e m  sta novené výši, je  sp la tn á  dne 15 .08 .2 018 .

3. N á je m c e  se  z a v a z u je  u h ra d it  d n e  01. 08. 201 8 j is to tu  ve  v ý š i t r o jn á s o b k u  m ě s íč n íh o  

n á je m n é h o  v č e tn ě  DPH, tj. K č  (z a o k ro u h le n o )  na ú č e t p ro n a jím a te le  č ís lo  ú č tu

p o d  v a r ia b iln ím  s y m b o le m  29 6 9 0 0 2 0 1 8 . J is to ta  s louží k za jiš tě n í ná je m n é h o  či jin ých  

p o h le d á ve k  p ro na jím ate le  za n á je m ce m  vzn ik lých  v sou vis lo s ti s tím to  n á jem ním  vztahe m , či z je h o  

porušen í. P ro n a jím a te l je  op rá vn ě n  jis to tu  p o u ž ít k úhradě  svých výše  uved en ých p o h le d ávek  za 

n á je m ce m .

P okud n á je m ce  kdyko liv  za dobu  trván í té to  sm lo u vy  ne pro ved e ja k o u k o liv  p la tb u  za jiš tě n o u  tou to  

jis to to u  d le  p řed ch á ze jíc íh o  o d s ta vce  do  10 p ra co vn íc h  dnů od p ře d e p sa n é h o  te rm ín u  sp la tnos ti, je  

p ro n a jím a te l o p rá vně n využ ít f in a n č n í p ro s tře d ky  z té to  jis to ty  k úhra dě všech  sp la tn ých  p o h le d á ve k  

z té to  sm lo uvy. N á jem ce je  pov in en  č e rp a n o u  jis to tu  d o p ln it do původ ní výše  do 15 dnů po oz n á m e n í 

p ro n a jím a te le  o čerp ání jis to ty.

V  p řípa dě, že  ná je m ce  neuh rad í s ta n o ve n o u  jis to tu  an i v náhra dn í lhů tě  do dne 15. 08. 2018, ná je m ní 

vz ta h  u p ra ve n ý  tou to  sm louvo u kon čí po s le d n ím  dn em  m ěsíce  ná sled u jíc íh o  po m ěsíc i, v něm ž m ěla  

být jis to ta  u hrazen a . N á jem ce je  pov in en  p ře d m ě t ná jm u  ke dni sko n če n í ná jm u  vyk lid it a p řed at 

p ro n a jím a te li.

N e d o p ln í-li n á je m ce  čerpanou jis to tu  ani v ná h ra d n í lhů tě  do 15. dne  m ě s íc e  n á s le d u jíc íh o  po m ěsíc i, 

ve  k te ré m  by la jis to ta  čerpá na, n á je m n í vz tah  u p ra ve n ý  tou to  sm lo u vo u  sko n č í k pos le dn ím u dni 

m ěsíce , n á s le d u jíc íh o  po m ěsíc i, v ně m ž byla jis to ta  čerpána. N á je m ce je  pov inen  p ře d m ě t nájm u ke 

dn i sko n če n í ná jm u vyk lid it a p řed at p ro na jím ate li.

O sku te čn o s ti če rp á n í z jis to ty  bu d e  p ro n a jím a te l n á jem ce in fo rm ovat fo rm ou  o zn á m e n í za s la n é h o  na 

d o ru če n ku  (pop ř. e le ktron icky).

Po uk o n če n í n á je m n í sm louvy bu d e  n e vyče rp a n á  čá s t jis to ty  vrá cen a n á je m ci do 30 dnů.

4. Pro sp ln ě n i závazku  na p la ce n i n á je m n é h o  p la tí do ru čo va c í p rinc ip  pod le  usta no ve ní 

§ 1957 odst. 1) o b čan ské ho  zá ko n ík u , tj., že  sp lá tk a  je  sp lně na  přip sá n ím  p la ce n é  čá s tk y  na úče t 

p ro n a jím a te le  u je h o  banky.

5. N á je m ce  se  za va zu je  o zn á m it p ro n a jím a te li sku te čn o s t, že p řes ta l bý t p lá tcem  DPH do 5 dnů od 

p ře d lo že n í žá d o s ti o zrušen í re g is tra ce  u p řís lu šn é h o  fina nčníh o  ú řadu. V  p říp ad ě, že tu to  p o v in n o s t 

nesp ln í, je  n á je m ce  povinen u h ra d it bez zb y te čn é h o  od klad u  pro n a jím a te li výš i poku ty , k te ro u  uhra d il 

p ro n a jím a te l p řís lu šné m u fin a n čn ím u  úřadu d le ro zh o d n ých  právn ích  p ředp isů .

6. V  p říp a d ě  prod le n í ná je m ce s úh ra do u n á je m n é h o  je  ná jem ce pov in en  z a p la tit p ro n a jím a te li ú roky  

z p ro d len í u rče n é  předp isy p rá va  o b ča n ské h o . P ro n a jím a te l m á prá vo  na ná hrad u ško d y  vzn ik lé  

n e sp ln ě n ím  p e n ě ž ité h o  d luhu  i tehdy , je - li ta to  kry ta  ú roky  z p rod len í, č ím ž  sm lu vn í s trany  výs lo vn ě  

vy lu ču jí úp ra vu  d le  us tan ove ní § 1971 o b č a n s k é h o  zá kon íku .

7. S m lu vn í s tra n y  sou h las í s tím , že s je d n a n á  výše  ročn íh o  n á je m n é h o  v to m to  č lán ku  bude 

p ro n a jím a te le m  každo ro čně  u p ra vo vá n a  d o sa že n ým  ind exe m  s p o tře b ite lských  cen a ž ivo tn ích  

nák ladů  za p os le dn ích  12 m ěs íců  p ře d ch o z íh o  roku  (ročn í k lo u za vý  p rů m ě r roku). R ozho du jíc ím  

úd a jem  pro úp ravu  výše  n á je m n é h o  je  ročn í m íra  in flace  v p ro ce n te ch  vy já d ře n á  přírůs tkem  

p rů m ě rn é h o  in d e xu  sp o tře b ite lských  cen (C P I- C o n s u m e r P rice Index) za 12 m ěs íců  p ře d cho z íh o  roku 

u ve de n á ve výp isu  ze s ta tis tic ké h o  z jiš ť o v á n i Č S Ú . Ú pra va  výše  n á je m n é h o  bude ná je m ci oz n á m e n a  

d o p o ru če n ým  dop isem . Z á k la d e m  pro  úp ravu  výše  n á je m n é h o  je  výše  ro čn íh o  ná je m n é h o , k te rá  byla 

nap os le d  s je d n á n a  v sou la du s to u to  sm lo u vo u , č ím ž  se rozu m í i n á je m né  u p ra ve né  inde xem  

sp o tře b ite lských  cen a ž ivo tn íc h  ná k la d ů  za  p o s le d n íc h  12 m ěsíců  p ře d ch o z íh o  roku. S m lu vn í s trany  

do h o d ly  výše  uve den ou úp ravu  n á je m n é h o  ja k o  zá va zn ý  způ so b u rčen í cen y n á je m n é h o  pro da lš í 

ob do b í v so u la d u  s § 2 o d s ta ve c  2 z á ko n a  č. 5 2 6 /1 9 9 0  Sb., o  ce n á ch , ve zn ě n i po zd ě jš íc h  p ředp isů . 

N á je m ce  se z a va zu je  ta k to  u p ra ve n o u  výš i n á je m n é h o  hradit. P ro n a jím a te l je  op rá vn ě n  za výše  

uve d e n ých  p o d m ín e k  vyú č to va t u p ra ve n é  n á je m n é  a n á je m ce  jo  pov in en  u p ra ve n é  n á je m n é  p latit 

v s o u la d u  s a k tu á ln ím  sp lá tk o vým  ka le n d á ře m . V ýše  n á je m n é h o  bu de  u p ra vo vá n a  vžd y  od 1. ledna 

přís lu šn é h o  roku . 8

8. S m lu vn í s tra n y  s jednáva jí, že  úh ra d a  s lu že b  a sp o tře b  sp o je n ých  s u ž ív á n ím  p řed m ětu  nájm u 

není so u čá s tí ná jem n éh o. N á je m ce  se  z a v a z u je  u h ra d it p řís lu šn é m u  d o d a va te li sp o tře b y  s lužeb,



e le k tr ic k é  en erg ie , vo d n é h o  a s točnéh o, p lynu, tep la  a dalš í p ř ípa dné  p la tby  váza jíc í se k p ředm ětu  

n á jm u a s je d n a n é m u  úče lu  užívání. P okud budou v p ře dm ě tu  nájm u nem ěřené od běry e lek trické  

e n e rg ie , v o d n é h o  a s to čné ho , plynu, tep la  a da lš ích  s luže b a spo třeb  spo jen ých  s užíván ím  předm ětu  

ná jm u, budou ty to ná k la d y  rozú čto ván y. N á je m ce se za vazu je  k zap lace ní účelně vyna lo žen ých  

ná k la d ů  s p o je n ých  s p řip o je n ím  k odběru  e le k trické  en erg ie  a nutných  nákladů  a pop la tků  spo jen ých  

se  z a jiš tě n ím  p o třeb né ho  příko nu pro ná jem ce. S m lo uvy  s dod ava te li na výše uve dené s lužby a 

sp o tře b y  se za va zu je  ná je m ce  uzavřít p řed za p o če tím  odběrů  a do je dn oh o m ěs íce  od nabytí 

ú č in n o s ti té to  sm lo u vy  p ře d lo ž it kop ie  sm luv p ro na jím ate li za s to up e né m u sprá vcem  m aje tku . 

N e u za v ře n í sm lu v  a ne p ře d lo že n í je jich  kop ií m ůže být p o važová no  za zv lá š ť  zá važný  zp ůsob  

p o ru še n í p o v in n o s ti a p ro n a jim a te l m ůže  vyp o vě d ě t ná jem  bez výpo vě dn í doby.

v o d n é  a s to č n é  -  výše  ú hrad y  d le  p rávn ího  p ředp isu , s ta noven á v dohod ě s vo do ho sp o d á ře m  

p ro n a jím a te le , T: N á jem ní sm lo uva nen ah razu je  sm louvu o

p ře ú č to v á n i ná k ladů  sp o je n ých  s d o d ávko u vody a o d vod e m  odp ad ních  vod.

te p e ln á  e n e rg ie  - výše  úhrad y d le p rávn ího  p ředp isu , s ta n o ve n á  v dohod ě s ene rg e tike m  

p ro n a jím a te le , T: N á jem ní sm louva nen ah ra zu je  sm louvu o do dá vce

te p e ln é  en erg ie .

e le k t r ic k é  e n e rg ie  -  výše  úh rad y d le  p rá vn ího  p ředp isu  (cen ík  ERÚ), s ta noven á v do hod ě se S ŽD C, 

s .o. S p rá vo u  že le zn ičn í en erg e tiky , SŽE ÚS Ú sti nad Labem , Ing. S ch ne ider, MT:

U zav řít sm lo u vu  na o d b ě r e le k tr ic ké  ene rg ie . V  p říp adě  po žad avku na o d b ě r el. energ ie , nebo  zvýše ní 

s tá va jíc íh o  re ze rvo va n é h o  příkon u v d a n é m  m ístě  je  nu tné, aby ná je m ce  podal vyp ln ěno u žá d o s t o 

p řip o je n í k lo ká ln í d is tr ib u čn í so u sta vě  že lezn ice . T isko p is  žád os ti o p řipo jen í je  m ožné  s tá hn ou t 

z in te rn e to vých  s trá n e k  S ŽE  H rad ec  K rá lové  h ttp ://w w w .s ze .s zd c .c z /. U pozorň u je m e, že je  nu tné  

p ro vé s t úp ra vu  e le k tro in s ta la ce  tak, aby bylo  m ožno m ěřit spo třeb u  el. en erg ie  v sou ladu O bcho dn ím i 

p o d m ín ka m i S ŽD C  s.o. a z řizo va n é  o db ěrné  m ísto  bylo veře jně  p řís tupné. N á jem ní sm louva 

n e n a h ra zu je  sm lo uvu o d o d á vce  el. ene rg ie .

o d v o z  a l ik v id a c i o d p a d u  z č in n o sti ná jem ce, bude ná je m ce  hrad it na zák ladě  sm louvy uzavřené  

s a u to rizo va n o u  o sob ou  na o d vo z  a likv idac i odpadu. V  p řípadě, že bude ná jem ce při své  č inn os ti 

n a k lá d a t se z v lá š ť  n e b e zp e čn ým i zá va d n ým i lá tka m i (např. rtuť ) a nebud e-li m ít te chn o lo g ie  

s o d lu čo va č i, je  tře b a  p ro s tře d n ic tv ím  eko lo ga  S ŽD C, s.o., O Ř  Ú stí nad Labem  (MT: 

z a ž á d a t v sou la du  se zá ko n e m  o vodách, o povo len í k n a k lá dá ní s ne b e zp e čn ým i zá va d n ým i lá tkam i.

V  p říp ad ě, že n á je m ce  bu de  30 dnů v p rod len í s úhra dou  p o h le d á ve k  za výše uve dené s lužby (tj. 

např. e le k tr ic ké  en erg ie , tep la  a tep lé  vody, p itné vody, od vá d ě n í o d p a d n íc h  a s rá žkových  vod), m á 

p ro n a jím a te l p rá vo  za jis tit od p o je n í ná je m ce  od p o sky tn u tých  d o d á ve k  za s lužby.

9. N á jem ce  ne m á ná ro k na s levu  ná je m n é h o  z dů vo dů  ne ga tivn ích  v livů  p rovozu že lezn ice , (tj. např. 

p ra šn os t, h lu čn os t, v ib ra ce , v liv  b ludn ých  a trakčn ích  proudů, rušen í te le ko m u n ika čn ích  systém ů, 

a td .), s k te rým ž to  o m e ze n ím  svéh o už íva c íh o  p ráva  je  ná je m ce  p lně  srozum ěn .

IV.

P ráva  a p o v in n o s t i  s m lu v n íc h  s tra n

1. P ro n a jím a te l je  p o v ine n  u m o žn it ná je m ci užíván í p ře dm ětu  ná jm u.

2. N á je m ce  je  po v ine n  h ra d it ná je m n é  a d a lš i p la tby vyp lýva jíc í z té to  sm lo u vy  ve výš i a zp ů so b e m  

s ta n o ve n ým  v čl. III. té to  sm lou vy.

3. N á je m ce  je  pov in en  u m o žn it b e zp la tn ý  vstup , na p ře d m ě t ná jm u  za m ě s tn a n ců m  správce  m a je tku , 

za m ě s tn a n c ů m  p ro n a jim a te le  nebo d o d a va te lů m  prací, s lu žeb  a zbo ží, p ro vád ě jíc ím  úkony z důvod u 

o p ra v  a úd ržby  tra tí, d rá žn íc h  s taveb, za říz e n í a vede ní, a dá le  za ú če lem  provád ěn i kon tro l rev izn ích  

zp rá v  a ko n tro ly  s tavu  p ře d m ě tu  ná jm u vče tně  zařízen í, k te ré  jso u  so u čá s tí p ředm ětu  ná jm u, a db á t 

je jic h  pokynů.

N á je m ce  je  dá le  pov in en  z tě ch to  dů vod ů s trp ě t na dob u ne zb y tn ě  nu tno u i p ře ruše ní nebo  o m e ze n i 

n á je m n íc h  práv. V  ta ko vé m  příp a d ě  se sm lu vn í s tran y d o h od no u o o m e ze n í užíván í p ře dm ětu  nájm u, 

po kud  ned o jd e  k d o h o d ě  o p o d m ín ká ch  u ž íván í p ře d m ě tu  ná jm u do je d n o h o  m ěsíce  ode dne, kdy 

n á je m ce  byl vyzvá n p ro n a jím a te le m  k u zav ře n í d o h o d y  a h rozí n e b e zp e č í p ro d len í s p roved en ím  

prací, m ůže p ro n a jím a te l sm lo u vu  v y p o vě d ě t ve výp o v ě d n í do bě  je d n o h o  m ěsíce . P ro běh výp o vě d n í 

d o b y  p latí v ta ko vé m  příp a d ě  čl. VI. odst. 4 sm louvy.

V zn ikn e -li n á je m c i z d ů vo d ů  uve d e n ých  v to m to  od s ta vc i m a je tk o vá  ú jm a, s trany  se d o h o d ly  na je jí 

úh rad ě, k te rá  je  o m e ze n a  je d n ím  ná so b ke m  m ě síčn ího  ná jem néh o.

http://www.sze.szdc.cz/


4. N á jem ce  je  pov inen  z a jiš ť o v a t na v la s tn í ná k lad y a pouze ke své  tíž i níže uvedenou u ž iva te lskou  

úd ržbu  a op ravy na p ře d m ě tu  nájm u:

a) pod le  v ě c n é h o  vym e ze n í

° op ra vy  je d n o tliv ý c h  v rch n ích  čás tí pod lah , do dávka a m o n tá ž  nových pod lah ových  krytin  

(P VC , kobe rce , la m in o va n é  kry tiny), vým ěn y prahů a lišt, ob lo žen í stěn, č iš tě n i pod lah  a 

pod la h ových  kry tin ;

» op ra vy  je d n o tliv ý c h  č á s ti oke n  a dve ří a je jích so u čá stí vče tn ě  těsnění, vým ěna zám ků, 

kování, klik, š títk ů , ov lá d a c ích  k liček, o livy , za sk lívá n í, tm e le n í, č iš těn í výp ln í oken ních  a 

dveřn ích , ob no va  ná tě rů , do dá vky, m o n tá že  a op ravy ro le t a ža luz ií;

o opravy, resp. d o d á v k y  a m on tá že  vyp ína čů , zásuve k, jis tičů , po jis tek , zvonků, o svě tlo vac ích  

tě les (vče tně  k ry tů ) vče tn ě  d o d á ve k  a likv idace  zářivek, žá ro ve k  a výbo jek, opravy, d o d á vky  a 

m on tá že  zvon ků , d o m á c ích  te le fo nů  a e lektrických  zám ků, dodávky, m ontáže a op ravy 

pas ivn ích  i a k tivn íc h  p rvků  po č íta čo vých  sítí, te le fo nn ích  ro zvod ů a rozvodů je d n o tn é h o  času 

(kon co vých  ro zvo d ů , k te ré  se  n achá ze jí v p rosto rách  užívan ých  ná jem cem  a jsou  v užívání 

ná jem ce);

« vým ě n y  u za v íra c íc h  ko ho utů  u rozvodů  p lynu s vý jim kou  h la vn íh o  uzávěru  pro p ro n a jím a n ý  

před m ět ná jm u ;

» o p ra vy  č iš těn í a vým ě n y  vo d o vo d n íc h  výtoků , zá p a ch o vých  uzávěrek, od sa va čů  par, 

d ige s to ři, m ís íc íc h  ba te rií, sp rch , zástěn  sprch ových  koutů, o hřívačů  vody, b idetů, W C  m ís, 

se d á te k  W C , u m yvad e l, van, vý le vek , dřezů, s ifonů , lap ačů  tuků, pod lahových  vpustí, 

sp lachovačů, k u ch yň ských  sp o rá ků , pe č ic ích  trub, vařičů , in fra zářičů , kuchyň ských  linek, 

ves ta vě ných  a p ř is ta vě n ých  skřín í;

• op ravy kam en  na tu h á  pa liva, p lyn a e lek třinu , kotlů e tá žo vé h o  topení na pevná, kapa lná  a 

p lynná  paliva  v č e tn ě  u za v íra c íc h  a regu la čn ích  a rm a tu r a ov lá d a c ích  te rm o sta tů  e tá žo vé h o  

tope ní (n e p o va žu jí se vša k  za ně op ra vy  rad iá to rů  a rozvod y  ú s třed n ího  topení), te rm oven tilů , 

do dá vka a vý m ě n a  roštu, táh la  roštu, ša m o to vé  vyzd ívky , op ra vy  je jich  dílů, vým ěn a 

od n ím a te ln ých  p lo te n , o prava  a vým ěn a pope ln íku , č iš tě n í a vým ěna kouřových  rour, 

so u v ise jíc í č iš tě n í ko m ín o vých  prů du ch ů , ko len  a ko m ín o vé  růž ice, k teré bude na adresu  

správce  n e m o v ité  vě c i n e jp o zd ě ji do konce října  a k tu á ln íh o  roku;

o P lynová to p id la , p ly n o v é  ko tle  do  50 kW  (pokud je  p ro vozu je  n á jem ce) a p lynové p rů to ko vé 

ohřívače  (karm y): Č iš tě n í a vým ě n a  prvků  spa linové  cesty , vče tn ě  vým ěny  rou r a ko len  na 

odvod  sp a lin o vých  p lynů , se rv isn í p ro h líd ka  dle vyh lá šky  8 5 /1 9 7 8  Sb. a je jí úpravy, k te rá  bude 

do lo že n a kopií p ro to k o lu  na a dresu  správce  ne m o v ité  věc i ne jpozdě ji do ko n ce  října  

ak tu á ln íh o  roku;

o za opravy, k n im ž  je  n á je m ce  pov inen , se po va žu jí rovně ž  vým ě n y  je d n o tlivých  sou čás tí 

uve de n ých  p ře d m ě tů ;

• d e s in fekce , d e s in s e k c e , de ra tiza ce , při pov inn é  ce lo p lo šn é  de ra tiza c i a de z in se kc i úhrada 

po m ěrných  n á k la d ů  za  p ro n a ja té  p rosto ry ;

o běžno u ú d ržbo u a o p ra vn o u  prací je  rovn ěž m a lování, o b n o va  ochrann ých ná tě rů  vče tně  

op ra v om íte k, ta p e to vá n í, č iš tě n í po d la h  a p o d lah ových  kry tin , ob k lad ů  stěn, m ytí oken a 

dveří a č iš tě n i a u d rž o v á n i p rů ch o d n o s ti odpad ů až ke s to u p a čce , svodů d e šť o vých  vod, 

kou řo vo dů  a je jic h  č iš tě n í, 

b) pod le  vý š e  n á klad ů

• za opravy, k n im ž je  n á je m ce  po vinen , se považu jí též da lš í o p ra vy  p ředm ětu  ná jm u a je h o

vyba ven í a v ý m ě n y  s o u čá s tí je d n o tliv ý c h  p ředm ětů  to h o to  vyb a ve n í, k teré ne jsou  uved en y 

výše v o d s ta vc i a), je s tliž e  ná k lad  na je d n u  opravu  n e p ře sá h n e  čá s tku  P rovád í-

li se na té že  vě c i n ě ko lik  opra v, k te ré  spolu  sou vis í, je  ro zh o d u jíc í so uče t nák la dů  na 

so u v ise jíc í opravy ;

«> za u ž iva te lsko u  ú d ržb u , je jíž  n á k la d y  h rad í vý lu čn ě  ná je m ce, se rovněž po važu jí vým ě n y  

za říze n í ne bo  s o u č á s tí p ře d m ě tu  ná jm u , je jic h ž  ce n a  p ře k ro č í h ran ic i Kč, pokud

bude už iva te l při v ý m ě n ě  p o ža d o va t n a d s ta n da rd n í p ro ved en í;

o op ravu  nebo vý m ě n u  p ře d m ě tu  či za říz e n í je  n á jem ce pov in en  uh ra d it i v p řípad ech , kdy ta to  

údržb a  není v y s p e c ifik o v á n a  pod b od em  a), a le  kdy p ro ka za te ln ě  do šlo  k po ško ze n í v inou  

n e o d b o rn é h o  u ž ív á n í ne b o  n á s iln é h o  po ško ze n í nebo  nést n á k la d y  na uvedení do p ů vo d n íh o  

s tavu;

o p roved en í o p ra v  s p o le č n ě  u ž ív a n ých  pro s to r n á ro ku jí u ž iva te lé  u p ro na jím ate le . O nu tnos ti 

p rove den í n á ro k o v a n ý c h  o p ra v  sp o le čn ých  p ros to r ro zh o d u je  p ro na jím ate l;

« ná je m ce  o d p o v íd á  za  e ko lo g icko u  likv idac i ve ške rých  m a te riá lů  a d e m o n to va n ých  

kom po ne n tů  po jím  p ro ve d e n ých  o p ra vn ých  a úd ržb o vých  p ra c íc h  a vým ěná ch za řizo va c íc h  

p ře dm ětů , a to b e z p ro s tře d n ě  po je jich  rea lizac i.



V  přípa dě po chybn os tí o tom , že  n á k la d y  na údržbu  p řed m ětu  nájm u jso u  pouze k tíži ná jem ce, 

s je dn áva jí sm lu vn í s trany, že  ty to  výd a je  ná je m ce  (vče tn ě  DPH v zákon em  stan ove né  výší) jso u  

vě cn ým  p ln ěn ím  ná jem néh o ved le  s je d na n éh o fin a n čn íh o  ná je m n é h o  ve sm yslu  ná s ledu jíc íh o  
od s ta vce  12 to ho to  č lánku.

N á jem ce  je  povinen  za jiš ť o va t úd ržbu  a op ravy na p řed m ětu  ná jm u odborně  způ sob ilým i a 

o p rá vn ě n ým i osobam i.

5. N á jem ce  je  povinen  za jis tit na svů j nák lad  odvoz  a likv ida c i od pad u vzn ik lé ho  z je h o  č inn osti a to u 

osob y k té to  č inn osti o p rá vn ě n é  d le  zákon a, č. 185/2001 Sb., o od pa de ch, v p la tn ém  znění, pokud se 

s p ro n a jím a te le m  nebo sp rá vce m  m a je tku  p ísem ně  n e do h od ne  jin a k .

6. N á jem ce  se  zavazu je , že  bu de  ve vztahu  k p ře dm ě tu  ná jm u na v las tn í nák lady  za jiš ť o va t a plnit 

úko ly  po žárn í ochran y v sou la du  s p la tn ým i p ředp isy o po žá rn í ochraně .

7. N á je m ce  se zavazu je , že po do bu  trván í n á je m ního  vz ta hu  přeb írá  od p o vě d n o s t za po rušení 

o b e cn ě  p la tných  právn ích  p ře dp isů , p ře d p isů  o ekologií, od pa d ech, p ředp isů  hyg ien ických , dá le  pak 

n e sm í v m íře  ne přim ěřen é m ís tn ím  p om ěrům  o b tě žo va t so u se d y  a o s ta tn í ná jem ce. N á je m ce při 

po ru še ní o b e cn ě  p la tných  p rávn ích  p ře dp isů  od po v íd á  za zp ů so b e n o u  škod u a odp ovíd á  v p řípa dě 

p o tře b y  za p ro ved en í p řís lu šn ých  sa n a čn íc h  prací. N á je m ce je  dá le  pov ine n  v p řípadě poru šen í 

p řís lu šn ých  předp isů  uh ra d it ve ške ré  pop la tky, poku ty  a sa n kce  udě le n é fo rm ou rozho dnu tí o rg án ů 
s tá tn í správy.

Na vy žá d á n í p ron a jím a te le  je  n á je m ce  povinen  p o sky tn o u t p ro n a jím a te li pod klad y pro oh la šova c í 

p o v in n o s t vyp lýva jíc í z p la tn ých  zá ko n ů , nařízen í a vyh lá še k  v ob las ti ž ivo tn íh o  p rostřed í, a to ve 
s ta n o ve n ých  te rm íne ch.

8. N á jem ce  je  pov inen  v p ře d m ě tu  n á jm u  za jiš ť o va t rev ize  el. in s ta la ce  -  re v izn ím  techn ikem  odb orně  

zp ů so b ilým  k p ro vád ěn í rev iz í U T Z  e le k tr ických  v p rovo zu po d le  § 48 zákon a č. 266 /1994 Sb., o 

d ráhá ch, ve zn ě n í po zdě jš ích  p ře d p isů  a vyh lášky  M in is te rs tv a  do p ra vy  č. 16 /2012 Sb., ve  zně ní 

po zd ě jš ích  p ředp isů  a o d s tra ň o va t z jiš tě n é  závady, pokud  se sm lu vn í s tran y  ne do ho dno u p ísem ně  
jin ak .

9. N á jem ce  je  povinen  p ro n a jím a te li z a s la t na do ru čo va c í ad re su  p la tn é  rev izn í zprá vy  a p řípa dné  

p ro to ko ly  o od s tra n ě n í závad .

10. N á jem ce  je  dá le pov inen  na výzvu  p ro n a jím a te le  p ře d lo ž it p la tn é  rev izn í zp rá vy  a d ok la dy  o 

p ro h líd ká ch  techn ických  za říz e n í ve  v la s tn ic tv í ná jem ce.

11. V e ške ré  op ravy, s ta ve b n í úp ra vy  a úd ržb a  (m im o č in n o s ti uve d e n é  v odst. 4 toho to  č lánku  a m im o 

op ra vy  při havarijn ích  s ta ve ch  v y ža d u jíc íc h  ne o d k la d n é  řešen í) p ro vá d ě n é  ná jem cem  v p řed m ětu  

ná jm u dle té to sm louvy, ze jm é n a  pak v p ros to ru  s ta ve b vyža d u jí výs lo vn é h o  p ře d cho z íh o  p ísem né ho  

so uh la su  p ro n a jím a te le  fo rm ou  d o d a tk u  k té to  sm louvě, kde bude  p ře d e vš ím  uvedeno, ja k  se nák lady 

na s ta ve bn í op ravy, s ta ve b n í ú p ra vy  a údržb u  zú č to vá va jí a h rad í. S o u čá s tí sou h lasu  je  i výs lo vn á  

sp e c ifika ce  tě ch to  č inností, a to d le  je jic h  pop isu  a se zn a m u  tak, ja k  je  p řed lo že n  v žád os ti ná jem ce.

12. N á je m ce m  vyn a lo že n é  n á kla d y  na p ro n a jím a te le m  p íse m n ě  po vo le n é  op ra vy  nebo údržbu  nad 

rá m e c  úd ržby a op ra v s ta n o ve n ých  ve či. IV. odst. 4 té to  sm lo u vy  při zo h le d n ě n í po dm ín ek  dle čl. IV. 

odst. 11 sm lo u vy  - jsou  vě cn ým  p ln ě n ím  ná je m n é h o  ved le  s je d n a n é h o  fin a n čn íh o  ná jem néh o, Je jich  

po vo len í vče tn ě  výše  cen y a zú č to vá n í je  pov inen  n á je m ce  před re a liza c í p ísem ně pro je d n a t 

s p ro n a jím a te le m . V ěcn ým  p ln ěn ím  ve sm yslu  p ře d ch o z ích  vě t je  i za jiš ť o vá n í rev izí a p ro ká za n é  

od s tra n ě n í z jiš tě n ých  zá va d  na u rče n é m  te ch n ické m  za říz e n i a při e le k tro re v iz ích . N eda l-li 

p ro n a jím a te l n á je m ci so u h la s  s p ro ve d e n ím  o p ra v  a úd ržb y nad rá m e c  u ž iva te lské  údržby a o p ra v  

s ta n o ve n ých  ve  čl. IV. odst. 4 ve sm ys lu  sh ora  u ved en ém , je  n á je m ce  pov in en  uvés t p ře d m ě t ná jm u  

do p ů vod n íh o  s tavu , ja km ile  je j o to p ro n a jím a te l požádá. N e u ve d e -li n á je m ce  na ž á d o s t p ron a jím a te le  

p ře d m ě t ná jm u do  p ů vo dn íh o  s tavu , je  p ro n a jím a te l op rá vn ě n  ná je m  v y p o v ě d ě t bez výp o vě d n í doby.

13. N á je m ce m ůže pro vá d ě t ja k é k o liv  s ta veb ní úp ravy p ou ze při d o d rže n i pos tu pu  pod le  u s ta no ve ní 

zá ko n a  č. 183 /2 0 06  Sb., o ú ze m n ím  p lán ová ní a s ta ve b n ím  řádu (s ta ve b n í zákon), ve zn ě n í 

po zd ě jš ích  p ře d p isů  a dle zá ko n a  č. 2 6 6 /1 9 9 4  Sb., o d ráh ách, ve  zn ě n í po zd ě jš ích  p ředp isů .

14. N á jem ce  se  za va zu je  p ro vo zo va t svo ji č in n o s t v p ře d m ě tu  ná jm u zp ů so b e m  a v rozsa hu  

ne n a ru šu jíc ím  pro vozní a o b ch o d n í č in n o s t p ron a jím a te le .



15. N á je m ce  odp ovídá  p ro na jím ate li za vše ch n y  škody, které mu způ sob í. Za  tím to  úče lem  je  ná je m ce  

pov in en  m ít uzavřenou ná lež itou  po jis tn ou  sm lo uvu.

N á jem ce  se za vazu je  dbát, aby se v p ro n a ja té m  předm ětu  nájm u, ze jm é n a  v p ros to rech  s taveb, 

n e zd ržo va ly  osoby, je jich ž  p říto m no s t n e so u v is í s povo len ou č inností.

16. Za zb o ž í a m a je tek um ístěn ý v p ro n a ja tý ch  p ro s to re ch  nenese p ro na jím ate l od pověd nos t.

17. N á je m ce  je  pov inen po dobu trván í n á je m n íh o  vz ta hu  před m ět ná jm u přim ě ře n ě  o zna čit ze jm én a 

u m ís tě n ím  náp isů  či em blém ů, a to po p ře d ch o z ím  pro jedn án í s p ro n a jím a te le m . V  případě, že se 

p ře d m ě t ná jm u nachází v obvod u ž e le zn ičn í s ta n ice , do h o d n o u t zp ůsob  přís tu pu  k p ře dm ě tu  nájm u a 

je h o  pro vo zo vá n í.

18. N á je m ce  se zavazu je  za jis tit na svů j ná k la d  úklid p řed m ětu  ná jm u a je jic h  oko lí.

19. V  p říp a d ě  zm ěn y  po ds ta tn ých  s k u te čn o s tí u obou  sm luvn ích  s tran, k te ré  m a jí význam  nejen 

z  h le d iska  trván í ná je m ního  vztah u, a le  i z  h le d iska  up la tňo ván í je d n o tliv ých  p rá v a pov inno stí z té to 

sm lo u vy , jso u  ob ě sm lu vn í s trany p o v in n y  p ís e m n ě  pro jed na t ta ko vo u to  zm ě n u  s d ruhou sm lu vn í 

s tran ou , a to p ro ka zate ln ým  zp ů so b e m  a bez zb y te čn é h o  odkladu  d o d a tk e m  k té to  sm louvě. N á jem ce 

je  rovněž  po vine n  bez od klad u  o z n á m it zm ě n u  o b cho d ní firm y, zm ě n u  síd la , byd liš tě  či m ís ta  

p o d n iká n í, zm ěn u adresy pro d o ru čo vá n í p ís e m n o s tí vče tn ě  da lš ích  ko n ta k tn íc h  úda jů uved en ých 

v té to  sm lo uvě.

20. N á je m ce  je  pov inen  počín a t si p ři u ž ív á n í p ředm ětu  ná jm u tak, aby je h o  č in n o s ti nebylo  

o h ro ž o v á n o  do b ré  jm é n o  pro na jím ate le . N á je m ce  je  ze jm én a pov inen  za jis tit, ab y  v p ředm ětu  nájm u 

n e b y ly  p ro vo zo vá n y  o b ch o d y  a s lužby, k te ré  js o u  v rozporu  s ob e cn ě  zá va zn ým i p ředp isy, ve ře jn ým  

p o řá d ke m  nebo do brým i m ravy.

21. P ře d m ě t ná jm u leží v o chran né m  pá sm u  dráh y. N á je m ce se za vá že  d o d ržo va t ustan ove ní Z ákona  

o d ra h á ch  č. 266 /19 94 Sb., týka jíc í se s ta ve b  a p rací v o ch ra nn é m  pásm u drá hy  a nebud e po žad ovat 

o d ško d n ě n í za ú jm u zp ů sob e no u n e p říz n ivým i ú č in ky  že le zn ičn íh o  p rovo zu (h luk, neč is to ta , o třesy).

22. N á je m ce  bere na věd om í, že každý s ta ve b n í počin v o chran né m  pá sm u d rá h y  pod léhá souh lasu  

D rá žn íh o  ú řad u Praha, p ře de m  p ro je d n a n é m  s O Ř  Ústí nad Labem , s re sp e k te m  na § 4a zákona  o 

d ra h á ch  č. 266 /1 9 94  Sb. v p la tn ém  zně ní.

23. V  p ře d m ě tu  ná jm u se nacház í vn itřn í sd ě lo va c í rozvody. V še ch n a  za říz e n í m usí být p řís tu pná  

z dů vo d u  údržby, poruch  a rev izí. V e š k e ré  zá sa h y  do vn itřn ích  ro zvo d ů  a je jich  po škoze ní je 

za ká zá n o .

24. Č in n o s ti vyko n á va n é  v o b je k tu  výp ra vn í b u d o vy  že le zn ičn í s ta n ice  C he b js o u  po va žován y za 

č in n o s ti se  zvýšen ým  p o žá rn ím  n e b e zp e č ím . N á je m ce  je  pov inen  d o d rže t s ta n o v isko  po žárn íh o  

sp e c ia lis ty  a je  po v ine n  se  se zn á m it s d o k u m e n ta c í PO, vz ta h u jíc í se k ob jek tu . N á jem ce bude ja ko  

p rá vn ická  p o d n ika jíc í osob a po vinen  p ln it p la tn é  p ře d p isy  o PO, o b zv lá š tě  § 5 z á ko n a  č. 133 /85  Sb. ve 

zn ě n í po zd ě jš ích  p ředp isů  a je  p o va žo vá n  za o d p o vě d n o u  osobu  ve  sm yslu  § 2 z á ko n a  o PO.

25. V  p říp a d ě  m im ořád né  ud á los ti se n á je m c e  za va zu je  za ch o va t p řís tu p  p ro  je d n o tk y  In te grovan éh o 

z á c h ra n n é h o  systé m u ( IZ S ) .

26. N á je m ce  se za va zu je  užíva t p ře d m ě t n á jm u tak, aby nebyl o h ro že n a  b e zp e čn o s t v p ro vozovan ém  

tě lese  d rá h y  a n e d o ch á ze lo  k p o ško zo vá n í te ch n ických  za řízen í ve  v la s tn ic tv í S Ž D C  s.o.

27. Je-li ná je m ce, či je h o  za m ě s tn a n e c  s vě d ke m , či jin a k  se do zv í o s k u te čn o s te ch  za k lá d a jíc ích  

p o d e z ře n i z m o ž n é h o  ú toku  o h ro žu jíc íh o  ž ivo t, zd ra v í či m a je tek  v o b je k tu  p ro n a jím a te le  (p ro jevy  

te ro rism u , va n d a lizm u s , krádež, p o ško zo vá n í m a je tku  a oh ro žo vá n í p rovozu za říz e n í apod.), učiní 

n e p ro d le n ě  o zn á m e n í s lo žká m  in te g ro va n é h o  z á ch ra n n é h o  systé m u  ( je d n o tn é  e v ro p ské  te le fon n í 

č ís lo  tísň o vé h o  vo lán í 112, tísňo vé  lin ky H a s ičské h o  z á ch ra n n é h o  sbo ru  150, P o lic ie  Č eské rep ub liky  

158, m ě s ts ké  polic ie  156, zd ra vo tn ické  zá c h ra n n é  s lu žby  155) a p o vě ře n é m u  p ra co vn ík o v i správce  

pře d m ě tu  ná jm u  pro  p ro vo zn ě  te ch n ické  zá le ž ito s ti.



v.

S m lu v n í p o k u ta

1. V  p říp a d ě  p o ru šen í p ov in no s tí vy jm en ovan ých  v tom to  č lánku  níže vzn iká  p ron a jím ate li vůči 

ná je m ci p rávo  na sm luvn í po ku tu  ve výš i 15 000,00  Kč za každé porušení pov inností, pokud po 

p ře d ch o z ím  p ísem né m  u p o zorně ní neods tran il n á jem ce zá va d n ý  s tav v te rm ínu , k terý  určil 

p ro n a jím a te l s p řih léd nu tím  k o b vyk lé  době  po třebné ke z je d n á n í nápravy.

S m lu vn í po ku tu  m á právo p ro n a jím a te l u lož it i op akova ně, pokud ná jem ce po p ísem ném  up ozorně n i 

n e o d s tra n il zá va d n ý  s tav v te rm ínu , k te rý  určil p ron a jim ate l.

S m lu vn í po ku tu  je  p ro n a jim a te l o p rá vn ě n  účtova t ná jem ci v tě ch to  p řípadech:

• n á je m ce  ne u za v ře l sm lou vy o do dá vká ch  m éd ií a en erg ií spo je ných  s užíván ím  předm ětu  nájm u,

* n á je m ce  nesp ln il v te rm ín u  u rčen ém  p ron a jím ate le m  pov in no s t ods tran it závad ný  s ta v  na 

p ře d m ě tu  ná jm u , k te rý  vzn ik l ne p lně ním  povin no sti ná je m ce  vyp lýva jíc í z té to sm louvy 

(zá va d n ý  s ta v  bude vždy ko n k ré tn ě  p ron a jím ate le m  spe cifikován ),

o n á je m ce  da l bez sou h la su  p ro n a jím a te le  p řed m ět ná jm u  do podná jm u,

« n á je m ce  užívá  p řed m ět ná jm u v rozporu  se s jed na n ým  úče lem  užívání, 

o n á je m ce  n e p ro ve d l úhradu ná je m né h o,

° n á je m ce  n e p ro ve d l úhradu zá lo h y  za posky tnu té  en erg ie  a s lužby.

2. S m lu vn í p o ku ta  v so u v is lo s ti s vyk lize n ím  pře dm ě tu  ná jm u  je  s jedn an á v čl. VI. odst.6  sm louvy.

3. P ro n a jím a te l m á též nárok na n áh ra du  sku tečné škody, k te rá  p ře sa hu je  svojí výší sm luvn í pokutu. 

Z a p la ce n í sm lu v n í poku ty ne zb a vu je  ná je m ce  pov innosti, je jíž  porušení je  sm luvn í poku tou  

sa n kc io n o vá n o .

VI.

D o b a  n á jm u , u k o n č e n í n á jm u

1. T a to  sm lo u va  se  uzavírá  na dobu  n e u r č i t o u  s úč in n o stí od 01 .0 8 .2 01 8 s 3 m ěs íčn í výpo vě dn í 

dobou .

P ro n a jím a te l i n á je m ce  jso u  o p rá vn ě n i vypo věd ě t sm lou vu bez uve den í výp o vě d n íh o  důvod u i 

čá s te čn é , tzn. že  se sko n če n í ná jm u m ůže vz ta h o va t k je d n o tliv ý m  odd ě lite ln ým  čás te m  předm ětu  

ná jm u.

2. P ro n a jím a te l m ůže sm lou vu v yp o vě d ě t v je d n o m ě s íč n í výp o vě d n í době, v p řípadě, že  ná jem ce 

p o ru š il z á va žn ým  zp ů so b e m  svo je  sm lu vn í pov in no sti vyp lýva jíc í z té to  sm louvy.

Z a  p o ru še n í sm lu vn í pov in no sti n á je m ce m  závažn ým  zp ů so b e m  se ze jm én a považuje : 

o n á je m ce  je  v  p rod le n í s p la ce n ím  n á je m né h o nebo je h o  části, s lu žeb  a spo třeb  m éd ií a en erg ií 

s p o je n ých  s už ív á n ím  p řed m ětu  ná jm u , o v íce ja k  je d e n  m ě s íc  a ná je m ce  ne proved e úhradu ani 

v n á h ra d n í lh ů tě  tř ice ti dnů ode dne  kdy mu byla ze s tra n y  p ro n a jím a te le  d o ru če na  výzva  k úhradě 

výše  u v e d e n é h o  d luhu,

° n á je m ce  ne sp ln il v term ínu  u rče n é m  p ro na jím ate le m  p o v in n o s t o d s tra n it zá va d n ý  s tav, k te rý  

vzn ik l n e p ln ě n ím  po vinn os ti ná jem ce .

3. P ro n a jím a te l m ůže  sm louvu v y p o vě d ě t v je d n o m ě s íč n í v ý p o vě d n í době v p řípadě, že p ron a jím ate l 

bu d e  p o tře b o v a t p ře d m ě t ná jm u  k p lněn í úkolů v rám ci své pů so bn os ti nebo s ta n o ve n é h o  předm ětu  

č in n o s ti (na př. p ro po třeby  že le zn ičn í d o p ra vy  nebo k za jiš tě n í s ta vb y  na zák la dě  územ ního  rozho dnu tí 

a vyd a n é h o  s ta ve b n íh o  povo len í).

4. V ý p o vě d n í d o b a  za č ín á  p lyno ut od p rvn ího  dne ka le n d á řn íh o  m ě s íc e  ná sle d u jíc íh o  poté, co  byla 

v ý p o v ě ď  d o ru č e n a  dru hé  stran ě  a ko n č í p o s le dn ím  dne m  d a n é h o  ka le n d á řn íh o  m ěsíce .

5. P ro n a jím a te l je  op rávněn  p ís e m n ě  vyp o vě d ě t ná je m ní sm lo u vu  bez výp o vě d n í do by  z důvodů 

s ta n o ve n ých  to u to  sm lou vou  a o b ča n ským  zákon íkem . P ro n a jím a te l m ůže  vyp o vě d ě t tu to  sm louvu 

b e z  v ý p o vě d n í d o b y  po p ís e m n é  výzvě  k nápravě, je s tliže  n á je m ce  užívá  p ře d m ě t ná jm u způ sob em , 

že  p ro n a jím a te li vzn iká  škoda ne b o  m u hrozí škod a n iko li m a lá  nebo je s tliže  s o h le d e m  na 

p ra v o m o c n é  ro zh o d n u tí p řís lu šn é h o  o rg á n u  je  třeba  pře d m ě t ná jm u vyk lid it. V ýzva  k ná pravě  není 

třeb a , h ro z í- li n a lé h a vě  vážné  n e b e zp e č í z p ro d len í. D a lš ím  m ožným  d ů vod e m  k výp o vě d i bez



vý p o vě d n í do by  je  užíván í p ře dm ětu  ná jm u v rozporu  se s je dn an ým  účelem  užíván í. S m lu vn í s trany  

se  doh od ly , že výp o vě d i bez výp o vě d n í d o b y  skon č í ná jem  dn em  doručen í výpovědí d ru h é  straně.

6. V  p říp ad ě ukon če n í ná jm u  je  n á je m ce  povinen  do sko n če n í doby nájm u uvést p ro n a ja tý  p ře d m ě t 

ná jm u na v la s tn í ná k lad y do p ů vo d n íh o  s tavu  a za jis tit na své  ná klad y p roved en í ná p ra vn ých  opa třen í, 

po kud  se sm lu vn í s trany  n e d o h od no u p ísem ně  jin ak . V yk lízen ý  p ře d m ě t nájm u m usí ná je m ce  pře dat 

p ro n a jím a te li n e jp o zd ě ji v po s ledn í den  s je dn an é do by  ná jm u. P ředání p řed m ětu  ná jm u  bude 

p ro ve de n o p íse m n ým  p ro toko lem  po d e p sa n ým  ob ěm a sm lu vn ím i s tran am i, k če m u ž  se p ro na jím ate l 

za va zu je  p o sky tn o u t ná jem ci p o třeb no u so uč in no s t.

Při ne do d rže ní té to  Ihůty a n e sp ln ě ní uved en ých  p o v in n o stí n á jem cem  vzn iká  p ro n a jim a te li vůč i 

n á jem ci p rávo  na sm lu vn í poku tu  za ka žd ý  den prod le n í s vyk lize n ím  a řádným  p ře d á n ím  pře dm ě tu  

ná jm u . Je jí výše  je  s ta no ven a čás tkou  5 0 ,0 0  Kč/den.

Z a p la ce n ím  výše  uve de n é sm lu vn í p o ku ty  nen í do tčen a p o v in n o s t ná jem ce uh rad it ve ške ré  škody, 

k te ré  p řesa hu jí svo jí výší sm lu vn í po ku tu  a k te ré  vzn ik ly  p ro n a jím a te li v so u v is lo s ti s pozd ním  

vyk lize n ím  a p ředá ním  předm ětu  ná jm u.

7. S m luvn í s tra ny  s jed ná va jí, že  úp ravy, op ra vy  a údržba  pře d m ě tu  ná jm u, k n im ž da l p ron a jím ate l 

n á je m c i so uh la s d le  čl. IV. odst. 11 sm lo uvy, js o u  ze s tran y  p ro n a jím a te le  a kce p to vá n y  i pro účely  

uk o n če n í té to  sm lou vy, když v to m to  sm ě ru  není n á jem ce k o b n o vě  původn ího  s tavu  p ře d m ě tu  nájm u 

pov inen .

VII.

Z á v ě re č n á  u s ta n o v e n í

1. S m luvn í s tra n y  berou na věd om í, že  n á jem ní sm louva, vč. je jíc h  dodatků  p od lé h á uveře jně n í 

v re g is tru  sm lu v  pod le zá ko n a  č. 3 4 0 /2 0 1 5  Sb., o zv lá štn ích  p o d m ín ká ch  úč innosti n ě k te rých  sm luv, 

u ve ře jň o vá n í tě ch to  sm lu v  a o reg is tru  sm luv, ve zně ní po zd ě jš ích  p ředp isů  (dá le  je n  „Z R S “), a 

so u ča sn ě  so u h la sí se zve ře jn ě n ím  úda jů  o iden tif ikac i sm lu vn íc h  s tran , p ředm ě tu  n á je m n í sm louvy, 

je h o  cen ě či h o dn o tě  a da tu  u zav ře n í té to  sm lo uvy .

2. Z a s lá n í ná je m n í sm lo uvy vč. je jíc h  do da tků  správc i reg is tru  sm lu v  k uveře jn ěn í v  re g is tru  sm lu v  

za jis tí p ron a jím ate l. N ebu de -li ta to  sm lo u va  zas lá na  k u ve ře jn ě n í a /n e b o  uveře jně na  pros tře d n ic tv ím  

re g is tru  sm luv, nen í ná je m ce  o p rá vn ě n  p o ž a d o va t po d ru h é  sm lu vn í s traně  náhradu  ško d y  ani jin é  

ú jm y, k terá by m u v té to  so u v is lo s ti vzn ik la  nebo  vzn ikn o u t m oh la .

3. S m lu vn í s tran y  výs lo vn ě  proh la šu jí, že  úda je  a dalš í sku te čn o s ti uve de n é v n á je m n í sm lou vě vč. 

je jíc h  doda tků , vy jm a čás tí oz n a če n ých  ve sm ys lu  n á s le d u jíc íh o  o d s ta vce  toho to  d o d a tk u , ne po va žu jí 

za  ob cho d ní ta je m s tv í ve  sm ys lu  u s ta n o ve n í § 504 o b ča n ské h o  zá kon íku , ve  zn ě n í p ozdě jš ích  

p ře d p isů  (dá le  je n  „o b ch o d n í ta je m s tv í“ ), a že  se ne jedn á an i o in fo rm ace , k te ré  ne m oh ou  být 

v re g is tru  sm lu v u ve ře jn ě n y  na zá k la d ě  ust. § 3 odst. 1 ZRS.

4. Je stliže  sm lu vn í s tran a  o zna č í za své  o b ch o d n í ta jem ství č á s t ob sa h u  ná je m ní sm lo u vy  vč. je jíc h  

d o d a tků , k te rá  v d ů s le d ku  toho  bud e pro  úče ly  uve ře jn ě n í sm lo u vy  v reg is tru  sm lu v z n e č ite ln ě n a , nese 

ta to  sm lu vn í s trana  od p o vě d n o s t, po kud  by n á jem ní sm lo u va  v d ů s le d ku  ta ko vé h o  o zn a če n í byla 

u ve ře jn ě n a  zp ů so b e m  o d p o ru jíc ím  Z R S , a to bez oh le du  na to, k te rá  ze s tran  n á je m n í sm louvu 

v re g is tru  sm lu v uveře jn ila . S čá s tm i n á je m n í sm louvy, k te ré  d ru h á  sm lu vn í s tran a  n e o zn a č í za své 

o b ch o d n í ta je m s tv í před uz a v ře n ím  té to  sm lo u vy  příp. je jíh o  do d a tku , nebude p ro n a jím a te l ja ko  

s o b ch o d n ím  ta je m s tv ím  n a k lá d a t a an i o d p o v íd a t za p říp a d n o u  škod u či jin o u  ú jm u tako vým  

p o s tu p e m  vzn ik lo u . O zn a če n ím  o b ch o d n íh o  ta je m stv í ve  sm ys lu  p ře d ch o z í vě ty  se ro zu m í do ru če n í 

p íse m n é h o  o zn á m e n í d ru h é  sm lu vn í s tra n y  p ro n a jím a te li o b s a h u jíc íh o  p řesnou  id e n tifika c i d o tčen ých  

čá s ti sm lo uvy vče tn ě  od ůvo d n ě n í, p ro č  js o u  za ob ch o d n í ta je m s tv í po va žován y. D ruhá  sm lu vn í s tran a  

je  pov in na  výs lo vn ě  uvést, že in fo rm a ce , k te ré  ozna č ila  ja k o  své  o b cho d ní ta je m stv í, nap lň u jí 

so u ča sn ě  vše ch n y  d e fin ičn í zn a ky  o b c h o d n íh o  ta jem stv í, tak ja k  je  vym e ze n o  v u s ta n o ve n í § 504 

o b ča n ské h o  zá ko n íku , a za va zu je  se n e p ro d le n ě  p ís e m n ě  sd ě lit p ro n a jím a te li sku te čn o s t, že  takto  

o zn a če n é  in fo rm a ce  pře sta ly  n a p lň o va t z n a ky  o b ch o d n íh o  ta jem stv í.

5. O so b y  uz a v íra jíc í tu to  sm lo u vu  za sm lu vn í s tra n y  so u h la s í s uv e ře jn ě n ím  svých  o so b n íc h  údajů, 

k te ré  jso u  u ved en y v té to  sm lo uvě, sp o lu  s to u to  sm lou vou , v re g is tru  sm luv. T en to  so u h la s  je  udě len  

na do b u  neu rč itou .

6. P okud ta to sm lo u va  n e s ta n o v í jin a k , p la tí o p rávech a p o v in n o s te ch  n á jem ce i p ro n a jím a te le  

vyp lýva jíc íc h  z u ž ívac íh o  pom ěru , p řís lu šn á  u s ta n o ve n í o b č a n s k é h o  zákon íku  a p ře dp isů  je j 

p ro vá d ě jíc ích  a d o p lň u jíc ích .



7. Ta to  sm lou va nabývá  p la tn o s ti o ka m ž ike m  podp isu  pos ledn í ze  sm luvn ích  stran a úč in nos ti dnem  

0 1 .0 8 .2 0 1 8 . S m louva vša k  n e n a b u d e  úč in nos ti p řede dn em  uveře jně n í v regis tru sm luv.

8. Pro p říp ad  sko nčen í n á je m n í sm lo u vy  sm luvn í s tra n y  p roh la šu jí, že veške ré  zho dn o cen í p ředm ětu  

ná jm u  je  věcným  p ln ěn ím  n á je m n é h o  ved le  s je d n a n é h o  fin a n čn íh o  ná jem ného, pokud se sm lu vn í 

s tran y n ed oh od no u jin a k .

9. S m lu vn í s trany p ro h lašu jí, že se se zn á m ily  s o b sa h e m  této sm lo u vy  a p rohlašu jí, že byla uzavřena  

na zá k la d ě  vzá jem né  s vo b o d n é  vů le  obou sm lu vn ích  s tran, n iko liv  v tísni, ani za nápad ně 

n e výh o d n ých  podm ínek.

10. P o ku d by se k te ré ko liv  u s ta n o ve n í té to  sm lo uvy u káza lo  být nep la tn ým  nebo nevynutite lným , nebo 

se jím  s ta lo  po uza v ře n i té to  sm lo uvy, pak tato s ku te čn o s t ne p ů so b í ne p la tn ost ani n e vyn u tite ln o s t 

os ta tn íc h  usta noven í té to  sm lo uvy , n e vyp lývá -li z do n u cu jíc ích  u s ta no ve ní p rávních p ředp isů  jina k . 

S m lu vn í s tran y se za va zu jí bez zb y te čn é h o  odklad u  po výzvě  k te ré ko liv  s trany takové  nep la tn é  či 

n e vyn u tite ln é  us ta n o ve n í n a h ra d it p la tným  a vyn u tite ln ým  us ta no ve ním , které je  svým  ob sa he m  

n e jb ližš i účelu ne p la tn é h o  či n e vyn u tite ln é h o  us ta no ve n i.

11. Ke zm ě n ě  této sm lo u vy  m ů že  d o jít  po uze  na zá k la d ě  p íse m ných dodatků , vy jm a úpravy  ceny 

n á je m n é h o  in flací a úp ra vy  o D PH, p říp a d n ě  zm ěn y  výše  sazb y DPH d le zákona a s tím  so uv ise jíc í 

úp ravou sp lá tko vé h o  ka le n d á ře , k te rá  bude  sta no ven a je d n o s tra n n ě  pron a jím ate le m  a k te rou  ozn á m í 

p ro n a jím a te l ná jem ci d o p o ru če n ým  do p ise m . O b o us tran n ě p o de p san é dodatky, vzes tu pn ě č ís lované , 

se d ne m  je jich  uzavřen í, p říp a d n ě  jin ý m  dnem  v tě ch to  ozna čen ých, s táva jí ned ílnou sou čás tí této 

sm lou vy.

12. S m lu vn í s trany se  d o h o d ly  na tom , že p íse m n o s ti tou to  sm lo uvou  předp oklád ané  (výpověď, 

u p la tn ě n í in flace , sp lá tk o vý  ka le n d á ř, zm ěna  ba nkovn í účtu  apo d.) budou druhé sm lu vn í s traně  

za s ílá n y  výh ra d n ě  d o p o ru če n ým  d o p ise m  s d o ru če n ko u  (na do d e jku ), a to na adresu  uveden ou 

v zá h la v í té to  sm louvy na s tra n ě  n á je m ce  nebo na p ísem ně  a p rokazate ln ě  ozná m eno u zm ěnu  

adresy. N e b u d e -li na té to  a d re se  zá s ilka  úspěšn ě do ru če n a  (p ře vza ta  oprá vně ným  za m ě s tn a n ce m  

sm lu vn í s tra n y) a ne bu d e -li ta to  zá s ilka  vyzved nu ta  na poště  do p a tná c ti dnů ode dne je jíh o  u ložení, 

bu de  p o s le d n í den té to  lh ů ty  p o va žo vá n  za den úsp ě šn é h o  do ru če n í zás ilky  se všem i p rá vn ím i 

nás le dky.

13. Ta to  sm lo uva je  vyh o to ve n a  ve 3 vyh o to ve n ích , z n ich ž p ro n a jím a te l obd rží 2 a ná je m ce  1.

P řílohy: č. 1 -  S itu a čn í p lá n e k  budovy;

Tato smlouva byla uveřejněna prostřednictvím registru smluv dne:
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