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Smlouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
VS 2968002018

Pronajimatei:

Sprava zelezniéni dopravni cesty, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIazdena 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
Oblastni jednotka: Oblastni feditelstvi Usti nad Labem

Zastoupena:

Bank. spojeni: NG

Cislo ugtu: ——

Variabilni symbol: 2968002018

Adrgasa pro dorucovani pisemnosti: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢aiska 1386/31, 400
03 Usti nad Labhem

Kontakini osoba: I

(déle jen ,pronajimatel”)

a
Najemce:

N+N — Konstrukce a dopravni stavhy LitoméfFice, s.r.o.

Se sidlem: Litoméfice, Nerudova 2215, PSC 412 01
IC: 44564287

DIC: CZ44564287

Zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 1805

Zastoupena: |

Bank. spojeni: KB Litoméfice
Cislo uctu: EE——
Kontaktni osoba: A Y

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spoleéné téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®) v souladu
ustanovenim § 2302 a nasl. zakona & 89/2012 Sbh., obtanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich

predpisii (dale jen ,ob¢ansky zakonik").

I
Ptedmét najmu

1. Predmétem najmu jsou prostory ve vypravni budové Zst. Cheb, ulici Zizkova €.p. 1301/4, v obci
Cheb, k.u. Cheb (CSU 650919), ktera je soutasti pozemku p.&. st. 1027, zapsaného u Katastralniho
Orfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, na listu vlastnictvi ¢. 11638. Konkrétné se
jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. €. IC60003884089, objekt v SAP ZDC/41/25112.

Popis mistnosti mistnost?T:.SAP RE) Plocha Identifikace v SAP f
Kancelar or201 14,31 m? ZDC 41 26112
Spole€né uzivani 0P 158 chodba ZDC 41 25112
Spolecné uzivani 0P188 WC Muzi ' ' ZDC 41 25112
Spolegné uZivani 0P 189 Predsii (WC Muzi) ZDC 41 25112




l Spoleéné uzivani 0P 186 WC Muzi ZDC 41 25112

Celkem pronajato 14,31 m*, bez spoleénych prostor uGtovanych pausalné.
(dale jen ,pfedmét najmu’)

Pronajimatel prohladuje, Ze hospodafi po pravu s vyée uvedenym majetkem statu. Smiuvni strany jsou
srozumeény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a jsou si védomy
omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Pfedmét najmu je vyznacen v situacnim planu stavby, ktery je nedilnou soucasti této smiouvy, jako
priloha &. 1.

3. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smiuvni strany vzajemnné
dohodly, nejpozdéji véak do 01. 08. 2018. Stav pfedmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu
pofizeném pii pfedani a prevzeti pfedmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a
spravcem majetku. Predavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obhdrzi jej nadjemce a
spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této podobé jej
bez vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou ¢innost vykonava a pfedavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka pronajimatele:
Oblastni feditelstvi Usti nad Labem, Zeleznigaiska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem.
(dale jen ,spravce majetku")

1.
Uéel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku opravnéni k podnikani:
- provadeni staveb, jejich zmén a odstranéni
projektova ¢innost ve vystavhé

2. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradne ke sjednanému tcelu:
Administrativni zazemi pfi stavbé ,Modernizace ZST Cheb®

a to zpusobem neochroZujicim bezpedénost provozu Zelezni¢ni dopravy a Zivotni prostfedi, v souladu se
zakonem &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisli. Bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zaékonnych podminek nesmi najemce ucel najimu
ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho cast do podnajmu treti osobé. V pripadé, ze by
najemce pienechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osob&, mize to byt povazovano
za hrubé pocrus$eni najemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez vypovédni
doby.

3. Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmeét podnikani v provozovne musi
byt v souladu s pfedmétem podnikani nadjemce uvedeném v pfislusném rejstiiku.

n.
Najemné a thrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. |. této smlouvy najemné ve

vySi:
za 1 m* I K¢/rok, tj. za 14,31 m® ok + DPH v zakonem stanovené vysi,
za uzivanl spoleénych mistnosti IR < C/rok + DPH v zakonem stanovené vysi,

CELKEM (zaokrouhleno z diivodu mésicnich splatek) I Kc/rok
+ DPH v zakonem stanovené vysi
(slovy: patnacilisiclnsladvanacl korun ceskych + DPH v zakonem stanovené vysl)

Mésiéni-najemné cini IR C + OPH v zakonem stanovené vysi.

2. Celkové roéni najemné ve vysi I K¢ + DPH ve vySi stanovené zakonem je splatné
v pravidelnych mési¢nich splatkach, a to vzdy 15. dne daného meésice na ucet pronajimatele
vedeny u [N 1>oc variabilnim symbolem 2968002018 dle



splatkového kalendare, klery bude najemci zaslan po uzavieni smlouvy a zauctovani zaplacene jistoty
a bude vzdy aktualizovan samostatné na kazdé ohdobi.

Prvni periodicka splatka najemného za obdobi od 01.08.2018 do 31.08.2018 ve vysi I K¢ +
DPH v zédkonem stanovené vysi, je splatna dne 15.08.2018.

3. Najemce se zavazuje uhradit dne 01. 08. 2018 jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho
najemného véetné DPH, tj. I K¢ (zaokrouhleno) na G&et pronajimatele Eislo Gctu
I »od variabilnim symbolem 2969002018, Jistota slouzi k zajisténi najemného ¢i jinych
pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, ¢i z jeho
porudeni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouZit k uhradé svych vySe uvedenych pohledavek za
najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto
jistotou dle pfedchazsjiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od pfedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuzit financ¢ni prostiedky z této jistoty k Ghradé v8ech splatnych pohledavek
z této smlouvy. Najemce je povinen Gerpanou jistotu doplnit do plvodni vyse do 15 dnli po cznameni
pronajimatele o Cerpani jistoty.

V pfipadé, ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni IhGté do dne 15. 08. 2018, najemni
vztah upraveny touto smiouvou konéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla
byt jistota uhrazena. Néjemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonéeni najmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Nedoplni-li najemce ¢erpanou jistotu ani v nahradni |hité do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla jistata ¢erpana, najemni vztah upraveny fouto smiouvou skonc¢i k poslednimu dni
mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota éerpana. Najemce je povinen piedmét najmu ke
dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

O skute¢nosti ¢erpani z jistoty bude pronajimatel najemce informovat formou oznameni zaslangého na
dorucenku (popf. elektronicky).

Po ukonéeni najemni smlouvy bude nevyéerpana Gast jistoty vracena najemci do 30 dno.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obCanského zakoniku, tj., Ze splatka je splnéna pfipsanim placené ¢astky na ucet
pronajimatele u jeho banky.

5. Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH do 5 dnl od
predlozeni zadosti o zrugeni registrace u pfisiudného financénfho Ufadu. V pfipadé, ze tuto povinnost
nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel piistusnemu finanénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich predpisu.

6. V pfipadé prodleni ndjemce s Ghradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli (iroky
z prodleni urGené pfedpisy prava ob&anského. Pronajimatel ma pravo na nahradu &kody vzniklé
nespinénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta tiroky z prodleni, ¢imz smiuvni strany vyslovné
vylu€uji Gpravu die ustanoveni § 1971 ob&anského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi stim, ze sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto &lanku bude
prongjimatelem kazdoroéné upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich
nakladli za poslednich 12 mésich pfedchoziho roku (rogni klouzavy pritmér roku). Rozhodujicim
Udajem pro Upravu vyée najemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadiena piiristkem
prumeérného indexu spotfebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicl pfedchoziho roku
uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vy§e ndjemného bude najemci ozndmena
doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vyse najemného je vyse roéniho najemného, ktera byla
naposled sjednana vsouladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladil za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku. Smiuvni strany
dohodly vy8e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona & 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisl.
Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse
uvedenych podininek vydéloval upravend najernne a ndjernice jJo povitien uptavené najorand platit
v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem. Vy$e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna
pfislu§ného roku.

8. Smiuvni strany sjednavaji, ze thrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu najmu
neni souasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pfislusnému dodavateli spotieby sluZeb,
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elektricke energie, vodného a sto¢ného, plynu, tepla a dalsi pfipadné platby vazajici se k pfedmétu
najmu a sjednanému Ucelu uZivani. Pokud budou v pfedmétu najmu nemérené odbéry elektricke
energie, vodneho a stoéného, plynu, tepla a dalsich sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim predmeétu
najmu, budou tyto naklady rozOt¢tovany. Najemce se zavazuje k zaplaceni (celné vynalozenych
nakladl spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladt a poplatkdl spojenych
se zgjiténim potfebnéha piikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a
spotfeby se zavazuje najemce uzaviil pfed zapocetim odbéri a do jednoho mésice od nabyti
ucinnosti této smlouvy predloZit kopie smluv pronajimateli zastoupenému spravcem majetku.
Neuzavfeni smluv a nepfedioZeni jejich kopii mUZe byt povaZovano za zviast zavazny zpisob
poruseni povinnosti a pronajimatel miize vypovédét najem bez vypovédni doby.

vodné a sto€né — vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé s vodohospodafem
pronajimatele, T: IIIIIIIEIEGEGEGGEGEEEENEGENENENENENEGEGEGEGNE \djemni smlouva nenahrazuje smlouvu o
pfeuctovani nakladl spojenych s dodavkou vody a odvodem odpadnich vod.

tepelna energie - vy3e UGhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena vdohodé s energetikem
pronajimatele, T: I N 3cmni smlouva nenahrazuje smlouvu 0 dodavee
tepelné energie. i
elektrické energie — vy$e Uhrady dle pravniho pfedpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se SZDC,
s.0. Spravou Zelezniéni energetiky, SZE US Usti nad Labem, Ing. Schneider, MT: I
Uzavrit smlouvu na odbér elektrické energie. V pfipadé pozadavku na odbér el. energie, nebo zvySeni
stavajiciho rezervovaného piikonu v daném misté je nutné, aby najemce podal vypinénou Zadost o
pfipojeni k lokalni distribu¢ni soustavé Zeleznice. Tiskopis Zadosti o pfipojeni je mozné stahnout
z internetovych stranek SZE Hradec Kralové http://www.sze.szdc.cz/. Upozorfiujeme, Ze je nutné
provést Upravu elekiroinstalace tak, aby bylo mozno méfit spotfebu el. energie v souladu Obchodnimi
podminkami SZDC s.o. a zfizované odbarné misto bylo vefejné pristupné. Najemni smlouva
nenahrazuje smlouvu o dodavce el. energie.

odvoz a likvidaci odpadu z ginnosti najemce, bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviene
s autorizovanou oscbou na odvoz a likvidaci odpadu. V pfipadé, Ze bude najemce pfi své Cinnosti
nakladat se zviasl' nebezpecnymi zavadnymi latkami (napf. rtut) a nebude-li mit technologie
s odlu¢ovati, je treba prostfednictvim ekologa SZDC, s.0., OR Usti nad Labem (MT: .
zazadat v souladu se zakonem o vodach, o povoleni k nakladani s nebezpecnymi zavadnymi latkarni.

V pfipadé, Ze najemce bude 30 dnl v prodleni s Uhradou pohledavek za vySe uvedeneé sluzby (1.
napi. elektrické energie, tepla a teplé vady, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma
pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

9. Najemce nema narok na slevu najemného z dlivod( negativnich vlivit provozu zeleznice, (ij. napf.
pradnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudd, ruseni telekomunikacnich systémq,
atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce piné srozumén.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uZivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je pavinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zpisobem
stanovenym v ¢l. il této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, na pfedmét ndjmu zamésinanciim spravce majetku,
zaméstnanclim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zboZzi, provadéjicim tkony z dlivodu
oprav a udrzby trati, dréaznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za Gcelem provadéni kontrol reviznfich
zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu véetné zafizeni, kieré jsou sougasti predmétu najmu, a dbat
jejich pokyndl.

Najemce je dale povinen z téchto dlivodd strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo omezenl
najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dchodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkach uFivani predmdélu najmu do judnoho mésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpeti prodleni s provedenim
praci, mize pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni
doby plati v takovéem pripadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li najemci z dlivodll uvedenych v tomto odstavci majetkova Gjma, strany se dohodly na jeji
Uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného.


http://www.sze.szdc.cz/

4. Najemce je povinen zajistovat na viastni naklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou uzivatelslkou
udrzbu a opravy na pfedmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni
opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, dodavka a montaz novych podlahovych krytin
(PVC, koberce, laminované krytiny), vymény prahil a lidt, obloZeni stén, Cidténi podlah a
podlahovych krytin;
opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti véetné tésnéni, vyména zamka,
kovani, klik, titk(, oviadacich klicek, olivy, zasklivani, tmeleni, ¢isténi vypini okennich a
dvefnich, obnova natért, dodavky, montaze a opravy rolet a Zaluzii,
opravy, resp. dodavky a montaze vypinacll, zasuvek, jisticd, pojistek, zvonkd, osvétlovacich
téles (véetné krytll) véetné dodavek a likvidace zafivek, zarovek a vybojek, opravy, dodavky a
montaze zvonkl, domacich telefonli a elektrickych zamkd, dodavky, montaze a opravy
pasivnich i aktivnich prvk( pocitacovych siti, telefonnich rozvedl a rozvodl jednotného ¢asu
(koncovych rozvodi, kieré se nachazeji v prostorach uzivanych najemcem a jsou v uZivani
najemce);
vymény uzaviracich kohoutll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany
pfedmét najmu;
opravy Ci&téni a vymény vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par,
digestofi, misicich baterii, sprch, zastén sprchovych koutl, ohfivad vody, bidetd, WC mis,
sedatek WC, umyvadel, van, vylevek, diezl, sifon(, lapacd tukd, podlahovych vpusti,
splachovacl, kuchyiskych sporakl, pecicich trub, vaficl, infrazaficl, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini;
opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlll etdZzového topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatli etazovéhao
topeni (nepovazuji se véak za né opravy radiator( a rozvody Ustfedniho topeni), termoventilG,
dodavka a vyména rostu, tahla rodtu, $amotové vyzdivky, opravy jejich dild, vyména
odnimateinych ploten, oprava a vyména popelniku, &isténi a vyména koufovych rour,
souvisejici ¢isténi kominovych praduch(l, kolen a kominové riZice, které bude na adresu
spravce nemovité véci nejpozdéji do konce fijna aktualniho roku,
Plynova topidia, plynavé kotle do 50 kW (pokud je provozuje najemce) a plynové priltokové
ohfivace (karmy): Citéni a vyména prvk( spalinové cesty, véetng& vymény rour a kolen na
odvod spalinovych plyn(, servisni prohlidka die vyhlasky 85/1978 Sb. a jeji Upravy, kiera bude
dolozena kopii protokolu na adresu spravce nemovité véci nejpozdégji do konce fijna
aktualniho roku;
za opravy, k nimz je najemce povinen, se povaZuji rovnéz vymeény jednotlivych soucasti
uvedenych pfedméta;
desinfekce, desinsekce, deratizace, pfi povinné celoplosné deratizaci a dezinsekci Uhrada
pomérnych naklad(l za pronajaté prostory;
béZnou (dribou a opravnou praci je rovnéZz malovani, obnova ochrannych natéri vcetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podiah a podlahovych krytin, obkladli stén, mytl oken a
dvefi a Cigténi a udrzovani prichodnosti odpadl az ke stoupacce, svodl dedtovych vod,
koufovodU a jejich cisténi.

b) podle vvSe nakladd
za opravy, k nimz je najemce povinen, se povaZuji téZ daldi opravy pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmét( tohoto vybaveni, kieré nejsou uvedeny
vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku | C. Provadi-
i se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici souéet nakladi na
souvisejici opravy;
za uzivatelskou udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymeény
zafizeni nebo soucasti pfedmétu najmu, jejichz cena pfekro¢i hranici I I K. pokud
bude uZivatel pfi vyméné pozadovat nadstandardni provedent,
opravu nebo vymeénu predmetu ¢i zafizeni je najemce povinen uhradit | v pripadech, kdy tato
udrzba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doslo k poSkozeni vinou
nendhorného uZivani neha nasilndho poskozeni nobo nést naklady na uvedeni do plvadniho
stavu;
provedeni oprav spoleéné uzivanych prostor narokuji uzivatele u pronajimatele. O nutnosti
provedeni narokovanych oprav spolecnych prostor rozhoduje pronajimatel;
nadjemce odpovida za ekaologickou likvidaci veskerych materiall a demontovanych
komponentl po jim provedenych opravnych a udrzbovych pracich a vyménach zafizovacich
pfedmeéti, a to bezprostfedné po jejich realizaci.

5




V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na udrzbu predmétu najmu jsou pouze ktiZi najemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (véetné& DPH v zakonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného ve smyslu nasledujiciho
odstavce 12 tohoto &lanku.

Najemce je povinen zajiStovat Gdrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborng zpUsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vznikiého z jeho Cinnosti a to u
osoby k teto €innosti opravnéné dle zakona. . 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud se
s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na viastni naklady zajistovat a plnit
Ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu plebira odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpist, pfedpist o ekologii, odpadech, predpisil hygienickych, dale pak
nesmi v mife nepfimérené mistnim pomérim obtéZovat sousedy a ostatni najemce. Najemce pfi
poruseni obecné platnych pravnich predpist odpovida za zplsobenou §kodu a odpavida v pfipadé
potfeby za provedeni pfisluSnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé poruseni
prisludnych pfedpisi uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti organt
statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakonu, nafizeni a vyhlagek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Najemce je povinen v pfedmétu najmu zajistovat revize el. instalace — reviznim technikem odborné
zplisobilym k provadéni revizi UTZ elektrickych v provozu podle § 48 zakona ¢. 266/1994 Sh., o
drahach, ve znéni pozdéjsich predpisli a vyhlasky Ministerstva dopravy &. 16/2012 Sb., ve znéni
pozdéjsich pfedpis(l a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou plsemné
jinak.

9. Najemce je povinen pronajimateli zaslat na dorucovaci adresu platné revizni zpravy a pfipadné
protokoly o cdstranéni zavad.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele pfedioZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. Veskeré opravy, stavebni Upravy a tdrzba (mimo innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a mimo
opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkiadné feSeni) provadéné najemcem v pfedmétu
najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZzaduji vyslovného pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude pfedevsim uvedeno, jak se naklady
na stavebni opravy, stavebni Upravy a Udribu zuctovavaji a hradi. Sou¢asti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v Zadosti najemce.

12. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Odrzbu nad
ramec Udrzby a oprav stanovenych ve &l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢l. IV.
odst. 11 smilouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich
povoleni véetné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pfed realizacl pisemné projednat
s pronajimatelem. V&cnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajistovani revizi a prokazané
odstranéni zjisténych zavad na urCeném technickém =zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li
pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav a Udrzby nad ramec uzivatelské Udrzby a oprav
stanovenych ve €l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét najmu
do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele
pfedmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

13. Najeince mb2e provadét jakékoliv stavebnl upravy pouze phi dodrzen! postupu podie ustanoveni
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich pfedpisti a die zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich pfredpiso.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji ginnost v pfedmétu najmu zplisobem a v rozsahu
nenarudujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.



15. Najemce odpovida pronajimateli za véechny $kody, které mu zpUsobi. Za timto ucelem je najemce
povinen mit uzavienou naleZitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrZovaly osoby, jejichZ pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

16. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

17. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfiméfené oznacit zejména
umisténim napisl ¢i emblém(, a to po predchozim projednani s pronajimatelem. V pfipadé, Ze se
predmét najmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zplsob pfistupu k pfedmétu najmu a
jeho provozovani.

18. Najemce se zavazuje zajistit na sv(ij naklad uklid pfedmétu najmu a jejich okoli.

19. V pripadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou ob& smiuvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smiuvni
stranou, a to prokazatelnym zpUsobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce
je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢ mista
podnikani, zménu adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dal$ich kontaktnich tdaji uvedenych

v této smlouve.

20. Najemce Je povinen pocinat si pfi uZivani pfedmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohroZovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu
nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym
pofadkem nebo dobrymi mravy.

21. Pfedmét najmu leZi v ochranném pasmu drahy. Najemce se zavaze dodrzovat ustanoveni Zakona
o drahach €. 266/1994 Sb., tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu drahy a nebude pozadovat
odskodnéni za Ujmu zplsobenou nepfiznivymi Ucinky Zelezni¢niho provozu (hluk, necistota, otiesy).

22. Najemce bere na védomi, ze kazdy stavebni pocin v ochranném pasmu drahy podiéha souhlasu
Drazniho Ofadu Praha, pfedem projednaném s OR Usti nad Labem, s respektem na § 4a zakona o
drahach €. 266/1994 Sb. v platnem znéni.

23. V predmétu najmu se nachazi vnitini sdélovaci rozvody. VSechna zafizeni musi byt pfistupna
z divodu Udrzby, poruch a revizi. Veskeré zasahy do vnitinich rozvodl a jejich poskozeni je

zakazano.

24. Cinnosti vykonavané v objektu vypravnl budovy Zelezniéni stanice Cheb jsou povaZovany za
¢innosti se zvySenym pozarnim nebezpecim. Najemce je povinen dodrzet stanovisko pozamiho
specialisty a je povinen se seznamit s dokumentaci PO, vztahujici se k objektu. Najemce bude jako
pravnicka podnikajici osoba povinen plnit platné pfedpisy o PO, obzvlasté § 5 zakona €. 133/85 Sb. ve
znéni pozdéjsich pfedpist a je povazovan za odpovédnou osobu ve smyslu § 2 zakona o PO.

25. V pfipadé mimotadné udalosti se najemce zavazuje zachovat pristup pro jednotky Integrovaného
zachranného systému (IZS) .

26. Najemce se zavazuje uzivat pfedmeét najmu tak, aby nebyl ohrozena bezpe€nost v provozovaném
télese drahy a nedochazelo k podkozovani technickych zafizeni ve vlastnictvi SZDC s.o.

27. Je-li ndjemce, ¢i jeho zaméstnanec svédkem, &i jinak se dozvi o skuleénostech zakl&dajicich
podezieni z mozného Utoku ohrozujiciho Zivot, zdravi &i majetek v objektu pronajimatele (projevy
terorismu, vandalizmus, kradez, poskozovani majetku a ohroZovani provozu zafizeni apod.), ucini
neprodlené oznameni slozkam integrovaného zachranného systému (jednotné evropské telefonni
&islo tisfiového volani 112, tisfové linky Hasiéského zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky
158, méstské policie 1566, zdravotnické zachranné sluzby 155) a povéfenému pracovnikovi spravce
predmeétu najmu pro provozné technické zaleziosti.



V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku nize vznika pronajimateli vici
najemci pravo na smiuvni pokutu ve vysi 15 000,00 K& za kazdé poruseni povinnosti, pokud po
predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav vterminu, ktery uril
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potiebné ke zjednani napravy.

Smiuvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

Smiuvni pokutu je pronajimatel opravnén uétovat najemci v téchto pFipadech:

» najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu,

+ najemce nesplnil vierminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
{(zavadny stav bude vidy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

» najemnce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,

= najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym uéelem uzivani,

= najemce neproved| thradu najemného,

e najemce neproved| Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby,

2. Smiuvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmeétu najmu je sjednana v &l. VI. odst.6 smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skuteéné skody, ktera pfesahuje svoji vysi smiuvni pokutu.
Zaplaceni smliuvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz porudenl je smluvni pokutou
sankcionovano.

Vi,
Doba najmu, ukonéeni ndjmu

1. Tato smlouva se uzaviréd na dobu neurcéitou suéinnostiod 01.08.2018 s 3 mésicni vypovédni
dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smiouvu bez uvedeni vypovédniho divodu i
¢aste¢né, tzn. Ze se skonceni najmu mizZe vztahovat k jednotiivym odd&litelnym castem pfedmétu

najmu.

2. Pronajimatel mlzZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé, v pfipadé, Zze najemce

porusil zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti najemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uZivanim predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede Uhradu ani
v nahradni IhOté triceti dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doruena vyzva k tGhradé
vySe uvedeného dluhu,

e najemce nespinil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl nepIinénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel mGze smlouvu vypovédeét v jednomésicni vypovédni dobé v pfipadé, Ze pronajimatel
bude potifebovat pfedmét najmu k pinéni Ukoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu
ginnosti (napf. pro potieby zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé tzemniho rozhodnuti
a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zagina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendainiho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemnl smlouvu bez vypovédni doby 7 dlivody
stanovenych touto smlouvou a ob¢anskym zakonikem. Pronajimatel mlze vypovédét tuto smiouv
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce uziva predmét najmu zplisobem,
Ze pronajimateli vznikd $koda nebo mu hrozi $koda nikoli mala nebo jestlize sohledem na
pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni
treba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeti z prodleni. Dals§im moznym dlvodem k vypovédi bez



vypovédni doby je uzivani pfedmeétu najmu v rozporu se sjednanym acelem uZivani. Smluvni strany
se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonéi najem dnem doruéeni vypovedi druhé strane.

6. V pfipadé ukongeni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty pfedmét
najmu na viastni naklady do pivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatreni,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani pfedmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokclem podepsanym obéma smiuvinimi stranami, k Eéemuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potfebnou souc¢innost.

Pri nedodrzeni této Ihiity a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznikd pronajimateli vigi
najemci pravo na smiuvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu
najmu. Jeji vyde je stanovena ¢astkou 50,00 K&/den.

Zaplacenim vy$e uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré Skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

7. Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a Udrzba predmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle €l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely
ukonéeni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnaové pivodniho stavu pfedmétu najmu
povinen,
VIl
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze najemni smlouva, v¢. jejich dodatkd podléha uvefejnéni
v registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv, ve znéni pozdéjdich predpist (déle jen ,ZRS"), a
soucasné souhlasi se zvefejnénim Udaj0 o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu najemni smiouvy,
jeho cené ¢i hodnoté a datu uzavieni této smiouvy.

2. Zaslani najemni smiouvy v¢. jejich dodatkll spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv
zajisti pronajimatel. Nebude-li tato smlouva zaslana k uvefejnéni a/nebo uverejnéna prostiednictvim
registru smluv, neni najemce opravnén pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné
Gjmy, ktera by mu v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

3. Smiuvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Udaje a dalSi skute¢nosti uvedené v najemni smiouve vcC.
jejich dodatkdl, vyjma &asti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce tohoto dodatku, nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obcanského zakoniku. ve znéni pozdgjsich
predpist (dale jen ,obchodni tajemstvi”), a Ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt
v registru smiuv uvefejnény na zakladé ust. § 3 odst. 1 ZRS.

4. Jestlize smluvni strana oznaéi za své obchodn! tajemstvi ¢ast obsahu najemni smiouvy v&. jejich
dodatkU, kterd v disledku toho bude pro Géely uvefejnéni smlouvy v registru smluv zneciteinéna, nese
tato smluvn{ strana odpovédnost, pokud by najemni smlouva v disledku takového oznaCeni byla
uvefejnéna zplsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran najemni smiouvu
v registru smiuv uvefejnila. S ¢astmi najemni smiouvy, které druha smiuvni strana neoznaci za své
obchodni tajemstvi pfed uzavienim této smlouvy pfip. jejiho dodatku, nebude pronajimatel jako
s obchodnim tajemstvim nakiddat a ani odpovidat za pfipadnou Skodu ¢€i jinou ujmu takovym
postupem vzniklou. Oznac¢enim obchodniho tajemstvi ve smysiu pfedchozi véty se rozumi dorucenl
pisemného oznameni druhé smluvni strany pronajimateli obsahujiciho presnou identifikaci dotcenych
¢asti smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povazovany. Druha smluvni strana
je povinna vyslovné uvést, Ze informace, které oznacila jako své obchodni tajemstvi, napliuji
soucasné vsechny definicni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504
obCanskeého zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit pronajimateli skutecnost, ze takto
oznacené informace pfestaly naplfiovat znaky obchodniho tajemstvi.

5. Osoby uzavirajic! tuto sinfouvu za sinluvnl strany souhlasl s uvefejnénim svych osobnich udajt,
které jsou uvedeny v této smlouvé, spolu s touto smlouvou, v registru smluv. Tento souhlas je udélen
na dobu neurcitou,

6. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru, pfislusnd ustanoveni ob&anského zakoniku a predpis(i jej
provadeéjicich a dopliiujicich.



7. Tato smiouva nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni ze smluvnich stran a G€innosti dnem
01.08.2018. Smlouva v8ak nenabude U¢innosti pfede dnem uvefejnéni v registru smluv.

8. Pro pfipad skongeni najemni smlouvy smluvni strany prohladuji, Zze veskeré zhodnoceni pfedmeétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho najemného, pokud se smluvni

strany nedohodnou jinak.

9. Smiuvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena
na zaklade vzajemné svobodné vile obou smiluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné

nevyhodnych podminek.

10. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo
se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skuteénost nepilsobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smiouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich pfedpistl jinak.
Smiuvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné &i
nevynutitelne ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, kiteré je svym obsahem
nejhlizsi tcelu neplatného ¢ nevynutitelného ustanoveni.

11. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, kterd bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel ndjemci doporucenym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné &lslovang,
se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem v téchto oznalenych, stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy.

12. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni G¢tu apod.) budou druhé smluvni sirané
zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s doruéenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy na strané& najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu
adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (pfevzata opravnénym zameéstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na po$té do patnacti dnl ode dne jejiho uloZenl,
bude posledni den této Ihity povazovan za den Uspé$ného doruceni zasilky se vdemi pravnimi
nasledky.

13. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a najemce 1.

Pfilohy: ¢. 1 - Situaénf planek budovy;

Tato simiouva byla uverfejnéna prostifednictvim registru smiuv dne! ................coiinin
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