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L a b e m  (dá le  je n  „OŘ ÚL“) ______________________________________________________

Ú se k  s p rá v y  m a je tku , o d d ě le n í o b ch o d n íh o  v y u ž ití budov

(dá le  je n  „pronajímatel“)

a

Nájemce:

Martina Šmidtová
Se s íd lem :

IČ :

P lá tce  D P H :

Z a p sá n a  v  Ž iv n o s te n sk é m  

K on tak t:

B a n k ov n í spo jen í:

Č ís lo  účtu:

(dá le  je n  „nájemce“)

(p ro n a jím a te l a n á je m c e  s p o le čn ě  té ž  je n  ja k o  „smluvní strany“)

u za v íra jí n íže  u ve d e n é h o  dne , m ě s íce  a roku tu to  sm lou vu  o ná jm u  (dá le  je n  „smlouva“) v  s ou la d u  

u s ta no v e n ím  § 23 0 2  a násl. zá ko n a  č. 8 9 /20 1 2  Sb., o b č a n sk é h o  zá ko n íku , ve  z n ě n í p o zd ě jš ích  p ře d p isů  (dá le  

je n  „občanský zákoník“).

B o h u šo v ice  nad O hří, T y ršo v a  237 , P S Č  411 56

0 6 4 39 3 6 5

A N O /N E

re js tříku , v e d e n é m  M ě s ts k ým  ú řade m  L ito m ě řice

I. Předmět nájmu

1. P řed m ě te m  ná jm u  js o u  ne b y to vé  p ro s to ry  ve  v ý p ra v n í b u d o vě  žst. Bohušovice nad Ohří, ulic i N á d ra ž n í 

č.p. 83, v  obci B o h u šo v ice  nad O hří, k.ú. B o h u š ov ice  nad O h ří (Č S Ú  6 0 6 6 6 9 ), k te rá  je  s o u č á s tí p oze m ku  

p .č.s t. 82 z ap s a n é h o  u K a ta s trá ln íh o  ú řadu  pro Ú s te cký  kra j, K a ta s trá ln í p raco v iš tě  L ito m ě řice , na listu 

v la s tn ic tv í č. 836 . K o n k ré tn ě  se  je d n á  o o b je k t ve d e n ý  v  D LH M  p ro n a jím a te le  pod inv. č. IC 6 0 0 0 3 8 8 4 5 1 , 

o b je k t v  S A P  Z D C /4 2 /2 5 2 5 4 . V ýše  jm e n o v a n á  bud ova , ve  k te ré  se  n a ch á z í p ře d m ě t ná jm u , je  vy zn a č e n a  

v  příloze č. 2 té to  sm lou vy .

S p e c ifika ce  n e b y tových  p ros tor:

Popis m ístností
Ozn. m ístností 

(v SAP RE)
Plocha Identifikace v SAP

S klad OP.33  (0P 33) 2 2 ,6 5  m 2 Z D C  42

C e lke m  p ron a ja to  22,65 mž (dá le  je n  „předmět nájm u“).

P ro n a jím a te l p ro h la šu je , že  h o s p o d a ří po p rávu  s v ý š e  u ve d e n ým  m a je tk em  stá tu . S m lu vn í s tra n y  jso u  

s ro z u m ě n y  s tím , že p o ze m ky  v  o bvo du  d rá h y  js o u  u rče n y  pro ve ře jn o u  d o p ra vu  a js o u  si v ě d o m y  

o m e ze n í z  to h o  v yp lýva jíc ích .

2. P řed m ě t ná jm u  je  vy zn a č e n  v  s itu a č n ím  p lánku  s tavb y , k te rý  je  ned íln o u  s o u č á s tí té to  sm lo u v y , ja k o  

příloha č. 1.

3. P ron a jím a te l p ředá  ná jem c i p ře d m ě t ná jm u  v  te rm ín u , na k te ré m  se  s m lu vn í s tra n y  v z á je m n ě  doh od ly , 

ne jp o zd ě ji v š a k  do  03. 08. 2018 . S tav  p ře d m ě tu  ná jm u  je  uveden  v  p ře d á va c ím  p ro toko lu  p o říze n é m  při 

p řed á n í a p ře v ze tí p řed m ě tu  ná jm u , k te rý  bud e  v  d en  p řed á n í p o d e p sá n  n á je m c em  a s p rá v ce m  m a je tku . 

P řed á va c í p ro toko l bude  po řízen  ve  dvou  v y h o to v e n íc h  a o b d rž í je j n á je m ce  a sp rá vce  m a je tku .



4. N á jem ce  tím to  v ý s lo vn ě  p roh la šu je , že  je  s e zn á m e n  se  s tave m  p řed m ě tu  ná jm u  a v  té to  po d o b ě  je j bez 

v ýh ra d  do  ná jm u  přijím á .

5. N á jem ce  se  za va zu je , že  na v la s tn í n á k la d y  z a jis tí v y d á n í so u h la su  se  zm ě n o u  v  už ívá n í s ta v b y  nebo  

ko la u d a čn íh o  so u h lasu , p říp . p ra vo m oc n é h o  k o la ud a čn íh o  rozh o d n u tí, na je h o ž  z á k la d ě  bude m ožné  

u ž íva t p ře d m ě t ná jm u  ke s je d n a n é m u  úče lu  u ž ívá n í (dá le  je n  „kolaudační souhlas“), bud e -li ta k o v é h o  

po tře b a  s o h le d e m  na z p ů so b  u ž ívá n í neb o  povahu  a rozsah  s tave b n ích  úp rav  p řed m ě tu  ná jm u  

n á je m ce m .

6. S p rávc o v sk ou  č in n o s t k p řed m ě tu  ná jm u  vyk o n á vá  a p řed á va c í p ro toko l v y h o to v í o rg a n iza čn í je d n o tk a  

p ro n a jím a te le : O b la s tn í ře d ite ls tv í Ú s tí nad Lab em , Ž e le zn ič á řs ká  1386 /31 , 4 00  03 Ú s tí nad L a b e m  (dá le  

je n  „správce m ajetku “).

II. Účel nájmu

1. N á je m ce  m á d le  zá p isu  v  ž iv n o s te n s ké m  re js tříku  o p rá vn ě n í k p o d n iká n í:

•  V ý ro b a , o b ch o d  a s lu žb y  n e u ve d e n é  v  p řílohá ch  1 až  3 ž iv n o s te n s ké h o  zákona ;

P la tný  vý p is  z  o b c h o d n íh o  re js tříku , p ro ka zu jíc í ž iv n o s te n s ké  o p rá vn ě n í ná je m ce , je  ned íln o u  s o u č á s tí té to  

s m lo u v y  ja k o  příloha č. 3 .

2. N á je m ce  se  z a v a z u je  u ž íva t p ře d m ě t ná jm u  v ý h ra d n ě  ke s je d n a n é m u  úče lu :

Sklad pro e-shop obchod s textilem

a to  z p ů s o b e m  n e o h ro žu jíc ím  ž iv o tn í p ros tře d í a b e z p e č n o s t p rovozu  ž e le z n ič n í d o p ra vy  a ž iv o tn í 

p ros třed í, v  so u la d u  se  z á k o n e m  č. 1 1 4 /19 92  S b ., o o ch ran ě  p řírod y  a kra jiny , ve  z n ě n í pozd ě jš ích  

p ředp isů . B e z  p ře d c h o z íh o  p íse m n é h o  so u h la s u  p ro n a jím a te le  a d o d rž e n í z á ko n n ých  p o d m ín e k  nesm í 

n á je m ce  úče l ná jm u m ěn it, an i p ře n e ch a t p ře d m ě t ná jm u  nebo je h o  čá s t do p od ná jm u  tře tí osobě . 

V  p říp adě , že  by n á je m ce  p řen e ch a l p ře d m ě t ná jm u  nebo je h o  čá s t do p o d n á jm u  tře tí o so b ě , m ůže  to  být 

p o v ažo vá n o  za h ru b é  p o ru še n í n á je m c ových  p o v in n o s tí a p ro n a jím a te l m ůže  v y p o v ě d ě t sm lo u vu  bez 

v ý p o vě d n í doby.

3. U m ís tí- li v  p ředm ě tu  ná jm u ná je m ce  svo ji p rovo zo vn u , pak p ře d m ě t p o d n iká n í v  p ro vo zo vn ě  m u s í být 

v  s ou la d u  s p ře d m ě te m  p o d n iká n í n á je m ce  u v ed e n é m  v  čl. II odst. 1 sm louvy .

III. Nájemné a úhrada za služby

1. S m lu v n í s tra n y  s je d n a ly  za  u ž ívá n í p řed m ě tu  ná jm u  u ve d e n é h o  v  čl. I. té to  sm lo u vy  s m lu v n í ná jem né , 

k te ré  čin í:

•  za  1 m 2 . . . .. . . . . .  K č /rok , tj. za  2 2 ,6 5  m 2 . . . ❈. . . . . . . . . . .K č /rok ;

CELKEM z ao k ro u h le n ě  z  d ůvo d u  m ě s íčn ích  p la te b  . . . ✺...........Kč/rok
(s lovy : ............................. .. . . . . .  ko run  českých )

M ě s íč n í n á je m n é  č in í . ❈. . . . . ,00 Kč.

2. C e lko v é  ročn í n á je m n é  je  splatné v pravidelných měsíčních splátkách, a to vždy 15. dne daného 

m ěsíce , na b a n k o v n í úče t p ro n a jím a te le  v e d e n ý  u . . . . . . . . . . .❈. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  pod 

v a r ia b iln ím  s y m b o le m  2 9 6 8 0 0 2 1 1 8  d le  s p lá tko v é h o  ka lendá ře , k te rý  bude  ná jem c i za s lá n  po u z av ře n í 

s m lo u vy  a z a ú č to v á n í z a p lace n é  jis to ty  a bude v ž d y  a k tu a lizo vá n  s a m o s ta tn ě  na každé  obd ob í.

S m lu v n í s tra n y  se  d o h o d ly , že  n á je m n é  bude  n á je m ce  h rad it tak to :

- ode  d ne  ú č innos ti té to  sm lo u vy  bude  n á je m ce  h rad it 50  % s m lu vn íh o  n á je m n é h o , a to  na dobu  

n e zb y tn ě  nu tnou  k p ro v ed e n í v n itřn ích  úp rav  n e s ta ve b n íh o  ch a rak te ru , n e jp o zd ě ji v š a k  do  d ne  31. 10. 

2018 ;

- ode  dne  01. 1 1 .2 0 1 8 , je  n á je m ce  pov inen  h rad it p ro n a jím a te li s m lu v n í n á je m n é  v  p lné  výš i, d le  čl. III, 

ods t. 1. sm lo u v y .

3. Nájemce se zavazuje uhradit při podpisu této nájemní smlouvy, nejpozději však do dne 15. 08. 
2018, jistotu ve výši tří sjednaných měsíčních nájmů a to v částce . . ... .. .. ... .Kč (s lo vy :. . . . . . . . . . . . . .  korun 

č e s k ý c h ) , na bankovní účet pronajímatele vedený u ........ .. .✺.............✺...........✺........... .. .. ..................... 
pod variabilním symbolem 2969002118. J is to ta  s lo u ž í k z a jiš tě n í n á je m n é h o  či jin ý ch  p o h le d á v e k  

p ron a jím a te le  za  n á je m c em  v zn ik lýc h  v  so u v is lo s ti s tím to  n á jem n ím  vz ta h e m , či z  je h o  po ruše n í. 

P ron a jím a te l je  o p rávn ě n  jis to tu  p o u ž ít k úh rad ě  svých  v ý še  u ve d e n ý ch  p o h le d á v e k  za ná je m ce m .

P okud  ná je m ce  kd yko liv  za  dobu  trv á n í té to  s m lo u v y  n e p ro ve d e  ja k o u k o liv  p la tbu  za jiš tě n o u  to u to  jis to to u  d le  

p řed c h á z e jíc íh o  o d s ta vce  do 10 p raco v n ích  dnů  od p řed e p sa n é h o  te rm ín u  sp la tn o s ti, je  p ro n a jím a te l 

o p rá v n ě n  v y u ž ít f in a n č n í p ro s třed ky  z  té to  jis to ty  k ú h ra d ě  v še c h  sp la tn ýc h  p o h le d á ve k  z  té to  sm lou vy . 

N á jem ce  je  p ov inen  če rpan ou  jis to tu  d o p ln it do p ů v od n í výše  do 15 dnů  po o z n á m e n í p ron a jím a te le  o če rpá n í 

jis to ty .



V  p říp a d ě , že  n á je m ce  n e u h rad í s ta no v en o u  jis to tu  ani v  n á h ra d n í lhů tě  do  31. 08. 2 0 1 8 , n á je m n í vz tah  

u p ra v e n ý  to u to  sm lo u v o u  k o n č í p o s le d n ím  d n e m  m ě s íce  n á s le d u jíc ího  po m ěs íc i, v  n ě m ž m ě la  bý t jis to ta  

uh raze na . N á je m c e  je  pov inen  p ře d m ě t ná jm u  ke dn i s k o n č e n í ná jm u  v y k lid it a p ře d a t p ron a jím a te li.

N e do p ln í-li n á je m ce  če rpa n o u  jis to tu  ani v  n á h ra d n í lhů tě  do  15. d n e  m ě s íce  n á s le d u jíc ího  po m ěsíc i, ve  

k te ré m  byla jis to ta  če rpá n a , n á je m n í vz tah  u p ra v e n ý  to u to  sm lo u vo u  s k o n č í k pos le d n ím u  dn i m ěsíce , 

n á s le d u jíc ího  po m ěs íc i, v  n ě m ž by la  jis to ta  če rpán a . N á jem ce  je  pov inen  p ře d m ě t ná jm u  ke dni sk o n če n í 

ná jm u  v yk lid it a p ře d a t p ron a jím a te li.

O  s k u te č no s ti č e rp á n í z  jis to ty  bude  p ro n a jím a te l n á je m ce  in fo rm o va t fo rm o u  o z n á m e n í z a s la n é h o  na 

d o ruč e n k u .

Po u k o n če n í n á je m n í s m lo u v y  bude n e v y če rp a n á  čá s t jis to ty  v rá c e n a  n á je m c i do  30 dnů .

4. P ro  s p ln ě n í zá va zk u  na p lac en í n á je m n é h o  p la tí d o ru č o v a c í p r in c ip  pod le  u s ta no ve n í § 1957 odst. 1) 

o b č a n s k é h o  zá ko n ík u , tj., že  s p lá tk a  je  sp ln ě n a  p ř ip sá n ím  p lacené  č á s tky  na úče t p ro n a jím a te le  u je h o  

banky.

5. N á je m ce  se  z a v a zu je  n e p ro d le n ě  o zn á m it p ron a jím a te li, že se  s ta l p lá tce m  da n ě  z  p ř id a n é  h o d n o ty  

(D P H ). V  to m  p říp adě  se  n á je m n é  zvýš í o to lik  % , ko lik  bude s a z b a  D P H  s ta n o v e n á  zá k o n e m  od da ta , 

k te ré  u rč í v  so u la d u  se  z á ko n e m  p ron a jím a te l. P ro n a jím a te l so u č a sn ě  za š le  d o p o ru č e n ým  d o p is em  

ná jem c i úp ravu  s p lá tk o vé h o  ka le n d á ře  n á je m ného .

6. V  p říp a d ě  p ro d le n í n á je m ce  s úh rad ou  n á je m n é h o  je  n á je m ce  p ov inen  z a p la tit p ro n a jím a te li ú roky  z 

p rod le n í u rčené  p řed p isy  p ráva  o b č a n sk éh o . P ro n a jím a te l m á p rávo  na náh ra du  š k o d y  v zn ik lé  n e sp lně n ím  

p e n ě ž itéh o  d luhu  i teh d y , je - li ta to  k ry ta  ú roky  z  p rod len í, č ím ž  s m lu v n í s tra n y  v ý s lo v n ě  v y lu č u jí úp ravu  d le  

u s tan o v e n í § 1971 o b ča n ské h o  zá ko n íku .

7. S m lu v n í s tra n y  s o u h la s í s tím , že  s je d n a n á  v ý še  ročn ího  n á je m n é h o  v  to m to  č lá n ku  bude  p ro n a jím a te le m  

ka ž do ro čn ě  u p ra v o vá n a  d o s a že n ý m  in d e xe m  s p o tře b ite ls ký ch  cen a ž ivo tn ích  n ák ladů  za  p o s le d n íc h  12 

m ěsíců  p ře d c h o z íh o  roku  (ro č n í k lo u za vý  p rů m ě r roku). R o zh o d u jíc ím  ú da jem  pro úp ravu  výš e  n á je m n é h o  

je  ročn í m íra  in fla ce  v  p roce n tec h  v y já d ře n á  p řírů s tke m  p rům ě rn é h o  in dexu  s p o tře b ite ls ký ch  cen (C P I- 

C o n su m e r P rice  Index) za  12 m ě s íců  p ře d c ho z íh o  roku uve d e n á  ve  výp isu  ze  s ta tis tic ké h o  z jiš ť o v án í 

Č S Ú . Ú p ra v a  v ý še  n á je m n é h o  bude  ná jem c i o zn á m e n a  d o p o ru č e n ý m  d o p is em . Z á k la d e m  pro úpravu  

v ýše  n á je m n é h o  je  vý še  ročn ího  n á je m n é h o , k te rá  by la  nap o s le d  s je d n á n a  v  so u la d u  s to u to  sm lo u vo u , 

č ím ž  se  ro zu m í i n á je m n é  u p rave n é  in d e x e m  sp o tře b ite lsk ýc h  ce n  a ž ivo tn ích  n ák ladů  za  p o s le d n ích  12 

m ěsíců  p ře d ch o z íh o  roku . S m lu v n í s tra n y  d o h o d ly  výš e  u ve d e n o u  úp ravu  n á je m n é h o  ja k o  zá v a z n ý  

z p ů so b  u rče n í ce n y  n á je m n é h o  pro d a lš í o b d o b í v  so u la d u  s § 2 o d s ta v e c  2 z á ko n a  č. 5 2 6 /19 9 0  Sb., o 

ce n á ch , v e  z n ě n í p o zd ě jš ích  p ředp isů . N á je m c e  se  z a va zu je  ta k to  up ra ve n o u  výš i n á je m n é h o  hrad it. 

P ron a jím a te l je  o p rávn ě n  za  vý še  u v ed e n ý ch  p o d m ín e k  v y ú č to v a t u p rave n é  n á je m n é  a n á je m c e  je  

pov inen  u p rave n é  n á je m n é  p la tit v  so u la d u  s a k tuá ln ím  sp lá tko v ým  ka le n d á ře m . V ý še  n á je m n é h o  bude  

u p rav o v án a  v ž d y  od 1. le dna  p řís lu š né h o  roku.

8. S m lu v n í s tra n y  s je d n á v a jí, že  úh rad a  s lu ž e b  a s p o tře b  sp o je n ýc h  s u ž ívá n ím  p řed m ě tu  ná jm u  nen í 

s o u čá s tí ná je m n é h o . P ro n a jím a te l bude  ná je m c i z a jiš ť o v a t d o d á v ky  n íže  u ve d e n ých  s lu že b  a e n e rg ií 

s po je n ý ch  s už ívá n ím  p řed m ě tu  ná jm u :

vodné a stočné -  v ýše  ú h ra d y  d le  p rá vn ího  p ředp isu , s ta n o v e n á  v  d o h o d ě  s v o d o h o s p o d á ře m  p ron a jím a te le , 

T : . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . N á je m n í sm lo u va  n e n a h ra z u je  sm lo u vu  o p řeú č to vá n í n ák ladů  s p o je n ýc h  s 

d o d á v ko u  v o d y  a o d v o d e m  o d p a d n ích  vod .

tepelná energie - v ýše  ú h ra d y  d le  p rávn ího  p ředp isu , s ta n o ve n á  v  d o h o d ě  s e n e rg e tik e m  p ron a jím a te le , T: 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . N á je m n í s m lo u v a  n e n a h ra zu je  sm lo u vu  o d o d á vc e  te p e ln é  ene rg ie . 

elektrické energie -  v ý še  úh rad y  d le  p rávn ího  p ře d p isu  (ce n ík  E R Ú ), s tan o v en á  v  d o h o d ě  se  S Ž D C , s .o . 

S p rávo u  ž e le z n ič n í e n e rg e tik y , S Ž E  Ú S Ú s tí nad Lab em , pí. . . . . . . . . .❘.. ... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  U za v řít sm lou vu  

na o d b ě r e le k tr ick é  ene rg ie . V  p říp a d ě  p o ža d a v ku  na o d b ě r el. e n e rg ie , nebo  z vý še n í s tá va jíc íh o  

re ze rvo v an é h o  p říko nu  v  d a n é m  m ís tě  ná je m ce  podá v yp ln ě n o u  ž á d o s t o p ř ip o je n í k lo ká ln í d is tr ib u č n í 

s o u s ta v ě  ž e le z n ice . T is ko p is  žá d o s ti o p ř ip o je n í je  m ožné  s tá h n o u t z  in te rn e to v ý ch  s trá n e k  S Ž E  H rade c  

K rá lo vé  h ttp ://w w w .s z e .s z d c .c z /. N á je m ce  bere  na v ě d o m í, že  je  v  ta k o v é m  p říp adě  n e zb y tné  p ro vé s t úp ravu  

e le k tro in s ta la ce  tak , aby by lo  m ožno  m ě řit sp o tře b u  el. en e rg ie  v  so u la d u  O b ch o d n ím i p o d m ín ka m i S Ž D C  s.o . 

a z řizo va n é  o d b ě rn é  m ís to  by lo  v e ře jn ě  p řís tup n é . N á je m n í sm lo u v a  n e n a h ra zu je  sm lo u v u  o d o d á v c e  el. 

ene rg ie .

odvoz a likvidaci odpadu z  č in n o s ti ná je m ce , bude  n á je m ce  hrad it, na zá k la d ě  sm lo u vy  u za v řen é  

s a u to r izo va n o u  oso b o u , za  o d vo z  a likv id ac i o d p adu . V  p říp a d ě , že  bude  ná je m ce  při své  č in n o s ti n a k lá d a t se  

z v lá š ť  n e b e z pe čn ým i zá va d n ým i lá tkam i (např. rtu ť ) a neb ude -li m ít te c h n o lo g ie  s o d lu čo va č i, je  tře b a  

p ro s tře d n ic tv ím  e k o lo g a  S Ž D C , s .o ., O b la s tn í ře d ite ls tv í n á d raž í Ú s tí nad Lab em , p ra co v iš tě  . . . . . . . .. .. . . . . . . . . . . . . . . .  

400  02 Ú s tí nad Lab em  (T: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . , za ž á d a t v  so u la d u  se  zá ko n e m  o vo d á ch , o p o vo le n í k n a k lá d á n í 

s n e b e z pe č n ý m i z á v a d n ým i lá tkam i.

http://www.sze.szdc.cz/


V  p říp a d ě , že n á je m ce  bude  30 d nů  v  p rod le n í s úh rad ou  p o h le d á ve k  za v ý še  uve d e n é  s lu ž b y  (tj. např.

e le k tric ké  ene rg ie , tep la  a te p lé  vody , p itné  vody , o d v á d ě n í o d p a d n ích  a s rá žko v ých  vod ), m á p ron a jím a te l

p rávo  z a jis tit o d p o je n í n á je m ce  od p o sk y tn u tých  d o d á v e k  za s lu žby .

9. N á je m ce  nem á  n á ro k  na s le vu  n á je m n é h o  z  d ů vo d ů  n e g a tiv n ích  v livů  p rovozu  že le zn ice , (tj. např. 

p rašno s t, h lučnos t, v ib ra c e , v liv  b lu d n ých  a tra kč n íc h  p roudů , ruše n í te le k o m u n ik a č n íc h  s ys té m ů , a td .), 

s k te rým ž to  o m e ze n ím  s vé h o  u ž íva c íh o  p ráva  je  n á je m ce  p lně s ro zu m ě n .

IV. Práva a povinnosti smluvních stran

1. P ro n a jím a te l je  p ov inen  u m o ž n it ná je m c i už ívá n í p řed m ě tu  ná jm u .

2. N á je m ce  je  pov inen  h rad it n á je m n é  a d a lš í p la tb y  v y p lý v a jíc í z  té to  sm lo u vy  ve  výš i a z p ů s o b e m  

s ta n o v e n ý m  v  čl. III. té to  sm louvy .

3. N á je m ce  je  pov inen  u m o ž n it b e z p la tn ý  vs tu p , popř. v je zd  na p ře d m ě t ná jm u  z a m ě s tn a n c ů m  s p rá v ce  

m a je tku , z a m ě s tn a n ců m  p ron a jím a te le  neb o  d o d a v a te lů m  p rac í, s lu ž eb  a zb o ž í, p ro vá d ě jíc ím  úkon y  z 

d ůvo du  o p ra v  a ú d ržb y  tra tí, d rážn ích  s tave b , z a říze n í a ve d e n í, a d á le  za ú če le m  p ro vá d ě n í k on tro l 

rev izn ích  zp ráv  a k o n tro ly  s tavu  p ředm ě tu  ná jm u  v č e tn ě  z a říze n í, k te ré  js o u  s o u č á s tí p ředm ě tu  n á jm u , a 

d b á t je jic h  pokynů .

4. N á jem ce  je  pov inen  z a jiš ť o v a t na v la s tn í n á k la d y  a pou ze  ke své  tíž i n íže  u ve d e n o u  u ž iva te lsko u  úd ržbu  a 

o p rav y  na p řed m ě tu  ná jm u :

a) pod le  v ě c n é h o  v y m e z e n í

•  o p rav y  je d n o tliv ý c h  v rc h n ích  čá s tí pod lah , d o d á vka  a m o n tá ž  nových  p o d la h o v ých  krytin  (P V C , 

kobe rce , la m in o va n é  k ry tiny ), v ý m ě n y  p rahů  a lišt, o b lo že n í s těn , č iš tě n í pod lah  a p o d lah o vý ch  krytin ;

•  o p rav y  je d n o tliv ý c h  č á s tí oken  a d ve ří a je jic h  s o u č á s tí v če tn ě  tě sn ě n í, v ý m ě n a  zá m ků , kován í, k lik, 

š títků , o v lá d a c ích  k liček , o livy, za sk lívá n í, tm e le n í, č iš tě n í v ýp ln í o ke n n ích  a d ve řn ích , o b n o v a  ná tě rů , 

d o d á v ky , m o n táže  a o p ra v y  ro le t a ža luz ií;

•  op ravy , resp. d o d á v k y  a m o n táž e  vyp ín a čů , z á s u ve k , jis tič ů , po jis tek , zvo n ků , o sv ě tlo va c ích  tě le s  

(vče tn ě  kry tů ) v č e tn ě  d o d á v e k  a likv id a ce  zá ř ive k , ž á ro v e k  a výb o je k , op ravy , d o d á vk y  a m o n táže  

z vo n ků , d o m á c ích  te le fo n ů  a e le k trických  zá m ků , d o d á vky , m o n táže  a o p ravy  p a s ivn ích  i a k tivn ích  

p rvků  poč ítačo v ýc h  s ítí, te le fo n n ích  rozvodů  a rozvodů  je d n o tn é h o  času  (ko n co vých  rozvodů , k te ré  se  

n a c h á z e jí v  p ros to rá ch  u ž íva n ých  n á je m c em  a js o u  v  už ívá n í ná jem ce );

•  v ý m ě n y  u z av írac ích  ko h o u tů  u rozvodů  p lynu  s v ý jim k o u  h la vn ího  uzávě ru  pro p ro n a jím a n ý  p ře d m ě t 

ná jm u ;

•  o p rav y  č iš tě n í a v ý m ě n y  v o d o vo d n íc h  v ý to ků , z á p a ch o vých  u zá vě re k , odsa va čů  par, d ig e s to ří, 

m ís íc ích  ba te rií, sp rch , zá s tě n  s p rch o výc h  kou tů , o h říva čů  vo d y , b ide tů , W C  m ís, s e d á te k  W C , 

u m yvade l, van , v ý le ve k , d řezů , s ifo n ů , la pačů  tuků , p o d la h o v ých  vp u s tí, s p lac h o v a č ů , ku ch yň ských  

s po ráků , p e č íc ích  trub , v a ř ič ů , in fra z á ř ičů , ku ch yň skýc h  linek, v e s ta v ě n ýc h  a p ř is ta vě n ých  skřín í;

•  o p rav y  k am en  na tu h á  pa liva , p lyn a e lek tř in u , ko tlů  e tá žo vé h o  to p e n í na pevná , ka p a lná  a p lynná  

pa liva  v č e tn ě  u z av írac ích  a reg u la čn ích  a rm a tu r a o v lá d a c ích  te rm o s ta tů  e tážo v éh o  to p e n í 

(n e po va žu jí se  v š a k  za ně o p ravy  rad iá to rů  a rozvo d y  ú s tře d n íh o  to pe n í) , te rm o v e n tilů , d o d á vk a  a 

v ým ě n a  roš tu , tá h la  roš tu , š a m o to v é  vyzd ívky , o p ra vy  je jic h  d ílů , v ý m ě n a  o d n ím a te ln ý ch  p lo ten , 

o p rav a  a v ý m ě n a  p o p e ln íku , č iš tě n í a v ý m ě n a  ko u řových  rour, s o u v is e jíc í č iš tě n í ko m ín o vých  

p růd u ch ů , ko len  a ko m ín o v é  růž ice , k te ré  bude na ad resu  sp rá vc e  n e m o v ité  vě c i ne jp o zd ě ji do  konce  

října  a k tu á ln íh o  roku;

•  P lynová  to p id la , p lyn o vé  ko tle  d o  50 kW  (pokud  je  p rovo zu je  n á je m ce ) a p lynové  p rů toko vé  o h řív ač e  

(ka rm y): Č iš tě n í a v ý m ě n a  p rvků  s p a lin o vé  cesty , v č e tn ě  v ý m ě n y  ro u r a ko len  na odvod  s p a lin o vý ch  

p lynů , s e rv is n í p roh líd ka  d le  v y h lá š k y  8 5 /1 9 7 8  Sb. a je jí  úp ravy , k te rá  bude  d o lo že n a  ko p ií p ro toko lu  

na a d resu  sp rá v c e  n e m o v ité  vě c i n e jp o zd ě ji do  ko n ce  října  a k tu á ln íh o  roku;

•  za  op ravy , k n im ž  je  n á je m ce  p ov inen , se  p o va žu jí rovn ě ž  v ým ě n y  je d n o tliv ý c h  s o u č á s tí u ved ených  

p ředm ě tů ;

•  d e s in fe kc e , d e s in s e k c e , d e ra tiza ce , při p o v in n é  c e lo p lo šn é  d e ra tiz a c i a d e z in s e k c i úh rad a  po m ě rných  

n ák ladů  za p ron a ja té  p ros tory ;

•  běžnou  úd ržbo u  a o p ravn o u  p rac í je  ro vn ě ž  m a lová n í, o b n o va  o ch ran n ýc h  ná těrů  v č e tn ě  op rav  

o m ítek , ta p e to v án í, č iš tě n í pod lah  a p o d la h o vých  k ry tin , o b k la d ů  s těn , m y tí oken  a d ve ří a č iš tě n í a 

u d ržo v á n í p rů c ho d n o s ti od p a d ů  až  ke s to u p a čce , svo d ů  d e š ť o vý ch  vod , k o u řovo d ů  a je jic h  č iš těn í.

b) pod le  vý še  n ák ladů

•  za  o p ravy , k n im ž  je  n á je m ce  pov inen , se  p o va žu jí té ž  d a lš í o p ra vy  p řed m ě tu  ná jm u  a je h o  v y b a v e n í a 

v ý m ě n y  s o u č á s tí je d n o tliv ý c h  p ře d m ě tů  to ho to  vyb a ve n í, k te ré  ne jsou  u ve d e n y  výš e  v  od s tav c i a), 

je s tliž e  nák lad  na je d n u  op ravu  n e p ře s á h n e  čá s tku  . . . . . . . . . . . . . . .Kč. P rovád í- li se  na té ž e  vě c i něko lik  

op rav , k te ré  spo lu  so u v is í, je  ro z h o d u jíc í s o u če t n ák ladů  na s o u v is e jíc í op ravy ;



•  za  u ž iva te lsko u  úd ržbu , je jíž  n á k la d y  h rad í v ý lu č n ě  ná je m ce , se  rovn ě ž  p o va žu jí v ým ě n y  z a říze n í 

nebo  s o u č á s tí p řed m ě tu  ná jm u , je jic h ž  cena  p ře k ro č í h ran ic i . . . . . . . . . . . . . . .Kč, pokud  bude  už iva te l při 

v ým ě n ě  p o ž a d o va t n a d s ta n d a rd n í p roved en í;

•  op ravu  nebo  vý m ě n u  p řed m ě tu  či z a říz e n í je  n á je m ce  p ov inen  u h rad it i v  p říp a d e ch , kdy  ta to  úd ržba  

nen í v y s p e c ifik o vá n a  pod bod em  a), a le  kdy p ro k a z a te ln ě  d o š lo  k p o š ko ze n í v in o u  n e o d b o rné h o  

u ž ívá n í nebo n á s ilné h o  p o š ko ze n í nebo  nés t n á k la d y  na u ve d e n í do  p ů vo d n ího  s tavu ;

•  p ro v ed e n í o p ra v  sp o le č n ě  u ž íva n ých  p ros to r n á ro ku jí u ž iva te lé  u p ron a jím a te le . O nu tnos ti p rov ed e n í 

n á rok o va n ýc h  o p ra v  sp o le čn ýc h  p ros to r rozh o d u je  p ron a jím a te l;

•  ná je m ce  o d p o v íd á  za  e k o lo g icko u  likv idac i v e šk e rý ch  m a te riá lů  a d e m o n to va n ýc h  k o m p o n e n tů  po jím  

p ro v ed e n ých  o p ravn ý ch  a úd ržb o vých  p rac ích  a v ým ě n á ch  za ř iz ova c ích  p ře d m ě tů , a to 

b e z p ro s tře d n ě  po je jic h  rea lizac i.

V  p říp a d ě  p o c h y b n o s tí o tom , že n á k la d y  na úd ržbu  p ře d m ě tu  ná jm u  js o u  pou ze  k tíž i ná je m ce , s je d n á va jí

s m lu v n í s tran y , že  ty to  vý d a je  n á je m c e  (vče tn ě  D P H  v  zá k o n e m  s ta n o v e n é  výš i) js o u  v ě c n ý m  p lněn ím

n á je m n é h o  v e d le  s je d n a n é h o  fin a n č n íh o  n á je m n é h o  ve  sm ys lu  n á s le d u jíc ího  o d s ta vce  12 to h o to  č lá nku .

N á jem ce  je  pov inen  z a jiš ť o v a t úd ržbu  a o p ra vy  na p řed m ě tu  ná jm u  o d b o rně  z p ů so b ilým i a o p rá v n ě n ý m i

oso b a m i.

5. N á jem ce  je  pov inen  z a jis tit na svů j nák lad  o d vo z  a likv id ac i od p a d u  vz n ik lé h o  z  je h o  č in n o s ti a to  u o so b y  

k té to  č in nos ti o p rá vn ě n é  d le  zákon a . č. 185 /2001 Sb., o o d p a d e ch , v  p la tn é m  zněn í, pokud  se 

s p ro n a jím a te le m  nebo s p rá v ce m  m a je tku  p íse m n ě  n e d o h o d n e  jin a k .

6. N á jem ce  se  za va zu je , že  bude  ve  vz ta h u  k p řed m ě tu  ná jm u  na v la s tn í n á k la d y  z a jiš ť o va t a p ln it úko ly  

p o ž á rn í o ch ra n y  v  so u la d u  s p la tn ým i p řed p isy  o p o žá rn í o ch ran ě .

7. N á jem ce  se  za va zu je , že  po do b u  trv á n í n á je m n íh o  v z ta h u  p řeb írá  o d p o vě d n o s t za p o ru š e n í o be cně  

p la tných  p rávn ích  p ředp isů , p ře d p isů  o eko lo g ii, o d p a d e ch , p ředp isů  h yg ie n ický ch , d á le  pa k  n e sm í v  m íře  

n e p řim ě ře n é  m ís tn ím  p o m ě rům  o b tě ž ov a t s o u s e d y  a o s ta tn í n á je m ce  h lukem , p rache m , pop ílkem , 

kou řem , p lyny, param i, pachy, p e vn ým i a te k u tý m i odp ady , svě tle m , s tín ě n ím , v ib ra c e m i a d a lš ím i 

im ise m i, d á le  c h o v a t b e z  po vo len í d o m á c í h o sp o d á řsk á  zv ířa ta , s k la d o v a t a m a n ip u lo v a t s ropným i 

lá tkam i.

N á je m ce  při p o ru še n í o b e c n ě  p la tných  p rávn ích  p ředp isů  o d p o v íd á  za zp ů so b e n o u  ško d u  a o d p o v ídá  

v  p říp a d ě  p o tře b y  za p rov ed e n í p řís lu šn ých  sa n a čn ích  p rací. N á je m ce  je  d á le  p ov inen  v  p říp a d ě  p o ruše n í 

p řís lu šn ých  p ředp isů  u h ra d it v e š ke ré  pop la tky , p o ku ty  a s a n kc e  u dě len é  fo rm o u  ro z ho d n u tí o rgá n ů  s tá tn í 

sp rávy .

Na v y ž á d á n í p ro n a jím a te le  je  n á je m ce  pov inen  p o s ky tn o u t p ro n a jím a te li p o d k la d y  pro o h la šo va c í 

p o v in n o s t v yp lý v a jíc í z  p la tných  zákonů , n a říz en í a v y h lá š e k  v  o b la s ti ž ivo tn ího  p ros třed í, a to  ve  

s ta n o v en ýc h  te rm ín e c h .

8. Jso u -li te c h n ic k á  z a říze n í p ře d m ě te m  ná jm u , je  n á je m ce  p ov inen  p ln it v š e c h n y  p o v in n o s ti sp o je n é  

s p ro v oz o v án ím  te c h n ic k é h o  z a říz e n í s ta n o ve n é  o b e cn ě  z á v a z n ý m i p rávn ím i p ředp isy .

9. N á jem ce  je  p ov inen  z e jm é n a  za jiš ť o va t o d b o rn ě  z p ů so b ilým i a o p rá v n ě n ým i oso b a m i p rav id e ln é  

e le k tro re v iz e , rev ize  a o d b o rn é  p ro h líd ky  p lyn o vých  sp o tře b ičů , ko n tro ly  a rev ize  p ro n a ja tých  tec h n ick ý ch  

z a říz e n í ve  v la s tn ic tv í či sp ráv ě  p ro n a jím a te le  a o d s tra ň o v a t z jiš tě n é  závad y , pokud  se  s m lu v n í s tra n y  

n e d oh o d n o u  p íse m n ě  jin a k .

10. N á jem ce  je  d á le  p ov inen  na výzv u  p ro n a jím a te le  p řed lo ž it p la tn é  rev izn í z p rá v y  a d o k la d y  o p roh líd ká ch  

te ch n ick ýc h  za říze n í v e  v la s tn ic tv í n á jem ce .

11. V e š k e ré  op ravy , s ta v e b n í ú p rav y  a ú d ržba  (m im o  č in n o s ti u v ed e n é  v  odst. 4 to h o to  č lá n ku  a m im o  o p ravy  

při h a va rijn ích  s tav ech  v yž a d u jíc íc h  n e o d k la d n é  řešen í) p rová d ě n é  n á je m ce m  v  p řed m ě tu  ná jm u  d le  té to  

sm lou vy , z e jm é n a  pa k  v  p ros to ru  s ta v e b  v y ž a d u jí v ý s lo vn é h o  p ře d c h o z íh o  p íse m n é h o  so u h la s u  

p ron a jím a te le  fo rm o u  d o d a tku  k té to  sm lou vě , kde bude  p řed e vš ím  uved eno , ja k  se  n á k la d y  na s ta ve b n í 

op ravy , s ta v e b n í ú p rav y  a úd ržbu  z ú č to v á v a jí a h rad í. S o u č á s tí so u h la su  je  i v ý s lo v n á  s p e c ifik a c e  tě c h to  

č innos tí, a to  d le  je jic h  pop isu  a se z n a m u  tak , ja k  je  p řed ložen  v  žá d o s ti ná je m ce . N á jem ce  m ůže  p rov ád ě t 

ja k é k o liv  s ta v e b n í ú p ravy  pouze  při d o d rž e n í p os tupu  pod le  u s ta n o ve n í zá ko n a  č. 1 8 3 /2 0 0 6  Sb., o 

ú z e m n ím  p lá n o vá n í a s ta v e b n ím  řádu (s tave b n í zákon ), ve  zn ě n í pozd ě jš ích  p ře d p isů  a d le  zá ko n a  č. 

2 6 6 /1 9 9 4  S b., o d ráh á ch , ve  zn ě n í p o zd ě jš ích  p ředp isů .

12. P okud  bude  n á je m ce  p rová d ě t s ta v e b n í ú p ravy  v  p ron a ja té m  p ros to ru , je  z a p o tře b í p řed e m  p řed lo ž it 

sp rávc i o b je k tu  k o d s o u h la s e n í z á m ěr a p ro je k tovo u  d o ku m e n ta c i. D o ku m e n ta ce  m usí bý t zp ra co v á n a  

a u to r iz o v an o u  o s ob o u  a p ro je d n á n a  d le  p la tn é h o  s tav e b n íh o  zá k on a  a p řís lu šn ých  n o v e lizo va n ýc h  

v y h lá še k . V e š k e ré  s ta v e b n í p ráce  p ro ve d e  n á je m ce  na v la s tn í nák lady.

13. N á je m c em  v yn a lo ž e n é  n á k la d y  na p ro n a jím a te le m  p íse m n ě  povo len é  o p ra vy  nebo úd ržbu  nad rám e c  

ú d ržby  a op rav  s tan o v e n ý ch  ve  čl. IV. odst. 4 té to  s m lo u v y  při z o h le d n ě n í p o d m ín e k  d le  čl. IV. odst. 11 

s m lo u vy  - js o u  v ě c n ý m  p ln ě n ím  n á je m n é h o  v e d le  s je d n a n é h o  fin a n čn íh o  n á je m n é h o . Je jich  p o v o le n í 

v č e tn ě  v ýš e  ce n y  a z ú č to v á n í je  pov inen  n á je m ce  před rea liza c í p íse m n ě  p ro je d n a t s p ron a jím a te le m .



V ě c n ý m  p ln ě n ím  ve  sm ys lu  p ře d ch o z ích  v ě t je  i z a jiš ť o v á n í rev iz í a p ro ká z a n é  o d s tra n ě n í z jiš tě n ých  

zá va d  na u rče n é m  te ch n ic k é m  z a říze n í a při e le k tro re v iz ích . N e da l-li p ro n a jím a te l ná jem c i s ou h las  

s p rov ed e n ím  op rav  a ú d ržb y  nad rám e c  u ž iva te lské  ú d ržb y  a o p ra v  s tan o v e n ý ch  ve  čl. IV. odst. 4 ve  

sm ys lu  s h o ra  u ve d e n é m , je  n á je m ce  pov inen  u vé s t p ře d m ě t ná jm u  do  p ů vo d n ího  s tavu , ja k m ile  je j o to 

p ro n a jím a te l požá dá . N e u ve d e -li n á je m ce  na ž á d o s t p ro n a jím a te le  p ře d m ě t ná jm u  do  p ů vo d n íh o  s tavu , je  

p ro n a jím a te l o p rávn ě n  ná je m  v yp o v ě d ě t bez v ý p o v ě d n í doby.

14. N á jem ce  se  z a v a z u je  p ro vo z o va t svo ji č in n o s t v  p řed m ě tu  ná jm u  z p ů so b e m  a v  rozsahu  n e n a ru š u jíc ím  

p ro v ozn í a o b c h o d n í č in n o s t p rona jím a te le .

15. N á jem ce  o d p o v íd á  p ro n a jím a te li za  v š e c h n y  ško d y , k te ré  m u zp ů so b í. Z a  tím to  úče lem  je  ná jem ce  

pov inen  m ít uza v řen o u  n á lež itou  p o jis tno u  sm lou vu .

N á jem ce  se za va zu je  dbá t, a b y  se v  p ron a ja té m  p řed m ě tu  ná jm u , z e jm é n a  v  p ros to re ch  s taveb , 

n e z d ržo va ly  osoby , je jic h ž  p říto m no s t n e s o u v is í s po vo len o u  č innos tí.

16. Z a  z b o ž í a m a je te k  u m ís těn ý  v  p ron a ja tých  p ros to re ch  n en ese  p ro n a jím a te l o d p o vě d n o s t.

17. N á je m ce  je  pov inen  po dobu  trv á n í n á je m n ího  vz ta h u  p ře d m ě t ná jm u  p ř im ě ře n ě  o zn a č it z e jm é n a  

u m ís tě n ím  náp isů  či e m b lé m ů , a to  po p řed ch o z ím  p ro je d n á n í s p ro na jím a te le m . V  p říp adě , že  se  

p ře d m ě t ná jm u  n a ch á z í v  o b vo d u  ž e le z n ič n í s tan ice  d o h o d n o u t zp ů s o b  p řís tup u  k p řed m ě tu  ná jm u  a je h o  

p ro v o z o v á n í s p řed n o s tou  p ro v ozn íh o  o bvo du  p řís lu šn é  ž e le z n ič n í s tan ice .

18. N á je m ce  se  z a v a z u je  z a jis tit na  svů j nák lad  úklid  p ře d m ě tu  ná jm ů  a je h o  oko lí.

19. V  p říp a d ě  z m ě n y  p o d s ta tn ýc h  s k u te č n o s tí u obou  sm lu v n íc h  s tran , k te ré  m a jí v ýz n a m  ne jen z  h le d isk a  

trv á n í n á je m n íh o  vz ta h u , a le  i z  h le d iska  u p la tň o v án í je d n o tliv ýc h  p ráv a p o v in n o s tí z  té to  sm lo u vy , jso u  

o bě  s m lu v n í s tra n y  p o v in n y  p íse m n ě  p ro je d n a t ta k o v o u to  zm ěnu  s d ruh o u  s m lu v n í s tra n o u , a to  

p ro k aza te ln ým  zp ů so b e m  a bez z b y te č n é h o  o d k la d u  d o d a tke m  k té to  sm lo u v ě . N á je m c e  je  rovněž  

pov inen  be z  o d k la d u  o zn á m it zm ě n u  o b c h o d n í f irm y , zm ěnu  s íd la , b yd liš tě  či m ís ta  p o d n iká n í, zm ěnu  

a d re s y  pro d o ru č o v á n í p ís e m n o s tí v č e tn ě  d a lš ích  k o n ta k tn íc h  úda jů  u ve d e n ých  v  té to  sm lou vě .

20. N á jem ce  je  pov inen  p o č ín a t si při u ž ívá n í p řed m ě tu  ná jm u  tak , ab y  je h o  č in n o s tí neb y lo  o h ro ž o vá n o  d o b ré  

jm é n o  p ron a jím a te le . N á je m ce  je  z e jm é n a  pov inen  za jis tit, ab y  v  p řed m ě tu  ná jm u  ne b y ly  p rovo z o vá n y  

o b c h o d y  a s lu žb y , k te ré  js o u  v  ro zp o ru  s o b e cn ě  z á va zn ým i p ře d p isy , v e ře jn ý m  p o řád ke m  nebo d o b rým i 

m ravy.

21. P řed m ě t ná jm u  leží v  o c h ra n n é m  pásm u  d ráhy . N á je m c e  se  z a v á ž e  d o d rž o v a t u s tan o v e n í Z á k o n a  

o d rah á c h  č. 2 6 6 /1 9 9 4  S b ., tý k a jíc í se  s ta v e b  a p rac í v  o ch ra n n é m  pásm u  d ráh y  a ne b u d e  p o ž a d o va t 

o d š ko d n ě n í za  ú jm u  zp ů so b e n o u  n e p řízn ivým i ú č in ky  že le z n ič n íh o  p rovozu  (h lu k , n e č is to ta , o tře sy).

22. K a ž dý  s ta v e b n í poč in  v  o ch ra n n é m  pásm u  d rá h y  pod léh á  so u h la su  D rážn ího  ú řadu  P raha , p ře d e m  

p ro je d n a n é m  s O Ř  Ú s tí nad Lab em , s resp e k tem  na § 4a  Z á ko n a  o d rah á ch  č. 2 6 6 /1 9 9 4  Sb. v  p la tn é m  

zněn í.

23. N á je m ce  se  z a v a z u je  u m o ž n it p řís tup  p ro n a jím a te li do  p řed m ě tu  ná jm u , kd yko liv  o to  p ro n a jím a te l p ožá dá  

a to  za  úče lem  z jiš tě n í po ruch y , p ro v e d e n í p rav id e ln é  rev ize  a j., na z a říze n ích  ve  v la s tn ic tv í p ron a jím a te le .

24. N á k la d y  na rev ize , p ro h líd ky  a z ko u š k y  te c h n ic k é h o  za říze n í, u m ís tě n é h o  v  p ron a ja té m  p ros to ru , h rad í 

n á jem ce .

25. N á jem ce  se za va zu je , že  neb ude  ja k ý m k o liv  zp ů so b e m  o m e zo va t nebo  o h ro ž o va t za m ě s tn a n c e  

p ron a jím a te le  při v ýk o n u  d o p ra v n í s lužby .

26. V  p říp a d ě  m im o řá d n ě  udá los ti se  ná je m ce  z a v a z u je  z a c h o v a t p řís tu p  pro je d n o tk y  In te g ro v an é h o  

z á c h ra n n é h o  sy s té m u  (IZS ).

27. N á je m ce  se  z a v a z u je  u ž íva t p ře d m ě t ná jm u  tak , ab y  neby l o h rože n a  b e zp e čn o s t v  p rov o z o va n é m  tě lese  

d rá h y  a n e d o c h á ze lo  k p o š ko z o v á n í te c h n ic ký ch  z a říze n í ve  v la s tn ic tv í p ron a jím a te le .

28. Je -li ná je m ce , či je h o  z a m ě s tn a n e c  sv ěd ke m , či jin a k  se  d o zv í o sku te čn o s te c h  z a k lá d a jíc ích  p o d e z ře n í 

z  m o žn é h o  ú toku  o h ro žu jíc íh o  ž ivo t, zd ra v í či m a je te k  v  o b jek tu  p ro n a jím a te le  (p ro je vy  te ro r is m u , 

v a n d a lizm u s , k rádež , p o šk o zo vá n í m a je tku  a o h ro ž o vá n í p rovozu  z a říz e n í apo d .) , u č in í n e p ro d le n ě  

o z n á m e n í s lo ž ká m  in te g ro va n é h o  z á c h ra n n é h o  sys té m u  ( jedn o tné  e v ro p sk é  te le fo n n í č ís lo  tísň o vé h o  

v o lá n í 112, tís ň o v é  linky  H a s ičs ké h o  zá c h ra n n é h o  sbo ru  150, P o lic ie  Č e ské  re p u b liky  158, m ě s tské  

po lic ie  156, z d ra vo tn ick é  z á ch ra n n é  s lu žb y  155) a p o vě ře n é m u  p raco v n íko v i sp rá vc e  p řed m ě tu  ná jm u  pro 

p rovo zn ě  te c h n ic k é  zá le ž ito s ti.

29. P okud  bude ná je m ce  p rová d ě t s ta v e b n í ú p ravy  v  p ron a ja té m  p ros to ru , je  z a p o tře b í p řed e m  p řed lo ž it 

sp rávc i o b je k tu  k o d s o u h la s e n í z á m ě r a p ro je k tovo u  d o k u m e n ta c i. D o ku m e n ta ce  m us í být z p ra co v á n a  

a u to r iz o v an o u  o sob ou  a p ro je d n á n a  d le  p la tné h o  s ta ve b n íh o  z á ko n a  a p řís lu šn ých  n o v e lizo va n ýc h  

v yh lá še k . V e š k e ré  s ta v e b n í p ráce  p ro ve d e  n á je m ce  na v la s tn í nák lady.



30. N á jem ce  se  z a v a zu je  z a c h o v a t ú roveň  p o žá rn í o ch ra n y  v y p lý v a jíc í z  tec h n ick ýc h  p o d m ín e k  po žá rn í 

o ch ra n y  s tave b , pod le  k te rých  by la  s ta v b a  n a v rže n a , p rove d e n a  a by lo  za h á je n o  je jí  už íván í. Nájemce je 

povinen v předmětu nájmu neprovozovat činnost, která by svou povahou zvýšila požární 
nebezpečí objektu - např. prodej a skladování pyrotechniky . V  p ron a ja tých  p ro s to re ch  n e sm í p ře k ro č it 

p rům ě rn á  hod n o ta  n a h o d iléh o  p o žá rn ího  z a tíž e n í ho ř la vých  lá te k  h lad inu  pn 90 k g /m 2 (P o lo žka  1.4 

P říloh y  č. 2 v y h lá š k y  č. 246 /2001  S b.).

31. Při rea lizac i p ron á jm u  d o jd e  ke s tyku  se  s ítí e lek tro n ick ých  ko m u n ika c í, k te rá  je  c h rá n ě n a  o ch ra n n ý m  

p á s m e m  d le  § 102 zá ko n a  č. 1 2 7 /20 05  Sb. o e le k tro n ic ký c h  k o m u n ika c ích . N á jem ce  je  pov inen  d o d rž e t 

„V š eo b e c n é  p o d m ín k y  pro č in nos ti na kabe lech  v  m a je tku  a s p rá vě  Č D -T e le m a tik a  a .s .“ , k te ré  jso u  

ned íln o u  s o u č á s tí té to  sm lo u vy , ja k o  příloha č. 4 , v č e tn ě  s ta n o v is k a  sp o le čn o s ti Č D -T e le m a tika  a .s. č.j. 

0 6 4 9 6 /2 0 1 8 -O .

N á jem ce  bere  na v ě d o m í a s o u h la s í s tím , že v  p řed m ě tu  ná jm u  budou za c h o v á n y  v n itřn í roz v o d y  a 

z a říz e n í p ron a jím a te le  a s p o lečn o s ti Č D -T e le m a tik a  a.s ., IČ O  6 1 4 5 9 4 4 4 5 , se  s íd le m  P raha  3, ul. 

P e rn e ro va  2 8 1 9 /2 a , P S Č  130 00.

32. V  p říp a d ě  p o tře b y  u m o ž n í n á je m ce  p řís tup  k te le k o m u n ika čn ím  ro zvo d ů m  p ra co vn íků m  sp o le č no s ti 

Č D -T e le m a tika , a .s ., IČ O  614  59  445 , se  s íd le m  P raha  3, P e rn e ro va  2 8 1 9 /2 a , P S Č  130 00. P říp a d n ý  

p o ž a d a ve k  na p ře lo že n í s táv a jíc ích  v n itřn ích  rozvo d ů  m u s í být v ž d y  n e jp rve  p ro je d n á n  se  s p o le č n o s tí 

Č D -T e le m a tika , a .s ., zá ka zn ic ké  ce n tru m  T: 972  110 000 . V še c h n a  z a říze n í m us í být p řís tu p n á  z  d ůvo du  

úd ržby , poruch  a rev iz í. V e š k e ré  z á s ah y  do  v n itřn ích  rozv od ů  a je jic h  p o š ko ze n í je  za kázá no .

V. Smluvní pokuta

1. V  p říp adě  p o ru š e n í p o v in n o s tí v y jm e n o va n ý ch  v  to m to  č lánku  níže v z n ik á  p ro n a jím a te li v ů č i ná jem c i právo 

na s m lu v n í poku tu  ve  výš i 5 0 0 0 ,0 0  K č (s lovy : pě ttis íc  ko run  če ských ), za  každé  p o ru š e n í p ov inno s tí, 

pokud  po p řed ch o z ím  p íse m n é m  u p o zo rn ě n í n e o d s tra n il n á je m ce  z á va d n ý  s ta v  v  te rm ín u , k te rý  urč il 

p ro n a jím a te l s p ř ih lé d n u tím  k o b vy k lé  d o b ě  p o tře b n é  ke z je d n á n í náp ravy .

S m lu v n í poku tu  m á p rávo  p ro n a jím a te l u lo ž it i o p a ko va n ě , pokud  n á je m ce  po p íse m n é m  u p o zo rn ě n í 

n e o d s tran il z á va d n ý  s ta v  v  te rm ín u , k te rý  u rč il p ron a jím a te l.

S m lu v n í poku tu  je  p ro n a jím a te l o p rávn ě n  úč tova t n á je m c i v  tě c h to  p říp a d e ch :

a) n á je m c e  n e u za vře l sm lo u vy  o d o d á v ká ch  m é d ií a e n e rg ií sp o je n ý ch  s už ívá n ím  p řed m ě tu  ná jm u ;

b) n á je m c e  nesp ln il v  te rm ín u  u rče n é m  p ro n a jím a te le m  p o v in n o s t o d s tra n it z á v a d n ý  s ta v  na p řed m ě tu  

ná jm u , k te rý  v z n ik l n e p lně n ím  p ov inno s ti ná je m ce  v y p lý v a jíc í z  té to  s m lo u v y  (zá va d n ý  s ta v  bude 

v ž d y  k o n k ré tn ě  p ro na jím a te le m  sp e c ifiko vá n );

c) n á je m c e  da l bez  s o u h la su  p ro n a jím a te le  p ře d m ě t ná jm u  do  p o d ná jm u ;

d) n á je m c e  užívá  p ře d m ě t ná jm u  v  rozpo ru  se  s je d n a n ý m  úče lem  užíván í;

e) n á je m c e  n e p ro ve d l úh rad u  n á jem ného ;

f) n á je m c e  n e p ro ve d l úh rad u  zá lo h y  za p o sky tn u té  e n e rg ie  a s lu žby .

2. S m lu v n í p o ku ta  v  s o u v is lo s ti s v y k liz e n ím  p řed m ě tu  ná jm u  je  s je d n a n á  v  čl. V I. odst. 6 sm lou vy .

3. P ron a jím a te l m á té ž  n á ro k  na náh ra du  s ku te č n é  škody , k te rá  p řesa h u je  s v o jí v ý š í s m lu v n í poku tu . 

Z a p la c e n í s m lu v n í p o ku ty  n e zb a v u je  n á je m ce  pov in n o s ti, je jíž  p o ru š e n í je  s m lu v n í p oku tou  

s a n kc io n o vá n o .

VI. Doba nájmu, ukončení nájmu

1. T a to  s m lo u va  se  u za v írá  na do b u  n e u r č i t o u s ú č in n o s tí od 01. 08. 2018 s 3 m ěs íč n í v ý p o vě d n í 

dobou .

2. P ron a jím a te l i n á je m ce  jso u  o p rá vn ě n i v y p o v ě d ě t sm lo u vu  z p ů so b e m  a z  d ů v o d ů  s ta n o ve n ých  to u to  

s m lo u v o u  a o b č a n s ký m  zá ko n íke m .

3. P ron a jím a te l m ů že  sm lo u v u  v y p o v ě d ě t v  je d n o m ě s íč n í  v ý p o v ě d n í d o b ě , v  p říp adě , že  n á je m ce  po ruš il 

z á v a ž n ým  z pů so b e m  svo je  s m lu v n í p o v in n o s ti v y p lý v a jíc í z  té to  sm louvy .

Z a  p o ru š e n í s m lu v n í pov in n o s ti n á je m ce m  zá v ažn ým  z p ů s o b e m  se  z e jm é n a  považu je :

•  n á je m c e  je  v  p ro d le n í s p la ce n ím  n á je m n é h o  nebo je h o  čás ti, s lu ž e b  a s p o tře b  m é d ií a e n e rg ií 

s po je n ýc h  s u ž ívá n ím  p řed m ě tu  ná jm u , o v íce  ja k  je d e n  m ě s íc  a ná je m ce  n e p ro ve d e  úh rad u  ani 

v  n á h ra d n í lhů tě  tř ic e ti d nů  ode  d n e  kd y  m u byla ze s tra n y  p ro n a jím a te le  d o ru č e n a  vý zv a  k úh radě  

v ýše  u ve d e n é h o  d luh u .

•  n á je m ce  n esp ln il v  te rm ín u  u rče n é m  p ro n a jím a te le m  p o v in n o s t o d s tra n it z á va d n ý  s tav , k te rý  

v z n ik l n e p ln ě n ím  pov in n o s ti ná jem ce .



4. P ron a jím a te l m ůže  sm lo u v u  v y p o v ě d ě t v  je d n o m ě s íč n í  v ý p o v ě d n í do b ě  v  p říp adě , že p ro n a jím a te l bude 

p o tře b o v a t p ře d m ě t ná jm u  k p ln ě n í úko lů  v  rám ci své  p ů so b n o s ti nebo  s ta n o ve n é h o  p řed m ě tu  č in nos ti 

(např. p ro p o tře b y  ž e le z n ič n í d o p ra v y  nebo  k z a jiš tě n í s ta v b y  na z á k la d ě  ú ze m n íh o  ro z ho d n u tí či 

v y d a n é h o  s ta ve b n íh o  p ovo len í) . V  ta k o v é m  p říp a d ě  ná jem c i n á le ž í na dobu  n e zb y tně  n u tnou  n á h ra d n í 

p ros to ry , po p řed c h o z ím  p ro je n á n í s p ro na jím a te le m , p říp a d n ě  jin é  a d e k vá tn í p ros tory .

5. V ý p o v ě d n í do b a  za č ín á  p lyn o u t od p rvn ího  dne  k a le n d á řn íh o  m ě s íce  n á s le d u jíc ího  poté , co  by la  v ý p o v ě ď  

d o ru č e n a  d ru h é  s tra n ě  a ko n č í p o s le d n ím  d n e m  d a n é h o  ka le n d á řn íh o  m ěsíce .

6. P ron a jím a te l je  o p rávn ě n  p íse m n ě  v y p o vě d ě t n á je m n í sm lou vu  bez v ý p o v ě d n í d o b y  z  d ů vo d ů  

s ta n o v e n ý ch  tou to  sm lo u v o u  a o b č a n sk ým  z á k o n ík e m . P ron a jím a te l m ůže  v y p o v ě d ě t tu to  sm lo u v u  bez 

v ý p o v ě d n í d o b y  po p íse m n é  vý z vě  k náp ra vě , je s tliž e  n á je m ce  užívá  p ře d m ě t ná jm u  zp ů so b e m , že 

p ro n a jím a te li v zn ik á  šk od a  nebo  m u h roz í š ko d a  n iko li m a lá  nebo je s tliž e  s o h le d e m  na p ra vo m o cn é  

ro z ho d n u tí p řís lu šn é h o  o rgá n u  je  tře b a  p ře d m ě t ná jm u  vyk lid it. V ýz v a  k náp ra vě  n e n í tře b a , h rozí-li 

n a lé h a vě  v á ž n é  n e b e zp e č í z  p rod len í. D a lš ím  m o žn ým  d ů vo d e m  k výp o vě d i bez v ý p o v ě d n í d o b y  je  

u ž ívá n í p ře d m ě tu  ná jm u  v  rozpo ru  se  s je d n a n ý m  ú če le m  užíván í. S m lu v n í s tra n y  se  d o h o d ly , že  v ý p o v ě d í 

be z  v ý p o v ě d n í d o b y  s k o n č í ná jem  d n e m  d o ru č e n í v ý p o v ě d i d ruh é  s tran ě .

7. V  p říp a d ě  u k on če n í ná jm u  je  n á je m ce  pov inen  do  s k o n č e n í d o b y  ná jm u  u vé s t p ron a ja tý  p ře d m ě t ná jm u  na 

v la s tn í n á k la d y  do  p ů v o d n íh o  s tavu  a z a jis tit na své  n á k la d y  p ro ve d e n í n á p ra vn ýc h  o p a třen í, pokud  se 

s m lu v n í s tra n y  n e d o h o d n o u  p íse m n ě  jin a k . V y k lize n ý  p ře d m ě t ná jm u  m u s í n á je m ce  p ře d a t p ron a jím a te li 

ne jp o zd ě ji v  p o s le d n í den  s je d n a n é  d o b y  ná jm u . P řed á n í p řed m ě tu  ná jm u  bude p rove d e n o  p íse m n ým  

p ro to ko le m  p o d e p s an ým  o b ě m a  s m lu vn ím i s tra n a m i, k č e m už  se  p ro n a jím a te l z a v a zu je  p o sk y tn o u t 

ná je m c i po tře b n o u  s ou č in n o s t.

Při n e d o d rž e n í té to  lhů ty  a n e sp ln ě n í u v ed e n ý ch  p o v in n o s tí n á je m ce m  v zn ik á  p ro n a jím a te li vů č i ná jem c i 

p rávo  na s m lu v n í poku tu  za  ka žd ý  den  p ro d le n í s v y k liz e n ím  a řádným  p řed á n ím  p řed m ě tu  ná jm u  s m lu v n í 

p oku tu . J e jí vý še  je  s ta n o v e n a  čá s tko u  . . . . . . . . . . .K č/den .

Z a p la ce n ím  v ýše  uve d e n é  s m lu vn í p o ku ty  nen í d o tč e n a  p o v in n o s t n á je m ce  u h rad it v e š ke ré  škody , k te ré  

p řes ah u je  s v o jí v ý š í s m lu v n í poku tu  a k te ré  v z n ik ly  p ron a jím a te li v  s o u v is lo s ti s po zd n ím  vy k liz e n ím  a 

p řed á n ím  p řed m ě tu  ná jm u .

S m lu v n í s tra n y  s je d n á va jí, že  úp ravy , o p ra vy  a ú d ržb a  p řed m ě tu  ná jm u , k n im ž  da l p ro n a jím a te l ná jem c i 

s o u h la s  d le  čl. IV. odst. 11 sm lou vy , js o u  ze s tra n y  p ron a jím a te le  a k ce p to vá n y  i p ro úče ly  u k o n če n í té to  

sm lo u v y , kd yž  v  to m to  sm ě ru  nen í n á je m c e  k o b n o vě  p ů vo d n ího  s tavu  p řed m ě tu  ná jm u  pov inen .

8. P la tno s t s m lo u v y  je  o m e ze n a  d le  p řís lu šn ých  u s tan o v e n í § 45  z á ko n a  č. 92 /1991 Sb., o p o d m ínká ch  

p ře vo d u  m a je tku  s tá tu  na jin é  osob y , v  p la tn é m  zněn í.

9. S m lu v n í s tra n y  se  doh o d ly , že na ná jem  z a lo že n ý  to u to  s m lo u v o u , se  n e p o u ž ije  u s ta no ve n í § 22 3 0  

o b č a n sk é h o  z á k o n ík u  o o b n o ve n í ná jm u .

10. P ro n a jím a te l m ů že  v y p o v ě d ě t tu to  sm lo u vu  s tř ím ě s íč n í v ý p o v ě d n í d o b o u , v z n ik n e - li š koda , je ž  bude  

p ro n a jím a te le m  ná jem c i p ro ká zá n a , nebo h rozb a  v zn iku  zn a čn é  š ko d y  a to  v  d ů s le d ku  to h o , že  n á je m ce  

ani po p íse m n é  výzv ě  p ro n a jím a te le  o p a ko va n ě  nep ln í řádně  a vča s  n ě k te rou  z  je h o  p o v in n o s tí 

s ta n o v en ýc h  v  č lá n ku  IV. té to  sm louvy . V  p říp a d ě  p o d á n í ta k o v é to  v ý p o v ě d i č in í v ý p o v ě d n í do b a  tři (3) 

m ěsíce , p ř iče m ž  z ač ín á  p lyn o u t od p rvn ího  d ne  m ěs íce , k te rý  n á s le d u je  po dn i d o ru č e n í v ýp o v ě d i.

11. N á jem ce  je  pov inen  n e jp o zd ě ji p o s le d n í den  n á je m n íh o  vz ta h u  p ře d m ě t ná jm u  p řed a t p ron a jím a te li. 

P ředá n í p ře d m ě tu  ná jm u  bude p ro v ed e n o  p íse m n ým  p ro to ko le m  p o d e p sa n ým  o b ě m a  sm luvn ím i 

s tra n a m i, k če m u ž  se p ro n a jím a te l z a v a z u je  p o s ky tn o u t ná jem c i p o tře b n o u  so u č in n o s t.

VII. Závěrečná ustanovení

1. T a to  s m lo u va  n ab ývá  p la tn os ti d n e m  p od p isu  o b ě m a  s m lu vn ím i s tra n a m i a účinnosti dnem 01. 08. 2018 , 

n e n ab u d e  v š a k  úč innos ti p řed e  d n e m  u v e ře jn ě n í v  reg is tru  sm luv.

2. P okud ta to  sm lo u va  n e s ta n o v í jin a k , p la tí o p ráve ch  a p o v in n o s tech  n á je m ce  i p ro n a jím a te le  v yp lýv a jíc ích  

z  u ž ív ac íh o  p o m ě ru , p řís lu šn á  u s ta n o ve n í o b č a n s ké h o  zá ko n íku  a p řed p isů  je j p ro vá d ě jíc ích  

a d o p lň u jíc ích .

3. P ro  p řípad  s k o n č e n í n á je m n í sm lo u vy  s m lu v n í s tra n y  p roh lašu jí, že  v e š k e ré  z h o d n o c e n í p řed m ě tu  ná jm u  

je  v ě c n ý m  p ln ě n ím  n á je m n é h o  ve d le  s je d n a n é h o  fin a n čn íh o  n á je m n é h o , pokud  se  s m lu v n í s tra n y  

n e d oh o d n o u  jin a k .

4. S m lu v n í s tra n y  p roh la š u jí, že  se  s e z ná m ily  s o b s a h e m  té to  s m lo u vy  a p roh la šu jí, že  by la  u za v řen a  na 

z ák la d ě  v zá je m n é  s v o b o d n é  vů le  obou  sm luv n ích  s tran , n iko liv  v  tísn i, ani za  náp a d n ě  n e výh o d n ý ch  

p o d m íne k .



5. P okud  by se  k te rék o liv  u s ta n o v e n í té to  s m lo u v y  u ká za lo  bý t n e p la tný m  neb o  n e vyn u tite ln ý m , nebo  se  jím  

s ta lo  po u z a v ře n í té to  sm lo u vy , p a k  ta to  s k u te č n o s t n e p ů s ob í n e p la tn o s t ani n e vy n u tite ln o s t o s ta tn ích  

u s tan o v e n í té to  sm lo u vy , ne vy p lývá - li z  d o n u cu jíc ích  u s tan o v e n í p rávn ích  p ře d p isů  jin a k . S m lu v n í s tra n y  

se  z a v a z u jí bez z b y te č n é h o  o dk ladu  po vý zv ě  k te ré ko liv  s tra n y  ta k o vé  nep la tné  či n e vyn u tite ln é  

u s tan o v e n í n a h ra d it p la tn ým  a v yn u tite ln ým  u s tan o v e n ím , k te ré  je  svým  o b sa h e m  ne jb ližš í úče lu  

n e p la tné h o  či n e v yn u tite ln é h o  us tan o ve n í.

6. Ke z m ě n ě  té to  sm lo u vy  m ůže  d o jít pouze  na z á k la d ě  p íse m n ých  d o d a tků , v y jm a  ú p ravy  ce n y  n á je m n é h o  

in fla c í a ú p ravy  o D P H , p říp a d n ě  z m ě n y  v ý še  s a zb y  D P H  d le  z á ko n a  a s tím  so u v is e jíc í úp ravo u  

s p lá tk o vé h o  ka le n d á ře , k te rá  bude  s ta n o v e n a  je d n o s tra n n ě  p ro n a jím a te le m  a k te ro u  o z n á m í p ron a jím a te l 

ná jem c i d o p o ru če n ý m  d o p ise m . O b o u s tra n n ě  p o d e p sa n é  d o d a tky , v ze s tu p n ě  č ís lova n é , se  d n e m  je jic h  

uzavřen í, p říp a d n ě  jin ý m  d n e m  v  tě ch to  o zn a če n ých , s tá v a jí n e d íln o u  s o u č á s tí té to  sm lo u vy .

7. S m lu v n í s tra n y  se  d o h o d ly  na tom , že  p íse m n o s ti to u to  sm lo u vo u  p ře d p o k lá d a n é  (výp o vě ď , u p la tn ě n í 

in flace , s p lá tk o v ý  ka lendá ř, z m ě n a  b a n k o v n í účtu  apo d .)  budou  d ruh é  s m lu v n í s tra n ě  za s ílá n y  v ý h ra d n ě  

d o p o ru č e n ým  d o p is e m  s d o ru č e n ko u  (na d o d e jku ), a to  na ad resu  u ve d e n o u  v  z á h la v í té to  sm lo u vy  na 

s tra n ě  n á je m ce  nebo na p íse m n ě  a p ro ka za te ln ě  o zn á m e n o u  zm ěnu  a d resy . N e bu d e -li na té to  a d rese  

z á s ilka  úsp ě šn ě  d o ru če n a  (p ře vza ta  o p rá v n ě n ý m  z a m ě s tn a n ce m  s m lu v n í s tra n y ) a neb u d e -li ta to  z ás ilka  

v y z ve d n u ta  na poš tě  d o  p a tnác ti dnů  ode  d n e  je jíh o  u ložen í, bude  p o s le d n í den  té to  lhů ty  p o va žo vá n  za 

den úsp ě šn é h o  d o ru č e n í z á s ilk y  se  vše m i p rávn ím i nás ledky .

8. P okud  ja k ý k o li z á v a z e k  z  té to  sm lo u v y  je  nebo  se  s ta n e  n e p la tný m  či n e vym a h a te ln ým , ne b u d e  to  m ít v liv  

na p la tn o s t a v y m a h a te ln o s t o s ta tn ích  zá va z ků  z  té to  sm lo u vy  a s m lu v n í s tra n y  se  z a v a z u jí n a h ra d it 

ta k o v ý to  n e p la tn ý  nebo  n e v y m a h a te ln ý  z á v a z e k  novým , p la tn ým  a v ym a h a te ln ý m  z á v a zke m , je ž  bude  

n e jlépe  o d p o v íd a t úče lu  p ů v o d n íh o  závazku .

9. S m lu v n í s tra n y  be rou  na v ě d o m í, že ta to  s m lo u v a  po d léh á  u ve ře jn ě n í v  reg is tru  s m lu v  pod le  z á k on a  č. 

3 4 0 /20 1 5  S b ., o zv lá š tn ích  p o d m ín ká c h  úč innos ti něk te rých  sm luv , u ve ře jň o v án í tě c h to  s m lu v  a o reg is tru  

sm luv , ve  z n ě n í p o zd ě jš ích  p ředp isů  (zákon  o reg is tru  sm luv ), a s o u ča s n ě  s o u h la s í se  zve ře jn ě n ím  úda jů  

o id e n tifika c i sm lu v n íc h  s tran , p řed m ě tu  sm lo u v y , je h o  ceně  či h o d no tě  a da tu  u za v ře n í sm lo u vy .

10. Z a s lá n í s m lo u v y  sp rá vc i reg is tru  s m lu v  k u v e ře jn ě n í v  reg is tru  s m lu v  z a jis tí p ron a jím a te l. N e bu d e -li ta to  

sm lo u v a  z a s lá n a  k u v e ře jn ě n í a /n e b o  u v e ře jn ě n a  p ro s tře d n ic tv ím  reg is tru  sm luv , nen í žá d n á  ze sm luvn ích  

s tran  o p rá v n ě n a  p o ž ad o va t po d ruh é  s m lu v n í s tra n ě  n á h ra d u  š k o d y  an i jin é  ú jm y, k te rá  by j í  v  té to  

so u v is lo s ti vz n ik la  nebo  v z n ik n o u t m oh la .

11. S m lu v n í s tra n y  vý s lo vn ě  p roh lašu jí, že úda je  a d a lš í s ku tečn o s ti u ve d e n é  v  té to  sm lou vě , v y jm a  čá s tí 

o z n a če n ý c h  ve  sm ys lu  n á s le d u jíc ího  o d s ta v ce  sm lo u vy , n e p o va žu jí za  o b c h o d n í ta je m s tv í ve  s m y s lu  

u s tan o v e n í § 504  z á k on a  č. 8 9 /2 0 1 2  Sb., o b č a n s ký  zá ko n ík , ve  zn ě n í p o z d ě jš ích  p ře d p isů  (dá le  je n  

„ob ch o d n í ta je m s tv í“), a že  se  ne je d n á  an i o in fo rm a c e , k te ré  n e m oh ou  být v  reg is tru  s m lu v  u ve ře jn ě n y  na 

z ák la d ě  u s tan o v e n í § 3 odst. 1 z á k on a  o reg is tru  sm luv .

12. Je s tliže  s m lu v n í s tra n a  o z n a č í za  své  o b c h o d n í ta je m s tv í čá s t o bsa hu  sm lou vy , k te rá  v  d ů s le d k u  toh o  

bude  pro úče ly  u v e ře jn ě n í s m lo u v y  v  reg is tru  s m lu v  zn e č ite ln ě n a , nese  ta to  s m lu v n í s tra n a  o d p o vě d n o s t, 

pokud  by  s m lo u v a  v  d ů s le d ku  ta k o v é h o  o z n a če n í by la  u v e ře jn ě n a  zp ů so b e m  o d p o ru jíc ím  zá ko n u  o 

reg is tru  sm luv , a to  bez  oh ledu  na to , k te rá  ze  s tra n  sm lo u vu  v  reg is tru  s m lu v  u ve ře jn ila . S čás tm i 

sm lou vy , k te ré  d ruh á  s m lu v n í s tra n a  n e o zn a č í za své  o b c h o d n í ta je m s tv í před u za v řen ím  té to  sm louvy , 

n eb ude  p ro n a jím a te l ja k o  s o b ch o d n ím  ta je m s tv ím  n a k lá d a t a ani o d p o v íd a t za p říp a d n o u  ško d u  či jin o u  

ú jm u ta k o v ým  p o s tu p e m  vzn ik lo u . O zn a č e n ím  o b ch o d n íh o  ta je m s tv í ve  sm ys lu  p řed ch o z í v ě ty  se  rozu m í 

d o ru č e n í p íse m n é h o  o z n á m e n í d ruh é  s m lu v n í s tra n y  p ro n a jím a te l o b s a h u jíc ího  p řesno u  id e n tif ika c i 

d o tče n ý ch  čá s tí s m lo u v y  v č e tn ě  o d ů vo d n ě n í, p roč  js o u  za o b c h o d n í ta je m s tv í p o va žo vá n y . D ruhá  s m lu v n í 

s tra n a  je  p ov inna  v ý s lo vn ě  uvést, že in fo rm a c e , k te ré  o zn a č ila  ja k o  sv é  o b c h o d n í ta je m s tv í, n a p lňu jí 

s o u č a sn ě  v š e c h n y  d e fin ič n í z n a k y  o b c h o d n íh o  ta je m s tv í, ta k  ja k  je  v ym eze n o  v  u s tan o v e n í § 504  

o b č a n s ké h o  zá ko n íku , a za va z u je  se  n e p ro d le n ě  p íse m n ě  s d ě lit p ron a jím a te li s ku te čn o s t, že ta k to  

o z na če n é  in fo rm a c e  p řes ta ly  n a p lň o va t z n a k y  o b ch o d n íh o  ta je m s tv í.

13. O s ob y  u za v íra jíc í tu to  sm lo u vu  za  s m lu v n í s tra n y  s o u h la s í s u ve ře jn ě n ím  svých  o so b n ích  úda jů , k te ré  js o u  

u ve d e n y  v  té to  sm lo u vě , spo lu  s to u to  sm lo u v o u , v  reg is tru  sm luv . T e n to  so u h la s  je  udě len  na dobu  

neu rč ito u .



14. S m lu v n í s tra n y  s i tu to  sm lo u vu  p řeče tly , v še c h n a  u s ta n o ve n í js o u  jim  ja s n á  a s ro zu m ite ln á , p ř iče m ž 

d o s ta te čn ým  zp ů so b e m  v y ja d řu jí vá žn o u  a s v o b o d n o u  vů li s m lu vn ích  s tran  zb a ve n o u  ja k ý c h k o liv  om ylů , 

na d ů k a z  č e h o ž  p ř ip o ju jí n íže  své  p od p isy

15. T a to  s m lo u v a je  v y h o to v e n a  v e  3 vy ho to v e n ích , z  n ichž  p ro n a jím a te l o b d rž í 2  a n á je m ce  1.

P řílohy : č. 1 - P lá n e k  p ron a ja tých  p rosto r;

č. 2 - S itu a č n í p lá n e k  budovy; 

č. 3 - V ýp is  z  ž iv n o s te n sk é h o  re js tříku  ná jem ce ;

č. 4 -  S ta n o v isk o  Č D -T e le m a tik a  a.s ., č.j. 0 6 4 9 6 /2 0 1 8 -0 , V š e o b e cn é  p o d m ín k y  pro č in n o s ti 

na ka b e lech  a P o d m ín k y  p ro  s ta v e b n í č in n o s t v  b lízko s ti k o m u n ika č n ích  v e d e n í v  m a je tku  a s p ráv ě  

Č D -T e le m a tik a  a.s.

V  B o h u š ov ic ích  nad O h ří dne : V  Ú s tí nad L a b e m  dne

Tato smlouva byla uveřejněna prostřednictvím registru smluv dne
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