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N4jemni smlouva
se smlouvou o vypiijéce a dohodou o budouci koupi a smlouvou o spoluicasti Zadatele na
vybudovani nové nebo na dpravach stavajici veiejné infrastruktury

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

Mésto Trutnov
IC: 00278 360
se sidlem v Trutnové - Vnitini Mésto, Slovanské namésti 165, PSC 541 16
zastoupené starostou mésta panem Mgr. Ivanem Adamcem
jako pronajimatel, pujcitel a budouci proddvajici (déle jen mésto)

a

Protivitr — invest s. r. o.

IC.: 274 77 096

se sidlem Praha 3, Kubelikova 1224/42, PSC 130 00

zastoupené jednatelem Antonem Boekhoutem

jako n a jem c e, vypujcitel a budouci kupujici (ddle jen investor)

L

Mésto je vlastnikem pozemkt zapsanych u Katastralniho tfadu pro Kralovéhradecky kraj, katastralniho
pracovisté Trutnov na LV €. 10001 v obci Trutnov:

katastralni dzemi ¢islo parcely celkova vymeéra do uzivani poskytnuta

¢ast o vyméte
a) Trutnov 2085/3 11682 m* 5564 m*
b) Trutnov 2085/12 841 m* 703 m*
¢) Trutnov 2085/3 11682 m* 3934 m*
d) Trutnov St. 4861/1 637 m* 545 m®
e) Trutnov St. 4862/1 3184 m* 852 m*
f) Trutnov 2085/3 11682 m* 93 m*
g) Trutnov 2087/2 6200 m* 2961 m*
h) Trutnov St. 4862/1 3184 m* 1327 m?
i) Trutnov 2085/3 11682 m* 2091 m*
j) Trutnov 2085/12 841 m* 138 m*
k) Trutnov St. 4861/1 637 m” 92 m*
1) Trutnov St. 4862/1 3184 m* 1005 m?
m) Trutnov 2087/2 6200 m* 130 m?
Celkova vyméra najmu a) az h) 15979 m*

Celkova vyméra vypijéky i) aZm) 3456 m*

Jednotlivé ¢asti nemovitosti uvedené v tomto ¢lanku jsou vymezeny na vyseku z katastradlni mapy, ktery
tvoii ptilohu €. 1. této smlouvy (ddle jen nemovitost).

II.
1.1. Investor na nemovitostech uvedenych v ¢lanku I. pism. a) az h) provede vystavbu bytovych domu se
¢tyfmi podlazimi s vyuZitym podkrovim a moZnosti vyuziti ¢asti objektil na obanskou vybavenost dle
uzemniho rozhodnuti ¢.j. 2009/5739/V/PEI-1198 ze dne 30. 7. 2009 a v souladu se stavebnim povolenim
¢j. 2010/8122/V/FIZ-1797 ze dne 20. 10. 2010 pro prvni etapu; domy v dalSich etapach budou
z vnéjsitho vzhledu podobné, dle tohoto stavebniho povoleni.
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1.2. Soucasti této vystavby bytovych domut dle bodu 1.1. bude i vybudovéani 1,5 odstavného stani pro
osobni automobily na jednu bytovou jednotku, z nichZz minimaln€ 50 % bude umisténo v samotnych
objektech bytovych domi. Tato podminka musi byt splnéna pro kazdou etapu zvlast’.

1.3. Stavebni povoleni pro stavby bytovych domil vcetné piislusnych parkovacich stani, které budou
umistény na nemovitostech uvedenych ¢lanku I.

- pod pism. a) a b), bylo vydano pied podpisem této smlouvy (etapa €. I.),

- pod pism. ¢) aZ e), bude vydadno nejpozdéji do 31. 12. 2014 (etapa €. 11.),

- pod pism. f) az h), bude vydano nejpozd¢ji do 31. 12. 2016 (etapa €. IIL.).

Za tim ucelem investor v€as a fddné ucini vSechny potfebné kroky.

1.4. Kolaudace staveb bytovych domi vcetné pfislusnych parkovacich stini, které budou umistény na
nemovitostech uvedenych ¢lanku I.

etapa €. L., bude provedena nejpozdéji do 31. 12. 2014

etapa €. II., bude provedena nejpozdéji do 31. 12. 2016

etapa C. III., bude provedena nejpozdéji do 31. 12. 2018.

Za tim ucelem investor v€as a fadné ucini vSechny potiebné kroky. Kolaudaci se pro ucely této smlouvy
rozumi u¢inéni ozndmeni piislusnému stavebnimu ufadu o zdméru zapocit s uZivanim stavby, pokud
stavebni ufad uZivani stavby nezakdzal (§ 120 stavebniho zdkona), nebo vydani kolaudacniho souhlasu
podle zdkona ¢&.183/2006 Sb. o uzemnim planovani stavebnim tufadem (stavebni zdkon); dale jen
,.,kolaudace*.

2. Investor na nemovitostech uvedenych v ¢lanku I. pism. a) az h) provede do 31. 12. 2014 terénni upravy
spocivajici v zarovndni terénu a zatravnéni a to v mistech, na kterych v tomto terminu nebude provedena
stavba bytovych domil a pozemnich komunikaci. V rdmci toho investor v tomto terminu zajist{ odstranéni
nédletovych stromt a kefi a demontovani a likvidaci zbytkd nedokoncenych staveb, zejména zbytkl
Zelezobetonovych nosnych sloupt.

3. Investor na nemovitostech uvedenych v ¢lanku I. pism. i) aZ m) provede vystavbu nové vetejné
infrastruktury piijezdové komunikace vcetné vetejné piistupnych parkovacich ploch v rozsahu daném
stavebnim povolenim ¢j. 2010/6757/V/KOA-1434 ze dne 21. 7. 2010 a v jeho souladu. Investor souc¢asné
zajisti odstranéni nédletovych stromd a kefi a demontovéani a likvidaci zbytkli nedokoncenych staveb,
zejména zbytkl Zelezobetonovych nosnych sloupt. Kolaudace této nové vefejné infrastruktury bude
provedena do 31. 12. 2014; za tim tcelem investor v€as a fadn¢ ucini v§echny potfebné kroky. Do 90 dnil
po kolaudaci a odstranéni vSech vad, nebranicich uZivani této nové vetejné infrastruktury, bude tato nova
vefejnd infrastruktura beziiplatné pfevedena do vlastnictvi mésta; za tim tcelem smluvni strany uzaviou
darovaci smlouvu.

4. Vystavbu a ¢innosti dle odstavcl 1 az 3 tohoto ¢lanku je mozné provést pouze v souladu s piislusnymi
pfedpisy upravujici zejména stavebni fizeni. Pii provddéni stavebnich praci bude pro dopravni obsluhu
vyuzit pouze piijezd z ulice Jana Rohace z Dubé.

5. Investor se zavazuje, Ze vSechny stupné projektové dokumentace pro stavby dle odstavct 1 az 3 tohoto
¢lanku i v jejich rozpracovanosti budou piedem konzultovdny s odborem rozvoje mésta a dzemniho
plénovani Méstského ufadu Trutnov i s Komisi pro vystavbu a rozvoj mésta. Tyto jednotlivé stupné
projektové dokumentace i v jejich rozpracovanosti musi byt vsouladu sjiZ vydanym stavebnim
povolenim a tzemnim rozhodnutim s tim, Ze domy v dalSich etapach budou z vnéjSiho vzhledu podobné,
dle vydaného stavebniho povoleni..

6. Investor vybuduje stavby a provede ¢innosti dle odstavct 1 az 3 tohoto ¢lanku vyhradné na své naklady
a nebude uplatiovat vi¢i méstu naroky na vetrejnou infrastrukturu.

7.V ptipadé nedodrZeni kteréhokoli terminu kolaudace dle odstavct 1 a 3 tohoto ¢lanku nebo nedodrZzeni
terminu a rozsahu terénnich dprav dle odst. 2 tohoto ¢lanku z dliivodd €i pficin na strané investora je
investor povinen zaplatit méstu smluvni pokutu ve vysi 1.300.000,- K¢ a to za kazdy byt zapocaty rok
prodleni a kazdé nedodrZeni terminu; smluvni pokutu Ize uhradit z poskytnuté jistoty.

II1.

1.1. Mésto pronajimd nemovitosti uvedené v ¢lanku I. pod pism. a) aZz h) této smlouvy, za niZe uvedenych

podminek investorovi, ktery je za téchto podminek do ndjmu pfebira:

a) nemovitosti budou investorem uZivany pouze k tcelim uvedenym v ¢l. Il odst. 1 a 2 této smlouvy,

b) na pronajatych nemovitostech a v jejich nejbliZ§im okoli bude investorem udrZzovan pofadek a Cistota,
nemovitosti budou oSetfovany a udrZovany v fddném stavu, v pfipadé nedodrzeni této podminky bude



investorovi méstem vyuctovdn ndklad na tklid, investor je povinen tyto ndklady méstu uhradit
do 15 dnt ode dne doruceni vyzvy k jejich uhrazeni,

c¢) investor zodpovida za Skody vzniklé nedbalosti nebo neodbornou manipulaci, zejména ropnymi
latkami a jinymi chemickymi a zdravi Skodlivymi prosttedky,

d) mésto nezodpovida za Skody zplisobené investorovi jinou osobou na pronajaté nemovitosti,

e) meésto nezodpovida za drazy ¢i jiné Gjmy na zdravi osob, vzniklé pfi uZivani pronajatych nemovitosti a
jejich nejblizsiho okoli,

f) investorovi se zakazuje obtéZovat nebo jinak omezovat sousedici vlastniky, zejména hlukem nad
ramec zdkonem stanovenych limitd, odkladanim odpadi, snéhem a pod.; mésto nezodpovida za
piipadné vzniklé spory,

g) investor neni opravnén bez souhlasu mésta pfenechat pronajaté nemovitosti ani jeji ¢ast do podndjmu
jiné osobé,

h) veSkeré ndklady spojené s uzivinim pronajatych nemovitosti vcetné likvidace odpada vzniklych pii
uzivani nemovitosti uhradi investor,

i) ndjemné bude hrazeno fddné€ a v€as pfevodem na tcet mésta.

1.2. Ndjem se uzavirinadobu urcéitou do 30.11.2018.

1.3.1. Ngjemné za ndjem nemovitosti uvedeny v ¢lanku I. pod pism. a) aZ h) této smlouvy bylo sjednéno
ve vy&i 10,- K&/m?/rok. Ugastnici smlouvy se déle dohodli, Ze ndgjemné bude navyseno meziroéné o 20 %
oproti nijemnému za pfedchozi kalendaini rok. Takto vypoctené nijemné v K&/m?/rok pro piisluSny
kalendarni rok bude zaokrouhleno na celé haléfe. Najemné bude takto navySeno poprvé za rok 2013.

Cena ngjmu v K¢ za metr ¢tverecni v piislusSném roce pro roky 2012 az 2018 je uvedena v nasledujici
tabulce:

2012 10
2013 12
2014 14,4
2015 17,28
2016 20,74
2017 24,89
2018 29,87

1.3.2. N4jemné je splatné ve Ctyfech stejnych splatkdach vzdy do 5. dne prvniho mésice kaZzdého Ctvrtleti
kalendafniho roku na dcet mésta Trutnova, vedeny u KB Trutnov, ¢&islo 19-124601/0100, VS
2131280001.

1.3.3. V piipadé nedodrZeni termin® plateb je investor povinen platit méstu drok z prodleni ve smyslu
nafizeni vlady €. 142/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist.

1.3.4. Ucastnici smlouvy se déle dohodli na smluvni pokut& pii neplaceni nijemného ve sjednané vysi a
lIhate, kterd ¢ini 10.000,- K¢. Tuto smluvni pokutu je investor povinen zaplatit méstu v piipad€, Ze
neuhradi dluzné ndjemné ani do 30 dnli po prevzeti pisemné upominky od mésta k uhrazeni tohoto
dluzného ndjemného. Smluvni pokutu uhradi investor méstu nejpozdéji do 3 dnd ode dne doruceni
pisemné vyzvy k jejimu uhrazeni investorovi.

2. Mésto poskytuje nemovitosti uvedené v ¢lanku 1. pod pism. i) azZ m) této smlouvy do vypujcky na dobu
do 31. 12. 2014 za tucelem uvedenym v ¢l. II. odst. 3 této smlouvy za v této smlouveé uvedenych
podminek investorovi, ktery je za téchto podminek do vypujcky ptebird. Pro vyptjcku plati podminky
uvedené pod bodem 1.1. pism. b) az h) tohoto ¢lanku obdobné.

3. Investorovi je zndm stav nemovitosti uvedenych v ¢lanku I. této smlouvy, pfebird je v tomto stavu do
ngjmu (vypujc¢ky) a zavazuje se uZivat nemovitosti vyhradné k ucelu a zplisobem stanovenym touto
smlouvou. Investor odpovidd za Skody zpiisobené na téchto nemovitostech ode dne tucinnosti této
smlouvy. Investor prohlasuje, Ze m4 zajistény finanéni prostfedky na kryti ndkladt déelu smlouvy (viz.
zejm. €l. II. odst. 1 az 3 této smlouvy).

4. Ndjem a vypijcka byly schvileny usnesenim rady mésta ¢. 2011-1233/26 ze dne 5. 12. 2011 a jejich
zamér byl zvetfejnén od 9. 11. do 25. 11. 2011.

Iv.
Béhem obdobi od 21. 5. 2008 do 31. 12. 2011 slozZil investor na ti¢et mésta vedeny u KB Trutnov ¢islo
6015-124601/0100, VS 1013080021 jistotu v celkové vysi 5.200.000 K¢ k zajisténi plnéni zdvazkt
vyplyvajicich z této smlouvy.



Investor je do vyporddani vSech zdvazkli dle této smlouvy povinen castku jistoty navysit v kazdém
kalendafnim roce o 1.300.000,- K&, a tuto ¢astku, o kterou se navySuje jistota, je povinen vzdy faddné a
v€as do 15. 1. pfisluSného roku sloZit na uvedeny ti¢et mésta.

Uroky z jistoty pfipadnou méstu.

Mésto je opravnéno pouzit jistotu na dhradu ndkladd ¢i zmirnéni nasledkii vzniklych v disledku
nedodrZeni povinnosti na stran€ investora vyplyvajicich nebo souvisejicich s touto smlouvou vcetné
uhrazeni smluvni pokuty dle ¢l. II. odst. 7 této smlouvy. Jistota miiZe byt pouZita i na uhrazeni kupni ceny
v souladu s €l. V. odst. 2 této smlouvy.

Zistatek jistoty bude vracen investorovi do 30 dnl po vypotddani vSech zavazkl dle této smlouvy a
sdéleni ¢isla Gctu, na ktery ma byt ziistatek vracen.

V.

1.1. Mésto odprod4 investorovi nemovitosti uvedené v ¢lanku I. pod pism. a) aZ h) této smlouvy za kupni
cenu 817,50 K¢&/m? a investor nemovitosti za tuto cenu koupi. Kupni smlouvy na jednotlivé nemovitosti
budou uzavieny postupné do 90 dnli po doloZeni pravomocného stavebniho povoleni na provedeni staveb
dle jednotlivych etap, jak je uvedeno v ¢lanku II. odst. 1 této smlouvy. Investor soucasné predlozi méstu
geometricky pldn se zaméfenim prevadéné nemovitosti, pficemZ tento geometricky plan zajisti na vlastn{
ndklady. Bez souhlasu mésta se rozloha ani zaméfeni prevadéné nemovitosti nesmi liSit od pronajaté
nemovitosti. Kupni smlouva na prodej nemovitosti v prvni etapé bude uzaviena do 90 dnii po podpisu této
smlouvy a pfedlozeni geometrického pldnu se zaméfenim prevddénych nemovitosti. Kupni cena
817,50 K&/m” je platna pro rok 2012, pro nasledujici obdobi po¢inaje rokem 2013 bude kazdy kalendaini
rok navySovdna o miru inflace vyjadienou piirtistkem primérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen
dle vidaji CSU. Takové navySeni bude propoéteno za obdobi od 1.1.2013 do dne uzavieni kupni
smlouvy.

1.2. Na pfevadénych nemovitostech bude ve prospéch mésta ztizeno vécné predkupni pravo, a to za cenu,
za jakou mésto prodd nemovitost investorovi. Do 90 dnti po doloZeni kolaudace staveb dle jednotlivych
etap, jak je uvedeno v ¢lanku II. odst. 1 této smlouvy, u€ini mésto a investor kroky nutné pro vymaz
tohoto vécného predkupniho prava u nemovitosti nalezejicich do etapy, u které byla doloZena kolaudace
stavby dle ¢lanku II. odst. 1 této smlouvy.

2. Investor uhradi veskeré ndklady spojené s pfevodem nemovitosti (v€etné spravniho poplatku za vklad
vlastnického préva a vklad vécného predkupniho prava pro mésto a jeho nasledného vymazu pfi splnéni
piisluSnych podminek do katastru nemovitosti), vyjma dané z pfevodu nemovitosti. Vyrovnani kupni
ceny bude provedeno pied podpisem kupni smlouvy na tiéet budouciho prodavajiciho - mésta. Cast kupni
ceny muZze byt uhrazena ze sloZené jistoty, a to tak, aby sloZend jistota na Gctu mésta i po takovém
uhrazeni kupni ceny €inila ¢dstku minimédlné€ 1.300.000,- K&. Néavrh kupni smlouvy zajisti mésto. Kupni
smlouva bude uzaviena ve znéni, které tvoii piilohu ¢. 3. této smlouvy.

3. Podminkou uzavieni kupni smlouvy je splnéni vS§ech podminek uvedenych v této smlouvé.

4. Utastnici smlouvy se dohodli, Ze v piipadé nedodrZeni terminu kolaudace staveb dle ¢lanku IL. bod 1.4.
této smlouvy neni mésto vdzdno sjednanou vysi kupni ceny u nemovitosti néleZejicich do nésledujicich
etap.

5. Zamér o prodeji nemovitosti byl zvefejnén od 9. 11. do 25. 11. 2011 a byl schvalen usnesenim
zastupitelstva mésta €. 2011-247/5 ze dne 12. 12. 2011.

VI
1. Ndjem (vyptjcka) zanika:
a) vypovédi ze strany mésta v piipadech poruseni byt jen jedné z podminek stanovenych v ¢lanku II.
nebo ¢lanku III. bod 1.1. této smlouvy s jednomési¢ni vypovédni lhitou,
b) uplynutim doby ndjmu (vypujcky),
¢) prodejem nemovitosti investorovi a to v rozsahu, v jakém budou nemovitosti prodény,
d) jinymi zplsoby na zdklad€ zdkona.
2. V souvislosti s vypovédi dle odstavce 1 pism. a) tohoto ¢lanku je mésto oprdvnéno vypoveédét s
jednomésiéni vypovédni lhitou i dals$i ujedndni této smlouvy, a to vrozsahu, vjakém tato nebyla
naplnéna.



VII.
1. Smluvni vztah, pokud neni upraven touto smlouvou, se déle fidi obcanskym zdkonikem a piisluSnymi
obecné platnymi pravnimi piedpisy.
2. Uhrazeni jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy nema vliv na pradvo mésta domdhat se ndhrady
Skody a to i ve vysi presahujici tuto smluvni pokutu.

3. Tuto smlouvu je mozno ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami. Navrhy dodatkd mtze kterdkoliv smluvni strana v priibéhu platnosti uzaviené smlouvy podavat
s tim, Ze se druhd strana zavazuje vyjadfit do 3 tydni k pisemné podanym navrhim.

4. Smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, pficemZ investor i mé&sto obdrZzi kazdy 2 vyhotoveni.

5. Tato smlouva nahrazuje Ndjemni smlouvu s dohodou o budouci smlouvé kupni ze dne 29. 4. 2008
s dodatky €. 1 ze dne 18. 6. 2008, €. 2 ze dne 11. 10. 2010 a €. 3 ze dne 30. 12. 2010.

6. Tato smlouva je uzavirdna s u¢innosti ke dni 1. 1. 2012.

VTrutnove dne: ....ooovvnniiiiiiiiaee i,

za Mé&sto Trutnov za Protivitr-Invest s.r.o.
Mgr. Ivan Adamec, starosta Anton Boekhout, jednatel



