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Zakazkovy dopis na sluzby finanéniho a transakéniho poradenstvi
v souvislosti se zamérem odkoupeni spoleénosti CD CENTRUM COMS, a.s.

vazena pani [N

v navaznosti na Vas dopis ze dne 5. &ervna 2018, Vade &j. MMB/0235538/2018 a dopis
ze dne 11. &ervence 2018, si Vam dovoluji s potéSenim potvrdit zajem KPMG Ceska
republika, s.r.o. (dale také ,KPMG") na poskytovani sluzeb finanéniho a transakéniho
poradenstvi tykajiciho se provedeni hloubkové provérky due diligence spolenosti CD
CENTRUM, as. (IC 26234122, ,CD Centrum“) a ocenéni akcii nové vznikajici
spoleénosti CD CENTRUM COMS, a.s.

1. Vychodisko

Vyrozuméli jsme, ze Statutarni mésto Brno (,Klient") zvazuje odkoupeni majetkové (casti
ve spoleénosti CD CENTRUM COMS, a.s. (déle také ,CD Centrum COMS" nebo ,Cilova
spole¢nost" a , Transakce").

KPMG Ceskd republika, s.ro., a Czech limited liability company and a member firrm of Ohchadni rejstiik vedeny IC0 00553118
the KP MG network of independent member firms affiliated with KPMG International Méstskym soudemv Praze DIC CZeggooag6
Cooperative ("KPMG International®), aSwiss entity. oddil €, Woika326. 1D datove schranky: hbogtsz
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Cilova spole¢nost prochazi v sou¢asné dobé procesem svého vzniku na zakladé projektu
rozdéleni akciové spoleénosti CD CENTRUM, a.s. (IC 26234122, ,CD Centrum“) formou
odstépeni se vznikem nové spolec¢nosti CD Centrum COMS ze dne 30. dubna 2018
(,Projekt).

V souvislosti s Transakci potfebuje Klient dokumentaci pro svuj dal$i akviziéni postup.

V této souvislosti nas proto Klient pozadal o poskytnuti finanéniho a transakéniho
poradenstvi, zahrnujici finan¢ni, danovou a pravni hloubkovou provérku (,due diligence®)
CD Centra a zpracovani ocenéni jméni a obvyklé ceny akcii CD Centrum COMS a
znaleckého posudku, oboji v souvislosti s Transakci.

V nasledujicim textu je uvedena povaha odpovédnosti, kterou KPMG navrhuje pfevzit
v souvislosti s navrhovanou zakazkou a podminky této zakazky.

2. Role KPMG jako finanéniho a transakéniho poradce Klienta

2.1 Financ¢ni a danova due diligence

Nize jsou uvedeny postupy, o jejichz provedeni jste nas pozadali, nebot jsou podle Vas
nejvhodnéjsi k feSeni otazek, které jste oznacili jako pro Vs vyznamné. Tyto postupy
jsou omezeny co do povahy a rozsahu, a jako takové nemusi nutné odhalit vSechny
vyznamneé zaleZitosti tykajici se CD Centra nebo pfipadné chyby &i nesrovnalosti v nam
poskytnutych podkladovych informacich.

Hlavnim zkoumanym rozvahovym dnem, resp. obdobim, je rozhodny den dle projektu
rozdéleni odstépenim, tedy 1. leden 2018, resp. 31. prosinec 2017. Hlavni zkoumané
obdobi je ucetni obdobi koncici timto datem; pro ucely srovnani v nasi zpravé rovnéz
uvedeme a posoudime udaje k 31. prosinci 2016 a 2015, resp. za obdobi kongici témito
daty. Rovnéz, pokud budou k dispozici relevantni podklady, pfihlédneme k vyvoji od
rozhodného dne do doby zpracovani due diligence — toto se bude tykat od$tépené
spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a. s.

Vyrozuméli jsme, Ze hlavnim pfedmétem c¢innosti CD Centrum je pfiprava a realizace
projektu CD Palace. CD Centrum vlastni pfislusné pozemky a kromé pfipravnych praci
nevyviji dalSi Cinnosti, pficemz uvedené pozemky a pfipravné prace budou soucasti
Cilové spolecnosti po jejim vzniku.

Nize uvadime rozsah praci a reportingu financni a dafiové due diligence
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a) Financéni due diligence
— Vypusténo na zadost dodavatele — obchodni tajemstvi
b) Darova due diligence

- Vypusténo na zadost dodavatele — obchodni tajemstvi

Predlozeni zpravy o finan¢ni a danové due diligence

Jakékoliv zmény tykajici se rozsahu naSich praci v prabéhu zakazky musi byt
zaznamenany Vv pisemné podobé a fidi se podminkami stanovenymi v tomto dopise,
pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

Jelikoz nami provedené postupy nepfedstavuji audit ani s auditem souvisejici sluzby
v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy nebo jinymi auditorskymi standardy,
nebudeme vyjadfovat Zadnou formu ujisténi ¢i zaruky.

V na8i zpravé uvedeme zdroje uvadénych informaci a zaroven ucinime vse pro to,
abychom ovéfili, ze uvedené informace jsou konzistentni s informacemi, které jsou nam
predkladany v prabéhu naSich praci v souladu s podminkami tohoto zakazkového dopisu.
NaSim ukolem vS8ak nebude potvrdit spolehlivost téchto zdroju odkazem na jiné dikazni
materidly, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak. V nasi zpravé uvedeme pfipadné
problémy tykajici se kvality informaci, které jsou pfedmétem nasSich postupl, a zminime
veskeré zjevné zavadéjici informace.

Po ukon&eni naSich praci podame formalni zpravu v pisemné podobé vedeni Klienta.
NaSe zprava bude predlozena v Ceském jazyce a bude obsahovat zjisténi ucinéna
v prubéhu naSich praci s cilem pomoci Vam pfi zjiStovani informaci tykajicich se
planované transakce.
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2.2 Pravni due diligence
— Vypusténo na zadost dodavatele — obchodni tajemstvi

Po ukoncéeni naSich praci podame formalni zpravu v pisemné podobé vedeni Klienta.
Nase zprava bude predlozena v ¢eském jazyce a bude obsahovat “Shrnuti kli¢ovych
zjisténi” uc¢inénych v prabéhu nasich praci s cilem pomoci Vam pfi zjistovani informaci
tykajicich se planované transakce.

NaSe zkoumani bude zalozeno na analyze dat zpfistupnénych predmétnymi
spole€nostmi.

Budeme se zamérovat na dlsledky z hlediska ¢eského prava; dopady tykajici se jinych
jurisdikci nebudou pfedmétem naseho zkoumani.

Pfedmétem naSeho zkoumani bude dokumentace a nabyti aktiv za obdobi poslednich 3
let, pokud nebude v pribéhu due diligence stanoven (v relevantnich pfipadech)
pozadavek na dokumentaci sahajici hloubé&ji do minulosti.
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2.3 Ocenéni a znalecky posudek

Na$i ulohou bude vypracovat ocenéni jméni ve smyslu Cisté hodnoty majetku (vlastniho
kapitalu) Cilové spolecnosti a hodnoty akcii pfedstavujicich 100% jejiho zakladniho
kapitalu (,Akcie®).

S ohledem na to, Zze Klientem pozadovana kategorie obvyklé ceny akcii neni Ceskou
legislativou dostatecné definovana, vypracujeme ocenéni na bazi spravedlivé hodnoty
(fair value), kterou rozumime takovou hodnotu jméni &i Akcii, se kterou by souhlasily obé
transakéni strany (prodavajici a kupuijici), dobrovolné vstupujici do transakce, aniz by
jedna nebo druha strana byly nuceny prodat nebo koupit dané aktivum, za pfedpokladu,
Ze kupujici i prodavajici jsou obeznameni s obchodnimi a finan&nimi aspekty tykajici se
Cilové spolecnosti a stavem trhu (,Ocenéni®).

Datem Ocenéni bude [ 30. ¢ervna 2018 ] (,Datum Ocenéni“), nebude-li dohodnuto
pozdéji jinak.

Vystupem nasi prace na Ocenéni bude pisemna zprava ve formatu posudku znaleckého
ustavu (,Posudek). Pfed vydanim kone¢né verze Posudku obdrzi Klient jeji navrh k
vécnému posouzeni a pfipominkam.

KPMG neni povinna Posudek aktualizovat nebo pfezkoumavat informace v ni obsazené v
dasledku udalosti, které nastaly po datu jeho vypracovani, nedohodnou-li se strany jinak.

khkddkkkkkkkkk Fdodekkk *%

Ackoli KPMG poskytne Klientovi finan¢ni a transakéni poradenstvi, kone¢na rozhodnuti
zUstavaji na Klientovi a jeho statutarnich organech. Upozorfiujeme zejména na to, ze
nase zavéry nepfedstavuji doporuc€eni tykajici se toho, ma-li Klient Transakci realizovat €i
nikoliv.

3. Soucéinnost Klienta, potifebné informace a metodologie Ocenéni

Klient bere na védomi a souhlasi, Ze podminkou pro splnéni nasi role dle tohoto
zakazkového dopisu je obdrZzeni potfebnych informaci. Tyto informace nam budou
poskytnuty Klientem a/nebo spolec¢nosti CD Centrum a/nebo Cilovou spolecnosti,
pficemz je ulohou Klienta toto zajistit.

— Vypusténo na zadost dodavatele — obchodni tajemstvi

Klient bere na védomi, ze bez poskytnuti téchto informaci nemlzeme splnit zavazek
pripravit Ocenéni. Klient také bere na védomi, Zze vysledky pfedbé&zného propoctu se
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mohou diléim zpUsobem lisit od vysledkd kone€nych, v zavislosti na zméné v informacich
a predpokladech naslednych po poskytnuti Propodtu.

NaSe prace se svym rozsahem a cili zasadné liSi od ovéfovani napfiklad ucetnich vykazi
a podobnych provérek. KPMG nebude provadét jakékoli ovéfovani informaci
poskytnutych Klientem a/nebo spole¢nosti CD Centrum a/nebo Cilovou spole€nosti ani
informaci z vefejnych zdroja.

V prabéhu nas$i prace budeme spoléhat zejména na pravdivost, spravnost a Uplnost
informaci poskytnutych Klientem a/nebo Fondem. Za jejich pravdivost, spravnost a
Uplnost nenese KPMG Zzadnou odpovédnost. Klient a/nebo Fond poskytne KPMG
pisemné vyjadfeni stvrzujici pravdivost, spravnost a Uplnost poskytnutych informaci.
S ohledem na inherentni nejistoty tykajici se predpokladu, které maji nastat v budoucnu,
nasSe Zprava negarantuje ani nepotvrzuje naplnéni téch predpoklad(, které jsou v ném
uvedeny.

4. Zmény a ukonéeni zakazkového dopisu

Jakékoliv zmény tohoto zakazkového dopisu musi byt provedeny pisemnou formou a
podepsany odpovédnym partnerem KPMG a autorizovanym pfedstavitelem Klienta.

Obé strany maiji kdykoliv pravo tento zakazkovy dopis vypovédét, a to pisemnou formou.
Neni-li uréeno jinak, je vypovéd platna nasledujiciho pracovniho dne po dorudeni.
Vypovéd nema uc€inky na narok KPMG na odménu stanovenou podle tohoto
zakazkového dopisu (s vyjimkou pfipadu, kdy je vypovéd podana z divodd hrubého
poruseni povinnosti ze strany KPMG) ani na jakékoli naroky obou stran, které mohou
vzniknout po ukon&eni U€innosti tohoto zakazkového dopisu.

5. Casovy harmonogram

Navrh Zprav finan¢ni, danové a pravni due diligence pfipravime do tfi tydnG od zahajeni
praci a od poskytnuti potfebnych informaci. Zavére€né Zpravy vydame bez zbyte¢ného
odkladu po obdrzeni VaS$ich pfipadnych pfipominek.

Navrh Posudku pfipravime do tfi tydn{i od zahajeni praci na Ocenéni.
Tento harmonogram vychazi z pfedpokladu, Ze se pfi provadéni nasi prace nesetkame

s zadnymi mimoradnymi objektivnimi obtizemi. KPMG neni odpovédna za jakakoli ji
nezavinéna zdrzeni.
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NaSe kone¢né zpravy a Posudek budou zahrnovat pfipadné vécné pfipominky Klienta a
budou Klientovi poskytnuty bez zbyte¢ného odkladu po jejich pfipadném zapracovani.

6. Tym KPMG a cena za nase sluzby

- Vypusténo na zadost dodavatele — obchodni tajemstvi

Nase honorare za jednotlivé sluzby dle ¢lankld 2.1, 2.2 a 2.3 tohoto zakazkového dopisu
budou nésledujici:
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Odména za sluzby due diligence dle ¢lankd 2.1 a 2.2 vychazi z odhadu ¢asu nutného pro
splnéni pfedmétu této casti naSi zakdzky na zakladé naSeho porozuméni Vasim
pozadavkim. Odména bude Cinit za

- finanéni due diligence ¢astku 175 000,- K¢, a
- danovou due diligence ¢astku 120 000,- K&, a
- pravni due diligence ¢astku 175 000,- K&.

Nas honoraf za poskytnuté sluzby dle ¢lanku 2.3 tohoto Zakazkového dopisu je stanoven
na zakladé odhadu potfebného ¢asu pracovnikli KPMG pracujicich na zakazce a stupni
jejich zkusenosti a odpovédnosti a bude ¢€init 350 000,- K&.

Tato Castka vychazi z pfedpokladu, ze obdrzime v&as, resp. budeme mit v€as pfistup
k pozadovanym informacim a Ze nevzniknou zavazné okolnosti na strané Klienta branici
v€asnému dokonéeni praci.

Prace presahujici obvykly rozsah uUkolu KPMG definovaném v bodé 2 tohoto
zakazkového dopisu (napf. a zejména opakujici se ¢innosti v dusledku zmén
predpokladd, schlzky s jinymi poradci Klienta apod.) budou uc¢tovany dle skute¢né
spotfebovaného ¢asu pracovnikil KPMG, jednotné hodinové sazby a pravidel uvedenych
vySe. K vylou€eni pochybnosti uvadime, Ze vySe uvedené &astky nezahrnuji poradenstvi
tykajici se dafiového strukturovani Transakce, pomoc pfi vyjednavani, asistenci se
smlouvou o prevodu Akcii, asistenci s vypoltem ceny dle smlouvy o pfevodu Akcii nebo
asistenci s pripravou nebo provérkou rozvahy ke dni uzavreni transakce. Tyto prace bude
KPMG vykonavat bud na zakladé pokynu Klienta, anebo jej bude v pravidelnych
intervalech informovat o skute¢né spotfebovaném case.

V pfipadé vypovédi zakazkového dopisu ve smyslu bodu 4 tohoto zakazkového dopisu
anebo Vami pozadovanych dodate¢nych praci budeme uctovat skute€né vynalozeny ¢as
nasich pracovnikll a jednotné hodinové sazby 3 000,- KE. Takto vypoétena Castka vSak
nemuze piekroCit souCet jednotlivych Castek uvedenych vySe. KPMG je v takovém
pfipadé povinna poskytnout Klientovi vyuétovani spotfebovaného &asu s uvedenim
jména pracovnika, jeho pozice, sazby, poctu hodin a shrnuti jeho €innosti.

NaSe honorafe budeme fakturovat pfi pfedani jednotlivych koneCnych Zprav anebo
Posudku, nejpozdéji vSak do jednoho mésice po pfedani jejich jednotlivych navrhi
Klientovi.

Honorare nezahrnuji dan z pfidané hodnoty, ktera bude dle platnych pfedpist Gctovana
zvlast, ani pfipadné vedlejSi vydaje (cestovné apod.), které budou uctovany v jejich
skute¢né vysi, nedohodnou-li se strany dale jinak.
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7. Pouziti zprav a Posudku a odpovédnost KPMG za poskytnuté sluzby

VSechny zpravy a Posudek KPMG jsou ddvérné a jsou uréeny vyhradné pro interni
pouziti Klienta v souvislosti s Transakci a nesmi byt poskytnuty Zadné treti strané, nesmi
z ni byt citovano ani na né odkazovano, nesmi byt kopirovany nebo rozmnoZovany,
vcelku nebo z&asti, bez naseho predchoziho pisemného souhlasu.

- Vypusténo na zadost dodavatele — obchodni tajemstvi

8. Duveérné informace/MIéenlivost

KPMG a Klient budou zachovavat striktni mi¢enlivost ohledné v§ech davérnych informaci
a vystupu, které od Klienta, resp. od KPMG obdrzi a tyto informace nebudou poskytnuty
nikomu jinému a nebudou vyuzity jinak nez v souvislostis nabizenymi sluzbami, s
vyjimkou povinnosti stanovenych zakonem &i pravnimi predpisy, a to i po ukonceni
zavazkového vztahu plynouciho ze Zakazkového dopisu.

VySe uvedené se také nevztahuje na zvefejnéni jakychkoli informaci, které nyni jsou
nebo budou vefejné dostupné nebo byly ziskany od tfeti strany, ktera ma pravo je
zverejnit, s vyjimkou pfipadu, kdy by se jednalo o vysledek takového zverejnéni, ktery by
byl v rozporu se Zakazkovym dopisem.

9. Pravo ajurisdikce

Tato zakazka podléha Eeskému pravu a soudni pasobnosti.

10. VSeobecné obchodni podminky

Nedilnou soudésti tohoto Zakazkového dopisu jsou Pfiloha €. 1: V8eobecné obchodni
podminky KPMG a Pfiloha €. 2: Doplfujici podminky: Sluzby podnikového poradenstvi
(Corporate Finance Services), které spolu tvofi v souladu s § 1751 odst. 1 zakona ¢&.
89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni ,Smlouvu®.

Tento Zakazkovy dopis pfedstavuje ,Zakazkovy dopis“ zminény v nasich VS8eobecnych
obchodnich podminkach a spolu se vSemi pfilohami tvofi Uplnou dohodu stran. Tento
Zakazkovy dopis nahrazuje veskera pfedchozi ujednani mezi stranami ohledné pfedmétu
tohoto Zakazkového dopisu, ktera timto pozbyvaji u€innosti.

Klient timto potvrzuje, Ze se peclivé s VSeobecnhymi obchodnimi podminkami a
DoplAujicimi podminkami: SluZzby podnikového poradenstvi (Corporate Finance Services)
seznamil a souhlasi s nimi. KPMG upozoriuje Klienta zejména na nasledujici ¢lanky
VSeobecnych obchodnich podminek:
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Clanek 8: uvadi miru zavaznosti nasich sluZzeb vzhledem k soudtim, finanéni uraddm a
jinym spravnim organtm.

Clanek 28: zde potvrzujeme, Ze naSe prace provadime pouze pro Vas, a uvadime r(izna
omezeni tykajici se rozsahu, v jakém muzete s ostatnimi sdilet vystup nasich praci nebo
odkazovat na naSe jméno, déle tento €lanek uvadi podminky, pfi jejichz spinéni ma
KPMG narok na odSkodnéni.

Clanek 30: specifikuje potfebnou souginnost v obecné roviné ze strany Klienta.
Clanek 36: upravuje podminky pro zasilani obchodnich sdéleni.
Clanky 37 az 43: tyto ¢lanky uvadi nase postaveni v pfipadech, kdy Vase zajmy mohou

byt v rozporu se zajmy jinych nasich klientd, a objasfuji nase povinnosti v souvislosti
s informacemi tvoficimi Obchodni tajemstvi za stanovenych okolnosti.

Pokud se obsah tohoto Zakazkového dopisu liSi od téchto podminek, plati ujednani
obsazené v tomto Zakazkovém dopise.

Ujednani tohoto zakazkového dopisu se vztahuji na veskeré prace s touto zakazkou
souvisejici.

Tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
postupem dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smlouvu
zasle spravci registru smluv k uvefejnéni klient.

Tento zakazkovy dopis je vyhotoven a podepsan ve dvou (2) shodnych vyhotovenich
v jazyce Ceském, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

10
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11. Souhlas Klienta s timto Zakazkovym dopisem

Budete-li si prfat podrobnéji prodiskutovat jakékoli skuteCnosti uvedené v tomto dopise
nebo obdrzet dalSi informace, nevahejte prosim kontaktovat mé na telefonnim Ccisle
........................ nebopana.....................na¢cisle ......................

Velmi bychom ocenili, pokud svym podpisem vyjadfite sv(j souhlas s podminkami této
zakazky a jednu verzi podepsaného Zakazkového dopisu vratite zpét na nasi adresu.

S Uctou

jméno Datum 18.7. 2018
funkce

Pfecetl jsem si podminky a ujednani tohoto dopisu a souvisejicich pfiloh, souhlasim
s nimi a pfijimam je za Statutarni mésto Brno, za které jsem plné opravnén jednat:

jméno Datum 24.7. 2018

funkce
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