NAJEMNI SMLOUVA
¢. MO/NP/2511/2017

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Slatina, Tilhonova 450/59, 627 00 Brno
zastoupene¢ starostou Jifim Idesem

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: |

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen pronajimatel)

AZT , spol s r.o., Cernovicka 619/13, 617 00 Brno

zastoupena: Danielem Klofacem - jednatelem

IC: 25534611

DIC: CZ25534611

Bankovni spojem':_

Cisto vetu G
e ——

Spolegnost je zapsané u Krajského soudu v Brné, oddil C., vlozka 31265

jako najemce na strané druhé ( dale jen ndjemce)

uzaviraji podle ust, § 2201 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku v platném znéni, tuto nijemni
smlouvu:

CLIT
Preambuie
Pronajimateli byly statutarnim méstem Brnem svéfeny do uzivani pozemky v k.. Slatina. Jednd se
o pozemKy p.¢. 3/20 o vyméfe 229 m2 | p.€. 174/4 o vyméie 63 m? - oba v KN zapsané jako ostatni

komunikace, ostatni plocha, pozemek p.€. 173/1 o vymeére 170 m2 — v KN zapsany jako neplodna piida,
ostatni plocha , pozemek p.& 148/2 o vyméfe 2566 m* — v KN zapsany jako jina plocha, ostatni plocha,

pozemky p.é. 173/6 o vyméie 4 mZ, p-€. 173/7 o vyméie 7 m2, p.¢. 173/8 o vymefe 10 m2, p.¢. 173/9

o vyméie 11 m2, p-€. 173/10 o vymére 12 m?Z — v KN zapsany jako zbotenisté, zastavéna plocha a nadvofi.
Pozemky jsou zapsany u piisluiného katastralniho Gfadu na listu vlastnictvi €. 10001,



L
Predmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za tplatu najemci do ndjmu k uZivani ¢asti nemovitosti
uvedenych v &l. L této smlouvy, a to jmenovitd &asti pozemki p.¢. 3/20, p.€. 174/4, p.¢. 173/1, p.&.
148/2, p.&. 173/6, p.&. 173/7, p.&. 173/8, p.&. 173/9 a p.€. 173/10 véetné plechového skladu, jehoz
vyméra &ini 74 m? . Celkova vyméra pronajimanych pozemki &ini 612 m* . Uvedené pozemky jsou
vyznadeny v mapce, kterd tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako jeji pfiloha ¢&. 1.

Najemce bude pronajaté &asti pozemkii vyuZivat za tfelem skladovani materidlu s vyloucenim
manipulace a skladovani nebezpeéného odpadu.

Najemce potvrzuje, Ze je mu zndmo umisténi a stav shora uvedeného pfedmétu najmu a takto jej také
prejima.

ClL I
Uéel smlouvy

Pfedmét najmu uvedeny v &lanku II odst. 1) této smlouvy bude nijemcem uZivan zplsobem
uvedenym v &l. II, odst. 2; uzivani pfedmétu najmu jinym zpisobem je mozné pouze se souhlasem
pronajimatele.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &asti dle do podndjmu tfeti osobg.

rwr M

Pii poruseni této smluvni povinnosti uhradi ndjemce smluvni pokutu ve vysi ¢tvrtletniho najemného.

CLIvV

Pfedmét najmu je urden k umistovani staveb dodasného charakteru pevné nespojenych se zemi,
nevyzadujicich stavebni povoleni. Naklady na zhotoveni, udrzovani a likvidaci takovych staveb nese
najemce.

Dohodnou-1i se smluvni strany v pribéhu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou, ze
najemce vybuduje trvalou stavbu nad rdmec ujednani v odst. 1., upravi si takovou dohodu formou
dodatkui k této smlouvé a stanovi si pro takovy udel néasledujici pravidla, kterd budou v takovém
dodatku uvedena:

a) Pronajimatel musi vyslovné souhlasit s tim, aby najemce provedl na sviyj naklad
rekonstrukci pfedmétu najmu vybudovanim stavby vyZadujici stavebni povoleni za ucelem
rekonstrukce a rekolaudace predmétu najmu k vyuZivani pfedmétu najmu sjednanym
ielem. Ndjemce je opravnén rekonstrukci pfedmétu najmu provést prostiednictvim dalSich
osob, které si na rekonstrukci pfedm&tu najmu objedna.

b) Néjemce se zavazuje predloZit pronajimateli ke schvaleni plan rekonstrukce pfedmétu
najmu (stavebni dokumentaci) a rozpo&et na rekonstrukci. Pronajimatel se zavazuje k témto
dokumentim pisemné vyjadFit do 30 dnii ode dne, kdy mu budou najemcem predany.

¢) Néajemce se zavazuje pred zahajenim rekonstrukce pfedmétu najmu predat pronajimateli
pojistku, ktera bude osv&dSovat pojisténi najemce nebo jinych osob provadgjicich
rekonstrukci pfedmétu najmu pro piipad vzniku odpov&dnosti za Skodu, kterou zpuisobi
tietim osobam v souvislosti s rekonstrukci pfedmétu najmu.

d) Pokud dojde k predSasnému ukondenf této smlouvy z diivodii na strané pronajimatele, tak
v piipadé, 7e smlouva bude ukonéena v prvnim roce trvani smlouvy, se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci néhradu za investici do pfedmétu najmu v rozsahu 90 % této
investice s tim, e v kazdém dal$im roce trvani smlouvy se vyse této nahrady sniZuje o 10
%. Pokud v8ak dojde k ptedéasnému ukon&eni této smlouvy v osmém roce a nasledujicich



letech trvani smlouvy, tak ma najemce narok na nahradu za investici do pfedmé&tu najmu ve
vy§i 20%, pokud se strany této smlouvy nedohodnou jinak.

CLV
Vznik, trvdani a zdnik smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou v délce 15 let ode dne G€innosti této smlouvy.

N4jemni vztah zanika:

a) na zékladé pisemné dohody mezi pronajimatelem a najemcem, ve které bude upraveno vypoiadani
zavazkl vzniklych na zakladeé této smlouvy;

b) pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran ze zdkonem stanovenych divodi. V pisemné
vypovédi musi byt vZzdy uvedena tiimésic¢ni vypovédni lhata, ktera pocina bézet od prvniho dne
nasledujiciho mésice od doruceni vypovédi a uplynutim této vypovédni lhity najemni vztah
kon¢i, pfi¢emz vSak musi skon¢it vZdy k poslednimu dni (ke konci) kalendainiho mésice;

c¢) postupem podle ust. § 2227 az 2234 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pifipadé zaniku najmu smrti ndjemce, zanikem opravnéni najemce
k podnikani, pfedmét ndjmu neprechazi na dédice ¢i na pravni nastupce najemce.

V den, kdy najem konéi, odevzda najemce pronajimateli pfedmét najmu spole¢né s kli¢i a
dokumentaci k pfedmétu najmu a zpfistupni ho pronajimateli k uzivani. Najemce odevzdéa predmét
najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nevztahuje se na b&zné opotiebeni pfi bézném uzivani a na
vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Skody zpiisobené najemcem budou najemcem
uhrazeny nebo odstranény na jeho ndklady. Odchylka od tohoto ujednani je moZna na zakladé
dohody obou stran.

Pokud néjemce neuvolni a nepieda pronajimateli pfedmét najmu do stanoveného terminu skonéeni
najmu, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli mimo najemného a ceny sluzeb smluvni pokutu
ve vys§i 2 % denné z celkové roéni vySe najemného uvedeného v ¢lanku V., odst.2) této najemni
smlouvy, do doby jeho fyzického a protokolarniho pfedani pronajimateli.

CL VI
Ndjemné

Néajemné Casti pozemki uvedenych v ¢l. II. odst.1) je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi
110 K&/m* roéné.

Celkova roéni vySe najemného ¢ini 67.320 K& (slovy Sedesatsedmtisictiistadvacetkorun éeskych).
Takto stanovené najemné je najemce povinen hradit ve prospéch pronajimatele.

Najemné (dale jen Ghrady) bude hrazeno najemcem ro¢né ve vysi uvedené v odst. 2. tohoto ¢lanku
na zakladé této smlouvy bez fakturace, a to bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy, vidy do 31.12. pfedem na rok. Uhrady se povaZuji za zaplacené
pfipsanim na uvedeny ucet pronajimatele. V piipadé nedodrZeni terminu splatosti jakéhokoliv
finan¢niho zévazku vii¢i pronajimateli se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu za
kazdy den prodleni ve vysi 0,25 % z dluzné castky. Najemce, ktery svou povinnost porusil, se
zavazuje ji splnit i po zaplaceni smluvni pokuty.

Alikvétni ¢ast prvni splatky najemného za rok 2018 ve vysi 28.050 K& najemce uhradi do 31.8.2018.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné bude kazdoro&né valorizovano o miru inflace vyhlasenou
Ceskym statistickym Gfadem. Podkladem k této npravé bude roéni mira inflace, vyjadiena
ptirtistkem priimémného indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésich proti priméru
predchozich 12-ti mésici, vyhlasena Ceskym statistickym @fadem v lednu kazdého kalendainiho
roku. Zvyseni nijemného oznamuje pisemné pronajimatel nijemci po zvefejnéni miry inflace.
Zvyseni nijemného se vztahuje na cely kalendaini rok v dobé vyhlaSeni. NavySeni ndjemného
o inflagni nértst, vztahujici se k platbé najemného placené pfedem vzdy k 31.12. ptedchoziho roku,



bude nijemcem dorovnan do 31.01. Nezaplaceni takto zvySeného najemného ma dle dohody
smluvnich stran stejné pravni nasledky, jako neplaceni ndjemného.

¢l VIl
V¥eobecnd ujedndni

Najemce se zavazuje:

a) dodrZovat obecné zavazné ptedpisy, pozarni f4d a predpisy pronajimatele na useku pozarni
ochrany a bezpecnosti prace u svych pracovniki dle platnych predpisi a to na vlastni naklad;

b) spoluplisobit pfi realizaci preventivnich opatfeni k zamezeni vzniku $kod na majetku a zdravi
a chranit pfedmét najmu pfed Skodami se vsi péci. Piipadné vydaje vzniklé pfi plnéni tEchto
povinnosti hradi na vlastni naklady;

¢) chranit pfedmét najmu pfed kontaminaci latkami zneiStujicimi Zivotni prostiedi nad meze
stanovené obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. V pifipadg, Ze by bylo takové znecisténi najemci
prokazano, zavazuje se najemce svym nakladem zajistit odstranéni této kontaminace a uvedeni
pfedmétu najmu do stavu, ktery bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy;

d) uzivat pifedmét najmu vyhradné ke sjednanému tcelu;

e) neprovadét bez souhlasu pronajimatele na pfedmétu ndjmu zZadné stavebni Gpravy Ci stavby;

f ) zajistit provadéni Uklidu pfedmétu najmu. Najemce je povinen pifipadné pronajimateli zaplatit
poplatek za 1iklid pfi nadmérném znedisténi pfedmétu nagjmu v rozmezi 500 az 4.000 K&, pokud
najemce tento nepofadek ani na vyzvu neodstrani.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnén vstupovat na pfedmeét najmu k provedeni kontroly
dodrZzovani podminek ngjmu. Pii provadéni kontroly je pronajimatel povinen postupovat tak, aby
nedos$lo k omezeni ¢i znemoznéni vykonu prav ndjemce a také jeho podnikatelskych aktivit.

Pronajimatel si v opodstatnénych ptipadech vyhrazuje pravo pferusit provoz pfedmétu najmu na
dobu neptesahujici 10 dnti, kdy toto obdobi musi byt najemci pisemné oznameno ve lhité 14 dnt
pfed pferuSenim provozu pfedmétu ngjmu. Najemce s timto jeho opravnénim souhlasi. Pfi pferuSeni
deldim nez 10 po sobé jdoucich pracovnich dnt, miiZze najemce okamZit& odstoupit od smlouvy, nebo
miZe uplatnit narok na pomémé snizeni najemného (nikoliv vsak sluZeb) v mésici nasledujicim po
mésici, ve kterém doSlo k preruseni provozu, a to za dobu pfesahujici 10 dnid. Pronajimatel
neodpovida za $kody vzniklé najemci eventualnim pferusenim provozu.

Nijemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpov&dnost za v&ci vnesené &i uloZené v
predmétu najmu.

K umisténi informaéniho zafizeni ¢i reklamy na pfedmétu najmu je zapotiebi pisemného souhlasu
pronajimatele.

Néjemce je povinen pronajimateli pisemné sdélovat veskeré zmény svého trvalého bydlisté, osob
opravnénych jednat jeho jménem, identifikaéniho Cisla a darnového identifikatniho Cisla, jakoz
i svého bankovniho spojeni, a to neprodlené po provedeni zmén, bez ohledu na jejich zapis do
obchodniho rejstiiku nebo jiné vetejné evidence.

Nijemce je povinen p#i vykonu svého prava ndjmu dbat o dobré jméno a dobrou povést
pronajimatele.

Doruéovani veSkerych pisemnosti (vypovéd’, okamzité zruseni smlouvy apod.) se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi pravnich pfedpisti (obfansky soudni ¥ad). V pfipadsé, Ze by bylo pfijeti pisemnosti
bezdivodné odepieno, povazuje se pisemnost doruena dnem, kdy bylo jeji pfijeti odepfeno.
Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnost se povaZuje za dorudenou i v pfipadé, Ze je zaslana na
posledni znamou adresu druhé smluvni strany a vrati se jako nedoru¢ena.

Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze po vzajemné dohodé obou smluvnich
stran, a to vzdy formou pisemnych dodatkid. Pokud nékteré hmotnépravni vztahy mezi icastniky této
smlouvy nejsou touto smlouvou vyslovné feSeny, fidi se obecné¢ zavaznymi pfedpisy, zejména
obcéanskym zakonikem.



10. Ndjemce je povinen uzaviit ndlezité pojisténi své podnikatelské Einnosti, spojené s &innosti
na pronajatych nemovitostech, zejména odpovédnosti za Skodu a pojisténi proti obvyklym rizikiim.
PojiSténi se zavazuje ndjemce uzavfit v takovém rozsahu, aby v pfipadé, ze v disledku jeho &innosti
vznikne na pfedmétu ndjmu $koda, byla tato koda kryta pojistnym plnénim pojidtovny. Pojisténi
véci ndjemee zustava na vili najemce. Najemce je kdykoliv v priib&hu trvani této smlouvy povinen
na zékladé pisemné vyzvy pronajimatele prokdzat splnéni povinnosti k pojidténi, jak jsou sjednany
shora.

CL. vl
DoloZka o platnosti smiouvy

1. Tato smlouva spliiuje podminky dle ust. § 39 odst.] zak. & 128/2000 Sb., v platném znéni. Zamér o
dispozici s majetkem obee byl zvefejnén od 06.06.2018 do 25.06.2018.

2. O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstské ¢asti Brno — Slatina usnesenim VII/81/8, dne
18.07.2018.

CLIX
Zavérelnd ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi dvé a najemce jedno
vyhotoveni.

2. Priloha ¢. 1 je nedilnou soudasti této smlouvy.

3. Tato smlouva nabyvd G¢innosti dnem 01.08.2018 a platnosti dnem podpisu obou stran.

4. Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi dodatky se souhlasem z(&astnénych stran
5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se podrobné seznamily s kompletnim znénim této smlouvy véetné

Pfilohy ¢.1, a Ze tato smlouva nebyla ujednéana v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek
a svymi podpisy stvrzuji, Ze byla sepsana dle jejich pravé a svobodné wviile.

VBmédne: 18, 7. 2074 VBmedne: (.7 /70448

za pronajimatele najemce
Jifi Ides Daniel Klofaé
starosta jednatel

Statutarni mésto Bmo
Méstska ¢ast Brno - Slatina
Tithonova 59, 627 00
1






