SMLOUVA O PODNAJMU PARKOVACIHO MiSTA (STANI)
¢. smlouvy 2043.02.2018

Nize podepsani ucastnici, a to:

CALUMA REAL ESTATE s.r.o.

se sidlem: Na Bélidle 976/10, Smichov, 150 00 Praha 5

ICO: 056 63 326

DIC: CZ05663326

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 268605
telefonni spojeni: %24 946 68

bankovni spojeni: LR M) - i -

¢islo tctu: Lk o T o mm
zastoupena: ST s 7, jednatelkou

Identifikator datové schranky: n8x84rp

(dale jen ,,najemce*)

a

Ceska republika - Generalni finanéni Feditelstvi

se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 — Nové M¢ésto

zastoupend e L P R i Teditelem Sekce ekonomiky
ICO: 72080043

DIC: CZ72080043

bankovni spojeni: P oo R ey

¢islo uctu:

¢islo smlouvy AVIS™: 18/2400/0003

adresa pro dorucovani: Generalni finan¢ni feditelstvi

Oddéleni hospodaiské spravy v Plzni
Halkova 14, 305 72 Plzen

(dale jen ,,podnajemce*)

Spolecné také jako ,,smluvni strany*

uzaviraji tuto smlouvu o podnajmu parkovaciho mista

DN

Preambule

Néajemce prohlasuje, Ze je na zaklad¢ najemni smlouvy ze dne 25. 9. 2017, ve znéni pozdéjsich dodatku,
uzaviené s vlastnikem predmétnych nemovitych véci, spoleénosti CALUMA a.s., ICO: 278 65 274, se sidlem
Na Belidle 976/10, 150 00 Praha 5 — Smichov (dale jen ,,ndjemni smlouva®), opravnén uzivat nemovity
majetek, a to i nemovity majetek specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy, k provozovani podnikatelské ¢innosti, a
je tedy opravnén pfenechat nemovity majetek do podnajmu tietim osobam.

1. Pfedmét a icel podnijmu

. Najemce pienechava podndjemci k docasnému uzivani (podnajmu) ¢ast prostor objektu podzemnich garazi

nachazejicich se pod povrchem pozemku parc. ¢. 2167/1 s vjezdem do garazi skrze pozemek parc. ¢. 2169/1,
to vSe v obci a katastralnim Uzemi Karlovy Vary, na adrese namésti Dr. M. Horakové, Karlovy Vary,
konkrétné se jedna o 4 parkovaci mista (stni) pro osobni motorova vozidla (dale jen ,,pfedmét podndjmu*).
Smluvni strany podpisem této smlouvy prohlasuji, ze pfedmét podnajmu je takto dostatecné a nade vsi
pochybnost specifikovan.

S uzivanim predmétu podnajmu nejsou spojeny zadné sluzby, vyjma osvétleni v garazich, které vsak smluvni
strany nepovazuji jako sluzbu spojenou s uzivanim predmétu podnajmu, s niz by byla spojena finan¢ni
spoluucast podnajemce.

Pfedmét podnajmu je prenechavan podnajemci do podnajmu za ucelem parkovani osobnich motorovych
vozidel podnajemce (vyjma vozidel s pohonem na plynna paliva).

2. Doba podnijmu
Podnajem se sjednava na dobu uréitou, a to na 12 mésicu od 1.8.2018 do 31.7.2019.

. Neoznami-li néktera ze smluvnich stran pisemné druhé smluvni strané nejpozdéji tfi (3) mésice pred

ukoncenim podnajemniho vztahu, Ze trva na ukonceni podnajemniho vztahu, plati v tomto pfipadé, ze se
sjednand doba podndjmu prodluzuje o stejné obdobi, a to i opakované.
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3. VySe a splatnost podniajemného

. Uhrada za podnajem ¢ini 1.500,- K& (slovy: jeden tisic pét set korun &eskych) bez DPH mésiéné za kazdé
parkovaci statni, celkova uhrada za podndjem pfedmétu podndjmu dle této smlouvy ¢ini 6.000,- K¢ (slovy:
Sest tisic korun Ceskych) bez DPH za mésic. K této astce bude pfipoctena piislusna sazba DPH.

. Platby podnajemného jsou splatné vzdy do 5. kalendafniho dne mésice, za ktery se podnajem hradi. Platby
budou poukazovany na Gcet ndjemce vedeny u Wﬁﬁmm
AR TR piicemZ za datum splnéni platebni povinnosti se povazuje datum piipsani ¢astky na
ucet najemce. Platby budou probihat dle splatkového kalendaie, ktery tvori piilohu €. 1 této smlouvy.

.V pfipad¢, Ze bude podnajemni smlouva prodlouzena o stejné obdobi dle ¢l. 2, splatkovy kalendar se pouzije
pfiméfene i pro dalsi roky.

.V ptipad¢ opozdéné tihrady podnajemného je podndjemce povinen zaplatit ndjemci Urok z prodleni ve vysi
0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni. Narok na nahradu Skody tim neni dotcen.

Smluvni strany se dohodly, Ze je-li ndjemce platcem DPH a je v okamziku uskute¢néni zdanitelného plnéni
veden v rejstiiku nespolehlivych platci DPH, anebo nastane néktera z jinych skutecnosti rozhodnych pro
rueni podndjemce, je podnajemce opravnén zaplatit najemci pouze dohodnutou cenu bez DPH a DPH
odvést pfislusnému spravci dané dle platnych pravnich pfedpisi, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O
provedené thradé DPH spravci dané bude podnajemce najemce informovat kopii ozndmeni pro spravce dané
dle §109a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, bez zbytecného
odkladu.

4. Infla¢ni dolozka

Smluvni strany se dohodly na valorizaci podndjemného. Néjemce je opravnén pocinaje rokem 2019 vzdy od
1. ledna pfislusného kalendainiho roku navysit podndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou pfirtstkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok vyhlagovanou Ceskym
statistickym ufadem. Zakladem pro vypocet inflace bude vySe podnajemného k 31. 12. piedchoziho
kalendainiho roku. Podnajemné bude navySeno bez nutnosti uzavirat dodatek ke smlouvé anova vyse
podndjemného bude niajemcem podnajemci oznamena bez zbyte¢ného odkladu po zvefejnéni tohoto
ukazatele Ceskym statistickym Gfadem formou pisemného sdéleni. Spole&né s oznamenim o navyseni
podnajemného zasle najemce podndjemci aktualizovany splatkovy kalendaf. Do okamziku prokazatelného
doruceni tohoto sdéleni podnajemci na adresu pro dorucovani uvedenou v zahlavi je podnajemce povinen
hradit najemci podnajemné ve stavajici vysi. Podndjemné navySené o inflaci bude podndjemcem hrazeno
pocinaje prvni platbou podnijemného poté, co bude nova vySe podnijemného podnajemci oznamena.
Pfipadny nedoplatek na podndjemném predstavujici rozdil mezi podnajemnym pied navySenim o inflaci a
podndjemnym navySenym o inflaci za obdobi od 1. 1. pfislusného kalendainiho roku bude podnajemcem
uhrazen v prvni platbé podnajemného nasledujici po doruceni oznameni o zvySeni podnajemného
podnajemci.

. Dojde-li ke zvyseni poplatkd organt statni spravy a samospravy (dang, poplatky a ptispévky), pojistné nebo
jiné naklady, vztahujici se k pfedmétu podnajmu, nebo pokud by byly po datu uzavieni této smlouvy
zavedeny nové poplatky z nemovitych véci, bude mit nijemce pravo o takové zvyseni nebo nové zavedené
poplatky navysit formou dodatku k této smlouvé platbu podnajemného, a to s ucinnosti od data u¢innosti
dodatku.

5. Prava a povinnosti podnajemce

. Podngjemce je opravnén uzivat pitedmét podnajmu pouze v souladu s ti€elem podnajmu stanovenym v této
smlouve.

. Podnajemce neni opravnén bez souhlasu najemce v pfedmétu podndjmu provadét jakékoliv stavebni Gpravy,
a to ani na vlastni naklad. V opa¢ném piipad¢ odpovida najemci za Skodu tim zplsobenou v plném rozsahu.

. Podnajemce je povinen najemci neprodlené oznamovat vyskyt jakychkoliv zavad a poruch, které se na
pfedmétu podndjmu vyskytnou, zejména téch, jez omezuji nebo znemoziuji uzivani predmétu podnajmu ke
sjednanému ucelu. V pfipadé poruseni této povinnosti odpovidd podndjemce za vesSkerou Skodu, ktera
porusenim této povinnosti ndjemci vznikla.

. Podndjemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu podndjmu v rozsahu nutném k odstranéni
havarijniho stavu a provedeni nutnych oprav.

. Podnajemce je povinen po celou dobu trvani této smlouvy dodrzovat aktualné ucinny provozni fad
podzemnich garazi (dale jen ,,provozni ad“), ktery je umistén u vjezdu do objektu podzemnich garazi, a
ktery je také ptilohou této smlouvy, a dale veskeré relevantni pravni piedpisy, zejména ohledné provozu na
pozemnich komunikacich a ohledné pozarni ochrany.

. Pfi skonCeni podniajmu je podnajemce povinen predat ndjemci pfedmét podndjmu ve stavu, v jakém jej
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Stejné tak je podndjemce povinen vratit najemci veskeré
vjezdové karty k objektu podzemnich garazi.

. Podnajemce neni opravnén prenechat predmét podnajmu nebo jeho ¢ast do uzivani tfetim osobam.

. Podnajemce bere na védomi, ze prostory podzemnich garazi jsou volné pfistupné a nestfezené. Vozidla
zaparkovana v pfedmétu podnajmu ani véci v téchto vozidlech ulozené také nejsou nijak stfezené, a najemce
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tak neodpovida za poskozeni, ztratu nebo zniceni vozidel, ktera jsou v pfedmétu podnajmu zaparkovana a ani
véci v téchto vozidlech ulozenych.

6. Prava a povinnosti nijemce

Néajemce je povinen pfedat podndjemci pfedmét podnajmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému tcelu
podnagjmu a umoznit podnajemci uzivani predmétu podnajmu v souladu s ucelem podndgjmu vyjadieném
v této smlouvé. K umoznéni vjezdu podnajemce do objektu podzemnich garazi najemce predd podnajemci na
zadost podnajemce pfislusny pocet vjezdovych karet, a to oproti zdloze odpovidajici cené téchto karet
k okamziku jejich pfedani. V piipadé ztraty nebo poskozeni vjezdové karty podndjemcem dojde k zapocteni,
kdy Skoda vznikla ndjemci ztratou nebo poskozenim vjezdové karty bude uhrazena (zapoctena) z
podnajemcem slozené zalohy. Pii ukonceni podndjmu budou karty vraceny najemci a najemce vrati
podnéjemci zalohu za tyto karty.

Najemce je povinen umoznit podndjemci trvaly pristup k pfedmétu podnajmu po celou dobu trvani
podnéjmu.

. Najemce je povinen odstranit v co nejkrat$i dobé od nahlaSeni podnajemcem vady predmétu podnajmu, které
je povinen odstranit.

. Néjemce je povinen sdélit podnajemci bez zbyte¢ného odkladu zménu ndjemni smlouvy, kterd by mohla mit
vliv na trvani podnajemniho vztahu.

. Najemce je opravnén provozni fad kdykoli jednostranné zménit, o ¢emz je povinen podndjemce informovat.
Zmeéna provozniho fadu neni smluvnimi stranami sjednana jako podstatnd zména smlouvy a nebude proto o
tomto pofizovan dodatek.

7. Skonceni podnajmu a vyklizeni pfedmétu podnajmu
Podnajem miize byt ukoncen uplynutim sjednané doby podnajmu, nedojde-li k prodlouzeni podnajemniho
vztahu dle podminky uvedené v ¢l. 2 odst. 2 této smlouvy nebo na zakladé pisemné dohody stran.
Kazdd ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu vypoveédét pisemnou vypovédi i bez udani divodu.
Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi druhé strané.
V ptipadech, kdy podndjemce zvlast zavaznym zplsobem porusuje své povinnosti, zejména pokud je vice
nez 30 dni v prodleni s placenim podnajemného nebo pokud podnajemce uziva predmét podnajmu v rozporu
se sjednanym ucelem nebo takovym zpiisobem, Ze ndjemci nebo vlastniku objektu podzemnich garazi vznika
Skoda nebo hrozi skoda, jakoz i v piipadé€, kdy podnajemce porusuje provozni fad, je najemce opravnén tuto
smlouvu vypovédét s okamzitou ucinnosti. Podndjemce je v takovém piipad¢é povinen predmét podnajmu
vyklidit nejpozdéji do jednoho (1) tydne od doruceni vypovédi a predat jej ndjemci ve stavu v jakém jej
prevzal s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni.
V ostatnich pfipadech je podnajemce povinen pfedmét podnajmu vyklidit a vyklizeny jej predat najemci ke
dni ukonc¢eni podnajmu tj. k poslednimu dni podnajmu.
V pfipad€, ze podnijemce piedmét podndjmu fadné nevyklidi a nepfedd, je ndjemce opravnén predmét
podnajmu vyklidit sam, a to na naklady podnajemce. Najemce je opravnén naklady spojené s vyklizenim
predmétu podnajmu, které jsou v misté a Case obvyklé, vyuctovat podndjemci a podndjemce se zavazuje je
najemci bezodkladné uhradit. Podnajemce prohlasuje, Ze s timto ujednanim vyslovné souhlasi a je srozumén
se v§emi z toho vyplyvajicimi disledky. Zaroven se strany smlouvy dohodly, ze v ptipadé¢, kdy podnajemce v
souvislosti s ukon¢enim podndjemniho vztahu nepfeda fadné vyklizeny predmét podnajmu ke dni skonceni
podnajmu, pfipadné ke dni, na kterém se smluvni strany pisemné dohodnou, je povinen uhradit najemci
smluvni pokutu, a to ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s fadnym pifedanim piedmétu
podndjmu. Tim neni doteno pravo najemce na ndhradu Skody.

8. Ostatni a zavére¢na ustanoveni

Strany smlouvy se dohodly na tom, ze jakékoliv plnéni poskytnuté podndjemcem najemci na zaklad¢ této
smlouvy bude ndjemcem pouzito na uhradu pohledavek podndjemce v tomto poradi bez ohledu na to, které
zavazky byly upomenuty, a které nikoliv:

o smluvni pokuta (dle této smlouvy)

e urok z prodleni

e podndjemné
Jakakoliv oznameni, zpravy atp. ¢inéna podle této smlouvy budou druhé smluvni strané doruéeny vzdy v
pisemné formé prostiednictvim drzitele poStovni licence podle zvlastniho pravniho piedpisu na dorucovaci
adresu uvedenou v tvodu této smlouvy (nebo na adresu nasledné ozndmenou druhé smluvni strané v souladu
s timto ustanovenim), elektronickou postou na e-mailovou adresu osoby opravnéné jednat za tu kterou
smluvni stranu, datovou zpravou v piipadé¢ doruCovani ndjemci, osobn¢ proti potvrzeni o prevzeti nebo
prostiednictvim osoby, kterd provadi prepravu zasilek (kuryrni sluzba). V otdzkach tykajicich se trvani,
zmény nebo zaniku této smlouvy se vyzaduje vzdy doru¢ovani osobné, kuryrni sluzbou nebo prostiednictvim
postovni prepravy doporucené. V piipadé, ze smluvni strana odmitne doru¢ovanou zasilku pfevzit, plati den

3/4



odmitnuti pfevzeti za den doruceni. V pripadé, Ze smluvni strana nevyzvedne zasilku v Glozni dobé u drzitele
postovni licence, ma se za to, Ze zasilka byla dorucena tfetim dnem od uloZeni a to, i kdyz se smluvni strana
o ulozeni nedozvédéla. Za den doruceni se povazuje téz den, kdy bylo prijeti pisemnosti adresatem
odmitnuto.

Veskeré zmény a dodatky smlouvy budou provedeny v pisemné formé, oznafeny pofadovymi Cisly ve
vzestupné fad€ a fadné podepsany smluvnimi stranami, pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak.

. Neplatnost n¢kterého smluvniho ustanoveni nemé za nasledek neplatnost celé smlouvy, pokud se nejedné o
skutecnost, se kterou zakon nebo ustanoveni této smlouvy spojuje takové ti¢inky. Pokud by se v dusledku
zmény pravnich pfedpisti nebo jinych divodu stala nckterd ujednani této smlouvy neplatnymi nebo
neu¢innymi, smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva je ve zbyvajicich ustanovenich platna, neodporuje-li to
jejimu ucelu nebo nejedna-li se o ustanoveni, které oddelit nelze. Smluvni strany se zavazuji, Ze piipadné
neplatné anebo nerealizovatelné ustanoveni této smlouvy nahradi platnym a realizovatelnym ustanovenim,
které se pokud mozno blizi hospodarskému ucelu ptivodniho ustanoveni.

. Néjemce bere na védomi, ze smlouva vcetné jejich pfiloh a piipadnych dodatkd bude uvefejnéna v plném
znéni se znecitelnénim osobnich udaju v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpist. Uvetejnéni v registru smluv zajisti podnajemce.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem 1. 8. 2018,
nejdiive vSak dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

Pravni vztahy vzniklé z této smlouvy a vztahy mezi smluvnimi stranami smlouvou neupravené se fidi
pravnim fadem CR, konkrétné piislu$nymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni
pozdé¢jsich ptedpist. Pripadné spory mezi stranami budou feseny piedev§im smirnou cestou. Smluvni strany
se vyslovné dohodly, ze pokud dojde k soudnimu sporu, bude véc s odkazem na ust. § 89a zadkona ¢. 99/1963
Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, pfedlozena vécné piislusnému obecnému soudu
najemce.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

Smluvni strany stvrzuji, Ze jim nejsou znamy zadné okolnosti, jez by tuto smlouvu ¢inily neplatnou. Tato
smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile, nebyla uzaviena v tisni ani za nevyhodnych podminek a je
pro ob¢€ smluvni strany urcitd a srozumitelnd, na diikaz ¢ehoz se obé smluvni strany vlastnorucné podepisuji.

Priloha ¢. 1 — Splatkovy kalendar
Piiloha ¢. 2 — Provozni fad

V Praze dne 20.7.2018 V Praze dne 10.7.2018

Ceska republika — Generalni finanéni feditelstvi

CALUMA REAL ESTATE s.r.o. i it

i Py
maEE iR jednatelka feditel S
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