NAJEMNI SMLOUVA
0 pronajmu pozemku
na stiredisku Doly a Upravny Komoiany
¢islo: DUK/Sou/010/2009
dale jen ,,najemni smlouva“

I. Smluvni strany

Palivovy kombinat Usti, statni podnik

400 76 Usti nad Labem

IC: 00007536

DIC: CZ00007536

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Most

gislo detu: | NN

jednajici:  Ing. Petrem Lencem, reditelem statniho podniku, ve vécech smluvnich

zastoupen: vedouci oddéleni sprdvy majetku hospodaiského strediska
Doly a Upravny Komoftany, ve vécech technickych

echnickym pracovnikem odboru spravy majetku a revitalizace,
ve vécech technickych

zapsan v obchodnim rejstriku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil A XVIII,
vilozka 433
(dale jen pronajimatel)

Unipetrol RPA, s.r.o.
Zaluzi 1, 436 70 Litvinov
IC: 27597075
DIC: CZ699000139
DIC K DPH: CZ699000139
jednajici: Ing. Ivanem Ottisem, jednatelem spole¢nosti, ve vécech smluvnich
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s. pobo¢ka Most
¢islo uctu:

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C,
vlozka 24430
(dale jen najemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku najemni smlouvu o pronajmu ¢&asti pozemkové
parcely €. 219/2, ¢asti pozemkové parcely €. 414/1 a pozemkove parcely €. 414/6 v k. U.
Ruzodol na PKU, s. p. — stiedisko Doly a Gpravny Komorany v souladu se zékonem ¢&islo
40/1964 Sh. Ob¢ansky zakonik v platném znéni.

I1. PFedmét smlouvy
Pronajimatel m& pravo hospodatit k nemovitostem — pozemkovym parceldm ¢. 219/2, ¢. 414/1

a ¢. 414/6 v k. U. Razodol zapsané na listu vlastnictvi ¢islo 2866 u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most.



Pronajimatel prohlaSuje, Ze pozemkova parcela ¢. 414/1 v k. 0. RuzZodol je podle § 17 odstavce
2) zakona ¢islo 77/1997 Sh., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich zmeén a doplnka uréeny
majetek statu, ostatni nemovitosti jsou majetkem neuréenym.

Pronajimatel touto smlouvou piedava k docasnému uzivani, za podminek uvedenych dale,
predmétné pozemkoveé parcely ¢. 219/2, ¢. 414/1 a ¢. 414/6 za GUcelem zpevnéni a Upravy
svahi RiaZodolské vysypky stabilizatem a pro revitalizaci Uzemi vysadbou lesnich dievin
a vysadbou travnich porosti. PriloZené informativni vypisy z katastru nemovitosti, véetné
snimku z katastralni mapy, jsou nedilnou sou¢asti této smlouvy.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci ¢asti predmétnych pozemkii:

- p.p. ¢ 219/2 ast 0 vymere 82 132 m?
- p.p.¢. 41411 ast o vymere 31 795 m?
- p.p.¢. 414/6 0 vyméie _ 676 m?

114 603 m?

I11. Cena najmu a sluzeb
Cena najemného ¢&ini po vzajemné dohodg 0,10 K&/m?/rok. Najemné je osvobozeno od DPH.

Vypoéet ndjemného

114603 m* x 0,10 K¢ = 11460,30 Ke&/rok = 11 460,00 Ke/rok

Celkem najemné (dale jen ,,najemné*): 11 460,00 K¢&/rok

Ob¢ smluvni strany shodn¢ konstatuji, Ze ndjemce uzZiva piredmét ndjmu na zaklade neformalni
ustni dohody jiZ ode dne 1. 10. 2008. Za obdobi od 1. 10. 2008 do 31. 12. 2008 zaplatil najemce
na zéklade¢ faktury alikvotni ¢ast z pivodné sjednaného ro¢niho najemného ve vysi 9 288,00 K¢.
S platnosti ode dne 1. 1. 2009 bude pronajimatel najemné fakturovat ctvrtletng, ve vysi

2 865,00 K& stim, Ze faktura za prvni ¢tvrtleti roku 2009 bude vystavena do 5. kalendainiho
dne nasledujiciho mésice po podpisu této smlouvy se splatnosti 21 dniu. Kazdé dalsi nasledujici
Ctvrtleti bude vystavena faktura do 5. kalendainiho dne nasledujiciho mésice po skonéeni
kalendainiho ¢tvrtleti se splatnosti 21 dni. Najemné bude hrazeno na Ucet pronajimatele
uvedeny na danovém dokladu, dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piislusna ¢astka
pripsana na Ucet pronajimatele.

V piipad¢, Ze najemce nezaplati pronajimateli fadné a véas ndjemné ¢i Uhrady za sluzby
s ndjmem spojené, muze pronajimatel poZzadovat Urok z prodleni dle natizeni vlady cislo
142/1994 Sh., ve znéni pozdéjSich piedpisi.

Inflaéni doloZka

Ugastnici této smlouvy si dohodli zménu roéni vyse najemného tak, Ze vzdy od 1. ledna
kaZzdého roku se toto najemné zvysi o ¢astku vypocétenou vynasobenim najemného za uplynuly
kalendaini rok pramérnou roéni mirou inflace za prave uplynuly kalendaini rok. Podkladem pro
tuto Upravu ndjemného budou oficiélni statistické udaje.




Zvyseni ndgjemného musi byt uplatnéno pronajimatelem u najemce po zveiejnéni pramérné
ro¢ni miry inflace pisemnou formou do 31. 3. daného roku. Najemce se zavazuje po doruceni
oznameni o zvySeni nadjemného uhradit do 30. dubna toho roku rozdil mezi jiz zaplacenym

najemnym a nové vypoctenym najemnym zpétné k 1. 1. toho roku. DalSi ¢tvrtletni platby
ndjemného budou placeny jiz v nové stanovené vysi.

IV. Platnost a G¢innost smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurc¢itou. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze tato
smlouva vstupuje v platnost podpisem obéma smluvnimi stranami a v ucinnost dne
1. 1. 2009. Ob¢ smluvni strany prohladuji, Ze od 1. 10. 2008 do dne podpisu smlouvy
najemce uZival a pronajimatel pronajimal piedmét prondjmu za podminek popsanych
v ¢lanku 111. této smlouvy. Podpisem této smlouvy se neformalni dstni domluva rusi a pIné ji
nahrazuje tato smlouva.

2. Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukon¢it dohodou, pisemnou vypoveédi bez uvedeni
davodu nebo odstoupenim od smlouvy.

2.1 Vypovedni Ihita bez udani davodu se stanovuje na t¥i kalendaini mésice a ndlezi
obéma smluvnim strandm s tim, Ze zaciné béZet prvni den mésice nésledujiciho po
mésici, v némz byla formou doporuceného dopisu dorucena.

2.2 Odstoupeni od smlouvy: Tato smlouva muze byt vypovézena zejména v téchto
ptipadech:

a) Preda-li ngjemce predmét prondjmu do uZivani treti osobé bez souhlasu
pronajimatele.

b) Predmét pronajmu se stane bez zavinéni najemce nezpasobilym k uzivani.

c) Bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného po dobu delSi neZ jeden
mésic.

d) Z davodu zptsobenych zakonnymi normami nebo z davodu rozhodnuti
Ministerstva pramyslu a obchodu o jiném zpusobu vyuZiti majetku.

e) Nebude-li ndjemce dodrzovat platné pravni piedpisy v oblastech pozarni
ochrany, Zivotniho prostiedi, zakona o odpadech, silni¢niho, stavebniho zakona
a dalSich souvisejicich zdkonu dle platné legislativy.

Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi ke dni dorucéeni projevu vule
odstoupit.
V. Povinnosti najemce

1. DodrZuje na pronajatém pozemku platné zdkony a piedpisy o poZarni ochrang, Zivotnim
prostiedi, zakon o odpadech, silni¢ni a stavebni zakon.

2. PIn¢ odpovida za bezpec¢nost a ochranu zdravi pii praci vSech ostatnich osob, které se na
predmétu prondjmu s jeho védomim zdrzuji.



3. Najemce neni opravnén dat uzivany majetek do pronajmu jiné osobé bez souhlasu
pronajimatele.

4. Najemce pIn¢ odpovida za fadny stav pronajatého pozemku a na svij naklad odstrani
ptipadné Skody na tomto pozemku, vzniklé jeho ¢innosti v pribéhu najmu.

5. Bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za Urazy ¢i jiné Skody zpisobené najemcem
v souvislosti s vyuZitim piedmétu najmu.

6. Za Skody zpasobené provozovanim ¢innosti najemce tietim osobam nenese pronajimatel
Zadnou odpovédnost.

7. Nevstupuje do Zadnych objektt a prostor pronajimatele, které nejsou predmétem pronajmu.

8. Podnajemce je povinen splnit podminky pravoplatného tzemniho rozhodnuti o umisténi
stavby ,,Zpevnéni a Uprava svahi Razodolské vysypky stabilizatem* ze dne 11. 7. 1994,
¢. J. SU/167-UR/1244/Ga/94 a stavebniho povoleni stavby ze dne 28. 7. 1995,
¢. j. SU/B94-SP/1244/Ko/95.

9. Najemce je povinen, jako puvodce odpada vzniklych pii jeho ¢innosti, nakladat s odpady
ve smyslu zakona ¢islo 185/2001 Sh. v platném znéni a musi mit smluvné zajisténo jejich
zneSkodnéni na své nédklady. RovnéZ tak je povinen esSit okamZité a na vlastni néklady
uniky a havarie nebezpecnych latek do zivotniho prostiedi a tyto situace okamzité hlasit
na OZPP PKU, statni podnik.

a) Neposkodit ani neohrozit Zadné slozky Zivotniho prostredi.

b) DodrZuje zakon ¢islo 86/2002 Sh. o ochrané ovzdusi v platném znéni a pravni
predpisy s nim souvisejici.

c) DodrZuje zakon ¢islo 86/2002 Sh. o ochran¢ ovzdusi v platném znéni.
Pripadné sankce, uloZené pronajimateli organy veiejné spravy z dizvodu poruseni povin-
nosti ndjemce, je najemce povinen uhradit pronajimateli do ti dna poté, kdy ho k této
Uhradé pronajimatel vyzve a uloZeni sankce doloZi piedloZzenim originalu p#islusného roz-
hodnuti organu veiejné spravy.
V1. Povinnosti pronajimatele
1. Zabezpecit ndjemci podminky pro uZivani predmétu ndjmu.
2. Podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za piredmét pronajmu.
3. Prevzit od ndjemce predmét pronajmu po skonceni platnosti této smlouvy formou

piedavaciho protokolu.

VI1I. Dorudovani a zavéreéna ustanoveni

=

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou si
pronajimatel a najemce budou doruc¢ovat doporuc¢enymi dopisy na dodejku na adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy. Pokud pronajimatel ¢i najemce nebudou drzitelem postovni

4



licence na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy zastiZeni, povazuje se den uloZeni
zasilky u drzitele poStovni licence za den doruceni, i kdyZ se pronajimatel ¢i ndjemce
0 uloZeni nedozveédéli.

2. Jakékoli zmény této smlouvy jsou platné pouze tehdy, jestlize byly dohodnuty pisemné ve

formé ¢islovaného a datovaného dodatku k této smlouvé podepsaného opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

3. Pravni vztahy, které tato smlouva neiesi, se ridi obecné platnymi pravnimi predpisy
a narizenimi.

4. Najemce je povinen ozndmit neprodlené pronajimateli jakékoliv zmeny tykajici se jeho
osoby, uvedené v zahlavi této smlouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyiech vyhotovenich, z nichZz kazdé ma pravni silu
originalu, obsahuje pét listi a kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

6. Tato najemni smlouva byla schvalena Dozoré¢i radou Palivového kombinatu Usti, s. p. dne
4. 2. 2009. Ministerstvo pramyslu a obchodu udglilo souhlas s uzavienim této najemni
smlouvy svym dopisem ¢. j. 8982/09/11110/11000 ze dne 5. 3. 20009.

Ob¢ smluvni strany prohlauji, Ze si tuto ndjemni smlouvu pied jejim podpisem piecetly,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani a podle jejich viile, dobrovolng, urgité, vazné
a srozumitelng, nikoliv v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Usti nad Labem, dne 13.03.2009 V Zaluzi, dne 26.03.2009
............. IngPetrLenc Ing N
reditel jednatel
Palivovy kombinat Usti, s. p. UNIPETROL RPA, s.r.0.
(pronajimatel) (njemce)





