, SMLOUVA .
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Smluvni strany:

Méstské kulturni centrum Beroun

Sidlem: Husovo ndm. 68, 266 43 Beroun-Centrum

IC: 00335371, neni plitcem DPH

Zastoupené Mgr. Katefinou Masopustovou. feditelkou
Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., & 0¢tu: 49331310100

dile jen ,pronajimatel®
a

ASTACUS s.r.o.

Sidlem: Praha 1- Staré Mésto, Kaprova 42/14, PSC 110 00

IC: 29030528, DIC: CZ29030528

Zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 161299
Zastoupenid: Michalem Pechanem, jednatelem

Bankovni spojeni: Komeréni banka as., ¢. d¢tu: 43-7582910267/0100

dale jen ..ndjemce*

nijemce a pronajimatel dile spole¢né oznaceni téZ jako ..smluvni strany™ nebo ..Gc¢astnici smlouvy™, neni-li
tfeba uzit konkrétniho oznateni kazdého z nich, uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nisl. zikona
¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,.ob&ansky zakonik™) smlouvu o najmu prostoru

slouziciho podnikani (dile jen ,.smlouva™ nebo ,.najemni smlouva™) toholo znéni:

1.
Uvodai ustanoveni

I.1.  Pronajimatel prohlasuje, ze jako vypijcitel je opravnén uzivat ¢ast budovy ¢p. 83, kterd je soutdsti
pozemku st. 514/1 (dile jen ,budova~ nebo .spoleensky dim Plzeika™), pozemek st 514/1
a pozemek parc, € 1176/86, zapsanych v Katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem
pro Stfedocesky kraj, Katastraini pracovisté Beroun pro obec a k.ti. Beroun, ¢ist obce Beroun-Mésto,
na listu vlastnictvi &. 4311, konkrétn& . patro budovy, zejména sil, pfisali, Satny spolu s veskerym
zizemim a pfisluSenstvim k nim nalezejicim, a dale 3atny v ptizemi spolecenského domu, jakoz
i spoleéné prostory nachazejici se v prizemi spoled¢enského domu Plzenka (chodby, zddveti, apod.),

dvir a vedlejsi budovy umisténé na pozemku parcelni &islo 514/1.

2. Vlastnikem nemovitych vici uvedenych v odst. 1.1, je spolenost PLZENKA, spol. s r.o., se sidlem

Beroun 2, Plzeiiska 83, PSC 266 01, IC: 25062310, jejimz jedinym spolednikem je mésto Beroun.

I1.

Piedmét smlouvy

2.1.  Pronajimaltel touto smiouvou pronajimi mijemei prostory, kleré se nachidzeji v 1. patie budovy, a to:

mistnost ¢. 2.06 - sklad o vyméie 2,40 m’

bar &. 2.07 o vymé&te 8 m* vpravo od vstupu do silu

mistnost ¢. 2.23 pfipravna bar o vyméie 15,40 m?

mistnost &. 2.24 sklad o vyméfe 14,10 m*

bar &. 2.27 o vyméfe 21,60 m? vievo od vstupu do salu

dile spole¢né téz ,, prostory™ nebo ,.pronajaté prostory® nebo ,pfedmét najmu®.

Celkova vyméra pronajatych prostor ¢ini 61,50 m”.
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Zaroveri s pronajatymi prostory je ndjemce oprivnén uzivat spoletng s pronajimatelem a dalSimi
osobami i spole¢né prostory v budoveé slouzici k pfistupu do pronajatych prostor v rozsahu obvyklém a
ptiméfeném a také vjezd na pozemku parcelni ¢. 1176/86 a dvir na pozemku st. 514/1 v K.u. Beroun
za Gdelem zdsobovani pronajatych prostor a umisténi kontejneru nebo jinych nadob na odpad.

Pronajaté prostory jsou vyznaceny v pfipojeném plinu, ktery tvofi ptilohu €. 1 této smlouvy. Pfipadné
rozdily ve vyméfe nejsou ditvodem ke zméng vyse ndjemného &i neplatnosti této smlouvy. Smluvni
strany prohlasuji. ze takto specifikovany pfedmét ndjmu je dostatecn& urcity.

Pronajimatel se zavazuje zajistit nijemci poskytovani sluzeb spojenych s ndjmem, a to v rozsahu
vyplyvajicim z 1é1o smlouvy.

Najemce prostory piijima do svého uzivani a zavazuje se uZivat je s pédi tadného hospodife,
sjednanym zplisobem a k dohodnutému Géelu, za jejich uzivani se zavazuje platit pronajimateli
ndjemné a fhradu za sluzby dle této smiouvy a plnit povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy.

1L
Utel ndjmu

Nijemce se zavazuje uZivat prostory pfiméfené jejich povaze a stavebnimu uréeni a pouze
a vyluéné za ucelem, za kterym byly ndjemci pronajaty — zajisténi gastronomického provozu -
provozovani hostinské Zinnosti pfi akcich konanych ve spoletenském domé Plzefika. Nijemce
prostory nesmi v zidném pfipadé vyuzivat k provozu hazardnich her, sexuilnich, erotickych a jinych
podobnjch sluzeb, k vyrob&, manipulaci a skladovini vybusnin, prudce hotlavych materiald, jedd,
drog a dalsim &innostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostfedi. Pokud ndjemce
porusi tenlo zikaz, povazuje se tato skute¢nost za hrubé poruseni povinnosti ndjemce podle télo
smlouvy, které miize byt dvodem vypovédi smlouvy pronajimatelem pfed uplynutim ujednané doby
ndjmu.

Zménu uzivani prostor, pfipadng rozsifeni Cinnosti nad rdmec ¢innosti uvedené v odst. 3.1.tohoto
&lanku je ndjemce opravnén provést jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Zadost
o udéleni souhlasu musi byt u¢inéna také pisemnou formou. Pronajimatel se zavazuje k Zadosti
vyjadtit do 15 dni ode dae, kdy mu bude zadost dorucena.

Prostory pronajimatel poskytuje najemci do uzivini nezafizené, s vyjimkou zabudovanych barovych
pultd. Vybaveni prostor vhodnym vybavenim a zafizenim nezbytnym pro vy uziti ke sjednanému ucelu
je povinen zajistit najemce na své naklady. Toto vybaveni a zafizeni musi splfiovat pozadavky
pro jejich provoz stanovené obecng zivaznymi ptedpisy a normami.

Iv.
Doba nijmu

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu uréitou, s ucinnosti ode dne 1.9.2015 do 31.8.2020,
pokud nedojde k pred€asnému ukonéeni doby trvini ndjmu.

Pronajimatel pfedd najemci prostory do uZivani v prvai den sjednané doby ndjmu, nedohodnou-li se
smluvni strany pisemné jinak. Najemce je povinen prostory pfevzit. Pronajimatel umozZnil najemci
prohlidku prostor pfed podpisem 1éto smlouvy. Nijemce uzavienim smlouvy potvrzuje, Ze se
se stavem prostor podrobng seznamil, shledal je piné zpisobilé k fadnému uzivani k ncelu sjednanému
v této smlouvé, bez jakychkoli zavad nebo vyhrad.

O piedani a prevzeti prostor se smluvni strany zavazuji sepsat pisemnym protokol, Ktery jsou
opravnéni podepsal zastupci prongjimatele a ndjemce, a ktery se po jeho podpisu stane pfilohou
&. 2 této smlouvy. Obsahem protokolu bude alespoi popis stavu prostor, idaj o €isle a stavu méfice
spotieby elektrické energie ke dni sepsani zipisu, kterym bude méfena spotfeba clekirické energie pfi
uzivani prostor, soupis pfedanych kli¢t, datum a podpisy zastupct smluvnich stran.

Pronajimate! a ndjemce sc dohodli, Ze najemce je opravnén uplatnit opci na prodlouzeni doby trvani
ndjmu dle této smlouvy o dalsich pét let, tzn. do dne 31. 8. 2025, a to za podminky, Ze po celou dobu
trvani najmu fadné plnil své povinnosti najemce. Pronajimatel toto prdvo ndjemce akceptuje



4.6

4.7

4.8

5.1,

AKCE TYPU A plesy, karnevaly, velka

pfi splnéni vySe uvedené podminky a vyjadfuje wiili dobu trvani najmu dle této smlouvy vyse
uvedenym zplisobem prodlouzit v ptipadé, Ze nijemce opci fadné a vEas u pronajimatele uplatni.

Opei se rozumi pravo nijemce svym jednostrannym tkonem (uplatnénim opce) dosdhnout vyse
uvedeného prodlouZeni doby trvani nijmu dle této smlouvy, a to za podminck uvedenych v (éto
smlouvé. Niajemce neni povinen opci uplatnit.

Opce musi byt uplainéna nijemcem pisemné tak, ze ndjemce dorudi pronajimateli oznimeni
uplatnéni opce na dobu trvani nijmu dle této smlouvy, a to nejpozdéji do 28.2.2020.

Dorué¢enim pisemného oznameni uplatn&ni opce na prodlouzeni doby trvani ndgjmu dle této smlouvy
ve stanovené dob& pronajimateli se doba trvini najmu dle této smlouvy prodluzuje do vyde uvedeného
dne 31.8.2025, jestlize ze strany ndjemce byla splnéna podminka fadného pinéni povinnosti dle této
smlouvy. Pokud pronajimaicl dojde k zavéru, ze ndjemce nesplnil podminky pro uplatnéni opce a
prodlouzeni doby trvani ndjmu, oznami tuto skutenost najemei ve lhité 135 dni ode dne, kdy mu bylo
doruceno oznameni ndjemce o uplatnéni opce,

Nisledny nijem prosior bude za podminek, tak jak jsou ujedniny v této smlouvé a jaké  budou
platit ke dni piedchizejicimu dni, kdy mé dojit k prodlouzeni doby trvini nigjmu na zikladé opce,
pokud nebude mezi Ggastniky této smlouvy pisemné dohodnuto jinak.

V.
Vyse a splatnost nidjemného a zpiasob jeho placeni

Nijemce je povinen platit pronajimateli ndjemné podle skutecnosti, 1j. podle poctu jednotlivych typi
akei uskuteénénych v daném mésici v pronajatych prostorech s tim, ze za jednotlivé typy akei je vyse
nijemného stanovena takto:

ST ; vyie najemného za 1 akci
TYP AKCE POPIS AKCI daného typu.

3.500,-K&
pfedstaveni

AKCE TYPUB divadla, koncerty, skolni 2.000,-Ke

akademie, gala vecery,
festivaly

AKCE TYPU C | taneéni kurzy, v&ts[ firemni 1.000,-Ké

akce, tématické vedery

AKCETYPUD détska piedstaveni, 500,-Ké '

loutkové divadlo, taneéni
pro dospélé, mensi firemni
akce

tn
1

Smluvni strany se dohodly, Ze takto stanovena vyse ndjemného pro jednotlivé typy akci bude po
roce smluvniho vztahu, tj. po 1.9.2016 upravena s ohledem na skutedné vyuziti jednotlivych typi
akci a v pfipadé, ze vzniknou akce jiného typu, budou tyto akce nové zafazeny do uvedencho rozpisu
akei, vietng stanoveni vy$e nijmu za jednu akci daného typu.

Ndjemné se plali mé&sicng, a to za pfedchozi kalendaini mésic, piilohou faktury bude rozpis
jednotlivych typl akei, uskute¢n&nych v pfedchozim mésici, ocenénych v souladu se¢ shora
uvedenym rozpisem, na uéet pronajimatele ¢. (¢tu: 4933131/0100.

K zaplaceni ndjemného bude pronajimatel vystavovat pro najemce dafiové doklady — faktury, kieré mu
dorugi s dostateénych pfedstihem, aby je mohl nijemce zaplatit ve sjednané Ihité€. Splatnost faktur je
sjednana na 15 dni ode dne vystaveni. Jednotlivé platby nijemného se povazuji za zaplacené dnem,
kdy jsou pfipsany na uéet pronajimatele.



5.5. V pripadé prodleni ndjemce se zaplacenim nijemncho je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05% zdluzné Castky za Kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvnj pokuty
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

5.6. Ve vy§i najemného jsou zahrnuty naklady na spotfebu vody a odvadéni odpadnich vod (vodné
a stoéné) a ndklady na doddvky plynu.

5.7. Pro pripad zmény statusu smluvnich stran ve vztahu k plitcovstvi DPH se smiuvai strany cavazuji
neprodleng, nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skutednosti. oznamit tuto skutenost pisernng
druhé smluvni strang. V takovém piipadé se smluvni strany zavazuji upravit pfislusni ustanoveni této
smlouvy, ktera budou vy3e uvedenou skute¢nosti dotéena, dodatkem k této smlouvé.

VL
Sluiby spojené s uZzivinim prostor

6.1. Pronajimatel se zavazuje zajiStovat pro ndjemce v souvislosti s uzivinim pronajatych prostor pouze
nasledujici sluzby:
- dodavky vody véetné odvadéni odpadnich vod,
- odvadéni srazkové vody,
- doddvky clekirické energic,
- dodivky plynu,

6.2. Sluzby, které jsou nezbytné K uZivini prostor a Kieré nezajidfuje pro najemce pronajimatel,
se ndjemce zavazuje zajistit si samostatné a na viastni niklady.

6.3. Naklady na spotfebu vody a odvidéni odpadnich vod (vodné a sto¢né), naklady na odvadéni srazkové
vody a ndklady na doddvku plynu jsou zahrnuty ve vy3i ndjemného.

6.5. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za poskytovdni siuzby spojené s nijmem  dhradu
za sluzbu — doddvku clekirické encrgic ve formé zalohy na jeden kalendaini mésic, a to:

ziloha elekiricka energic 3.000,- K&/mésic + platnd sazba DPH

6.6. Najemce je povinen platit pronajimateli zdlohu na Ghradu sluzby mésiéné pfedem, vzdy do kazdcho 25.
dne predchazejiciho mésice pfevodem na Géet pronajimatele €. detu: 4933131/0100. K zaplaceni ziloh
na tthradu sluzby bude pronajimatel vystavovat pro ndjemce zdlohové fakiury. Fakiura bude vystavena
do 10. dne v mésici se splatnosti do 25. dne pfedchazejiciho mésice. Jednotlivé platby téchto zaloh se
povaZuji za zaplacené dnem, kdy jsou pfipsany na O¢et pronajimatele. Po zaplaceni zaloh pronajimatel
vystavi pro najemce dafiovy doklad.

6.7. Zalohu na thradu sluzby je pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym pravnim jednianim
pfizpiisobit skuteénym pomérnym nakladim, a to i v pribéhu pfislusného Kalendafniho roku,
s ohledem na rozhodnuti dodavatele sluzby o zvydeni plateb za dodavky dané sluzby, kieré je
povinen platit dodavateli pronajimatel, nebo je-li pro to divod vyplyvajici ze zmeny pravnich pfedpis,
rozhodnuti cenovych orginti nebo zmény ceny, rozsahu &i kvality médii v pronajatych prostorech. Maji-
li tyto skute¢nosti vliv na vy3i pausalnich plateb na thradu za sluzby, smluvni strany se zavazuji upravit
jejich vysi dodatkem Kk 1éto smlouvé.

6.8. Priméfené pfizpiisobeni zalohy na thradu sluzby skutetnym pomérnym ndkladdm sdéli pronajimatel
najemci bez zbyteéného odkladu poté, kdy je mu zvyieni oznimeno dodavatelem sluzby (médii). Takto
piizplsobend ziloha na uthradu sluzby se pro nisledujici obdobi stivd nové stanovenou zilohou.
Zvyieni zilohy na dhradu sluzby je pronajimatel povinen ndjemci na vyzidani oddvodnit, resp. dolozit
skutenou vysi nakladd, kterou hradi dodavateliim téchto sluzeb.

6.9. Skutedné naklady na sluzbu, kierd je placena formou zdloh za ptisiusny kalendaini rok nebo jeho cast,
ve kterém najemce uZival prostory, budou pronajimatelem vyiétovany ndjemci do 30 dnd
ode dne, kdy pronajimatel obdrZi vyuctovani téchto ndkladii od dodavatele sluzby. Ve siejném icrminu
je pronajimatel povinen vratit zjistény pieplatek z vydctovani sluzby na 0cet ndjemce uvedeny
v zdhlavi 1élo smlouvy. V pfipadé zdjmu ndjemce pronajimatel pfedloZi najemci pfisluiny doklad
o vyiétovani, ktery obdrzi od dodavateld sluZeb.



6.10.  Jestlize na zakladé vydctovini provedeného dodavatelem sluzby bude zjistén u najemce nedoplatek
na naklady za sluzbu, kterd je placena formou ziloh, je ndjemce povinen pronajimateli zaplatit
nedoplatek ve lhité¢ 15 dni ode dne, kdy mu pronajimatel pfedlozi vyaétovani spolecné s pfisluSnym
dafiovym dokladem.

6.11. Pfeplatek a nedoplatek se povazuji za zaplacené dnem. kdy budou pfipsany na Uc¢et opravnéné strany.
6.12. Stejny zptsob vyuétovani naklada za sluzby plati i pro pfipad skonéeni ndjmu.

6.13. Pronajimatel neodpovida za pferuseni dodavek sluzeb zdivodiu na strané jejich dodavateli nebo
na strané nijemce.

6.14. V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim zalohy nebo nedoplatku za sluzby je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05% zdluzné astky za Kazdy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢eno privo pronajimatele na ndhradu 3kody.

6.15. V pfipadé prodleni pronajimatele se zaplacenim pfeplatku za sluzby je pronajimatel povinen zaplatit
ndjemci smluvni pokutu ve vy&i 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno privo najemce na nahradu 3kody.

VIL
Béina udriba a opravy

7.1. Niklady na béznou udrzbu a drobné opravy prostor, kierou je nijemce povinen providét na zikladé
smlouvy a ob¢anského zakoniku, hradi najemce sam. Po celou dobu trvani nijmu je najemce povinen
v pfedmétu ndjmu hradit drobné opravy souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou
udrzbou.

7.2, Nijemee je povinen naklidat s pronajatymi prostory s ndleZitou pédi. Ndjemce se zavazuje o Lyto
prostory fadné pecovat, udrzovat je v fidném a istém stavu a chrinit je pfed poskozenim.

7.3.  Ndjemce je povinen pecovat o pronajaté prostory s pééi fadného hospodafe, neposkozovat je a véas
ozndmit pronajimateli potfebu provedeni udrZzovacich praci a pfipadnych oprav, které je povinen
provést na zikladé smlouvy a obéanského zakoniku pronajimatel (tedy s vyjimkou drobnych oprav
a b&zné adrzby, které je povinen providét nijemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav. Pokud ndjemce porusi tuto povinnost, je povinen zaplatit pronajimateli skodu, kierd mu tim
vznikla.

7.4.  Pronajimaltel je povinen provést opravu pronajatych prostor, ke kieré je povinen. Pokud pronajimatel
tuto opravu neprovede bez zbytedného odkladu poté, co mu nijemce potfebu opravy oznimil, je
ndjemce opravnén provést ji sam a pozadovat nihradu (¢elng vynaloZzenych nikladi. Toto privo musi
uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Privo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho
mésice od odstranéni zdvad. Neoznami-li najjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného
odkladu poté, co je mél nebo mohl pii Fadné pééi zjistit, nema prave na niahradu nakladii, odstrani-li
poskozeni nebo vadu sim, ani pravo na slevu z nijemného.

7.5. Nijemce uéini podle svych moznosti to, co lze odekdvat, aby poskozenim nebo vadou, kieré je tieba
bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi $koda. Najemce ma pravo na nihradu ndkladd t&elné
vynalozenych pfi zabrinéni vzniku dalsi 3Kkody, ledaze po3kozeni nebo vada byly zpisobeny
okolnostmi, za které nijemee odpovidd.

7.6.  Nijemce nesmi v pronajatych prostorech provddét zadné dpravy, vyjma bézné (driby a drobnych
oprav, které je povinen provadét nijemce, pokud ze smlouvy nevyplyvd n&co jiného. Nidjemce
zejména nesmi provadét bez souhlasu pronajimatele také zadné stavebni tipravy, a to ani takové, Které
nepodléhaji stavebnimu povoleni, ani ohladeni stavebnimu (fadu, ani zadné zasahy do rozvodi
v pronajatych prostorech. Zadost o udéleni souhlasu musi byt u¢inéna pisemn& a pronajimatel
sc zavazuje k zadosti vyjadtit ve [hité 30 dnii ode dne, kdy mu je Zzidost dorucena.

7.7. 'V piipadég, ze pronajimatel zjisti, Ze najemce proved! bez jeho pisemného souhlasu stavebni Gpravy
ncho jiné dpravy pronajatych prostor, jiné zasahy nad ramec b&zné Odrzby a drobnych oprav, nebo
zasahy do inzenyrskych siti nebo rozvodd médii v budové, je nijemce povinen tyto dpravy a zisahy na
vlastni niklady neprodlené odstranit, nedohodnou-li s¢ strany jinak. Pokud tak nijemce ne

J



8.1.

8.4.

8.6.

3.7.

8.8.

8.9.

8.10.

9.1.

9.3.

udini ani po pisemné vyzvé pronajimatele ve Ihité jim urcené. je pronajimatel opravnén viechny
provedené tipravy a zasahy odstranit na naklady nijemce svymi silami nebo prostfednictvim tfetich
osob. Ndjemce je povinen v takovém pfipadg zaplatit pronajimateli vynaloZené naklady. a to do 15
dnti ode dne, kdy jej pronajimatel k jejich dhradé vyzve.

VIIIL
Dal3i priva a povinnosti

Pronajimatel je povinen pfenechat ndjemci prostory K uZzivini a umoznit mu jejich uzivani
ke sjcdnanému tdelu v souladu s touto smlouvou a zdrzet se viech ¢innosti, které by tomuto uZivani
brinily.

Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat s péci Fadného hospodafe a pouze ke smluvenému
acelu, a to zpiisobem obvyklym a povaze prostor ptiméfenym, pfi dodrzovani veskerych pravnich,
zejména pozarnich, bezpecnostnich, hygienickych predpist. technickych norem a ostatnich pravnich
predpist platnych pro provoz a uZivini prostor.

Najemce nesmi dét pronajaté prostory do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
poskytovalcle dotace, piijemce dotace a pronajimatele. Zadost o udéleni souhlasu musi byt ucinéna
taktéz pisemnou formou a doruéena pronajimateli.

Pronajimatel je povinen zajistovat v pronajatych prostorech provadéni pfedepsanych periodickych
revizi, elektroinstalace, vedeni plynu, protipozarnich prostfedki, a pfipadng dal3ich zafizeni, u nichz
jsou periodické revize piedepsany, a v pfipadé zjiSténi zavad tyto neprodleng odstranit. Vybaveni
pronajatych prostor prostiedky poZirni ochrany a jejich revize
je povinen zajistit ndjemce na své ndklady v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Najemce je povinen pizplsobil provozni dobu v pronajatych prostorech akcim, kieré se¢ budou konat
ve spolecenském dome Pizefika.

Pronajimatel se zavazuje, ze poskytovini gastronomického provozu — provozovani hostinské ¢innosti
pfi akcich konanych ve spoledenském domé Pizeiika je pro ndjemce exkluzivni, tedy ze zabezpeci aby
tyto sluzby nebyly v pronajatych prostorich poskytoviny nikym jinym.

Pronajimatel je povincn ndjemci pisemné sdélit mésic dopfedu plan akci, které se budou konat ve
spole¢enskéin domé Pizerika.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim zmocnénym osobdm vstup do pronajatych prostor
za Uéelem provedeni kontroly jejich uzivani nebo revize stavebniho stavu, technickych zafizeni, nebo
dodrzovani povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny poskytnout si vzajemné potfebnou soutinnost k vykonu jejich prav
a povinnosti podle této smlouvy. Pfi nespinéni této povinnosti jsou povinny uhradit druhé strang Skodu
tim vzniklou.

Smluvni strany jsou povinny neodkiadné pisemné oznamit druhé strané zménu své pravai formy.
zménu svého sidla a zménu svého bankovniho spojeni.

IX.
Skonéeni ndjmu

Najem prostor skonéi zejména uplynutim doby ndjmu specifikované v &lanku TV, této smlouvy,
vypovédi nijmu nebo pisemnou dohodou o ukondeni ndjmu uzavienou mezi ucastniky, ve které bude
sjednin den skonéeni ndjmu.

Najemce je opravnén vypovédét nijem zdivodi uvedenych v § 2308 pism. b) a ¢) obcanského
zakoniku. Za hrubé porudeni povinnosti pronajimatele vii¢i ndjemci se pfitom povaZuje poruseni
povinnosti uvedenych v odst. 6.1. 1¢1o smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét nijem z divodd uvedenych § 2309 obcanskeho zakoniku.
Za hirubé porudeni povinnosti najemce se piitom kromé porudeni povinnosti uvedenych v § 2309 pisim.



9.4

9.6.

9.7.
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9.9.

10.1.
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10.3.

10.4.

10.5.
10.6.

b} obéanského zakoniku a v odst. 3.1.této smlouvy povazuje také poruseni povinnosti uvedené v odst.
8.3., 8.4, a8.5. (€lo smlouvy.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba je tfimésiéni
a polina bézet od prvniho dne kalendiiniho mésice ndsledujiciho poté, co byla vypovéd derucena
druhé smluvni strané.

V dobé tf1 mésictl pfed skonenim ndjmu, je-li stranam den skonéeni ndjmu znam, umozni najemce,
ma-li byt pfedmét ndjmu znovu pronajat, zdjemci a o ndjem pfistup do pronajatych prostor
v nezbytném rozsahu za ucelem problidky v pFitomnosti najemce a pronajimatele. Pronajimatcl
ozndmi navitévu v pfiméfené dobg& pfedem.

P#i skonceni najmu je ndjemce povinen nejpozdéji ke dni skonéeni najmu odstranit na viastni niklady
vybaveni a zafizeni, kleré sam vnesl a instaloval v prosiorech, pokud nebude mezi ucastniky této
smlouvy pisemné dohodnuio jinak. V piipadé&, Ze ndjemce tuto povinnost nesplni. a to ani ve lhoté
do 15 dnit ode dne skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén provést odstranéni vybaveni a zafizeni
$ vyuzitim tfeti osoby, a nijemce se zavazuje zaplatit pronajimateli naklady, které mu na zikladé dané
skute¢nosti vzniknou, a to do 30 dni ode dne, kdy jej pronajimatel k dhradé danych nakladd vyzve.

Pfi skonéeni ndjmu je najemce povinen odevzdat prostory pronajimateli v den. kdy najem Konéi,
a lo ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehled& na b&zné opotiebeni pfi bézném uzivani a na zavady. kieré
je povinen odstranit pronajimatel. O pfedini prostor sepisi smluvni strany protokol s obsahem podle
odst. 4.3. této smlouvy, ktery jsou opraviéni podepsat zastupei sinluvnich stran.

Pokud je ndjemce v prodleni s odevzdinim prostor podle odst, 9.7. tohoto élanku, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den tohoto prodleni.

Ustanoveni § 2315 se mezi smluvnimi stranami pEi skonéeni najmu z jakéhokoliv ditvodu neuplatni.

X.
Zavéretna ustanoveni

Otizky vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obtanskym ziakonikem a souvisejicimi pfedpisy.

Pozbudce-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti & Gginnosti, nebo ukdZe-li se nékteré ustanoveni
této smlouvy neplainym nebo neacinnym, zlstavaji ostatni jeji ustanoveni v platnosti a misto
neplatnych &i nedcinnych ustanoveni smlouvy se pouziji ustanoveni obecné zivazného pfedpisu.
Na platnost a G¢innost celé smlouvy nema neplatnost & neacinnost nékterého ustanoveni zadny vliv
a smlouva jako celek zastava platnou a Géinnou.

Povinnost k nahradé Skody se fidi pfisludnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku, pokud z této
smlouvy nevyplyva néco jiného. Pronajimate! neni povinen nijemci k nahradé skod, které vzniknou
ndjemci odcizenim, ztritou nebo poskozenim véci v jeho vlastnictvi nebo za Skody na vécech
a predmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami do prostor. To samé plati pro pfipad skod
na zdravi a zivotu. Najemce si k tomu zfidi prislusné pojisténi.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a 0¢innosti dnem 1.9.2015.
Je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dva vytisky obdrzi pronajimatel
a dva najemce.

Smlouva maze byt zménéna jen &islovanymi pisemnymi dodatky s podpisy v3ech Ocastniku.

Prilohy této smlouvy tvofi:

Ptiloha ¢. | - Plinek pronajatych prostor
Pfiloha ¢. 2. - Predavaci protokol



10.7. Smluvni strany prohlasuji, ze se se smlouvou Fidng seznamily, Ze tato je projevem jejich pravé,
svobodné a vazné ville, ze nebyla uzaviena v tisni ani za jinak ndpadné nevyhodnych podminek,
na ditkaz éehoz na dilkaz cehoz jejich opravnéni zastupci pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Beroung dne.........ccovimnnne Mo dana e i
Maéstské kulturni centrum Beroun ASTACUS s.r.o.
Mgr.KateFina Masopustovi, reditelka Michal Pechan, jednatel



DODATEK ¢ 1

k smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikéni uzavieny mezi témito tcastniky:

Smluvni strany:

Méstské kulturni centrum Beroun

Sidlem: Holandskd 118, Beroun-Centrum, 266 0t Beroun
1CO: 00335371, neni plitcem DPH

Zastoupené: Zdenkem Veselym, feditelem

Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., ¢ uctu: 4933131/0100

dile téZ ,,pronajimatel™
a

ASTACUS s.r.0.

Sidlem: Praha I- Staré Mésto, Kaprova 42/14. PSC 110 00

1CO: 29030528, DIC: CZ29030528

Zapsand v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 161299
Zastoupend: Michalem Pechanem, jednatelem

Bankovni spojeni: Komercéni banka a.s., ¢. uétu: 43-7582910267/0100

dile téz ..najemce*
Ucastnici smlouvy uzaviraji tento Dodatek €. 1, ktery méni ustanoveni pivodni smlouvy o ndjmu
prostoru slouziciho podnikani, stim. Ze¢ v ostatnich ustanovenich je smlouva neménnd a zustava

v platnosti.

Clinck 1
Predmét dodatku

Odst. 5.1, a 5.2. Clanku V. Vyse a splatnost njjemného a zpusob jeho placeni nové zni 1akio:

3.1 Nijemce je povinen platit pronajimateli ndjemné podle shuteénosti, tj. podle po€tu jednotlivych
typi akei uskutednénych v daném mésici v pronajatych prostorech s tim, ze za jednotlivé typy
aked je vySe ndjemného stanovena takto:

B T LI S5 et L

3 Y7 yyde ndfemného za 1 akel !

POPIS AKCI * daného typu.

AKCETYPU A plesy, karnevaly, firemni 5.000,-Ké

akee |

AKCETYPUB divadla, koncerty, gala | 3.500,-K¢

vedery, festivaly, taneéni
kurzy

AKCETYPU C détska pedstaveni, taneéni 2.000,-k¢

pro dospélé,

AKCETYPUD | ostaini akce (zaswpitelsivo, dle domluvy

- I beseda apod.)




i
[Re]

Smiuvni strany se dohodly, Ze takto stanovend vyse ndjemného pro jednotlivé typy akcl
mize byt v prabéhu trvani smluvniho vztahu upravena pisemnym dodatkem k této smlouvé,
nejdfive vsak po 31. 5. 2019, a to s ohledem na shutetné wuziti jednotlivyeh typti akei ay
piipadé, ze vzniknou akce jincho typu. budou tyto akee nové zafazemy do wvedeného rozpisu
akci, véetné stanoveni vv§e najmu za jednu akei daného typu.

Clinck 2
ZAavéretnd ustanoveni

Tento dodaick je sepsian ve Civfech vyhotovenich o siejné pravoi zivaznosti, z nichz dva obdrzi
pronajimatel a dva najemce.

Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obou stran a uginnosti daem uvefejngni v registru
smluv. ne vsak diive nez 1. 9. 2018,

Smluvni strany berou na védomi, 7e tento dodatek, jakoz i smlousa, kniz je uzaviran (dile jen
.smlouwva~), podléhaji uvefejnéni v registru smiuv podle zdkona & 340/2015 Sb., o zvlasinich
podminkich a Geinnosti nEkterych smluv, uvefejfiovini téchto smluv a o registru smluv (zikon o
registru smluv), ve znéni pozdéjiich predpisd, a Ze tento dodatek vy zaduje he své Gtinnosti uvefejnéni
vtomto registru a prohlaSuji, Ze stimio uvefgjnénim souhlasi. Za tidelem splnéni povinnosti
uvefejnéni tohoto dodatku a smlouvy se smluvni strany dohodly, 2¢ je do registru smluv zasle Méstské
kulturni centrum Beroun neprodlend, nejdéle vsak do 13 dni. po podpisu tohoto dodatku vizmi
smluvnimi stranami.

Smluyni strany prohladuji, ze skuteénosti uvedené v tomto dodatku a ve smlouve nepovazujl za
obchodni tajemstvi podle § 504 obcanského zikoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Ugastnici toholo dodatku po-pfedteni prohlasuji. ze souhlasi s jeho obsahem, ze byl sepsan na zdkladé
pravdivych adajd, jejich pravé a svobodné vile, urtité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné

nevyhodnych podminek.

Na ditkaz souhlasu pfipojuji obé strany své vlastnoruéni podpisy.

V Beroung dnr.’////é///i Vf/l'd);dne ’//'2/&/70

Peld srakd holy
centium S /

R1&tske Kulturhic eroun ASTACUS s.r.o.
Zdenék Vesely, Feditel

PAKE

Michal Pechan, jednatel

I



