M e ELO,. LUCIS

- | SMLOUVA O NAJMU NEMOVITYCH VECI

Crp Transgas, s.p.
IC: 00002674 )
se sidlem Praha 10 - VrSovice, Kodanska 1441 /46, PSC 101 00

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil ALX, spisova
znacka 117

za ktery jedna Ing. Viclav éern)’f, reditel

(déle jen ,,pronajimatel)

City Holesovice, a.s.

IC: 01704940

se sidlem Praha 7 - HoleSovice, Tusarova 791/31, PSC 170 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, spisova
znacka 19140

za kterou jedna Ing. Tomas Uvira, statutarni Feditel

(dale jen ,,najemce)

uzaviraji

podle ustanoveni’ § 2201 anasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik tuto smlouvu o ndjmu
nemovitych véci:

Clanek L
Pfedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat nijemci do n&jmu niZe
specifikované nemovité véci v k.u. HoleSovice, obec Praha a zavazek najemce tyto nemovite
véci za dale stanovenych podminek stavebn& upravit a uvést do provozu nebo uZivani. Dale je
pfedmétem této smlouvy zdvazek najemce platit pronajimateli za uZivani nemovitych véci
dohodnuté najemné.



Clanek IL
Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel prohla§uje, 7e Ceska republika je vlastnikem pozemku parc.é. 840/2 —
zastaveéna plocha a nadvoti o vyméte 1172 m2, jehoZ soudasti je stavba bez &p/Ce, - vyroba !
a pozemku parc.¢. 857 — zastavénd plocha a nadvo¥i o vyméte 1377 m?2, jehoZ soudasti i
je stavba &.p. 191 — jin4 stavba, to vie vk HoleSovice, zapsano v katastru nemovitosti “
pro k.i. HoleSovice, obec Praha, vedeném Katastrilnim tfadem pro hl. mésto Prahu,
Katastrélni pracovist¢ Praha na LV & 793 (dale jen ,.nemovité véci®), Ze ma k témto
‘nemovitym vécem pravo hospodafit ve smyslu zékona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku,
ve znéni pozd€jSich predpist, Ze je opravnén s tdmito nemovitymi vécmi volné disponovat
a v ramci toho je néjemci pronajmout.

2. Pfedmétem ndjmu podle této smlouvy jsou nemovité véci specifikované v bodu 1 tohoto
Clanku. Pronajimatel tyto nemovité véci pfenechava najemci do ngjmu za podminek touto
smlouvou stanovenych a njemce tyto nemovité véci od pronajimatele pfijima do uZivani.

3. Najemce byl sezndmen se stavem pronajatych nemovitych véci a zavazuje se uzivat

pronajaté nemovité v&ci v souladu s touto smlouvou a v souladu s platnymi pravnimi
predpisy.

Clének III.
Ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechava nemovité véci ndjemei do najmu za tidelem provedeni potfebnych
stavebnich tiprav na budovach tvoticich souéasti nemovitych véci a jejich nasledného uzivéani
a za Ulelem pfenechani stavebn& upravenych budov, jejich &sti nebo Jednotlivych prostori
slouZicich podnikani do podnajmu tfetim osobam.

Clinek IV.
Zikladni prava a povinnosti pronajimatele

1. Tato nijemni smlouva pronajimatele zavazuje
a) pfenechat nemovité véci ndjemci k uZivani tak, aby na nich mohl provést potiebné a

pronajimatelem odsouhlasené stavebni Gpravy a nasledné je provozovat nebo uzivat
k dohodnutému dcelu;

b) zajistit ndjemci neruSené uzivani nemovitych vici po dobu trvani najmu s omezenimi
vyplyvajicimi z této smlouvy;
¢) nemovité v&ci pojistit proti tkoddm a Fadnd platit pojistné;
d) Pt dah Z nemovitych véch.

2. Pronajimatel odevzda nijemci nemovité véci ke dni pfedani na zaklad& predavaciho
protokolu se v&im, co je tfeba k jejich fadnému uZivani. Sjednana doba najmu zadin
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plynout od okamziku pfedéni a prevzeti celého pfedmétu najmu nijemcem. Pronajimatel
neodpovida za vady, o kterych v dob& uzavieni ndjjemni smlouvy strany védély a které
nebrani uZivani nemovitych véci ke sjednanému uéelu.

Clinek V.
Zikladni prava a povinnosti najemce

N4jemce se zavazuje, Ze nejpozdé&ji do 6 m&sicti ode dne podpisu smlouvy provede na své
naklady nezbytné stavebni Upravy pronajatych budov, a to zejména zamezeni zatékani
stfechou, opravy klempifskych prvki atd. Dale se nidjemce zavazuje, Ze nejpozdéji do 12
mésich ode dne podpisu smlouvy dokonéi dal$i stavebni prace na jednotlivych pronajatych
budovach tak, aby mohly byt postupné uvadény do uzivani (drobné dispoziéni tpravy,
vyména a repase oken a dvefi, oprava vn&j§ich a vnitfnich povrchli, podlahy, vnitini
rozvody vody, kanalizace, elektro, vytapéni budov véetné zajidténi zdroje tepla). Podrobny
vécny a Casovy harmonogram stavebnich {iprav a stavebnich praci a rozpocet t&chto
stavebnich {iprava a stavebnich praci vypracované nijemcem a odsouhlasené
pronajimatelem tvoif pfilohu €. 1 a 2 této smlouvy. Pfipadné zmény tohoto harmonogramu

a rozpoftu musi byt odsouhlaseny ob&ma smluvnimi stranami a musi byt vypracovany
v pisemné formg.

Celkové naklady vynaloZené ndjemcem na provedeni viech stavebnich uprav a stavebnich
praci nesmi pfesdhnout astku 18.100.000,- K& bez DPH. Zjisti-li najemce v pritbe¢hu
provadéni stavebnich uprav a stavebnich praci, Ze nemovité véci, zejména budovy, trpi
zavaznymi konstrukénimi vadami nebo jsou zavaZznym zplsobem naruseny jejich nosné
stény, bude bez zbyte¢ného odkladu kazdy takovy pfipad signalizovat pronajimateli, ktery
v ramci své pisobnosti pfijme potfebna opatfeni a s ndjemcem dohodne dal$i postup pfi
feSeni zjist€nych problémd. ‘

Néjemce je povinen vSechny stavebni prace na pronajatych budovach provadét v souladu
s platnymi pravnimi, zejména stavebné — pravnimi, pfedpisy, v souladu s izemnim planem
a stavebné technickou dokumentaci a s vyhlaskami orgéni izemni samospravy.

Pronajimatel bude v prib&hu provadéni stavebnich praci na budovéch vykonévat stavebné
technicky dozor a bude odsouhlasovat a evidovat naklady a fakturaci nékladii ndjemce za
Géelem budouciho pfevodu provedenych stavebnich praci do jeho majetku. Najemce se
zavazuje, Ze jednotlivé etapy stavebnich praci na budovach bude realizovat po
odsouhlaseni pronajimatelem, bude pronajimateli pfedkladat k odsouhlaseni rozpocet na
provedeni jednotlivych etap stavebnich praci a bude pronajimatele pravidelné, nejméné
jednou mési¢né, informovat o postupu stavebnich praci a o plnéni rozpoétu. Soudasné
poskytne pronajimateli informaci, jakym zplisobem o vynaloZenych nékladech uctoval, j.
zda Slo o béZnou opravu &i o technické zhodnoceni a v pfipadé technického zhodnoceni

bude pronajimatele informovat o okamziku uvedeni tohoto technického zhodnoceni do
uzivani.
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Po dokoneni stavebnich praci a po uvedeni jednotlivych budov douZivéni zajisti najemce
po odsouhlaseni ze strany pronajimatele dokumentaci skuteéného provedeni stavby véetné
ovéfeni zjednoduSené dokumentace (pasport stavby) stavebnim tfadem. V ptipadé, ze
stavebni prace budou provedeny na zaklad& stavebniho povoleni, zajisti téZ kolauda&ni
rozhodnuti nebo jiné rozhodnuti stavebniho titadu jej nahrazujici.

Néjemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
nemovité veci ani jejich &asti do podnajmu tfetim osobam. NedodrZeni tohoto zékazu miize
byt divodem pro vypoved této smlouvy bez vypovédni doby.

Najemce je povinen po dobu trvani najmu plné hradit veskeré naklady spojené s provozem
nebo uzivanim pronajatych nemovitych véci, plng odpovida za poZarni ochranu v areélu,
bezpecnost a ochranu zdravi osob a je povinen zajistovat svoz odpadu. Najemce je dale
povinen hradit platby za odbér elektrické energie, plynu, vodné a stoéné a za dalsi sluzby
spojene s provozovanim nebo uZivanim nemovitych véci, a to ptimo dodavateltm t&chto
energif a sluZeb.

Néjemce je povinen po celou dobu trvani najmu zajistit pojisténi odpovédnosti za Skody
vzniklé v diisledku provozovani arealu a to véetné doby, po kterou budou probihat stavebni
prace.

Najemce je povinen po uvedeni nemovitych véci do uZivani vypracovat provozni fad
a zajiS§tovat jeho dodrZovani.

Néjemce bude provadét stavebni prace na objektech tak, aby v jejich ramci vytvofil
nezbytn€ potfebny prostor pro piipadnou administrativni &innost pronajimatele
(rezerva kancelafskych prostor v rozsahu cca 60 m? a dvou parkovacich stani), pfiemz
stavebni uUpravy k zajisténi t&chto prostor provede nijemce po dohod&
s pronajimatelem. Nédjemce je povinen na zakladé vyzvy pronajimatele tyto prostory
uvolnit a to nejpozdéji do 3 mésicti od obdrZeni této vyzvy. O uZivani t&chto prostor
sepisi pronajimatel a najemce smlouvu o podnajmu prostor slouZicich podnikani s tim,
Ze ndjemné bude stanoveno nejvyse na urovni ndjemného v misté a &ase obvyklém.

Clanek V1.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobg, umoZni mu nijemce v nezbytném
rozsahu prohlidku nemovitych v&ci a ptstup na né za uéelem kontroly, zda néjemce uziva
nemovité véci fadn&. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.




Uzivé-li najemce nemovité véci takovym zplsobem, Ze hrozi jejich poSkozeni nebo
znehodnoceni, vyzve ho pronajimatel, aby nemovité véci uzival fadné€, da mu pfiméfenou
lhiitu k ndpravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje
pisemnou formu a musi byt ndjemci prokazateln& doruGena. Neuposlechne-li njemce
vyzvy pronajimatele, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby.

Néjemce odpovida pronajimateli za $kodu zplisobenou na majetku pronajimatele ¢innosti
zaméstnancll ndjemce nebo osob, které pro najemce vykonavaji prace nebo sluzby na
zakladg pfislusnych smluvnich vztaht zaloZenych najemcem.

Clanek VII.
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na $est let. Sjednana doba najmu poc¢ina bézet
ode dne pfedani a pfevzeti pfedmétu nijmu nijemcem, o Cemz bude sepsan pisemmny
protokol.

Tato smlouva se uzavird s mozZnosti opce ndjemce na prodlouZeni sjednané doby ndjmu
uvedené v bodu 1 tohoto &lanku, o daldich pét let. Opéni pravo miiZe ndjemce vici
pronajimateli uplatnit formou pisemné Z4dosti o prodlouZeni sjednané doby najmu, ktera
musi byt pronajimateli dorudena nejpozdgji Sest mésicii pfed skonfenim doby néjmu.
Bude-li pronajimatel s prodlouZenim doby ndjmu souhlasit a nebudou tomu bréanit zikonné
piekaZky nebo rozhodnuti organti statni spravy, uzavie pronajimatel s ndjemcem dodatek
k této smlouvé, jehoZ obsahem bude sjednani prodlouZené doby ndjmu a upfesnéni
podminek, za kterych mtiZe najemce nemovité véci dale uzivat.

Nijemce miiZe nemovité v&ci pro Ulely jejich uZivani opatfit se souhlasem pronajimatele
v pfim&feném rozsahu Stity, nivéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimate]l miZe
souhlas odmitnout, jen ma-li pro to vaZny diivod. Pokud charakter t&chto zafizeni vyZaduje
souhlas spravnich organi (stavebni wfad), je najemce povinen jej zajistit a doloZit
pronajimateli. P¥ipadné sankce za nedodrZeni této povinnosti jdou pIné na vrub najemce.
Po4dal-li ndjemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-li se pronajimatel do
jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany. P¥i skonéeni ndjmu odstrani
najemce znameni, kterymi nemovité véci opatfil a uvede dotéené €asti nemovitych véci do
puavodniho stavu. '

Clanek VIII.
Najemné a jeho placeni

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze ,
a) najemné za prvni rok doby trvani ndgjmu €ini 30.000,- K& bez DPH mési¢né,
b) nijemné za dalSich pét let doby trvani n4jmu ¢ini 80.000,- K& bez DPH mésicné.



Okamzikem uskute¢néni dilétho zdanitelného plnéni je prvni den vmésici. Najemné
(v€etn& DPH vypoditaného piisluSnou sazbou) je splatné nejpozdéji do 10. dne mésice, za
ktery pronajimateli najemné piislusi, a to na zékladé datiového dokladu pronajimatelem
vystaveného. Néjemné je splatné na bankovni idet pronajimatele vedeny u Komeréni
banky &.u. 27-3541250217/0100.

S ohledem na mozny pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze n4jemné bude
zvySeno oznamenim pronajimatele jednou ro¢ns, vZdy od 1. ledna kalendéniho roku o
nasobek miry inflace v Ceské republice publikovany Ceskym statistickym ufadem, jakoZto
- miru inflace vyjadfenou priristkem primérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za
pfedchozi kalendafni rok. Obé smluvni strany se dohodly respektovat pro tento udel
oficidlni ddaje Ceského statistického Ufadu. Veskeré vypodty valorizaci provadi
pronajimatel. Nebude ~ Ii uvedend mira inflace Ceskym statistickym ufadem v budoucnu

publikovana, bude nijemné automaticky navy$ovano na zakladg obdobnych oficialnich
statistickych daja.

Pokud ndjemce bude v prodleni s placenim najemného, ma pronajimatel pravo pozadovat
urok z prodleni ve vy&i 0,05% z dlugné Castky za kaZdy den prodleni.

Neplaceni ngjemného a nedodrzovani Ihity splatnosti se povazuje za podstatné porudeni
smluvnich vztaht a mtize byt divodem ke skondeni najemni smlouvy bez vypovédni doby.

Clinek IX.
Skonceni ndjmu

Néjem nemovitych véci zaloZeny touto smlouvou skon&i:
a)  dohodou smluvnich stran, kterd musi mit pisemnou formu;
b)  uplynutim doby, na kterou byl néjem sjednan;
¢)  vypovédi bez vypovédni doby danou pronajimatelem v pfipadech uvedenych v této
smlouvé o ndjmu;
d)  nédjem skon&i vypovédi bez vypovédni doby danou pronajimatelem téZ v téchto
pfipadech:
- dojde-li ke zruseni podniku bez likvidace nebo vynéti Casti jeho majetku v souladu
s rozhodnutim o privatizaci podle ustanoveni § 11 odst. 1 zakona &. 92/1991 Sb., o
podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdé&jsich pfedpisii,
s tim, Ze ndjem skon&i nejpozdsji ke dni zruSeni podniku bez likvidace nebo ke dni
vynéti &asti majetku podniku, predstavujictho pfedmét ndjmu pro ucely jeho
privatizace;
- dojde-li k odn&ti majetku podniku piedstavujiciho pfedmét najmu, na zakladé
rozhodnuti vlady podle § 17e odst. 3 zakona &. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve
znéni pozdg&jsich predpist, kterd mize ve vefejném z4jmu na navrh zakladatele
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nebo jiného ministerstva rozhodnout, Ze zakladatel odejme zmajetku podniku
nemovitou véc a prevede ji beziplatng do pfislusnosti hospodafit organizacni
slozky statu nebo jiné stani organizace, ktera takovou v&c nezbytné potfebuje
k plnéni svych tkolf.

Pti skonéeni najmu odevzda najemce pronajimateli nemovité véci véetné stavebnich tprav
na nich provedenych ve stavu odpovidajicim #mto stavebnim tpravam a jejich béZnému
uzivani ke sjednanému ucelu.

Bude-li ndgjem nemovitych véci ukonéen z diivodt leZicich na strang pronajimatele pfed
uplynutim sjednané doby trvani najmu, uhradi pronajimatel nijemci jim vynaloZené
néklady na provedené stavebni prace s tim, Ze celkova vyse této thrady bude za kazdy
ukon&eny rok trvani nijmu sniZena o 20 %, pocitano od 2. roku doby trvani najmu; to
neplati, bude-li smlouva o ndjmu nemovitych véci ukongena vypovédi bez vypovedni doby
danou pronajimatelem v ptipadech, kdy smlouva o ndjmu takovy postup pronajimatele pfi
porudeni povinnosti ndjemce umoziiuje.

Bude-li ndjem nemovitych véci ukonen zdivodd leZcich na strand najemce pfed
uplynutim sjednané doby trvani najmu nebo uplynutim doby, na kterou byl néjem sjednan,
nenaleZi ndjemci p¥i skonéeni ndjmu Z4dné vyrovnani z divodu zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se fidi ustanovenim § 2201 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
a daldimi ustanovenimi tohoto zdkona, ktera lze na jeji obsah analogicky pouZit.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech exemplafich, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
Po podpisu této smlouvy obdrZi kazda ze smluvnich stran po dvou exemplatich.

Zmény této smlouvy lze &init pouze pisemnymi &islovanymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.



Clinek XI.
Platnost smlouvy

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

V Praze dne 28.6. 2018

Za CPP Transgas, s.p. Za City HoleSovice, a.s.
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