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NAJEMNi SMLOUVA

Smartpix s.r.o.

se sidlem Pardubice - Zelené Predmésti, Nerudova 1668, PsC 530 02

1&: 27469905, DIC: CZ27469905

obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeneém Krajskym soudem v Hradci Kralove,
oddil C, viozka 20869

jednajici Mgr. Zdenkem Musilkem, jednatelem spole¢nosti

bankovni ucet ¢ N

i

Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra Ceské republiky

se sidlem Kodariska 1441/46, Praha 10, psC 101 00

IS 47114304, DIC: CZ47114304

zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze oddil A vlozka 7216
jednajici Mgr. Tomasem Jelinkem, feditelem pobogky v Hradci Kralové

fakturaéni adresa Wonkova 1225, 500 01 Hradec Kralové
bankovni uéet c':._

(dale jen ,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce jsou dale téz uvadéni spoletné jako ,Smiuvni strany” a jednotiivé jako
_Smiuvni strana“; tato najemni smlouva uzaviena mezi Pronajimatelem a Najemcem je dale uvadéna
jen jako ,Smiouva“ nebo ,tato Smiouva“)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 720 Ob&anského zakoniku a podle ust. § 3 zakona &. 116/1990
Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jsich zmén a doplrikt, tuto smlouvu O
najmu nebytovych prostor.

Clanek 1.
Pfedmét smlouvy

11, Predmétem této Smiouvy je Uprava prav a povinnosti z najemniho vztahu v souladu s vdli
Pronajimatele a Najemce a obecné& zavaznymi pravnimi predpisy.

Clanek II.
Pfedmét a Gcel najmu

2.1. Pronajimatel je podle vypisu z katastru nemovitosti, list vlastnictvi €. 61673, jedinym a vylucnym
vlastnikem pozemku parc. €. st. 8658 a na ném stojici budovy ¢€.p. 1668 (dale jen ,Budova“),
nachazejici se v Nerudové ulici v Pardubicich, oboji zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, pro katastraini
uzemi a obec Pardubice, ¢ast obce Zelené Pfedmésti (spolecné déle jen ,Nemovitosti®).

2.2. Pronajimatel je jako vlastnik Nemovitosti opravnén k vyhradni dispozici s Nemovitostmi a tim i
k jejich pron@jmu.

2.3. Pronajimatel pronajima Najemci a Najemce si najima od Pronajimatele na dobu a za podminek
stanovenych touto Smiouvou a piisludnymi ustanovenimi zakona nize uvedené nebytové
prostory: soubor kancelaiskych, skladovych a viceugéelovych prostor, véetné socialniho zazemi,
tak jak jsou tyto prostory vyznageny v planku, ktery tvofi Pfilohu €. 1 této Smiouvy.
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2.4

2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

34

Pronajimané nebytové prostory se nachazi v prostoru Budovy pfistupném samostatnym
vchodem umisténym na pravé strané Budovy (prava strana pfi pohledu na Budovu z Nerudovy
ulice). Pronajimana plocha g&ini 106,9 m? (dale jen ,Nebytové prostory*).
Pronajimané Nebytove prostory dale téz uvadény jako “Pfedmét najmu*.

Pronajimatel pfenechava Najemci kancelaiské prostory pro vdeobecné kancelaiské vyuziti,
skladovaci a viceugelove prostory ke skladovacim a archiva&nim Uceldm. Pronajimatel touto
Smlouvou a v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy pronajima Pfedmét najmu Najemci, aby jej
uzival za Ugelem své podnikatelské ¢innosti, tj. k nasledujicim &innostem:

a) poskytovani vefejného zdravotniho pojistént;

b) zprostredkovani smluvniho zdravotniho pojisténi.

Rozsifeni predmétu podnikani Najemce provozovaného v Pfedmétu najmu a/nebo zménu
faktického zplsobu uzivani Predmétu najmu je Najemce povinen neprodiené pisemné oznamit
Pronajimateli.

Clanek 1.
Trvani nadjemniho vztahu

Najemni vztah podle této Smiouvy pogina dne 1.11.2012 (dale jen ,Den poé&atku najmu").
Smlouva se sjednava na dobu neurcitou (dale jen ,Najemni doba“).

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto Smiouvu pisemnou vypoveédi bez udani
divodu s vypovédni Ihiitou tfi (3) meésice, kterd zagind bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kteréem byla vypovéd doruéena druhé Smiuvni strané.

V piipadé, ze:

a) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto Smiouvou;

b) Najemce provadi v a/nebo na Pfedmétu najmu stavebni a jiné podobné Upravy bez
predchoziho pisemného souhlasy Pronajimatele;

¢) Najemce je vice nez &trnact (30) dni v prodieni s placenim Najemného a/nebo
Zalohy;

d) Najemce a/nebo osoby, které Predmét najmu uzivaji se souhlasem Najemce,
hrubé porusuje klid a pofadek v Budové;

e) bylo rozhodnuto o odstran&ni Budovy nebo o zménach Budovy, které brani uzivani
Pfedmétu najmu za uéelem uvedenym v této Smlouvé:

f)  Najemce prenecha Predmet najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele;

g) Najemce v rozporu s odst. 2.5. této Smiouvy pisemné neoznamil Pronajimateli
Zménu piedmétu podnikani, ktery v Predmeétu najmu provozuje, a/nebo fakticky
zplsob uzivani Predmeétu najmu;

h)  Najemce opakovang porusuje své povinnosti stanovené v této Smiouvé;

i) Najemce zpusobil Pronajimateli anebo jinému uzivateli Budovy $kodu presahujici
100.000,- K& a Najemce tuto $kodu bez zbyte¢ného odkladu nenahradil;

) bylo zahajeno insolvenéni fizeni ohledné Najemce podie zakona &. 182/2006 Sb., o
Upadku a zpUsobech jeho feseni (insolvenéni zakon),

je Pronajimatel opravnén vypovédeét tuto Smlouvu pisemnou vypovédi s vypovédni lhatou jeden
(1) mésic. Vypovédni ihGita za&ing béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd doru¢ena Najemci.

V piipadé, ze
a)Pfedmét najmu nemuze byt uzivan k agelu uzivani podie této Smilouvy z diivod(i na strané
Pronajimatele po dobu delsi nez jeden (1) mésic a Pronajimatel nezjedna napravu ani pfes

pisemné upozornéni Najemce ve |hateé, kterou mu k tomu Néjemce stanovi, pfitemz tato
IhGita nebude krat$i nez tficet (30) dni;
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41.

5.1.

5.2.

53.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

b) Pronajimatel opakované hrub& poruduje své podstatné povinnosti stanovené v teto

Smlouvé a nezjedna napravu ani pfes pisemne upozornéni Najemce ve thité, kterou
mu k tomu Najemce stanovi, pficemz tato thata nebude kratsi nez tiicet (30) dni,

je Najemce opravnén vypovédét tuto Smiouvu pisemnou vypovédi s vypovédni Ihiitou jeden (1)
mésic. Vypoveédni lhata zadina bézet od prvého dne mésice nasledujicino po mésici, ve kterem
byla vypovéd doruéena Pronajimateli.

Clanek IV.
Piedani Pfedmétu najmu

Predani Piedmétu najmu Najemci se uskuteéni v Den po&atku najmu (dale jen ,Den pfedani®).
O pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu bude sepsan pisemny pfedavaci protokol podle vzoru,
ktery tvofi Pfilohu &. 2 této Smiouvy. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze si Piedmét najmu
fadné prohiédi.

Clanek V.
Najemné

Najemné za Pifedmét najmu &ini v okamziku uzavieni Smiouvy celkem 18.000,- K& (slovy:
osmnact tisic korun &eskych) mésiéné (dale jen Najemné").

Najemné nezahrnuje zakonem stanovené dané a poplatky, jez se vztahuiji k platbe Najemného,
a je stanoveno bez prislusné DPH. Smiuvni strany této Smiouvy se dohodly, ze k Najemnému
bude pfipotitana DPH v 2akonem stanovené vysi. Pokud v budoucnu pravni pfedpisy stanovi
dalsi dané a poplatky vztahujici se k Najemnému, pfipocitavaji se tyto dané a poplatky
k Najemnému.

Smiluvni strany se dohodly, se se Najemné bude automaticky kazdoro¢né k 1. (prvnimu) lednu
pfislusného kalendafniho roku zvysovat o ro&ni miru inflace vyjadrenou pfirGstkem primérného
indexu spotfebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za 12 mésict predchazejiciho roku,
vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem, pfipadné jinou instituci oficialné autorizovanou
k vypottu roni miry inflace pro CR (déle jen _Inflaéni dolozka").

Poprvé bude Najemné zvyseno v roce 2013 o roéni miru inflace za rok 2012, a to k 1.lednu.

Pronajimatel oznami Najemci Gginnost infltaéni dolozky. Bez ohledu na toto nastavaji ucinky
Inflaéni dolozky automaticky se zvefejnénim hodnoty indexu, aniz by bylo za timto Ucelem
zapotiebi zviastni prohlaseni Pronajimatele. | v piipadé, Ze by Pronajimatel pfijal Najemné nebo
potvrdil pfijeti Najemného bez zohlednéni Inflaéni dolozky, v 2adném pfipadé se tim
konkludentn& nevzdava svého naroku na zvysené Castky Najemného za piedchozi obdobi,
které vyplyvaji z aplikace inflaéni dolozky. Pronajimatel ma pravo uplatnit inflaéni dolozku za 3
roky zpétné.

V piipadé, Ze jiz nebude zvefejitovan dohodnuty index spotfebitelskych cen, misto néj bude
pouzit index, ktery bude nasledné zvefejiiovan a bude mu nejvice odpovidat. Pokud by Zzadny

srovnateiny index neby! zvefejiiovan, pouZije se misto ného k pfizpusobenti hodnoty Najemného
a dalsich plateb zajisténych proti inflaci srovnateiné inflatni zajisténi.

Clanek VL.
ZAlohy za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu

Najemce se dale zavazuje potinaje Dnem pocatku najmu mésiéné hradit Pronajimateli zalohy
na uhradu pinéni souvisejicich s najmem Pfedmétu najmu a fadnym provozem Budowy, {j.
elektiina spole¢nych prostor a klimatizace, teplo, vodné a stoéné, odvoz odpadu, uklid
spole¢nych prostor, odklizeni snéhu, poplatek bezpeénosti agentufe, servisni a dalsi sluzby
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

7.2.

spojené s uzivanim Predmétu najmu a fadnym provozem Budovy (dale souhrnné téz jen
»,Sluzby*), ve vysi 2.000,- K& (slovy: dva tisice korun ¢eskych) mésiéné (dale jen .Zaloha").

Smiuvni strany se dohodly, 2e soudasti Zalohy neni uhrada za elektfinu v Nebytovych
prostorach, ktera je méfena Samostatnym méfidlem. V této souvislosti se Najemce zavazuje, Ze
nejpozdéji do tfi (3) pracovnich dna po Dni po&atku najmu zajisti pfepis elektfiny u pfisiugného
dodavatele na sebe, ti. Najemce bude u pfislusného dodavatele evidovan jako odbératel

soudinnost. Pro pfipad nespinéni povinnosti Najemce pfihlasit elektfinu na sebe dle tohoto
odstavce Smiuvni strany sjednaly smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodieni se
spInénim této povinnosti.

Pronajimatel je opravnén na zaklade Zmeny spotieby a cen b&hem kalendafniho roku stanovit a
pfizpGsobit Zéalohu, a to podle zmény spotfeby a cen na zaklade pisemného oznameni
doru¢eného Najemci. Najemce je povinen respektovat takto stanovenouy vy$i Zalohy. Takova
pfizplsobena Zaloha Jje splatna od mésice nasledujiciho po meésici, ve kterém bylo pisemné
oznameni o takovém pfizplsobeni dorugeno Najemci.

Pronajimatel nejpozdéji do Sesti (6) mésicli po uplynuti kazdého kalendainiho roku vytétuje
Najemci Zalohy za uplynuly kalendaini rok. Vyuétované nedoplatky na Zalohach je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli do 10 (deseti) dni ode dne doruéeni dariového dokladu
vystaveného Pronajimatelem. Pripadné pfeplatky budou Pronajimatelem zapotteny na Ghrady
Zaloh v dal$im obdobi.

pomoci podilu Najemce stanoveného nize zplsobem uvedenym v &l. 6.7. této smiouvy.

Podil Najemce se stanovi jako pomeér plochy Nebytovych prostor k celkové k podiahové plose
v8ech ostatnich prostor v Budové. Dojde-li v Budové ke zménam, je Pronajimatel opravnén
uvedené Udaje piiméfene upravit. Vy§e uvedené Udaje slouzi vyluéne pro ucely uétovani
Sluzeb a nemohou byt pouzity v jiné souvislosti.

Pronajimatel neodpovida za jakékoli pferusSeni dodavek Sluzeb (tj. plyn, elektfina, voda apod.),
Zavazuje se vSak vyvinout vegkeré usili, které po ném Ize Spravedlivé pozadovat, aby dodavky

Najemce je povinen hradit veskeré naklady na sluzby, které si sam objedna v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu najmu. Najemce bude tyto naklady hradit pfimo pfislusnym dodavatelim
takovych sluzeb.

Clanek ViI.
Splatnost plateb

Ndjemneé a Zélohy hradi Najemce prevodnim pfikazem ve prospéch bankovniho Gé&ty
Pronajimatele uvedeného v zahlavi této Smlouvy nebo na jiny bankovni Géet, ktery Pronajimatel
Najemci pisemné sdali.

Najemné a Zalohy s pfipogtenou pfislusnou DPH a s pripadnymi dal§imi zakonem stanovenymi

danémi a poplatky je Najemce povinen hradit vzdy piedem, a to tak, ze tyto platby musi byt
nejpozdeji do patnactého (15.) dne kazdého kalendainiho mesice, za ktery je placeno, resp. do
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

patnactého (15.) dne ode Dne pocatku namu v pfipadé platby na prvni (1.) mésic Najemni
doby, pfipsany v piné vy$i na bankovni u&et Pronajimatele uvedeny v odst. 7.1. této Smiouvy.

Clanek VIil.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen piedat Najemci Piedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smiuvenému
aéelu najmu a zabezpedit Najemci po dobu najemniho vztahu fadné a nerudené uzivani
Piedmétu najmu ke Smiouvou dohodnutému ugelu. Pfipadné zavady na Pitedmétu najmu bude
odstrafiovat tak, aby nedoslo, popr. doslo jen v mife nezbytné nutné, k omezeni uzivani
Pfedmétu najmu. Pronajimatel v3ak tuto povinnost nema tehdy, pokud zasah do vykonu prav
Najemce byl zpisoben pfiginou, kterou Pronajimatel nezpusobil a ani na ni nemohi mit zadny
viiv.

Pronajimatel je povinen provést bez zbyte¢neho odkladu po nahlaseni Najemcem opravy
Piedmétu najmu, zejména opravy zavad, které by ohroZovaly Najemcovo pravo na fadné
vyuzivani Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén, pfipadné jim povéfena osoba, vstupovat do Pfedmétu najmu spolu
s osobou opravnénou jednat jménem Najemce v pracovnich dnech, v béznych provoznich
hodinach Najemce, a to zejména za uéelem kontroly dodrzovani podminek této Smiouvy,
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho
vedeni. Ve vyjimeénych pfipadech je opravnén takto vstupovat do Pfedmétu najmu i mimo vyse
uvedenou dobu bez doprovodu Najemce nebo jim povéfené osoby, a to tehdy, vyZaduje-li to
nahle vznikly havarijni stav, odvraceni hroziciho nebezpeci &i jina obdobna skute¢nost. O
takovém postupu je Pronajimatel povinen Najemce uvédomit neprodiené po takovém vstupu do
Predmétu najmu, jestlize nebylo mozné informovat Najemce pfedem.

Pronajimatel je opravnén dle svého uvazeni provadét opravy a rekonstrukce fasady Budovy,
jakoz i drzbu Budovy a jejino okoli, pficemz je povinen brat ohled na provoz Najemce.
Najemce je v8ak povinen strpét pfipadné imise (hluk, vibrace, zapach apod.), které se v
pribéhu téchto ginnosti mohou vyskytnout, a neni opravnén poZadovat z téchto dlvodi slevu
z Najemného.

Clanek IX.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen uzivat Predmét najmu v rozsahu a k adelu stanovenymi touto Smlouvou, a
to po celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen fadné a véas hradit Najemne a Zalohy, a to ve vysi a v terminech
stanovenych touto Smiouvou.

Najemce se zavazuje, se bude dbat obecné zavaznych protipozarnich pfedpist, predpistl
tykajicich se bezpe&nosti prace, hygieny a ochrany zdravi pfi praci a zaroven je povinen se
véemi t&mito pfedpisy seznamit i svoje zameéstnance.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteiného odkladu Pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly na Pfedmétu najmu nebo v Budové, a to jak zapfi¢inénim Najemce tak i bez jeho vlivu a
ville, a sougasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav,
které ma Pronajimatel provést, a dale umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,

méfeni apod., jinak Najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim téchto jeho povinnosti
Pronajimateli nebo tfetim osobam vznikla.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon

ostatnich uzivacich prav tfetich osob v Budové. Najemce se zdrZi jakychkoliv rudivych a
hlasitych projevi v souvislosti se svou &innosti a bude se snazit jednat tak, aby vykon ostatnich
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9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

uzZivacich prav tretich osob v Budové nebyl ruen nebo mohl byt rugen jen minimainé a v
nezbytné mife.

Najemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zbozi nebo nepotiebné véci
v okoli Budovy, na chodniku & komunikaci pfed Budovou apod. Porugenim této povinnosti
vznika Pronajimateli narok pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000,- K&
(slovy: jeden tisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni této povinnosti. Dale je
Pronajimatel opravnén po marné vyzvé adresované Najemci odlozené véci nechat odstranit na
naklady Najemce. Najemce se zavazuje zaplatit veskeré pokuty a jiné sankce, které by
v souvislosti s porusenim vyse uvedené povinnosti ze zavinéni Najemce mohly pozadovat
prislusné statni organy a organy mistni samospravy.

Najemce je opravnén na své naklady vnaset a instalovat do Nebytovych prostor movité véci
slouZici ke sjednanému G&elu najmu. Pojisténi vnesenych a instalovanych movitych véci
umisténych na Pfedmétu je zalezitosti Najemce, Pronajimatel za né nenese odpovédnost.

Najemce je povinen udrzovat Predmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, a za timto uéelem
hradit bézné naklady spojené s obvyklym udrZovanim Predmétu najmu. Béznymi naklady
spojenymi s obvyklym udrzovanim Predméty nadjmu se podle této smiouvy rozumi:

- opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podiahovych krytin a vymény prahtl a
list,

- opravy, Udrzba nebo vyména svitidel, zasuvek a vypinaél,

- malovani a tapetovani mistnosti,

- myti oken a dvefi v Nebytovych prostorach,

- dalsi opravy pronajatych Nebytovych prostor, které nejsou uvedeny vyse, jestlize
naklady na jednu opravu nepfesahnou &astku 2.000,- K& (slovy: dva tisice korun
Geskych).

Najemce odpovida za znieni nebo znehodnoceni Pfedmétu najmu nebo jeho é&asti, k némuz
dodlo jeho zavinénim & zavinénym jeho zaméstnancii & tfetich osob, které se zdrzuji
v Pfedmeétu najmu s jeho souhlasem nebo védomim.

Najemce neni opravnén umistovat mimo Pfedmét najmu (zejména pak ne na plast Budovy,
oploceni, zahradu ¢&i pristupové komunikace) jakékoliv reklamni poutaée, signalizaci nebo
oznaceni Néjemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce vysiovné
souhlasi stim, Ze vné&jsi vzhled oken Nebytovych prostor podiéha kontrole ze strany
Pronajimatele. Najemce se v této souvislosti zavazuje na pisemnou vyzvu Pronajimatele zménit
Ci upravit vnéjsi vzhled vyzdoby oken Nebytovych prostor.

Najemce je povinen odstranit bez zbyte¢ného odkladu a na své naklady poskozeni v Pfedmétu
najmu, ktera zpUsobil on nebo osoby zdrzujici se v Pfedmétu najmu s jeho souhlasem nebo
védomim. Nespini-li Najemce navzdory pisemné upomince tento svlj zavazek, je Pronajimatel
opravnén nechat provést potiebné prace na naklady Najemce.

Najemce neni opravnén Piedmét najmu dévat dale do podnajmu tietim osobam bez vyslovného
pisemného souhlasu Pronajimatele a rovnés neni opravnén dat Pfedmét najmu jiné osobé do
uzivani, a to ani bezplatné.

Pfevod najemnich prav Néjemce na tieti osobu je Najemce opravnén uskute&nit pouze
s vyslovnym pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pokud Najemce nesplni jakykoliv zavazek nebo ujednani uvedené v této Smlouvé, zejména
zavazek Najemce provést opravy, udrzbu &i stavebni Upravy die této Smlouvy, a jestlize takovy
pfipad ¢i pfipady poruseni povinnosti ze strany Najemce trvaji déle nez sedm (7) dni po
doru¢eni oznameni Pronajimatele o této skute€nosti Najemci (nebo bez oznameni, jestlize se
podle Pronajimatelova pfiméfeného Gsudku jedné o stav nouze), je Pronajimatel opravnén
zZjednat napravu veskerych takovych neplnéni a provést nebo nechat provést veskeré potiebné
prace na naklady Najemce.
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9.15.

9.16.

9.17.

10.1.

10.2.

10.3.

11.3.

Najemce neni opravnén provadét v a/nebo na Predmétu najmu jakékoliv stavebni ¢i jiné
podobné upravy bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele. Soucasti
takového souhlasu musi byt i specifikace a rozsah t&chto Uprav, a to podle jejich popisu a
seznamu uvedeného v pisemné 3adosti Najemce. Ve spornem pfipadé se ma za to, ze takovy
souhlas vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni nebo architektonicke podstaty
Pfedmétu najmu, & pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zasahy do
elektrického, topného, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Provadéni vy$e uvedenych
aprav je dale podminéno tim, Ze Najemce obdrzi veskeré potfebné souhlasy i od pfistlusnych
afadd.

Najemce provede veskeré stavebni tpravy &i jiné podobné tpravy dle pfedchoziho odstavce
9.15. na své vlastni naklady a neni opravnén pozadovat jejich uhradu po Pronajimateli. Smiuvni
strany se dohodly, Ze technické zhodnoceni Pfedmétu najmu provedené a financované
Najemcem s pisemnym souhlasem Pronajimatele po Dni pfedani neuplatni jako odpisy ani jako
zvy$eni hodnoty Budovy ve svém Udetnictvi Pronajimatel, ale se takové technickeé zhodnoceni
Pifedmétu najmu uplatiuje ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 586/1992 Sb., o dani
z pfijma, ve znéni pozdéjsich pfedpist, ve svém U&etnictvi jako naklady a odpisy Najemce
podle platnych pravnich pfedpisu.

Pronajimatel je opravnen vstupovat do Piedmétu najmu v provoznich hodinach Najemce za
pfitomnosti Najemce nebo osoby jim povéfené, ato v doprovodu osob, které jsou potencialnimi
zajemci o pronajem Pfedmétu najmu. Najemce je povinen jim umoznit vstup a prohlidku
veskerych pronajatych prostor. Pronajimatel je povinen oznamit Najemci ¢as takoveto prohlidky
pisemné nejméné 48 hodin pfedem.

X.
Pojisténi Pfedmétu najmu

Pronajimatel ma uzavienu pojistnou smlouvu na Pfedmét pronajmu pro pfipad Zivelnych
pohrom, pozaru atd.

Najemce je povinen sjednat a udrzovat po celou Najemni dobu pojisténi odpovédnosti za $kodu
zpUsobenou Najemcem tfetim osobam na pojistnou &astku nejméné 1.000.000,-K¢ za jednu
pojistnou udalost. Toto pojisténi bude zahrnovat pojisténi odpovédnosti za $kody na vécech a
gkody vznikié ze zranéni osob nebo smrti.

Najemce je povinen do patnacti (15) dntl od obdrzeni zadosti Pronajimatele predioZit
Pronajimateli kopii pojistné smlouvy a potvrzeni ptislusné pojistovny o tom, Ze pojistné na
nasledujici pojistné obdobi bylo zaplaceno.

Clanek XI.
Sankce

.V pfipadé prodleni se spin&nim jakékoliv penézité povinnosti Najemce dle této Smiouvy ma

Pronajimatel pravo na urok z prodieni dle obecné zavaznych pfedpisi. Pokud nebude

3

v budoucnu urok z prodieni ze zavazkovych vztahi stanoven obecné zavaznymi pfedpisy, bude
arok z prodleni &init 0,1% z aktualni vyse dluhu za kaZdy den prodleni.

. Najemce je povinen vratit Predmét najmu pronajimateli ke dni zaniku této Smiouvy. V pfipadé,

2e Najemce nepieda a/nebo piné nevyklidi Predmét najmu, je povinen zaplatit Pronajimateli
smiuvni pokutu rovnajici se dvéma dennim najemnym za kazdy, byt i zapodaty den prodieni.
Najemce déale nahradi Pronajimateli véechny $kody zpUsobené nespinénim povinnosti vyklidit a
odevzdat Pfedmét najmu.

Najemce je povinen pfi skonCeni najemniho vztahu odevzdat Predmét najmu uklizeny,
vyklizeny a v takovém stavu, v jakém mu byl do najmu predan, s pfihlédnutim k obvykliému
opotiebeni a nezbytnym opravam v souladu s uzivanim fadnym zpisobem a s nalezitou péci.

Najemce je povinen odstranit pfi ukongeni této Smlouvy z Predmétu najmu veskeré své movité
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12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

véci. Najemce je povinen obnovit na viastni naklady poskozené &asti kobercl, poskozené
omitky & jina poskozeni Predmétu najmu a/nebo Budovy. Pro vylou€eni jakychkoliv
pochybnosti strany uvadi, ze Najemce nema po skonéeni najmu narok na jakoukoliv Ghradu za
jim provedené nebo hrazené Upravy a zhodnoceni Piedmétu najmu nebo Budovy ani za
uvedeni Pfedmétu najmu do pavodniho stavu. Smiuvni strany se pfi skonéeni najmu mohou
dohodnout na jiném postupu.

. Najemce je povinen vratit Pronajimateli vechny kli¢e a pfistupové kédy k Predmétu N&jmu.

. O vraceni Pfedmétu najmu Najemcem Pronajimateli bude Smiuvnimi stranami sepsan pisemny

pfedavaci protokol.

. Pokud Najemce nesplini své povinnosti pii skonéeni najmu, ma Pronajimatel pravo vstoupit do

Pfedmétu najmu a Predmét najmu na naklady Najemce vyklidit a uvést do pivodniho stavu.

XIl.
Zavéreéna ustanoveni

Tato Smiouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi eskym pravnim fadem.

Veskera oznameni, zadosti nebo jina sdéleni u¢inéna nékterou Smiuvni stranou na zakladé této
Smiouvy budou uginéna pisemné a budou povaZovédna za fadné ucinénd, jakmile budou
doru¢ena druhé Smiuvni strané osobné, kuryrni sluzbou poskytujici potvrzeni o doruéeni nebo
doporuéenou postou na adresu pfislusné Smiuvni strany uvedenou nize nebo na jinou adresu,
kterou pfislusna Smiuvni strana oznami druhé Smluvni strané.

(a) Oznameni uréena Pronajimateli

[obchodni firma] Smartpix s.r.o.
[ulice] Nerudova 1668
[PSC, mésto] 530 02 Pardubice
[K rukam: Mgr. Zdenék Musilek
(b) Oznameni uréena Najemci
[obchodni firma] Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra Ceské republiky
[ulice] Wonkova 1225
[PSC, mésto] Hradec Kralové, PSC 500 01
K rukam: lvan Husek

Veskera oznameni uéinéna na zakladé této Smlouvy budou povaZovana za dorucena:

(a) v den jejich fyzického pfijeti adresatem v pfipadé osobniho doruéeni nebo doru&eni
kuryrni sluzbou; nebo

(b) v den uvedeny na doruéence v pfipadé doru¢eni doporué¢enou postou; nebo

(¢ v tieti pracovni den po prokazatelném odeslani, jestlize Smiluvni strana na adrese

platné pro zasilani posty k jejim rukam podle této Smiouvy nebo podle obchodniho
rejstiiku zasilku nepfevezme (a to veetné doporuéené posty).

Povinnosti zaplatit ani zaplacenim jakékoli smluvni pokuty podle této Smlouvy nezanika ani
neni limitovan narok na nahradu $kody. Narok na nahradu Skody existuje vedle naroku na
zaplaceni smluvni pokuty.

Tato Smiouva véetné svych pfiloh pfedstavuje Uplnou dohodu mezi Smluvnimi stranami.
Vsechna pfedchazejici tstni a pisemna ujednani byla do ni bud Zapracovana, nebo pozbyvaiji
platnosti. K této Smiouvé neexistuji 2adna vedlejsi Gstni ujednani. Zmeény a dopliiky této
Smiouvy vyZaduji ke své platnosti pisemnou formu a podpisy obou Smiuvnich stran, a to i
v pfipadé zmén a dopliikl tohoto ustanoveni.

Pokud je nebo se stane nékteré ustanoveni této Smiouvy neplatnym, neuginnym, nebo

nevykonatelnym, zUstavaji zbyvajici ustanoveni této Smilouvy nedotéena a v platnosti.
Neplatné, neuginné nebo nevykonatelné ustanoveni této Smlouvy bude Smiluvnimi stranami
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12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

nahrazeno jinou platnou, Gginnou a vykonateinou Upravou, ktera se bude shodovat
s hospodaiskym UGcelem plvodniho ustanoveni nebo se mu co nejvice pfiblizi. To plati i pro
pfipadné mezery ve Smlouvé.

Tato Smiouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v geském jazyce. Kazda ze Smluvnich
stran obdrzi jeden (1) stejnopis této Smiouvy.

Nasleduijici pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast:
Pfiloha &.1; Planek umisténi Nebytovych prostor;
Pfiloha &.2; Predavaci protokol (vzor).

Smiluvni strany povaZuiji veskere informace obsazené v této Smlouvé nebo ziskané v souvislosti
s ni za dlvérné.

Pronajimatel i Najemce prohladuji, ze si tuto Smiouvu pregetli, souhlasi s jejim obsahem a ze
tato byla ujednana svobodné a vaznég, urdité a srozumitelng, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Pardubicich dne 31.10.2012 V Pardubicich dne ... S o..2012

ﬁronajimatel Néjemce
Smartpix s.r.o. Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra
Mgr. Zdenék Musilek, jednatel Ceské republiky
Mgr. Tomas Jelinek, feditel pobocky v Hradci
Kralové
ZDRAVOTNI POJAS‘T&\ANA
NISTERSTVA VN
',i“obom HRADEC KRALOVE

Wonkova 1225
500 01 Hradec Kralové 8
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PREDAVACi PROTOKOL

Pronajimatel.  Smartpix s.r.o.
se sidlem Pardubice - Zelené Pfedmésti, Nerudova 1668, PSC 530 02
1S: 27469905, DIC: CZ27469905
obchodni spole&nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Hradci Kralové, oddil C, vlozka 20869
jednajici Mgr. Zdefikem Musilkem, jednatelem spole¢nosti

Najemce: Zdravotni poji$tovna ministerstva vnitra Ceské republiky
se sidlem Kodariska 1441/46, Praha 10, PSC 101 00
1G: 47114304, DIC: CZ47114304

zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze oddil A
vlozka 7216

jednajici Mgr. Tomasem Jelinkem, feditelem pobogky v Hradci Kralové
fakturaéni adresa Wonkova 1225, 500 01 Hradec Kralové

Misto: budova &.p. 1668, Pardubice, Nerudova ulice (dale jen "Budova")

Datum a éas:

o 4 {0 7ol ,
Na zakladé najemni smlouvy uzaviené dne ... ...... (dale jen ,Najemni smlouva‘) mezi
Pronajimatelem a Najemcem Pronajimatel pronajal Najemci nebytové prostory uvedené v &l 1l. odst.
2.3. Najemni smlouvy, nachazejici se v Budové (dale souhrnné jen _Predmét najmu®).

Pronajimatel timto piedava Najemci Pfedmét najmu podle Najemni smlouvy a Najemce od
Pronajimatele timto Pfedmét najmu podle Najemni smlouvy pfebira, a to:

* nebytové prostory nachazejici se v prostoru Budovy pfistupném samostatnym vchodem
umisténym na pravé strané Budovy (prava strana pfi pohledu na Budovu z Nerudovy ulice),
pficemZ pronajimana plocha gini 106,9 m? (dale jen ,Nebytové prostory"); a

V Pardubicich dne *- 72012 V Pardubicich dned:7%2012
I e .

Smartpixs.r.o. e

Ptiloha €. 1 Stav elektroméru, stavy méficich pristrojli klimatiza¢nich jednotek v jednotlivych
mistnostech a stavy vodomeérd;

Ptiloha €. 2 Seznam Najemci pfedanych Kklicd k Nebytovym prostoram, vstupnich ¢ipl K
zabezpetovacimu zafizeni Budovy a dalkovych ovladaci k vjezdovym vratim.

Lo
%57



Priloha &. 1 k pfedavacimu protokoiu

Stav elektroméru, stavy méficich pristroju klimatizaénich jednotek v jednotlivych mistnostech
a stavy vodoméru ke dni 1.11.2012

Stav elektroméru: 7/ = OCC¢ T =078

Stavy méficich pfistroju klimatizagnich jednotek:

Name Operation (min) Switching Nb Power (kWh)
mistnost _/t r{"“g 7 Lf'

mistnost _-415 Ktecy 5
mistnost .2 ¢ 35 365 Jf“ C e 1A el A AL

( A7 L/tf@/é’J

mistnos

Stavy vodoméru:

Stav vodoméru studna: 77 4/
Stav vodoméru TUV vstup: 2353
Stav vodoméru TUV cirkulace: /7 £

Stav vodoméru VAK (studena): ﬂ 4]

Pronajimate Najemce

Smartpixs.r.o. e



Pfiloha €. 2 k pfedavacimu protokolu

Seznam Najemci predanych kliéi k Nebytovym prostoram a vstupnich &ipu k zabezpecovacimu
zafizeni Budovy

Najemce timto potvrzuje, ze Pronajimatel pfedal Najemci klice k pfistupu do Nebytovych prostor
vpoltu ___ ks Cipl k zabezpetovacimu zafizeni Budovy.

4@\‘ C"%‘/Lc.o , Ll #C e

Pronajimatel Né’jemce
Smartpixs.fto. T



