Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
&.j.; 09/SMPI/II

uzaviend dale uvedeného dne, mésice a roku dle zadkona ¢. 116/1990 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpisl, v tomto znéni:

l.
Ugastnici

1) Méstska ¢ast Praha 14. se sidlem Bratii Venclik( 1073, 198 00 Praha 9
IC: 00231312, DIC; CZ00231312
zastoupena obchodni spole¢nosti Sprava majetku Praha 14, a.s.
se sidlem Metujska 907, 198 00 Praha 9,
IC: 25622684/dIC: CZ25622684
prostfednictvim feditelky Ing. Evy BaZilové
(dale jen ..pronajimater) na strané jedné

2) MELEO Praha s.r.o.
se sidlem V Rohu 434/3, 142 00 Praha 4 - Libu$
IC: 24128341
jednajici panem Martinem | Iradilem;
byter
(dale jen ..najemce") na sirane arune

Osvédceni prav pronajimatele

1) Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vylu¢ném vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, nachazejici se na Uzemi Mé&stské Casti Praha 14. jehoZ soudastije diim
¢.p. 744 v ulici Manakova, Praha 9, zapsany u Katastralnilio Gfadu pro hlavni mésto
Prahu se sidlem v Praze, katastraIni pracovisté Praha. Pod Sidlistém 9/1800, 182 14 Praha 8,
pro katastralni zemi Cerny Most (dale jen ,objekt")*

2) Pronajimatel povéfil spravou pronajimaného majetku spolecnost Sprava majetku Praha
14, a.s., Metujskd 907, 198 00 Praha 9, mandatnimi smlouvami ze dne 16.10.2002 a
17.12.2002. S obsahem pfedmétnych smluv se njemce seznamil pfi podpisu této najemni
smlouvy.

[1.
Pfedmét a ucel najmu
1) Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci v objektu ¢.p. 744, ul. Manakova,
Praha 9 - Cerny Most Il.. nebvtové prostory v 1. nadzemnim podlaZi uréené k uzivani jako

pUjéovna svatebnich a spolecenskych Satli a dopliikll a prodejna odévi a doplikd, véetné
pfisluSenstvi, o celkové vymére 71,25 m*. Pfistup do neb>tovych prostor je zajiStén po vstupu

hlavnimi dvefmi z ulice Manakova ¢.p. 744 vlastnim vchodem umisténym vlevo od vchodu do
zminéného objektu.
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2) Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory vyhradné v souladu s pfedmétem svého
podnikani zapsanym v obchodnim rejstfiku, vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C,

vloZzka 181159 a v Zivnostenském opravnéni, ke dni podpisu této smlouvy.

3) Pronajimatel pronajima a pfenechavd a najemce najima a prebira pfedmét najmu
specifikovany v odstavci é. 1) za podminek stanovenych touto smlouvou. Vzhledem k tomu, ze
najemce ke dni uzavfeni této smlouvy jiz pfedmét nijmu uZiva, nesepisuje se o pfedani a

prevzeti predmétu nadjmu pfedavaci protokol.
4) Najemce neni opravnén dat bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronaja-
té nebalové prostory nebo jeho éast do podnajmu tfetim osobam.

V.
VySe najemného, Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim
nebytovych prostor a zplsob jejich placeni

1) N&jemné za pronajaté nebj*ové prostory €ini:

Specifikace mistnosti plocha(m”) ro&ni sazba roéni ndjem  mesicni najem
v K&/mn v K& (zaokr.) v K& (zaokr.)

pUjéovna $atdl a prodejna 71,25 1.262,97 89.986,00 7.498,00

odévi a dopliikd se zazemim

vybaveni prostor - - 1.620,00 135,00

Celkem 71,25 91.606,00 7.633,00

2) Najemce je povinen hradit zalohy na platby za dodavky tepla, teplé vody. dodavku vody
z vodovod( a vodaren, odvadéni odpadnich vod kanalizacemi (dale jen ,.sluzby"). Vy3i zaloh
stanovi pronajimatel pfimérené k vyvoji naklad(, jak jsou uvedeny ve vypoc&tovém listu, ktery
je nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu é. 1).

Rozuctovani dodavek tepla a teplé uzitkové vody se Fidi vyhlasSkou €. 372/2001 Sh. ve znéni
pozdé;jsich predpisu.

3) Mésicni platby za najemné a zélohy na sluzby je ndjemce povinen hradit v mésicnich
splatkach splatnych pfedem, vzdy nejpozdéji do 25. dne mésice predchazejiciho, na ucet vede-
ny u PPF banky, a.s.. Na Strzi 1702/65, 140 62 Praha 4, Cislo
variabilni symbol: 744102.

4) Splatnosti se pro UCely této smlouvy rozumi pfipsani Uhrady na Gcel pronajimatele.
Mésicni platby za najemné a sluzby budou najemcem placeny s Gc¢innosti od 1.9.2011.

5) Sjednana vySe najemného se pocinaje rokem 2012 kazdoro¢né k 1. lednu upravi podle
miry inflace vyhlaSené Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendaini rok. .Ide o miru
inflace vyjadfenou pfiristkem priimérného roéniho indexu spotiebnich cen. Takto vypoétena
nova vySe najemného, zaokrouhlena na celé desitky korun bude platit od 1 ledna do 31. pro-
since daného roku a soucasné se stane zakladem pro Upravu najemného v nasledujicim roce.
Tyto zmény budou uvedeny ve vypoctovém listu.

6) Najemce je povinen toto upravené najemné poprvé platit v prvé mésicni platbé nasledu-
jici po pisemném upozornéni pronajimatele na vysi inflace; sou€asné s touto meésicni platbou
najemce vyrovna rozdil mezi platbami provedenymi od pocatku roku v pavodni vysi.

7) VySe mésicnich plateb za sluzby miZze byt pronajimatelem jednostranné upravena, a to
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pravnich predpisd. Zména vySe zdaloh za sluzby bude také uvedena vc vypoctovém listu.
Pronajimatel se zavazuje vzdy po skonceni kalendafnilio roku vyiiCtovat prijaté zalohy za
sluZzby po té, co obdrZi od dodavatelll jednotlivych sluZzeb podklady pro loto vyuétovani, a to

nejpozdéji do konce prvého pololeti nasledujicilto roku.

8) Najemce hradi samostatné ostatni spotfebovana média a sluzby pro provoz pronajatych
prostor, zejména elektrickou energii a odvoz komunélnilio domovnilio odpadu, ktery je nijem-
ce povinen si obstarat sdm. Tyto Uhrady nejsou zahrnuty ve vypoctovém listu, pronajimatel je
povinen umoznit odbér téchto sluzeb.

9) Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

V.
Doba najmu
Najemni pomér se uzavird na dobu:

neurcitou od 1.9.2011

VI.
DalSi ujednani

1) Najemce prohlaSuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory a je
mu timto znam stav téchto prostor.

2) Pronajimatel se zavazuje predat najemci pronajimané prostory ve stavu zpUsobilém
k fAdnému uZivani dle této smlouvy a v tomto stavu je udrZovat. Ndjemce nesmi uzZivat jiné
¢asti nemovitosti, nez pronajaté prostory.

3) Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadeét
v pronajatych nebytovych prostorach jakékoliv stavebni Gpravy.

4) Najemce se zavazuje pronajaté neb\lové prostory fadné oznadcit.

5) Najemce se zavazuje zajistil na své naklady Upravu elektromérného pfipojovacilio mista
pro osazeni méficflio zafizeni tak, aby bylo v souladu s pfipojovacimi podminkami PRE, a.s.,
dlePNMMSOI.

6) Najemce se zavazuje k provadéni bézné udrzby pronajatych prostor, zejména k zajiSténi
Uklidu, béZnych oprav a zachovavani pofadku v neb>lovych prostorach i v pfilehlych
prostorach domu. Najemce se zavazuje, Ze bude s pronajatymi prostorami zachazet tak, aby
nedochazelo k jejich opotfebeni nad obvyklou miru.

7) Najemce je povinen vlastnim nakladem provadét nebo obstarat provedeni potfebnych
drobnych oprav nebytovych prostor. Za drobné opravy se povazuji zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah(
a list, opravy jednotlivych &asti oken, vyloh a dvefi a jejich souéasti, vymény zamkd, kovani,
klik.

b) vymény vypinadl, zasuvek, jisticl, osvétlovacich téles.
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c) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl, opravy vodovodnich
vytok(, misicich baterii, umyvadla, vany, WC kombi,

d) vymeény drobnych soucasti predmétli uvedenych v predchozich bodech.

8) Najemce se zavazuje uzaviit smlouvu o zajisténi odvozu pevnych domovnich odpad( a
predlozit ji pronajimateli (Spravé majetku Praha 14, a.s.).

9) Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu vSech
generalnich oprav nebytovych prostor, které nelze pokladat za bézné Ci obvyklé a které méa
tudiz provést pronajimatel, nedohodnou-li se UCastnici jinak. PFi nesplnéni této povinnosti
odpovida najemce za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

10) Najemce se zavazuje umoznit pristup pronajimateli do uzivanych prostor za ucelem
generalnich oprav, kontrol a revizi. Najemce je téZ povinen na vyzvani pronajimatele, ucinéné v
pfiméfeném predstihu, umoZznit pronajimateli, nedohodnou-li se U(&astnici jinak, provést
potfebné rekonstrukcni prace. VeSkeré revize, které je nutno provadét v nebytovych prosto-
rach a které souvisi s Cinnosti zde provozovanou na zakladé uzaviené najemni smlouvy, je
povinen zajistit na své naklady najemce a kopie reviznich zprav predlozit SMP-14, a.s. do 14
dnl od jejich provedeni. Revize, které souvisi s uzivanim objektu jako nemovitosti, je povinen
zajistit na své naklady pronajimatel.

11) Najemce odpovida pronajimateli za 3kodu, zplsobenou svou provozné - podnikatel-
skou €innosti, neodpovida vSak za bézné opotiebeni, zplisobené fadnym uzivanim.

12) Pronajimatel neodpovida najemci za pfipadnou Skodu, zplsobenou tfetimi osobami
(napf. preruSeni dodavky elektrické energie, vody, ¢&i tepla jejich dodavateli) a vySSi moci.

13) Najemce je povinen uzaviit pojisténi vlastni odpovédnosti za $kody zplsobené pfi své
podnikatelské ¢innosti a toto pojisténi udrzovat po celou dobu platnosti této smlouvy.

14) Pronajimatel souhlasi s tim, Ze najemce umisti na objektu vlastnim nakladem sva firemni
oznaceni pfiméfené velikosti.

15) Pronajimatel je povinen zajistit neruSeny vykon prav najemce spojenych s uzivanim
nebalovych prostor ke smluvenému UGcelu.

16) Néjemce je povinen pfi uZivani pfedmétnych nebytovych prostor dodrZovat obecné
zavazné predpisy, zejména hygienické, bezpecnostni a poZarni ochrany a dale je najemce
povinen zabezpecit dodrzovani klidu v domé s pronajatymi prostorami.

17) Najemce souhlasi stim. Ze nema viéi pronajimateli narok na Uhradu vynaloZenych
finan¢nich naklad na opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku najmu.

18) Pronajimatel zajistii na své naklady instalaci a v pfipadé potfeby zajisti vyménu
vodomeérl pro odbéry studené a teplé uZitkové vody a méfice tepla. Nainstalovana pomérova
meéfidla jsou majetkem pronajimatele a najemce je povinen umoznit pfistup k nim v dobé
provadéni odectd. Pri zjisténi zavady na méfidlech je ndjemce povinen tuto skuteénost ihned
ohlasit spravci objektu. Najemce nesmi manipulovat s pomérovymi méfidly. Pokud tento zakaz
porusdi, Fidi se vypocet nakladd na tepelnou energii na vylapéni ustanovenim § 4 odst. 7 vyhlas-
ky €. 372/2001 Sb. a nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody ustanovenim § 5 odst. 7 této
vyhlasky. Pokud tento zdkaz porusije povinen v souladu s platnymi pfedpisy uhradil u méfidla
pro studenou vodu priimérnou spotfebu v daném G&tovacim obdobi zvy3enou o 60%.

19) Po skonceni ndjmu budou pronajimané prostory pfedany zpét pronajimateli, a to ke dni
skon€eni najmu, o ¢emzZ UcCastnici sepiSi pisemny zapis. Nedojde-li k jiné dohodé, je najemce
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povinen prostory predat ve stavu, vjakém Je prevzal, s prihlédnutim k obvyklé mife
opotrebeni.

20) Za kazdy den prodleni s vyklizenim Je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vySi 1% posledné stanovené meésicni platby za najem a sluzby. Tim neni dotCena
povinnost vydat bezdlivodné obohaceni spocivajici v drzeni nebjlovych prostor od doby
skon€eni najmu do data jejich pfedani a to ve vySi odpovidajici dobé& drzeni a posledné
stanovenému mésicnimu najemnému vcetné sluzeb.

21) Ugastnici této smlouvy se zavazuji poskytnout si navzajem potfebnou soucinnost
k vykonu svych prav. kterd jim nélezi dle Iéto smlouvy, a to zejména v téch pripadech, kdy Je
k vymahani vykonu téchto prav opravnén pouze druhy G€astnik,

22) Najemce Je povinen neprodlené sdélit pronajimateli zménu adresy svého sidla nebo
trvalého bydlisté, pfipadné uvést kontaktni adresu a dale Je ndjemce povinen neprodlené
oznamoval Jakoukoli zménu v zivnostenském listu a ve vvpisu z obchodniho rejstfiku.

23) Pronajimatel Je povinen neprodiené sdélit najemci zménu adresy svého sidla, pfipadné
uvést kontaktni adresu a zménu bankovniho spojeni.

24) Pronajimatel je povinen neprodlené sdélit ndjemci zménu adresy sidla spravce, pripadné
uvést kontaktni adresu. V pfipadé zmény v osobé spravce. Je pronajimatel povinen o této
skute€nosti zpravit ndjemce a najemci neprodlené sdélit osobu nového spravce, spojeni, adresu
atp.

VII.
Zanik najmu
Najemni pomér uzavieny na dobu neurcitou zanika:
pisemnou dohodou;
vypovedi;

1) Pronajimatel i najemce Jsou opravnéni vypovédél smlouvu pisemné bez udani divodu.
Vypovédni |hita Je tFi mésice a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni
pisemné vypovédi.

2) Jestlize Je diivodem vypovédi, dané pronajimatelem skuteénost, Ze:

a) najemce uziva neb>lové prostory v rozporu se smlouvou;

b) néjemce Je o vice neZ dva meésice v prodleni s Uhradou plateb, sjednanych touto smlouvou;

c) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytové prostory, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek;
d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéach stavby, Jez brani uzivani nebytovych
prostor;

¢ini vypovédni |hita jeden mésic a pocitd se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi.
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Viil.
Zavérecna ustanoveni

1) Zména najemni smlouvy jinym zpUsobem, nez je ve smlouvé uvedeno, je mozna jen
pisemnymi dodatky k této smlouvé, podepsanymi obéma Ucastniky.

2) Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni
evidenci smluv vedené Méstskou Casti Praha 14, kter4 je vefejné pristupna a ktera obsahuje
Udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum nabyti
jeji ucinnosti, dobu jeji platnosti a u ukoncenych smluv také datum skonc€eni smluvniho vztahu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu 8§ 17 a néasledujicich obchodniho zdkoniku a udéluji souhlas k jejich uziti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

3) Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uGc€innosti
nabyva od 1.9.2011. Je vyhotovena ve trfech stejnopisech, z nichz jeden original obdrzi
Méstské Cast Praha 14 — odbor spravy majetku a investic, jeden original Sprava majetku Praha
14, a.s. ajeden original obdrzi najemce.

4) VsSechny projevy vile smluvnich stran musi byt uplatnény doporu¢enym dopisem, nebo
osobnim doruc¢enim do vlastnich rukou. Za datum uplatnéni se povazuje datum razitka
postovniho Ufadu na dorucence. Pisemnosti se dorucCuji pronajimateli do sidla obchodni
spole¢nosti Sprava majetku Praha 14, a.s., ndjemci na adresu jeho sidla. Pisemnost je doruc¢ena
jakmile adresat pisemnost prevezme nebo jakmile byla drzitelem poStovni licence vracena
odesilajicimu jako nedorucitelna a adresat svym jednanim nebo opomenutim doruceni
pisemnosti zmml. Ug¢inky doru€eni nastanou i tehdy, jestlize adresat pfijeti pisemnosti

odmitne.

5) Vsichni G&astnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou zplsobili k pravnim Gkondm, Ze pravni
ukony spojené s uzavienim této smlouvy uciniU svobodné a vazné, Ze nikdo z nich nejednal
v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamili,
souhlasi s nim a na dikaz toho smlouvu podepisuiji.

6) Smluvni strany se dohodly, zZe tato smlouva nahrazuje najemni smlouvu ¢.j.; 05/SMP/08
ze dne 14.5.2008 vcéetné jejich dodatkl aje jejim pokracovanim.

V Praze dne:

Martin Hradil
feditelka SMP-14, a.s. jedaatel spol. MELEO Praha s.r.o.

Pfilohy:
€. 1) vypoctovy list — | strana



