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H jako pronajimatel (dale jen

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI]

cka 128, 164 00 Praha 6. zastoupena

edné

T211223. se sidlem _ zapsana v obchodnim rejstiiku

vedeném u MS v Praze. oddil C viezka 104753, /zlsloum‘ﬂ'{ﬁ_.jcdnznclkou.

na strane druhé jako najemee (ddle jen ,ndjemee)

uzaviraji dnesniho dne tuto smlouvu o ndjmu nebytovyeh prostor dle § 2201 a nasl. zak.

¢. 8972012 Sb. (ddle jen .ObEZ)

Uvodni ustanoveni

32410 vaC Zapsino v Ratastru nemovitosii pro ke
na listu viastnietvi ¢. 996 ( budovu ¢p. 324 dalce |

i

Ve smyslu zakona ¢ 131/2600 Sbh.. o hlavnim me:

Hlavni mesto Praha je viastnikem pozemku pare. & 396, jehor soudisti je budova ¢p.

Lastrdinim Gzemi Neousice. obee Praha
cn Wbudova).

ité Praze. ve zneni pozdejsich piedpisu,

o Statutu hl. m. Prahy. obeene zavaznd vyvhliska ¢ 5372000 Sh. HMP. ve znini
pozdeisich predpisu. jsou shora uvedend nemositosti svéieny do spravy pronajimatele a

7 tohoto titulu je s nimi pronajimatet opravnen n:

]

Ndjemee  je podnikatelem
zdravotnického zarizeni.

s predmctem

Predmét a acel najmu, doba trvini najmu

1)

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou

!

ik ladat,

sodnikdnt:  provozovini  nesidtiho

wjemet k docasnému uzivani nebytové

prostory urcené k podnikdni v 1 NP budovy s hlavnim vchodem z ulice Nebusicka a

vedlejsim vehodem ze dvoru budovy. o celkon
vymezen ve schématu. které tvoii piilohu ¢. 1 k

t€mito mistnostmi (oznacenymi dle prilohy ¢. 1):

| Mistnost Vyméra (m?)
mistnost

mistnost

| Mistnost

Y¢ovymere 65.2m° Piedmeét ndjmu je

teto smlouve. Predmét ngjmu je tvoien

_Vymdéra (m?)
! Sm?
Sm*

»
7

|
F
F
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kuchyn
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Pronajimatel prencchava k do¢asnému uzivéni
provozovani Iékamy — vvdejny 1éki v predmett
uvedeny ucel prijima.

L(déle |en ~pFredmét nij mu

o

9

1,0

|

ndjenmei predmét nagjmu za ucelem
i ngymu a najemee predmét najmu pro

Ngjem se sjednavd na dobu ur¢itou 5 et od 1.4.2016 do_1.4.2021 s tim. ze pokud ve

[hiit¢ 8 mesich pred skon¢enim doby ngjmu nektera smluvnich stran pisemné nesdéli
druhé smiuvni strang, Zze nemd z4jem na dalsim uvani najmu. prodluzuje se doba trvani

ndjmu o dalich 3 let. a to i opakovane.
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Ngjemee prohlaguje. 7e mu je 7ndm technicky a stavebni stav predmétu naymu. z¢ se
s nim podrobn¢ pied uzaFenim t&io ndjemni smlouvy seznamil. a to i za pritomnosti
odborniku. které si piizval. Naremee si je vedom toho. ze predmét ndgjmu v okamziku
vzniku naimu neni zpusobily k provozovani Iékamy — vydejny I6ku a zavazuje se jej
k tomu uzpusobit v rozsabu dle piilohy ¢, 2 k teto smiouve. Ustanoveni § 2208 odst. 2
Ob¢7Z se neuzije.

Ndjemee neni opravnén v predmatu ndjmu provozovat jinou ¢innost nebo zmenit 7pisob
¢ podminky jejiho vykonu. nez jak 1o vyplvva ze sjednaného ucelu najmu a 7 o
najemni smlouvy.

O pieddni piedmétu ndgjmu bude sepsin piedavact protokol a soucasne se sjedndva. 7¢
po skonceni ndjmu bude predmet ndimu predan /pct pronajimatcli na zaklade pisemného
preddvaciho protoholu.

Najemné
Najemnd ¢ini 21.500 K¢ ve DPIE mesiene.

Ndjemné za mesice duben. Kveion wocenven pronajimate] ndjemei odpousdti na
kompenzaci vedaju ndjemee niprovedent nutnych uprav predmatu ndjmu dle pitlohy ¢
2 K tdo smlouve,

Ndjemee je povinen hradit ndjemnd v DPH pievodem na Geet pronajimatele ¢. 0. ]

—\'f\' S0 e o 200 dae mesice pledehdzejiciho mesion s idery
S¢ Illl‘lk'.'lnn(_‘ P atr.

V piipade prodleni s thradou ndjemného a plateb na sluzby poskvtované s najmem je
najemee povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve Vs 0.03 % 7 dluznd casthy
za kazdy zapocaty den prodlent.

Pronajimatel je opravnen jednostranne 7oy sit ndjemné formou piseniného vymeru. keery
bude povazovin za dodatek K ¢ seitoun ¢ k. 7e nijemne bude 2vyseno o vusicelkove
mezirocni nflace (4. mira intlace vyiddiend prirustkem prumerneho rotniho indexu
spotiebitelskvch cen vzdy za obdobi od 0101 do 3112, daného roku vuer roku
piedehozimu) vivhlasene Ceskym statistickvm ofadem (dale CSUy 7a predchos
kalendaini rok. Nudojde-li K jednostrannému zvySeni Kazdy rok. je pronajimatel
opravnen ndjernd AV o cetkovou meziroeni inflact od roku, kdyv bylo naposleds
najemné dohodnuto neba stanoveno. Doruci-li pronajimatel ndjemei vymer o vysenl
ndjemného pronajimatel dorudi niiemed nejposdeii do 28, dnora. je ndjemce povinen
doplatit rozdil mezi najeminym pied jeho zvvSenim a po zvySeni za leden a tnor roku.
ve kterém bylo zvvient ndjemndho najemer doruceno.

Sluzby poskytované spolu s niajmem
Spolu s ndgjemnym je nijemee povinen platit zalohu na stuzby poskvtované s ndjmem
predmdctu ngjmu ve vy 1.000.- K¢ mesiene.
Po dobu ndjmu zajisii pronajimatel poskytovin{ sluzeb pro uzivani predmctu ndjmu
takto:
- dodavku pitné vody a odvod odpadni vody: spotieba vody bude méfena
podruznym vodomerem umistenym v piedmétu ndjmu

- doddvku plvaus spoticba plynu bude mefena podruznym - plynomcrem
umistenym v predmetu ndjmu.
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Odvoz pramyslového a komundlnibo odpadu si zajisti ndjemee sam na svij ucet.

Ngjemee se zavazuje Hidie vy tvoreny odpad v souladu s prislusnyiad pravnimi piedpisy
na ochranu zivotniho prostiedi.

Skuteenou vysi nakladu vynalozenych na plnéni poskytovand s ngjmem a uhrazenveh
zaloh. vyuctuje pronajimatel do ¢t mesicu ode dne skonceni zactovaciho obdobi a 10
zpusobem dle zviasinich pravnich predpisu. neni-li v iéto smlouve stanoveno riebo
nedomluvi-li se UCastnici jinak.

Upravy predmétu ndjmu

-~

Nijemee se zavazuje do 31.7.2010 provést apravy predmétu nagjmu v rozsahu
specifikovaném v priloze ¢ 2 k té1o smlouve (dile €7 . sjednané dpravy™). Za splneni
povinnosti dle tohoto ustanoveni se povazuje bezvadné dokonceni sjednanych aprav. o
¢emyz bude mezi tcastniky sepsan protokol.

Provedent sjednanych Gprov zahimuje obstardni revizi clekivo, plynoveeh zuiizoni a
spalinovych cest. Soucast protokolu o dokonceni sjednainych Gprav budou revizai /iy
o revizich dle predehozivety.

Castku odpovidajiei nakladum na proveden sredranyen Gprav do vise 330,000 Ke ve.
DPITndjernce vyactuje prenajimateli s tim. 2o prongjimatel ndjemei vetacétovanou castka
ndjemet vhradi v meésicnich splatkach odpovidajivich v08 ndjemndho. Kterd jo ndlemee
povinen pronajimateli platit za pronajem predimete ndimu. Jednotivé splaky jsou
splatné v terminu splatnosti ndjemného pocinaje mésicem nasledujicim po mésici. ve
kterém ndjemee pronajimateli dorucil fakturu 7a sicdnand dpravy.

Nijemee je opravnén ¢dstku vyvudtovanou pronajimateli dle ¢l 5.3, va provedon
sjednanych Gprav zvysit az o 30%.

Skuteénost. Zze ndjemee edstky dic ¢l 5300 5.4 vanalozil na provedeni siednanyveh
Qprav. je ndjemee povinen pronajimatell prokizat. Prilohou faktury pajemce budon
faktury jeho dodavatelu k Ghrade nakladu ne provedeni sjednanyeh dpray.

Sjedndva se. Ze pronajimatel jo opravnen Castku vvactovanou ndjemeem dle ¢l 33 o
5.4, zapocist vici ndjemnému. a to 1 v piipadt. 7e zapoCitavand pohlediavky nejsou
zapotitatelnd ve simvslu § 1982 odsi. Ta § 1987 odst. 1 ObeZ.

Ucastnici ve smyshe § 28 odst. 3 zdkona ¢. 38671992 Sh.. sjedndvaji. ze ndjemee bude
po dobu trvdni doby ndjmu provadet daiove odpisy technického zhodnocent predimétu
ngjmu, ke kterému dojde provedenim sjednanych Oprav. a to ve vvdi presahuijici ¢astky.
které ndjemce vyactuje pronajimateli die ¢l 3.3, a 5.4, Wio smlouvy,

Ustanoveni § 2220 odst. T véta druhd ObeZ se v souvislosti s provedenim sjednanyeh
uprav nepouzije.

Stane-li  se vsouvislosti s provadénim  sjednanveh Gprav néjaka  movidd vee
prisluSenstvim  predmeétu ndajmu. stivd sc provedenim  sjednanyeh prav jejich
vlastnikem pronajimatel. Ustanoveni § 2223 odst. 2 ObeZ se v souvislosti se sjednanymi
upravami neuzije.

Priava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruseny vykon jeho prav, spojenych s uzivinim
predmétu najmu a odevzdat mu pronajaté prostory ve stavu. zpusobilém pro Fadné
uzivani ke sjednanému téelu. v tomto stavu je sy ym nakladem udrzovat a zabezpecCovat
radn¢ plnéni sluzeb. jejichz poskyviovini je s uzivanim predmétu ndjmu spojeno.
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1.8.

7.9.
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Budou-li na predmetu najmu vpusobeny skody vvs$si moci nebo okolnostmi, za Které
najemee neodpovida. je prongjiimatel povinen zajistit jejich odstrancni bez zbytedncho
odkladu na svuj naklad.

Pronajimatel nebo jim poveiena osaba jsou opriavneni vstoupit do predmétu ndjmu spolu
s ndjemeem v beznyeh provoznich hodindeh ndjemee. a to z¢jiména za G¢elem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy. nutnyeh oprav ¢i provadeni kontroly elektrickeho.
piip. jiného vedent. jestlize je who zapotiebi. piicemZ viak vzdy musi byt bran zfetel na
provozni ¢innost ndjemcee. Pokud by (vto opravy. adzba ¢ kontroly vedly k preruseni
dodavek energii. je nuno toio predem ozndmit ndgjemei. Pouze ve vyjimecnych
piipadcech. napr. pii besprostiednim ohrozent zivota, zdravi ¢ realné hrozici vazné tpme
na majetku. muze pronajimatel vstoupit do predmétu ndjmu bez doprovodu ndjemcee.
napi. pokud to vvzaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢ zivelna udalost. O takovém
vstupu musi pronajimatel ndjemec neprodiend informovat (pokud ho nebude moci
informovat predem) a misledne mu Jdo 3 pracovnich dnu od vstupu podat o nehlaseném
vstupu do najatveh nebyvtovyeh prostor ndjemee zpravu,

Pronajimatel neodpovida za skody voniklé ndjemet w tetim osobam na vnesenych
veeech a za tjmu na zdravi po vstupa techto osob do predmetu ndgimu.
Prava a povinnosti niajemee

Pronajimatel umoznt ndjemed imristt na pronajimatelem uréeném miste budovy. v niz
se nachdzi pronajaté prostory, osnacent tirmy ndjemee. Velikost a formu tohoto o/nacent

je ndjemec povinen projednat s Pronajimatelem.

Ndjemee je povinen hradit naklady spojend s obvyklvm udrzovanim a provozem
predmetu ndjmu.

Ndjemee neni opravnen dat predmet ndimu do podndimu tieti osob¢ bez picdchoziho
pisemncho souhlasu Pronajimatele.

Ndjemee je povinen oynimit bes zbvtedného odkladu Pronajimateli veskeré skody. Které
nastaly na predmctu ndimu a to jak zapticineninm najemee. tak 1 bez jeho vivu a vule a
soucasnd je povinen hes sbyviecncho odkladu oznamit Pronajimateli poruchy na Budove
potiebu nezbvtnyveh oprav a pojistnveh udidlost.

Ndjemee se zavazuje uzivat predmat této smiouvy jako fadny hospodar. tj. ustlovat dle
svych moznosti o predehidzeni <hodam na majetku Pronajimatcele.
Najemee odpovidd Pronajimatcli za Skody vznikle v dusledku zniceni a znehodnoceni
pronajatvch nebytovyveh prostor nad rdamee bezného uzivani slucitelného s ucelem
ndimu. lhostejno. zda skodu zpusobi sim ndjemee nebo s nim spolupracujici osoba
(napf. zamestnanec nijemec).
7 divodu predchazeni skod na miijetku Prongjimatele se ndjemce zavazuje zajistit fadnd
proskoleni svveh zamestnancu v oblasti bezpecnosti @ ochrany zdravi pii prici a
porarnich predpisu tak. aby vikon ¢hnosti ndjemee v pfedmeétu ndjmu probihal
souladu s obeene platnymi pravonimi predpisy.
Nijemee je povinen zabezpecit si majetck v predmetu ndjmu proti ztraté. odeizeni a
zniceni. zejména predmet najmu fadne zamvkat. Pronajimatel neodpovida za takovou
skodu na vyse uvedenyveh veeech
Ndjemcee je povinen zajistovat v souvislosti s uzivanim predmeétu najmu dodrzovani
praviich piedpisu. zejména v oblasti:

a) bezpecnosti price (veetnd Skoleni svich zamestnancu a vedoucich pracovniku).

b) provadeni revizi elektrickyeh rozvodu. elektrospoticbicu,



¢) provadéni revizi viech topidel a spalinovieh cest. pokud se¢ nachdzi
pronajatveh prostordach:

dyochrany zdravi. odpaduca Zivotniho prostedi.

7.10. Ndjemcee prebird odpovednost 7a spinent veskerveh povinnosti spojenyeh se zapstenim

700

8.3.

8.4

712,

pozarni ochrany predmetu ndjmu. veetne Fadncho stavu a rozmisteni hasicich pristroju.
provadeni revizi. oprav a vimeén hasicich pisstroii. a to na vlastn ndklady.

VesKerd dpravy, provadend ndjemeem v pm,:omuhpluhm tundimu vyima Gprav, jejichy
provedent je mezi G¢astiky vyslovne sjedndno. cejména stavebni dpravy. vyzaduji
vyslovny. predchozia pisemny souhlas pronajimatele. K pozadayku na udelent souhlasu
pronajimatele predloZi najemcee pisemnd specitivaci techto uprav. Ve sporném pnpud
semd zato, 7e souhlasu vyzaduii veskerd zmeny zasahuiici do stavebni a architektonich
podstaty predmétu ndjmu. meénici predmat ndjmu. & pevnd instulace jakyehkoliv
carizeni. jakoz i veskere zasahy do cickirického. vodovodniho. phynoveho a dalsiho
vedent.

Najemee se zavazuje zdret jukvehkoli jednani kiera byorudila ¢ mohla rusit vikon
ostatnich vlastnickyeh. wzivacich o ndjemnich prav v obiektu, v nemy se nachizi
predmet nagjmu. Ndjemcee se zavasuje. 7o na zaklads zadosti prongjimatele urmosni
provést kontrolu techpického stavu pronajaiveh prostor » hiediska pozarni ochrany
bezpeinost prace.

Dojde-1i v prubchu uvani ndjenmi smlousy k omezeni ¢innosii najemec nebo dojde-li &
prevedent na jiny pravni subjekt nebo ke zruseni spolecnosti. sdeli tvto skutecnost
ngjemce neprodlend prenajimatchi.

Najemee se zavazuje nahoadit pronajimaieli jakoukoliy djmu. veetne nemajeikove G
Kterou pronajimateli /pllbObl porusenim povinnesti viplyvajicich 7 této smlonvy nebs
pravnich predpisit ndjemee. zamestnanet nijemee a veskeré osoby. kieré do budos
vstoupi na pokyn tochto osob nebo s jeiich svolenim,

Nijemee je povinen uzaviit pojistiou smiouvu pokrvvaiici ndhradu Jakekoir G
(vetne usl ho zisku o Gpmy plynouct 2 presusent provozu). Kterd mu muZe vaniknon
vsouvislosti s uzivanim piedmetu ngjmu. Smluvni strany se dohodly. Ze prino na
nihradu jukékoliv djmy (veetnd wsicho visku. hterd maze ndjemei v budouenu
vzniknout vuci pronajimateli na zakiade o smlouvy nebo v osouvislosti s ni
netmyslnym ¢i nikoliv hrube nedbalostnim porusentim povinnosti pronajimatele ncbo

jinych osob. jo omezeno ¢astkou 1.000 K& za Skodu v dusledku kazdého jednoho

poruseni. Nahradu piipadné skody nad ramece uvedendého limitu bude najemce
uplatnovat vyluéne u pojistovny. u které néjemcee sjednal pojisteni. v yadném pripads
v8ak nelze takovy ndrok uplatnit vudi pronajimateli.

Skonceni najmu

Ndjem konci uplynutim doby ndjmu nebo vypovedi,

V piipadé. ze ndjemee bude v prodieni s uhradou ndjemného nebo s Ghradou zalohy na
sluzby poskytovanych s ndgjmem po dobu delsi nez 1 mésic a nenapravi toto prodleni do
sedmi dni po doru¢eni upozorneni o prodicni. miZe prongjimatel ndjem vypovedet.
Pravo pronajimatele na tbradu dluzenych ¢asick a nahradu zpsobené Gjmy neni
dotéeno.

V pripad¢. Ze by najemce uzival predmat ndjmu v rozporu se sjednanym tcelem ndajmu.
povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti ndjemce.

V piipad¢ zaniku pravnické osoby ndjemec s privnim ndstupeem sc prava a zdavazky
vyplyvajict z této smlouvy vztahuji také na tohoto privniho nastupce.
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8.7.

9.1.

9.3,

9.4

9.7.

0.8.

Zmena viastictvi budovy. v iz se pronajaty nehytovy prostor nachazi. nezaklada pravo
pronajimatele na vypoved predmctu ndimu ndjemect.

V' pripade vipovedi 2 najmu je ndjemec povinen vwklidit predmeét ndjmu nejpozdeji do
3 (i) kalendamich dntt od shonceni ndjn, N opiipade porudeni této povinnost s¢
ndjemee zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy 2.000 Ke.

\ pripad¢ skongeni ndjmu je nijenice povinen pronajimateli odevzdat predmét ngjmu
ve stavu po provedeni siednanyeli Gprav s piihlédnutim obvyklému opotiehent pri
radném uzivant.

Ndjemee je povinen nejpozdcii postedni den doby ndjmu odstranit jakc¢koli upravy
predmetu najmu. kicré na své ndklady. byt se souhlasem pronajimatele, provedl, pokud
to bude pronajimatel pozadovat,

Zavérefna ujednani

Sjednanim smiluvni povinnosti neni dotéeno pravo opravnené smiuvni strany domahat
se ndroku na ndhradu skody Zpusobend porusenim povinnosti. a to i ve vysi piesahujici
smiuvi pokutu.

Smluvni strany sjedniavaii. 7ze najetich vztah zalozeny Smlouvou se nebudou aplikovat
ustanovent § 2212 § 2219 odst 20§ 2314 Obe/Z  atoy nejsirsim zdikonem dovoleném
rozsahu takoveho vyloucent.

salezitosti touto smouvou vaslovne neapravend se fidi ObeZ.

Pripadné zm&ny a doplnky smiouvy budou provadeny pouze pisemnymi cislovanymi
dodatky k této smloune.

Tato smlouva je vihotovena ve dvou vyhotovenich. 7 nichz kazdd ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vytsku.

V osouladu < § 36 zdkona ¢ 131 2000 Sh.o hlavnim meste Praze byl zamer pronajmout
uvedeny predmet najmu vivaien na tiedni desce aiadu mestskeé ¢asti Praha-Nebusice
po stanovenou dobu.

Tato smjouva nabyva ucinnosti dnem podpisu smluvnich stran. nejdiive vsak dnem
schvileni zastupitelstvem Mesthe ¢asti Praba-Nebusiee,

Smluvni strany sismlouvu preceily. prohladuji. Ze porozumély jejim jednothivem
ustanovenim a re smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vuli. na dukaz cchoz
Pripojuji své podpisy.

Prilohy:

) L
V Praze-Nebusicich
22.4.2016

1. grafické schéma - vymezeni predmétu najmu
sjednané upravy predmetu ngymu

V' Praze-Nebusicich dne
224.20106

']

najemee
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Sjednarié Upravy:

- Kompletnirekonstrukce elektro (samostatiny elekiromeér);

- Rekonstrukce voda (podruiny vodomér) + kanalizace;

- Piipcika plyn {podruiny plynomar);

- Fiynové ustfedni topeni;

Piynovy londenzadni kotel;

Rekenstrukee podlany ~ keramicky povreh; skindha podlahy bikle upiesnéna pronajlinotelsin

LA,

po provedeni sond;

- Fekonsirukee stén a stropu (perlinka);

- Pekonstrukee sticchy a stropu pilistavicu; hydioizolacni vngjsi opldstant rossah rekonsiriboe a

skladba bude upresnéna pronajimataler po provedeni song;

- Repase nebo vyinéna oken, vstupnich dveri a vyldadee (pfi zachovéni vnéjsiho vzhledu);



