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Cast 1
PREHLED

(1) Pronajimatel:

RUBIN REAL s.r.0. se sidlem Praha 8 — Karlin, Sokolovska 192/79, PSC 186 00, ICO:
28174 232, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 130604 (dale jen "Pronajimatel")

(2) Naiemce:
OTE, a.s. (dfive Operator trhu s elektfinou, a.s.), se sidlem Praha 8 - Karlin,
Sokolovska 192/79, PSC 186 00, ICO: 264 63 318, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7260 (dale jen "Najemce")

(Pronajimatel a Najemce spolecné dale jen "Smluvni strany" a jednotlivé jako "Smluvni
strana")

(3) Pfedmét nadimu:

Prostory slouzici k podnikani situované v budové Rubin Office Center, ¢.p. 192
nachazejici se na pozemku parc. €. 291 v katastralnim Gzemi Karlin, obec Praha (dale
jen "Budova"). Prostory slouzici podnikani (nebytové prostory), dale jen "Pfedmét
najmu", jsou specifikovany nize:

- Kancelaiské prostory o celkové vymére 1.060,97 m? na 7. patfe (8. NP, tj. osmém
nadzemnim podlazi) Budovy ("Kancelarské prostory");

- patnact (15) parkovacich stani ¢. 67-69, 75-76, 87-88, 94-97 a 56-57 situovanych
v 2. podzemnim podlazi a €. 132-133 situovanych v 3. podzemnim podlazi Budovy
("Parkovaci stani");

- Skladovaci prostory €. 00.08 o celkové vymére 31,6 m?situované v pfizemi (1. NP,
tj. prvnim nadzemnim podlazi) Budovy ("Skladovaci prostory 1") a skladovaci
prostory €. 00.07 o celkové vymére 31,6 m?situované v pfizemi (1. NP, tj. prvnim
nadzemnim podlazi) Budovy ("Skladovaci prostory 2"; Skladovaci prostory 1 a
Skladovaci prostory 2 dale spole¢né jen "Skladovaci prostory").

Pfesné umisténi Pfedmétu najmu je specifikovano v Priloze 1 této najemni smlouvy.
Uéel najmu: kancelaiska ¢innost, parkovani a sklad

Predmét podnikani Naiemce v Pfedmétu najmu: ¢innost operatora trhu a spravce
verejné pristupného rejstiiku obchodovani s povolenkami na emise skienikovych plynt

Rozsifeni Pfedmétu naimu:

Najemce muze do 30. zafi 2018 vyuzit moznosti rozsifit stavajici Predmét najmu o
nové kancelarské prostory nachazejici se v 6. patfe (7. NP, tj. sedmém nadzemnim
podiazi) o vymére 326,99 m?, jak jsou graficky znazornény na pfilozeném nakresu,
ktery tvofi Prilohu 9 této najemni smiouvy ("Nové kancelarské prostory"), a to za
podminek této najemni smlouvy, véetné najemného, které bude odpovidat aktualni vysi
Najemného za Kancelafské prostory Il platné v dobé& zahajeni najmu Novych
kancelarskych prostor.
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(4)

V pfipadé takového rozsireni (i) poskytne Pronajimatel Najemci slevy na najemném za
Nové kancelaiské prostory odpovidajici sedmi mésicm najmu v Novych
kancelaiskych prostorech "zdarma" a dale (ii) Pronajimatel ponese naklady na stavebni
prace v Novych kancelaiskych prostorech provadéné Najemcem, véetné project
management fee spoleénosti uréené Pronajimatelem ve vysi 8% z téchto nakladu, a to
az do vy$e 170 EUR za jeden (1) m? Novych kancelaiskych prostor s tim, Zze za
stavebni prace jako jsou nové pficky, vymalba Ci poklddka nového koberce project
management fee nenalezi.

Nad ramec vySe uvedeného ponese Pronajimatel dale naklady na opravu nebo
vymeénu fan-coilovych jednotek v Novych kancelafskych prostorech.

Zmenseni Pfedmétu naimu:

Najemce muze nejdfive ke dni 31. srpna 2022 zmensit Pfredmét najmu, a to az o 30%,
za predpokiadu, ze Pronajimateli pisemné oznami nejméné dvanact (12) mésicu pfed
takovym zmensenim Prfedmétu najmu, kterou éast Pfedmétu najmu si jiz dale nepieje
pronajimat ("Opusténé prostory") a uhradi Pronajimateli odstupné ve vysi pomérné
odpovidajici vyuzitym slevam na najemném a pouzitého Pfispévku; vyse odstupného
bude uréena dle nasledujiciho vzorce:

{[(Pocet celych kalendainich mésicu zbyvajicich ode dne, kdy Najemce ukonci najem
Opusténych prostor ("Den zmenseni"), do dne uvedeného v Piehledu pod bodem (5)
pism. (c)) / (pocet kalendarnich mésicl trvani najmu ode dne 1. ledna 2019 do dne
uvedeného v Piehledu pod bodem (5) pism. (c)] x [(vymeéra Opusténych prostor) /
(vyméra Kancelarskych prostor ke Dni zmenseni)] x [vySe celkové slevy na Najemném
poskytnuta Najemci v souladu s bodem (4) pism. (e) Pfehledu ke Dni zmens$eni]} +
{[(Pocet celych kalendainich mésicl zbyvajicich ode Dne zmenseni do dne uvedeného
v Pfehledu pod bodem (5) pism. (c)) / {(polet kalendainich mésicl trvani najmu ode
dne 1. ledna 2019 do dne uvedeného v Pfehledu pod bodem (5) pism. (c)] x [(vyméra
Opusténych prostor) / (vyméra Kancelaiskych prostor ke Dni zmen$eni)] x [vySe
Prispévku]}

Zména Skladovacich prostor:

V souvislosti s planovanou rekonstrukci Budovy se Smluvni strany dohodly na zméné
Skladovacich prostor s u€innosti od 1. srpna 2018, a to tak, Ze sou¢asné Skladovaci
prostory budou nahrazeny novymi skladovacimi prostory ¢. 1004 o vyméfe 34.36 m?,
jejichz umisténi je vyznaceno na planku, ktery tvofi Pfilohu 8 této najemni smlouvy, s
tim, Ze najemné za tyto nové skladovaci prostory bude odpovidat vys$i najemného za
Skladovaci prostory 2, tj. 6,29 EUR/m?mésic + DPH. Pronajimatel pfeda Najemci tyto
nové skladovaci prostory dne 1. srpna 2018, a to oproti vraceni stavajicich
Skladovacich prostor s tim, Ze jiz z tohoto divodu nebude uzaviran formalni dodatek
této smlouvy.

Uhrady:
a) Najemné:

Kancelarské prostory
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e) Bez ohledu na to, zda tato najemni smlouva stanovi néco jiného, se Smiuvni
strany dohodly, Zze celkové souhrnné Najemné za Kancelaiské prostory bude

I




%

(5)

(6)

(7)

(8)

Pro vyloucéeni jakychkoli pochybnosti Smiuvni strany potvrzuji, Ze (i) jakékoli
snizeni Ndjemného za Kancelarské prostory podle tohoto bodu nebude mit vliv
na vysi garance (jak je vymezena v § 10 Smiuvnich podminek této najemni
smlouvy), (ii) najemné za uzivani Parkovacich stani a Skladovacich prostor za
obdobi uvedena v tomto bodu ztstane beze zmény a bude hrazeno Najemcem
v pIné vysi a (iii) platby na poplatek za sluzby podle bodu (4) pism. b) Pfehledu
(Uhrady) za obdobi uvedena v tomto bodu zlstanou beze zmény a budou
hrazeny Najemcem v piné vysi.

Zacatek, trvani a ukonéeni naiemni smlouvy:

a) Zacatek: 1. zafi 2006

b)  Doba trvani: 18 let a 10 mésicu

c)  Ukonceni: 30. éervna 2025
Vyvbaveni:

Prostory byly pfedany Najemci ve stavu odpovidajicim standardni technické specifikaci
(pfiloha 2), vybavené novym kobercem, nové vymalované (véetné likvidace plisné na
sténach technickych mistnosti); stavajici pficky budou odstranény.

Pronajimatel dale nainstaloval v pronajatych prostorach nové sadrokartonové pricky
podle planu prostorového uspofradani, ktery dodal Najemce (pfiloha 5).

Po dohodé s Pronajimatelem o konkrétnim terminu je Najemce opravnén vstupovat do
pronajatych prostor jiz po podpisu této najemni smlouvy za Géelem umisténi vlastniho
vybaveni.

Predani Pfedmétu najmu:

Pronajimatel predal jednotlivé ¢asti Pfedmétu najmu Najemci v terminech uvedenych
v jednotlivych pfedavacich protokolech o predani pfislusné éasti Pfedmétu najmu
podepsanych obéma Smiuvnimi stranami.

Dojde-li k roz8ifeni Pfedmétu najmu, bude pfi predani novych prostor Najemci sepsan
pfedavaci protokol, ktery podepisi obé Smluvni strany.

Ukonceni predchazeiici naiemni smlouvy:
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V souvislosti s uzavienim této najemni smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze najemni
smlouva uzaviena dne 29. 04. 2002 ohledné kancelarskych prostor v 2. podlazi, ¢ast
D, o vymére 417,43 m? skonci do 30 dnl po zadatku najmu podie bodu (5) pism. a)
Prehiedu vyse, tj. nejdfive dne 30. 09. 2006.

Najemce se zavazuje vyklidit tyto prostory a pfedat je Pronajimateli nejpozdéji do data
ukonéeni, tj. nejdrive do 30. 09. 2006; pri pfedani a prevzeti bude sepsan protokol,
ktery podepisi Pronajimatel a Najemce.

Najemce se zavazuje, Ze zanecha pronajaté prostory vyklizené a v dobrém stavu,
vymalované, a Ze odstrani veskeré své movité véci a zafizeni (v€etné odstranéni véech
reklamnich panelt, firemniho nazvu a loga) a Zze opravi pfipadné skody zplusobené
vystéhovanim.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze na misté zGstanou stavajici pricky.

CAST2 )
SMLUVNi PODMINKY

§ 1
1)

§2
1)

Predmét naimu

Pronajimatel je viastnikem budovy Sokolovska ¢&.p. 192, ¢.or. 79, katastralni uzemi
Karlin, zapsano na listu vlastnictvi &. 53 u Katastralniho Grfadu pro hl. m. Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

Najemce byl pfed uzavienim této najemni smlouvy o kancelafské budové a Pfedmétu
najmu podrobné informovan na zakladé pland a popisu stavby.

Pronajimatel pronajima Najemci a Najemce najima Pfedmét najmu, jak je blize popsan
v bodé (3) Prehledu k této najemni smlouve, ve stavu pfipraveném Pronajimatelem
podle smluvniho situaéniho planu pfilozeného k této najemni smlouveé jako Priloha 1 a
popisu stavby a vybaveni pfilozeného jako Priloha 2.

Najemce bere na védomi, ze reklamni tabule, svéteiné napisy, plo$né firemni napisy
atd. mohou byt umistény na venkovni fasadé nebo uvnitf Budovy na mistech, ktera k
tomu jsou uréena, jen po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. K napisim
na venkovni fasadé musi byt pfipadné vyzadan jesté dodatecné souhlas uradul.

Predmeét najmu smi Najemce pouzivat pouze k GCelu najmu a predmétu podnikani,
které jsou popsany v bodé (3) Pfehledu. Zména ucelu najmu je vyslovné zakazana.

Doba trvani naimu

Najemni smlouva se uzavira na dobu uvedenou v Prehledu pod bodem (5). Konéi tak
dnem uvedenym v Prfehledu pod bodem (5) pism. ¢), aniz by k tomu bylo potfeba
pfedchazejici vypovédi.

Sdéli-li Najemce ve Ihaté do deviti (9) mésich pfed skonéenim doby najmu
Pronajimateli fadné doru¢enym pisemnym oznamenim, Zze ma zajem o prodlouzeni
doby najmu, dojde automaticky k prodiouZeni doby najmu o dva (2) roky, a to za
stejnych podminek jako v posledni den plvodni doby najmu, s vyjimkou snizeného
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§3

najemného dle bodu (4) pism. e) Piehledu a Vnitfnich Uprav dle § 4 odst. 5) Smluvnich
podminek. Najemce je opravnén vyuZit tohoto prava na automatické prodlouzeni doby
najmu celkem tfikrat (3x).

NevyuZzije-li Najemce pravo na prodlouzeni doby najmu dle § 2 odst. 2) vySe, avSak
bude mit zajem o kratkodobé prodlouzeni najmu i po 30. ¢ervnu 2025, informuje o tom
Pronajimatele nejpozdéji do 30. Cervna 2024, aby Smluvni strany mély dostatek c¢asu
pro dohodu na podminkach takového kratkodobého prodlouZeni mozZnosti uzivat
Pfedmét najmu.

Uhrady

Shrnuti

Uhrady provadéné mésiéné Najemcem sestavaji z:

a) dohodnutého najemného,

b) Poplatku za sluzby, jak je popsano v § 3 odst. 4) Smluvnich podminek,

&) nakladu na elektfinu, topeni, chlazeni a telefonnich poplatkl, jak je popséno v
§ 3 odst. 6) Smiuvnich podminek,

d) aktualnich udprav vySe najemného, jak je popsano v § 3 odst. 3) Smluvnich
podminek,

e) z dané z pfidané hodnoty (DPH) v pfislugné vysi.

Mésicni nebo &tvrtletni ndjemné uvedené pod bodem (4) pism. a) PFehledu bylo mezi
Pronajimatelem a Najemcem pro Pfedmét najmu uvedeny pod bodem (3) Prehledu
stanoveno na zakladé vzajemné dohody. Zména udané uzitné plochy v souvislosti s
vestavbami nebo prestavbami, které provedl Najemce nebo na Zzadost Najemce
Pronajimatel, nevede ke zméné dohodnutého najemného.

Platebni podminky

Najemné se hradi mésiéné na zakladé faktury Pronajimatele pfedem, vzdy k 1. dni
mésice, pro ktery byla vystavena faktura, bankovnim prfevodem na ucet oznameny
Pronajimatelem. Den uskute¢néni zdanitelného plnéni je den vystaveni faktury.
Pronajimatel je povinen zaslat pfislusné faktury nejpozdéji 15 dni pfed stanovenym
dnem splatnosti.

Platby na poplatek za sluzby dle bodu (4) pism. b) Pfehledu spojeny s najmem se hradi
mésiéné na zékladé faktury Pronajimatele vystavené k 1. dni mésice bankovnim
pfevodem do 14 dnu ode dne doruceni faktury Najemci na Géet oznameny
Pronajimatelem. Den uskutecnéni zdanitelného pinéni 1. den daného mésice.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze najemné bude hrazeno v korunach
geskych, pro pfepo&et najemného z eur na koruny eské se pouzije listek CNB platny
v den vystaveni pfislusné faktury. Najemce oznami Pronajimateli ménu plateb pfi
zahajeni najemniho vztahu.

Pfimo actované naklady se plati do 14 dnl ode dne doruéeni pfislusné faktury Najemci
bankovnim prfevodem na uUcet oznameny Pronajimatelem, na zakladé faktury
vystavené Pronajimatelem.

Pfi posuzovani v€asnosti platby nezdlezi na odeslani, nybrz na pfipsani platby. V
pfipadé zpozdéni platby je Najemce povinen zaplatit pronajimateli Uroky z prodleni ve
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vy8i prfedepsané zakonem a veskeré naklady na vymahani (véetné nakladu na
advokata).

Pokud je Najemce v prodleni s jakoukoliv platbou splatnou podle této najemni smlouvy
po dobu delsi nez 10 dnll a takovouto ¢astku neuhradi ani do 5 pracovnich dnli od
doruceni vyzvy k uhradé ze strany Pronajimatele (v takovém pfipadé je dostacujici

forma emailui,

V pfipadé, Ze pfislusny finan¢éni Gfad vyzve Najemce ztitulu darfiového rucéeni
k zaplaceni pfislusné Casti DPH, kterou byl povinen odvést Pronajimatel, a Najemce
pfistusnou DPH zaplati finanénimu Gfadu, ma Najemce pravo zapocist zaplacenou
DPH proti nejdfive splatné platbé najemného (&i platbam najemného). Poté, co
Najemce obdrzi prvni vyzvu finanéniho Gfadu (z titulu danového ruceni) k zaplaceni
pfislu§né Gasti DPH, kterou byl povinen odvést Pronajimatel, je Najemce opravnén
hradit pfislusnou DPH namisto Pronajimateli pfimo na Ucet pfislusného finanéniho
Ufadu, a to az do doby, nez Pronajimatel Najemci predloZi potvrzeni o bezdluznosti
Pronajimatele na DPH.

Zaiisténi hodnoty

K udrZeni stalé hodnoty dohodnutého najemného se ujednava nize uvedena dolozka
zajisténi hodnoty:

- Najemné podliéha kazdoro¢ni Upravé podle Harmonizovaného indexu
spotiebitelskych cen EUROSTAT (MUICP), zaklad 2005 = hodnota indexu 100.
Tento index je zvefejhiovan Evropskym statistickym tufadem (EUROSTAT). Uprava
najemného bude provadéna zpétné jednou za rok, vzdy k 1. lednu pfisiusného
roku, a to jakmile EUROSTAT zvefejni hodnotu indexu za prosinec.

- Prvni pfizpUsobeni bude provedeno k 1. lednu 2007. Vychozi bazi pro vypocet
prvni Upravy najemného je hodnota indexu platnd pro mésic a rok uvedené
v Pfehledu pod bodem (4) pism. d). VySe najemného se zvysi i snizi podle rozdilu
mezi hodnotou indexu za prosinec pifedchoziho roku a hodnotou indexu pro mésic
a rok dohodnuté v bodé (4) pism. d) Prehledu.

- Pro nasledné upravy najemného v dalSich letech plati jako vychozi zakladna vzdy
hodnota indexu pro mésic prosinec. VySe najemného se bude zvySovat ¢i sniZzovat
podle rozdilu mezi hodnotou indexu za prosinec pfedchoziho roku a hodnotou
pfedchoziho indexu.

- SniZeni najemného pod hranici dohodnutou v této najemni smlouvé pod bodem (4)
pism. a) Pfehledu v8ak neni pfipustné. Pronajimatel je povinen pisemné oznamit
Najemci novou vysi najemného a pfeda Najemci ke kontrole doklady, které byly
pouzity pro vypocet.

- Najemce se zavazuje, Ze bude takto vypoctenou novou vysi ndjemného uznavat a
Ze je bude v budoucnu po obdrzeni nového predpisu uhrazovat. Najemce se dale
zavazuje uhrazovat doplatky zjiSténé v ramci nasledného vypoctu (tj. rozdil mezi
puvodnim a nové vypocétenym najemnym za obdobi mezi 1. lednem daného roku a
mésicem, kdy EUROSTAT zverejnil hodnotu indexu pro mésic prosinec) do 14 dni
po obdrzeni pfislusné faktury. Pfipadné pfeplatky na najemném budou zapocitany
na Uhradu nejblizsi platby najemného.
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Q)V

- Prestane-li byt index, pouzivany pro tyto vypocty, zvefejfiovan, bude misto néj
pouzivan bud index, ktery jej nahradi, nebo takovy index, ktery se bude indexu
pouzitému v této smlouvé nejvice blizit.

- Smluvni strany potvrzuji, ze Najemné za Kancelarskée prostory Il se bude indexovat
pocinaje 1. lednem 2020.

Poplatky za sluzby

V najemném nejsou obsaZeny zadné naklady na poplatky za sluzby spojené s najmem
Pfedmétu najmu ("Poplatek za sluzby").

Poplatkem za sluzby se rozuméji vSechny vydaje, které jsou nutné pro spravu,
udrzovani a provoz Budovy a ploch a zafizeni k ni patficich.

Poplatek za sluzby zahrnuje zejména:

- Veskeré dané a poplatky tykajici se Pfedmétu najmu a uvalené na Pronajimatele
dle zakonul, vyhlaSek nebo jinych nafizeni statnich Urada.

- VS8echny vydaje vyZzadované pro fadnou spravu, udrzbu a provoz Budovy.

Pokud budou jakékoli mistni poplatky (dané, poplatky a pfispévky), pojistné nebo jiné
naklady souvisejici s Budovou zvySeny nebo dojde-li k zavedeni novych poplatkl z
majetku po datu podpisu této najemni smlouvy, potom bude Pronajimatel opravnén
pfidélit pomérnou Castku zvySenych poplatkl k Uhradé Najemci s tcinnosti od data
jejich zavedeni.

Pronajimatel poskytne Najemci podrobny pfehled sluzeb poskytovanych v souvislosti
s pronajmem Piedmétu najmu a spravou Budovy a ofekavané roc¢ni naklady na
Poplatky na sluzby do 31. ledna daného kalendarniho roku.

Veskeré Poplatky za sluzby budou rozdéleny mezi vSechny najemce v Budové v
pomeéru uzitné plochy Pfedmétu najmu k souctu uzitné plochy véech predméti najmu
v Budové. Uzitna plocha v8ech spoleénych technickych zafizeni nebo souvisejicich
ploch se pfi zjiStovani celkové uzitné plochy nezapocitava. Jako zaklad vypoctu slouzi
stavebni dokumentace pro povoleni jednotlivych pfedmétt najma k uzivani. Najemce
se nepodili na nakladech spojenych s volnymi prostory v Budové a pfipadné naklady
z tohoto plynouci nese Pronajimatel.

Jestlize Najemce spoleéna zarizeni nepouziva, nezbavuje ho to povinnosti platit
odpovidajici podil nakladd na Poplatek na sluzby.

Poplatky za sluzby bude Pronajimatel fakturovat formou mési¢nich pausalnich
poplatkl ve formé zalohy ve vysi dle odst. (4) pism. b) Pfehledu. Pro darnové uéely jsou
Poplatky za sluzby poskytovany prostfednictvim dil¢ich pinéni. Diléi plnéni se povazuje
za uskute¢néné k 1. dni mésice, pro ktery je vystavena pfislusna faktura. Pfipadna
korekce Castky fakturovanych Poplatkll za sluzby na zakladé kalkulace skute¢nych
nakladi se uskutecni nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho roku, a to formou
dobropisu nebo vrubopisu, ktery Pronajimatel nejpozdéji do uvedeného data zasle
Najemci.

Pfipadné korekce ve prospéch Pronajimatele uhradi Najemce Pronajimateli do 30 dn(
od vystaveni pfislusného vrubopisu. Pfipadné korekce ve prospéch Najemce se
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5)

6)

§4

2)

Najemci nevyplaceji, nybrz se zuctuji s fakturou na Poplatek za sluzby splatnou po datu
pfislusného vyuctovani.

Najemce mlze nahlédnout do podkladl pro stanoveni provoznich nakladl a do 15 dnl
se vyjadfiit. Pokud se podle ujednani této najemni smlouvy prenaseji naklady tretich
osob na Najemce, pak budou vzdy pfenasdeny bez jakékoli pfirazky ¢&i jiného navyseni.
Pronajimatel je povinen udélovat zakazky vzdy nejvyhodnéjSim dodavatellim sluzeb
(jak jsou definovany v tomto odstavci), pokud je to pravné mozné a ekonomicky ucelné
a pii udélovani zakazek postupovat s péci radného hospodare.

Zadrzeni

Neni pfipustné zapocitavat protipohledavky proti dohodnutému najemnému nebo
vyuzit zadrzovaciho prava proti dohodnutému najemnému véetné vedlejSich nakladd.

Primo ucétované naklady

Naklady na spotiebu elektfiny, topeni, chlazeni a telefonni poplatky pro Predmét najmu
jsou Najemci Pronajimatelem preuctovavany. Spotreba elektrického proudu a telefonni
poplatky v Pfedmétu najmu se méfi oddélené za zakladé samostatnych méri¢u, a
naklady na topeni a chlazeni Pfedmétu najmu jsou vypocitavany na zakladé poméru
podlahové plochy Pfedmétu najmu va&i podlahové plose celé Budovy. Najemce ma
pravo kontrolovat udaje spotieby. Naklady na el. proud, topeni, chlazeni a telefonni
poplatky jsou bez pfirazky pieuctovany Pronajimatelem Najemci. Pronajimatel je
povinen pfiloZit ke kazdé faktufe-dafiovému dokladu vystavené Najemci dle tohoto
odstavce na naklady, které jsou méfeny v Pfedmétu najmu samostatnymi méfici a které
jsou Najemci pfimo preuctovavany, kopie faktur-danovych dokladi vystavenych
Pronajimateli pfisluSsnymi poskytovateli sluzeb.

Stav Predmétu naimu a udrzba

Pronajimatel se zavazuje udrzovat Budovu a Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému Gcelu najmu a zajistit Fadné provadéni sluzeb. Najemce je povinen hradit
provozni naklady, jak je dohodnuto v § 3 odst. 4 Smiuvnich podminek.

Naklady spojené s udrzovanim Budovy nese Pronajimatel. Najemce je povinen
umoznit Pronajimateli provadéni téchto udrzovacich praci.

Rekonstrukce

Pronajimatel planuje v prabéhu roku 2018 az 2019 provést rekonstrukci Budovy,
predevS§im lobby, fasady, oken a vzduchotechniky. PredbéZny seznam praci v
souvislosti s rekonstrukci Budovy je obsahem Prilohy 6.

Pronajimatel oznami Najemci pisemné den zahdjeni rekonstrukce nejpozdéji dva
meésice pfed zahajenim jakychkoli stavebnich praci v souvislosti s rekonstrukci Budovy
a prediozi Najemci seznam planovanych stavebnich a dalSich praci a projektovou
dokumentaci, ze které bude vyplyvat rozsah planované rekonstrukce ("Seznam
praci").

Rekonstrukce je dokonéena dnem, kdy jsou provedeny veskeré prace ze Seznamu
praci, nebo alespon prace ze Seznamu praci tykajici se té ¢asti Budovy, ve které se
nachazi Pfredmét najmu (,Den dokonceni rekonstrukce"). Predpokiadané datum
dokonéeni této rekonstrukce, nebo alespon té Casti Budovy, ve které se nachazi
Predmét najmu, je 31. ledna 2019. Nenastane-li Den dokonéeni rekonstrukce v tento
predpokladany den, oznami Pronajimatel pisemné Najemci do dvou (2) dnli od
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skuteéneho dokonceni rekonstrukce, kdy Den dokonceni rekonstrukce skutecné
nastal. Timto neni dotéena povinnost Pronajimatele informovat Najemce o Dni
dokonéeni rekonstrukce tficet (30) dni prfed tim, nez nastane, pro ucely zmény ve vysi
Najemného die bodu (4) Piehledu.

Nenastane-li Den dokonceni rekonstrukce ani do 31.3.2019, zaplati Pronajimatel
Najemci smluvni pokutu ve vy8i 1/30 Najemného za Kancelarské prostory |l
navy$eného o DPH za kazdy den prodieni.

Vzhledem k rekonstrukci lobby v ramci vySe uvedené rekonstrukce Budovy poskytne
Pronajimatel Najemci mimoradnou slevu na Najemném za Kancelarské prostory |, a to
tak, Zze Najemné za Kancelarské prostory | bude:

Pro vylouéeni jakychkoli pochybnosti Smiuvni strany potvrzuji, Ze (i) jakékoli snizeni
Najemného za Kancelarské prostory | podle tohoto bodu nebude mit vliv na vysi
garance (jak je vymezena v § 10 Smluvnich podminek této najemni smlouvy), (ii)
najemné za uzivani Parkovacich stani a Skladovacich prostor za obdobi uvedena v
tomto bodu zlstane beze zmény a bude hrazeno Najemcem v piné vysi a (iii) pausalni
platby na Poplatku za sluzby podle bodu (4) pism. b) Pfehledu (Uhrady) za obdobi
uvedena v tomto bodu ztstanou beze zmény a budou hrazeny Najemcem v pIné vysi.

3) Najemce je povinen neprodlené oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které ma
provadét Pronajimatel, a umoznit provedeni téchto jakoz i ostatnich nutnych oprav,
jinak Najemce odpovida za Skody, které nastaly v disledku nesplnéni této povinnosti.

4) Po ukonéeni této najemni smlouvy musi Najemce vratit Pfedmét najmu vyklizeny, s
pfihlédnutim k béznému opotrebeni zplisobenému Fadnym uzivanim.

Skonci-li najem dle této najemni smlouvy uplynutim sjednané doby, pak je Najemce
opravnén ponechat jim realizované investice, stavebni upravy, Vnitfni Upravy
provedené dle § 4 odst. 5 Smluvnich podminek atd., které v Pfedmétu najmu proved|
se souhlasem Pronajimatele, v Pfedmétu najmu, a to bez naroku na jakékoli protiplnéni
ze strany Pronajimatele.

Poutace apod. Najemce v kazdém pfipadé na své naklady odstrani a obnovi pavodni
stav.

Jestlize Najemce nevyklidi a/nebo neuvede Pfedmét najmu do stavu predvidaného

touto najemni smlouvou nejpozdéji v den ukonéeni najemniho vztahu dle této najemni
smlouvy, jak je uvedeno vy$e, je Pronajimatel opravnén okamzité nebo kdykoli pozdéji,
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S)

bez dalSiho oznamovani nebo zadosti, vstoupit do Pfedmétu najmu nebo kterékoli jeho
¢asti a s vyslovnym souhlasem Najemce, ktery Najemce timto udili, Najemce vyklidit a
odstranit Najemcuv majetek a majetek tfetich osob nachazejici se v Pfedmétu najmu,
tento po dobu maximalné 30 dnl uskladnit a po marném uplynuti této Ihity znicit nebo
zpenézit dle volné uvahy Pronajimatele, to vSe na naklady Najemce s tim, Ze ke dni
takovéhoto vyklizeni Pfedmétu najmu ze strany Pronajimatele se Pifedmét najmu
povazuje za zpétné pfedany Pronajimateli.

Jestlize Najemce porusi svoji povinnost vyklidit Pfedmét najmu v souladu s pfechozim
odstavcem, je povinen zaplatit Pronajimateli za kazdy den prodieni se spinénim této
povinnosti smluvni pokutu ve vysi, ktera se rovna dvojnasobku souétu (i) denniho
aktualniho najemného plus DPH a (ii) denni platby Poplatku za sluzby plus DPH.

Vnitfni Upravy:

Za podminek stanovenych touto najemni smlouvou je Najemce opravnén provést
kdykoli v prubéhu najmu v Kancelafskych prostorech vnitfni prace v souladu s
technickymi specifikacemi, které budou pfedem schvaleny Pronajimatelem, a
pfipadnymi podminkami najemni smlouvy a stanovenymi v pfislusnych souhlasech &i
povolenich organu verejné spravy ("Vnitfni Gpravy"), pficemz:

(i) pokud naklady na Vnitfni Upravy prfesahnou vysi PFispévku, ponese
naklady pfesahujici vysi Pfispévku Najemce;

(i)

(iii) Prispévek bude splatny na zakladé faktury vystavené Najemcem po
dokongeni Vnitfnich uprav, a to do tficeti (30) dnu od jejiho dorucéeni
Pronajimateli, kdyz bude doplnéna o kopie faktur dodavateld Najemce,
které uhradil a které se tykaji praci provedenych pro Najemce v ramci
Vnitfnich Uprav s tim, ze pozadovany Pfispévek bude roven nebo nizsi
neZ soucet castek fakturovanych dodavateli dle pfilozenych faktur;

(iv) pfed zahajenim Vnitfnich aprav Najemce pfedlozi Pronajimateli ke
schvaleni projektovou dokumentaci a pro dané stavebni Gpravy si zajisti
nezbytny souhlas stavebniho fadu resp. mistné pfislu§ného
stavebniho odboru, a to bud stavebni povoleni nebo stavebni ohlasku
nebo souhlas stavebniho odboru, Ze vyde uvedené s ohledem na maly
rozsah stavebnich praci neni tfeba s tim, ze v pfipadé, kdy Vnitini prace
sestavaji pouze z vymalby Pfedmétu najmu a/nebo pokladky nového
koberce neni tfeba tyto Vnitfni Upravy hlasit u pfislusného stavebniho
odboru;

(v) Najemce zajisti, aby Vnitini Gpravy byly fadné provedeny a instalovany
tak, aby byly v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy, souhlasy a
povolenimi;

(vi)  Pronajimatel je opravnén po predchozim oznameni Najemci a za
pfitomnosti zastupce Najemce kontrolovat provadéni a stav Vnitfnich
Uprav a v pfipadé, Ze Vnitini Upravy nejsou provadény v souladu s plany
a specifikacemi Vnitfnich Gprav odsouhlasenych Pronajimatelem,
Provoznim fadem, ktery tvofi Pfilohu 7 této najemni smlouvy, nebo
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§5

2)

3)

5)

6)

pfislusnymi pravnimi pfedpisy, souhlasy a povolenimi, je Pronajimatel
opravnén provadéni Vnitrnich Uprav zastavit;

(vii)  za veskeré Skody zplUsobené v souvislosti s provadénim Vnitfnich aprav
je odpovédny Najemce;

(viii)  Vnitfni dpravy, budou odepisovany vyhradné Pronajimatelem;

(ix) Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci plnou souéinnost a
spolupracovat s Najemcem a jeho poradci, zejména pfi obstaravani
stavebniho povoleni a dalSich souhlasd organl vefejné spravy (bude-i
toto vyZzadovano z rozsahu &i charakteru Vnitfnich Gprav),

(x) Pronajimatel je povinen schvalit technické specifikace Vnitfnich Uprav
nebo sdélit Najemci své veSkeré pfipominky ktémto technickym
specifikacim bez zbyteéného odkladu nejpozdéji vSak do patnacti (15)
pracovnich dnt poté, co mu budou Najemcem piedioZzeny
k odsouhlaseni; pokud Pronajimatel vuvedené Ihuté technické
specifikace neschvali ani nesdéli Najemci své pfipominky, povazuje se
souhlas Pronajimatele za udéleny;

(xi) za Vnitini upravy podle tohoto odstavce bude Smluvnimi stranami
povazovana jakakoli modernizace Kancelarskych prostor, zejména
prace spocivajici v modernizaci a Upravé recepce, opravé i vyméné
kabelaze informacnich technologii a serveru a dalSich technologii,
s vyjimkou opravy/vymény ventilatorového konvektoru.

Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany vyslovné uvadéji, Ze jakékoli nakiady na
opravu nebo vyménu ventilatorovych konvektorl (fan-coilovych jednotek) v Pfredmétu
najmu ¢i v Budové nese Pronajimatel, pokud potfebu jejich opravy nebo vymény
nezpusobil Najemce.

Uzivani Pfredmétu naimu

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu k ucelim dohodnutym v § 1 odst. 5
Smluvnich podminek. Zavazuje se, 2e bude s Pfedmétem najmu véetné vsech v ném
obsazenych Uprav, zafizeni a vybaveni, zachazet Setrné, a Ze jej vrati po skoncéeni
najmu; rovnéz bude Setrné zachazet se spoleénymi zafizenimi v Budove.

Najemce musi pfi uzivani nemovitosti dodrzovat veskeré pravni piedpisy.

Najemce odpovida Pronajimateli za veSkeré $kody zplsobené v Pfedmétu najmu a na
jejich zafizeni (vybaveni) jeho zaméstnanci nebo navstévniky.

Stavebni zmény vSeho druhu smi Najemce provadét pouze po piedchozim pisemném
souhlasu Pronajimatele, ktery Pronajimatel nesmi bezdlvodné zdrzovat nebo odpirat
platném pro kazdy jednotlivy pfipad; pro schvalovani stavebnich uprav a soucinnost
Pronajimatele pfi jejich realizaci plati pfimé&fené § 4 odst. 5 bod (ix) a (x).

Pronajimatel smi provadét i bez souhlasu Najemce opravy a stavebni zmény, které
jsou nutné k Fadnému udrZzovani a/nebo provozu kancelarské budovy.

Najemce neni povinen platit najemné a Poplatek za sluzby, pokud pro vady Pfedmétu
najmu, které nezplsobil, nemohl Pfedmeét najmu uzivat. Mohl-li Najemce uzivat
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§6
1)

Pfedmét najmu pouze omezen&, ma narok na pfiméfenou slevu z najemného a
Poplatku za sluzby.

Ve vztahu k poskytovanym sluzbam, ma dale Najemce nasledujici prava:

a. upozorni-li Najemce Pronajimatele v pisemném oznameni, které bude
obsahovat detailni popis nedostatku, ze (i) uklidové sluzby v Budové, (ii) sluzby
facility managementu Budovy, (iii) sluzby recepce Budovy, nebo (iv) sluzby
ostrahy Budovy, nejsou fadné poskytovany jejich poskytovatelem v souladu se
smiouvou mezi Pronajimatelem a takovym poskytovatelem, a Pronajimatel
nezjedna napravu ani ve lhuté patnacti (15) pracovnich dnG od doruceni
oznameni Ndjemce, je Najemce opravnén pozadovat pfiméfenou slevu z
poplatku za sluzby Gétované Najemci, a to pocinaje Sestnactym (16) pracovnim
dnem od doruéeni pfedmétného oznameni Najemce; a

b. upozorni-li Najemce Pronajimatele v pisemném oznameni, které bude
obsahovat detailni popis nedostatku, ze sluzby souvisejici s najmem
poskytované Pronajimatelem a spocivajici v (i) servisu vytaht, (ii) servisu
topeni a klimatizace, nebo (iii) servisu fancoilovych jednotek v Prostorech,
nejsou poskytovany v souladu stouto najemni smlouvou a Pronajimatel
nezahdji kroky vedouci k napravé vytykanych nedostatku v pfimérené |hate,
kterd neni krat$i nez Sedesat (60) dnl, muze Najemce pozZadovat adekvatni
slevu z najemného, a to po€inaje Sedesatym prvnim (61.) dnem od doruceni
predmétného oznameni Najemce.

Podnaiem

Najemce je opravnén prenechat Prfedmét najmu nebo jeho ¢&ast s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele do podnajmu na dobu uréitou, nejdéle vSak do
konce doby trvani najmu dohodnutého v této najemni smlouvé podle bodu (5) pism. c)
Prehledu. Pronajimatel udéli nebo odmitne udélit souhlas s podnajmem ve lhaté
patnacti (15) pracovnich dnl ode dne doruéeni pisemné Zzadosti o udéleni souhlasu
Najemcem; takova 2zadost musi byt vzdy zaroven odesldna e-mailem Asset
Managerovi Budovy (ke dni uzavieni najemni smiouvy pan Dennis van de Merwe), a
v8em Najemci znamym zastupcum spravce Budovy (ke dni uzavfeni najemni smlouvy
panu Jamesi Al-Atrakchi a Jana Valastanova), pfipadné jinym osobam, o kterych
Pronajimatel Najemce v€as informuje. Pronajimatel nebude souhlas bezd(vodné
odpirat. Nevyjadfi-li se Pronajimatel k Zadosti ve vyse uvedené |huté, ma se za to, ze
Pronajimatel udélil s podnajmem souhlas.

Pronajimatel je opravnén odmitnout udéleni pfedmétného souhlasu s podnajmem
pouze v nasledujicich situacich:

- podnajemce je osobou, ktera by ve vefejnych vztazich hrubym zplisobem snizovala
dUstojnost Budovy (napf. svym prfedmétem podnikani);

- souhlas s podnajmem by byl vrozporu se zavazky Pronajimatele nepfenechat
prostory v Budové osobé s pfedmétem podnikani, ktery je konkurenéni ve vztahu
k pfedmétu podnikani ostatnich najemcl v Budové;

- podnajemné by bylo vy§si nez najemneé dle této najemni smilouvy;

- podndjem by byl ujednan na delsi dobu nez najem dle této najemni smlouvy;
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- navrh podnajemni smlouvy je v rozporu s povinnostmi Najemce dle této najemni
smiouvy.

Pronajimatel je povinen vzdy Najemce bez zbyteéného odkladu pisemné informovat o
zméné Asset Managera Budovy, jakoZ i o v8ech zastupcich spravce Budovy.

Pred¢asné ukonéeni ndjemni smlouvy

Nestanovi-li tato najemni smlouva néco jiného, Pronajimatel je opravnén vypovédét
tuto smlouvu s vypovédni Ihitou jeden (1) mésic z nasledujicich vypovédnich divodi.

a)

b)

9)

h)

)

Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto najemni smlouvou a takovyto
zavadny stav nenapravi do 30-ti dn od dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele;

Najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
Poplatku za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem a/nebo doplnénim
garance podle § 10 odst. 4 Smluvnich podminek, a tento zavadny stav Najemce
nenapravi ani do 15-ti pracovnich dnl od dorueni pisemné vyzvy ze strany
Pronajimatele;

Najemce, ktery na zakladé této najemni smlouvy ma poskytovat Pronajimateli
na Uhradu najemného urCité sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a véas a
tento zavadny stav Najemce nenapravi ani do 15-ti pracovnich dnt od doruceni
pisemné vyzvy ze strany Pronajimatele;

Najemce nebo osoby, které s nim uzZivaji Pfedmét najmu, pres pisemné
upozornéni hrubé porusuiji klid nebo poifadek a takové poruseni neodstrani do
10-ti kalendafnich dnl od prokazateiného obdrZzeni pisemné vyzvy
Pronajimatele;

[umysiné vypusténo];

Bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
Predmétu najmu;

Najemce pfenecha Prfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu v rozporu
s ujednanimi této najemni smlouvy;

Jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle
zakona ¢. 403/1990 Sb., o zmirnéni nékterych majetkovych kfivd;

Jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti pfevedené plivodnimu
vlastnikovi podle zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztaht k padé
a jinému zemédélskému majetku;

Najemce zménil v provozovné pfedmét podnikani bez predchoziho souhlasu
Pronajimatele.

Nestanovi-li tato najemni smlouva néco jiného, Najemce je opravnén vypovédét tuto
smlouvu s vypoveédni Ihltou jeden (1) mésic z nasledujicich diivodu:

a)

b)

150920/v24

Najemce ztrati zpusobilost k provozovani €innosti, pro kterou si Pfedmét najmu
najal;

Predmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezpUsobily ke smluvenému
uzivani;
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§9

§ 10
1)

2)

¢) Pronajimatel hrubé porusSuje své povinnosti odevzdat Pfedmét najmu Najemci
ve stavu zpUsobiléem ke smluvenému Gcelu najmu, v tomto stavu jej svym
nakladem udrZovat, zabezpecovat Fadné pinéni sluzeb, jejichz poskytovani je s
uzivanim nebytoveho prostoru spojeno, a umoznit Najemci piny a neruseny
vykon prav spojenych s najmem;

d) pokud doslo k poruSe techniky nebo zafizeni v Budoveé, pferuseni dodavek
médii do Budovy ¢&i preruseni provozu v Budové v dusledku pochybeni
Pronajimatele a Pronajimatel nenapravi zavadny stav ani do devadesati (90)
dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy Najemce k naprave.

Bude-li najemni smlouva piedéasné ukonéena vypovédi z dlvodu, které zavinil
Najemce a zlstanou-li najemni prostory po vystéhovani Najemce nepronajaty jinému
najemci, ackoliv Pronajimatel prokaze, ze vyvinul veskeré usili, které Ize na ném
pozadovat, aby tyto prostory pronajal jinému najemci, nahradi Najemce $kodu tim
vzniklou, avSak jen za obdobi do konce dohodnuté doby najmu, maximainé vsak ¢astku
ve vysi odpovidajici ro€nimu najemnému. Pronajimatel se zavazuje, Ze vyvine veskeré
usili, které Ize na ném rozumné pozadovat, aby tyto prostory pronajal jinému najemci.

Pronajimatel a Najemce jsou opravnéni odstoupit od najemni smlouvy s okamzitou
ucinnosti bez dalsi vypovédni lhuty doporuéenym dopisem, je-li ohledné majetku
druhého smluvniho partnera zahdjeno konkurzni fizeni popf. bylo-li prohlaseni
konkurzu zamitnuto pro nedostatek majetku.

Pojisténi

Najemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti s pfiméfenym krytim, b&éhem trvani
této najemni smlouvy je udrZzovat a na vyzadani prokazat Pronajimateli jeho existenci.

Pronajimatel je povinen uzavfit obvykla pojisténi s pfiméfenym krytim, béhem trvani
této najemni smlouvy je udrZovat a na vyzadani prokazat Najemci jeho existenci.

Vstup do naiemnich prostor

Pronajimatel nebo osoba jim povéfena ma pravo po predchozim dohodnuti terminu
vstoupit béhem pracovni doby do Pfedmétu najmu, a to:

a) za ucelem prohlidky stavu Pfedmétu najmu,
b) za uCelem predvedeni Pfedmétu najmu zajemcim o najem nebo koupi.

Pronajimatel nebo osoba jim povéfena ma pravo vstoupit do Pfedmétu najmu kdykoli
(bez predchoziho oznameni najemci) v pfipadé nouze nebo technickych zavad
v Budové a/nebo Pfedmétu najmu.

Garance

Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli bankovni zaruku ve vysi uvedené
v bodu (4) pism. e) Piehledu této najemni smiouvy.

Bankovni zaruka ve vysi shora uvedené ¢astky musi byt platna po celou dobu trvani
najemni smlouvy s pfipoctenim 3 mésicu, musi byt vystavena prvotfidni bankou a musi
Pronajimatele opravnovat k ¢aste€nému nebo Uplnému Eerpani bankovni zaruky,
jestlize Najemce nesplni ustanoveni této najemni smlouvy.
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§ 11

§ 12
1)
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§13

§ 14

Preda-li Najemce Pronajimateli bankovni zaruku, ktera je platna krat$i dobu nez po
celou dobu trvani této najemni smlouvy s pfipoctenim 3 mésicu, je Najemce povinen
za Ucelem zajisténi narokl Pronajimatele béhem celé doby trvani najemniho poméru
s pfipoétenim 3 mésicu predat Pronajimateli vzdy nejpozdéji 14 dni pied uplynutim
platnosti pfedané bankovni zaruky novou bankovni zaruku ve smyslu tohoto paragrafu
s dobou platnosti minimalné 1 rok. Neprfeda-li Najemce novou bankovni zaruku
nejpozdéji 14 dni pfed uplynutim platnosti pfislusné prfedané bankovni zaruky, je
Pronajimatel opravnén prfedanou bankovni zaruku pouzit.

Garance slouZi zejména k zuétovani pfipadnych naroki na nahradu $kody
Pronajimatele zplsobené Najemcem na Pfedmétu najmu a ke kryti neuhrazenych
splatnych zavazku Najemce z vyuctovani elektfiny, plynu a telefonnich poplatk(, jakoz
i pfipadnych nedoplatkl najemného a Poplatku za sluzby, a to jak béhem trvani
najemni smlouvy, tak i po jejim zruseni nebo skonceni. Pokud takové nedoplatky
nevzniknou, bude garance po ukonéeni najemni smlouvy vydana Najemci ve |haté 15
dnd.

Najemce bude po celou dobu najmu udrZovat garanci minimalné ve vysi odpovidajici
souctu aktualniho tfi (3) mésiéniho Najemného, aktualniho tfi (3) mésicniho Poplatku
za sluzby a pfislusné DPH. Bude-li garance b&hem trvani najemni smlouvy pouzita,
doplni Najemce Pronajimateli rozdilovou ¢astku do 14 dnl po jeho pisemné vyzvé.

Vedleisi uiednani

Ustni vedlej$i ujednani k této smlouvé neexistuje. Véechny dodatetné zmény ¢&i
dopliky vyZzaduji bezpodminecné pisemnou formu.

Platnost najemni smlouvy

Je-li néjaké ustanoveni této najemni smlouvy nedcinné, nejsou tim ostatni ustanoveni
dotéena.

Pravni nastupnictvi tykajici se viastnickych vztah( spole€nosti, v jejimz vlastnictvi se
Budova nachazi, neméni prava a povinnosti Najemce.

Zména vlastnického prava k nemovitosti neméni najemni smlouvu. Z tohoto divodu
nesmi ani Pronajimatel ani Najemce najemni smiouvu vypovédeét.

Dojde-li v prubéhu doby najmu ke zméné vlastnictvi Budovy bez ohledu na to, zda
doslo k pfevodu &i k pfechodu vilastnictvi Budovy, je Pronajimatel povinen nového
viastnika Budovy pfed uskuteCnénim prevodu C¢i prechodu viastnictvi Budovy
prokazatelné seznamit s v té dobé aktualnim Uplnym znénim této najemni smlouvy.
Splinéni této povinnosti je Pronajimatel povinen Najemci dolozit ve formé pisemného
prohlaseni nejpozdéji v okamziku ucinnosti pfevodu, resp. pfechodu viastnictvi Budovy
na nového viastnika.

Prislusnost soudu

V8echny spory vznikajici z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, které se nepodafi
odstranit jednanim mezi pronajimatelem a najemcem, budou rozhodovany s kone¢nou
platnosti u Rozhodé&iho soudu pfi Hospodaiské komore CR a Agrarni komore CR podle
jeho Radu tfemi rozhodci.

Vvhotoveni
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§ 15

§16

Tato najemni smlouva se vyhotovuje po 2 (dvou) vyhotovenich v ¢eském a anglickém
jazyce, z nichz po jednom v obou jazycich nalezi kazdé smluvni strané. V pfipadé
rozporu je rozhodujici Ceské znéni smlouvy. Pfilohy pfipojené k této najemni smlouve
tvofi neoddéliteinou soucast najemni smiouvy.

Lhaty

VSechny lhaty vyplyvajici ze zakona nebo najemni smlouvy jsou dodrzeny, jestlize
pfedmétna pisemnost byla prokazatelné podana nejpozdeji posledniho dne Ihity na
postu nebo proti datovému potvrzeni pfedana pronajimateli.

Kongi-li Ihaty v sobotu, nedéli nebo ve svatek, prodluzuje se pfislusna lhdata na
bezprostfedné nasledujici pracovni den.

Ma se za to, Z2e jakakoli pisemnost odeslana s vyuZitim provozovatele poStovnich
sluzeb, ktera byla prokazatelné zaslana druhé Smluvni strané na adresu jejiho sidla
uvedeného v zahlavi najemni smlouvy, byla doruéena druhé Smiluvni strané treti
pracovni den po odeslani; byla-li v8ak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty
pracovni den po odeslani.

Obéansky zakonik

Smiuvni strany jsou opravnény vypovédét nebo jakkoli jinak ukongéit tuto najemni
smlouvu pouze za podminek stanovenych touto najemni smlouvou. Smluvni strany
vyluéuji v maximalni mozné mife veskera ustanoveni zdkona ¢ 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku (dale jen "Obcansky zakonik") tykajici se moznosti ukon&eni
najmu bez vypovédni doby nebo odstoupeni od smlouvy (0 najmu). Smluvni strany
dale souhlasi s tim, Ze ustanoveni §§ 1765 aZz 1766, 2000, 2230, 2247 a 2311 se
nepouziji na pravni vztahy vyplyvajici z této najemni smlouvy, pokud neni v této
najemni smlouveé vyslovné uvedeno néco jiného a Smiuvni strany se dohodly, Ze jejich
aplikace je timto pro ucely této najemni smlouvy vylou€ena. Smluvni strany se rovnéz
timto vzdavaji (i) prava doméahat se zruSeni zavazku dle § 2000 odst. 1 Ob&anského
zakoniku a (i) pfebiraji na sebe riziko zmény okolnosti.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze ustanoveni § 2253 Obanského zakoniku se
nepouZiji na pravni vztahy vyplyvajici z této najemni smlouvy. Nedohodnou-li se v8ak
Smiuvni strany o vySi slev z najemného, nemze Pronajimatel najem vypovédét pro
nezaplaceni sporné &asti slev z najemného. Najemce neni opravnén pozadovat slevu
z najemného, ktera by byla v jakychkoli ohledech nepfimérena povaze a rozsahu ruseni
prav Najemce.

Smluvni strany se dale dohodly, ze ustanoveni § 2314 Ob¢anského zakoniku se pouziji
na vztahy vyplyvajici z této najemni smlouvy. Smiuvni strany se vSak dohodly, Ze pro
ucely této najemni smiouvy se lhita stanovena v § 2314 odst. 1 Ob¢anského zakoniku
zkracuje z jednoho (1) mésice na sedm (7) pracovnich dnd a Ih(ta stanovena v § 2314
odst. 3 ObcCanského zakoniku se zkracuje z jednoho (1) mésice na &trnact (14)
pracovnich dnd.
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V Praze dne

Pronajimatel: ~

RUBIN REAL s. r. 0.

Prilohy:

znéni]

150920/v24

Priloha 1
Pfiloha 2
Pfiloha 3
Priloha 4

Priloha 5

Pfiloha 6
Priloha 7
Priloha 8

Priloha 9

V Praze dn

Najemce: «

OTE, a. s.

Smluvni situaéni plan

Popis stavby a vybaveni [neni pfilohou tohoto upiného znéni]
Vypisy z obchodniho rejstfiku Pronajimatele a Najemce
Vypocet najemného (pro evidenéni Ucely)

Plan prostorového uspofadani [neni prilohou tohoto upiného

Seznam praci
Provozni rfad
Plan novych skladovacich prostor

Plan novych kancelarskych prostor
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Tento vl\;(pis z vefejnych rejstiika elekironicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [1C 00215660]" dne 31.5.2018 v 15:11:17.
EPVid:IkUsOd1fBgOAKIRWjzi0Q

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 130604

Datum vzniku a zapisu: 1. listopadu 2007

Spisova znacka: C 130604 vedena u Méstskeho soudu v Praze

Obchodni firma: RUBIN REAL s.r.0.

sidlo: Praha 8 - Karlin, Sokolovska 192/79, PSC 18600 B
Identifikaéni &islo: 281 74 232 e

Pravni forma: Sp@énost s ruCenim omezenym 7

Predmét ¢innosti:
Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Statutarni organ:
jednatel:

iadnatel:

Pocet ¢lent:

_ Zpﬁsolljednépl’; N qu@no@d[@qidy jedﬁriatel samostatné.
Spoleénici:
Spolecnik: Piemont Financial Investments S.ar.l.

L-2540 Lucemburk, 14, rue Edward Steichen, Lucemburské velkovévodstvi
Registrani ¢islo: B209341

Podil: Vklad: 200 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 100%

Druh podilu: zakladni

Zastavni pravo: Obchodni podil je na zakladé zastavni smlouvy ze dne 11. dubna 2017

uzaviené mezi spole¢nosti Piemont Financial Investments S.ar.l., se
sidlem 14, rue Edward Steichen, L-2540 Lucemburk, Velkovévodstvi
lucemburské, zapsanou v lucemburském obchodnim a podnikovém
rejstiiku pod €. B209341 (dale jen "Zastavce"), jako zastavcem, a
spole¢nosti Raiffeisenbank a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha 4,
PSC 140 78, Ceska republika, IC 492 40 901, zapsanou v Obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B
2051 (dale jen "Zastavni véfitel"), jako zastavnim véfitelem, (dale jen
"Zastavni smlouva") zastaven ve prospéch Zastavniho véfitele k zajisténi
fadného a v€asného splnéni vSech Zajisténych dluhi (jak definovano v
Zastavni smlouvé), které maji byt uhrazeny Zastavnimu véfiteli jakoukoli
Povinnou osobou (jak definovano v Zastavni smlouve) na zakladé
jakéhokoli Finan¢niho dokumentu (jak definovano v Zastavni smlouve)
nebo v souvislosti s nimi, vznikajicich v obdobi dvaceti péti (25) let od
podpisu Uvérové smlouvy (jak definovano v Zastavni smlouvé) az do jejich
Ghrnné vySe 89.200.000 EUR.
Datum vzniku zastavniho prava: 11. dubna 2017

Udaje platné ke dni: 31. kvétna 2018 09:36 1/2




Zakladni kapital:

oddil C, viozka 130604

200 000,- K¢
Splaceno: 100%

Ostatni skute¢nosti:

Spole&nost RUBIN REAL s.r.0. vznikla splynutim spole¢nosti LNB Czech, s.r.o.,
se sidlem Praha 1, Karoliny Svétié 322/25, PSC 110 00, IC: 27621669 a
spole¢nosti RUBIN REAL s.r.0., se sidlem Praha 8, Sokolovska 79/192, PSC 180
00, IC: 25116967. Jméni t&chto zanikajicich spole&nosti pfeslo na spoleénost
RUBIN REAL s.r.0. jakoZto spole&nost nastupnickou.

Obhchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

V zéstavni smlouvé ze dne 11. dubna 2017 uzaviené mezi spoleénosti Piemont
Financial Investments S.ar.l., se sidlem 14, rue Edward Steichen, L-2540
Lucemburk, Velkovévodstvi lucemburské, zapsanou v lucemburském obchodnim
a podnikovém rejstiiku pod €. B209341 (dale jen "Zastavce"), jako zastavcem, a
spolec¢nosti Raiffeisenbank a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha 4, PSC 140
78, Ceska republika, 1C 492 40 901, zapsanou v Obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 2051 (déale jen “Zastavni
vefitel"), jako zastavnim véfitelem, (dale jen "Zastavni smlouva") bylo dale
ujednano, Ze Zastavce bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele
(a) nezfidi ani neumoZzni zfizeni Zadného zastavniho prava ani jiného prava treti
osoby ke svému podilu ¢i jakékoli jeho €asti (s vyjimkou zfizeni zastavniho prava
a zakazu zatiZzeni a zcizeni podle Zastavni smlouvy); ani (b) sv{j podil ani
Zadnou jeho €ast nezcizi tfeti osobé, zejména svij podil ani Zadnou jeho ¢ast
neproda, nesméni, nesvéri je spravci za UCelem zfizeni svéfenského fondu ani
jinak nezcizi ani neposkytne opci nebo pfedkupni pravo s ohledem na prodej,
sménu nebo jiné zcizeni svého podilu nebo jakékoli jeho Casti s tim, Ze Zastavce
a Zastavni véritel sjednali, Ze toto omezeni je ve smyslu § 1309 odst. 2 a § 1761
zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, zfizeno jako vécné pravo, a to na
dobu od podpisu Zastavni smlouvy do Data spinéni (jak je definovano v Zastavni
smlouvg), ale ne déle, nez na dvacet pét (25) let od data uzavieni Uvérové
smlouvy.

Udaje platné ke dni: 31. kvétna 2018 09:36 212




Tento vypis z vefejnych rejstiikl elektronicky podepsal “MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 31.5.2018 v 14:54:53.
EPVid:N3jPp85gaCtwAmsDJIBgXyQ

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vloZka 7260

Datum vzniku a zapisu: 2. ¢ervence 2001

Spisova znacka: B 7260 vedend u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: OTE, a.s.

sidlo: Praha 8 - Karlin, Sokolovska 192/79, PSC 18600 - -
Identifika&ni &islo: 264 63 318 -
Préavni forma:  Akciova spole¢nost -

Predmét podnikani:
¢innosti operatora trhu

sprava vefejné pfistupného rejstfiku obchodovani s povolenkami na emise
- sklenikovych plynd
Statutarni organ - pfedstavenstvo:
pfedseda
piedstavenstva:

mistop‘r’edséda
prfedstavenstva:

¢len predstavenstva:

ZpUsob jednani: Jménem spoleCnosti jedna a podepisuje pfedstavenstvo a to bud spole¢né
vSichni €lenové piedstavenstva nebo pfedseda predstavenstva spoletné

s kterymkoliv dalSim €lenem pfedstavenstva nebo mistopfedseda predstavenstva

spolecné s kterymkoliv daldim Elenem pfedstavenstva nebo samostatné jeden
Clen pfedstavenstva, ktery k tomu byl pfedstavenstvem povéien.

Dozordi rada:
¢len dozordi rady:

pfedsedkyné dozoréi
rady:

¢len dozor¢i rady:

Udaje platné ke dni: 31. kvétna 2018 09:36 1/3



oddil B, vlozka 7260

Den vzniku ¢lenstvi: 29. Cervence 2016

mistopfedseda
dozorci rady:

Clen dozor¢i rady:

¢len dozoréi rady:

Jediny akcionar:
Spoleénost ma jediného akcionare - stat Ceskou republiku. Prava akcionare ve
spoleCnosti vykonava jménem statu jako vécné prislusny statni organ
Ministerstvo prdmyslu a obchodu IC 476 09 109
Praha 1, Na FrantiSku 32

Akcie:
1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 500 000
000,- K&
Akcie je omezené prevoditelna. Akcie mizZe byt pfevadéna jen s predchozim
o pisemnym souhlasem predstavenstva.
Zakladni kapital: 500 000 000,- K&
Splaceno: 100%

Ostatni skute€nosti:
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech.

~ Pocet &lenl) st@tuté(rliho_oréénu: 3; o -
Pocet €lenl kontrolniho orgér]uv:ﬁi

1.ZvySuje zakladni kapital ze stavajici vyse .......... 340 000 000,- K&
slovy: tfi sta ¢tyficet milion(l korun ¢eskych),
OGBSI ... e - B NS s R 160 000 000,- K¢
(slovy: jedno sto Sedesat milion(l korun &eskych),
NA CASEKU ... vovveeeeiiicce e 500 000 000,- K&

(slovy: pét set milion( korun ceskych).
2.ZvySeni zakladniho kapitalu bude provedeno v souladu s ust. § 495 a nasl.
zékona o obchodnich korporacich a v souladu s Clankem 49 stanov z vlastnich
zdroji Spole¢nosti z fondu rozvoje vytvoreného ze zisk( minulych let, ktery je v
fadné ucetni zavérce k 31.12.2016 vykadzan v casti rozvaha, pasiva, vlastni
kapital na radku A. 1ll. Fondy ze zisku.
3.ZvySeni zakladniho kapitalu bude provedeno zvy$enim jmenovité hodnoty
dosavadni akcie, tj. jednoho kusu kmenové akcie na jméno v listinné podobé o
jmenovité hodnoté 340 000 000,- K& (slovy: tfi sta Ctyficet miliond korun ¢eskych)
s Ciselnym oznaceny 1, jejiz jmenovita hodnota se zvysi o ¢astku 160 000
000,-K¢ (slovy: jedno sto Sedesat miliond korun ¢eskych) na jmenovitou hodnotu
500 000 000,- K¢ (slovy: pét set milion korun ¢eskych).
4.Lh(ta pro predloZeni akcie k vymeéné ¢ini 1 (slovy: jeden) mésic ode dne
zapisu zvySeni zakladniho kapitalu do obchodniho rejstiiku.
5.Po zapisu zvyseni zakladniho kapitélu do obchodniho rejstiiku vyzve

Udaje platné ke dni: 31. kvétna 2018 09:36 2/3




oddil B, vloZzka 7260

pfedstavenstvo zplisobem stanovenym zakonem a stanovami pro svolani
valné hromady akcionéafe k pfediozeni akcie ve vySe uvedené In(té za Gcelem
vymeény za akcii 0 vysSi jmenovité hodnoté.

Udaje platné ke dni: 31. kvétna 2018 09:36 3/3




propocet vyse depozitu v prostorach abjektu Burzovniho Palace

vypracoval: [N

Datum: 27.06.2018 12z(e)1










I. Zakladni idaje objektu

Nazev:

RUBIN Office Center
telefon recepce:
ostraha:
Pronajimatel:

Rubin Real s.r.o.
Spkolovské 192/79, 186 00 Praha 8 — Karlin
IC: 281 74 232

Spravce objektu:

Technicky management objektu:

Technik
Helpdesk

Nepretrzita havarijni sluzba
Tel:

Tistiova volani:

Tistiova linka Tel: 112

Hasici Tel: 150
Zachranna sluzba Tel: 155
Méstska policie Tel: 156

Policie Tel: 158
OhlaSovna poZaru Tel: _
Poruchy:

Plyn
Voda a kanalizace
Elektfina

Vytahy




I1. Uvod

Ngjemci podle tohoto Provozniho fadu jsou my$leni opravnéni najemci (dale jen ,,najemci‘) RUBIN
Office Center na adrese Sokolovska 192/79, 186 00 Praha 8 (dale jen ,,objekt“) uZivajici prostory
v objektu na zakladé platnych ndjemnich smluv uzavienych s pronajimatelem, spole¢nosti RUBIN Real
s.r.0, se sidlem Sokolovska 192/79, 186 00 Praha 8 (dale jen ,,pronajimatel).

Tento Provozni ad je zdvaznym predpisem pronajimatele pro uZivani objektu v§emi ndjemci. Najemci
Jsou zavazani tento piedpis dodrZovat.

Sprava objektu zodpovida a zajistuje plnou organizaci a fizeni objektu véetné zajidténi plné funkénosti
bezpe¢nostnich technologii, jmenovité EPS (Elektrickd pozarni signalizace), EZS (Elektricka
zabezpelovaci signalizace), ACS (vstupni karetni systém), CCTV (Kamerovy systém).

I11. Organizacni zabezpeceni a provoz objektu:

Recepéni sluzba

Informuje navstévniky o umisténi jednotlivych najemct a pracovniki.

Dle pozadavku informuje navstivené o navitévé a vyzyva k prevzeti k doprovodu po budové.

Recepce ptijima poZzadavky navitévniki na drobné sluzby (taxi apod.)

Trid{ a rozdéluje doslé casopisy, noviny a postu doslé mimo P. O. BOX. O doslé poit¢ informuje recepce
Najemce nebo povérené osoby Najemce.

Doprovéazi a dohliZi na vyvoz a ttidéni odpadu.

Eviduje navitévy najemnikii a servisni firmy.

Eviduje pfichod a odchod pracovniki tklidovych firem, dle seznamu uloZeného na recepci objektu.
Zaznamenava zavady a poZadavky ndjemniki.

V nepfitomnosti recep&niho, povinnosti recepce piebird bezpecnostni sluzba.

NepFetrzita bezpecnostni sluzba

Bezpeénostni sluzba zaji§tuje ochranu objektu pfed vniknutim neopravnénych osob a kontrolni cinnosti
ptedchazi vzniku 3kod v tomto rozsahu:

Kontroluje opravnénost vstupu osob do objekti. Md pravo pozadovat po osobach vstupujicich do objektu
prokazani totoZnosti, resp. po zaméstnancich prokazani se kédovymi magnetickymi kartami pro vstup do
najemnich Prostor.

Vede evidenci o kli¢ich a vstupnich karet, zapeceténych v prenosnych trezorech, od najemnich prostor pro
pouziti pfi mimofadnych udalostech (Zivelné pohromy atd.).

Vyprostuje osoby z vytahil.

Sleduje nepietrzité informaéni panely nebo obrazovky uzavieného televizniho systému CCTV informacemi
o stavu EPS, EZS.

Periodicky sleduje pomoci monitorovaciho systému prostor vjezdu a vyjezdu z parkovisté.

Ve vegernich a no¢nich hodinach kontroluje pomoci CCTV opravnénost viezdu do parkovisté a ovlada
vstupni zatizeni
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)
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Oteviraci doba budovy

Budova je pro vefejnost oteviena kazdy pracovni den od 6,30 do 20.00, Najemce a jeho zaméstnanci
maji nepfetrzity pfistup do budovy po cely rok. Mimo tuto oteviraci dobu mohou navitévnici,
zprostfedkovatelé nebo zékaznici Najemce vstupovat do budovy a navstévovat pronajaté prostory pouze
za pfitomnosti navstivené osoby, ktera je trvala zaméstnana v objektu.

Pro navstévy je instalovano tablo s vyzna¢enim firem v recepci tak i obou vchodd.

Navstévnici objektu

Navitévnik je registrovan na recepci do Knihy navstév a setrva v ekaci zoné, nez je vyzvednut po
telefonickém oznameni z recepce osobou z navétivené spoleénosti nebo je recepéni sluzbou vpustén
samostatné po pfedem avizovaném telefonatu /nahlaseni/ u najemce. Odchod je umoznén, po odepsani
v Knize navstév.

Pfistup do podzemnich garazi objektu

Navitévnici, ktefi chtéji vjet do garazi vozidlem, musi se nahlasit instalovanym telefonnim zafizeni
INTERCOM, které se nachazi u vjezdu do garaze. Pracovnik recepce ur¢i misto, kde je moZné
zaparkovat. Vozidlo bude evidovano pfes kamerovy systém na monitoru vrecepci a zavora bude
oteviena. Navstévnik, po zaparkovani vozidla na vyhrazeném misté navitivené spole¢nosti, opusti
prostor garazi ptes garaZova vstupni vrata a vstoupi do budovy opét hlavnim vchodem. Pro parkujici
nav§tévniky neni Zadny jiny vstup do budovy umoznén.

Dodate¢né znaceni v garazich ukaze navitévnikovi cestu ke vstupu do budovy. V pfipadé, Ze parkovaci
mista jsou obsazena, je navstévnik povinen opustit gardzovy prostor a automobil odstavit mimo budovu.
Parkovani na mistech jinych neZ vyhrazenych (pfipadné na mistech jinych spole¢nosti) neni pfipustné.
Odjezd a zvednuti zavory, je provedeno opét pfes INTERCOM.

VI. Technicky provoz objektu

Provoz garazi
Provoz garézZi je nepretrzity 24 hodin denné&, 365 dnil vroce vrozsahu “Provozniho fadu garazi” se
kterym je kazdy Najemce pfi vydani opravnéni k parkovani prokazatelné seznamen.

PoStovni sluzby

Postovni sluzby si zajistuje kazdy Najemce samostatng.

Doslé ¢asopisy, noviny, a postu, které doru¢i Cesk4 po3ta ptimo na objekt si vyzvednou jednotlivé
spole¢nosti na recepci samy na vyzvani recepéniho.

Vytapéni, klimatizace a vétrani kancelafskych mistnosti:

Vzduchotechnickéa zafizeni v pronajatych prostorach jsou centralng fizena s moznosti Gprav reZimu pro
jednotlivé sekce a ¢aste€nou individualni regulaci klimatizaénich jednotek pro dil¢i sekce kancelafskych
prostorll. Klimatiza¢ni systém zajituje v 1été sekce chlazeni a v zimé ohfev vzduchu.

Vytapéni, ventilace a klimatizace bude v provozu od pondéli do patku od 7. 00 do 18.00 a provozni doba
muzZe byt v této dobé na Zadost Najemce prodlouZena.

Zadosti 0 upravu stanoveného rezimu budou provadény na zakladé oznameni Najemce. Mimo tuto dobu
Jje provozovano zafizeni vytapéni, ventilace a klimatizace v isporném rezimu, cca 18°C.







mimofadné situace, kterda miiZe mit za néasledek ohroZeni Zivota a zdravi osob. TutéZ povinnost ma
uzivatel i v pfipadé hrozby teroristickym utokem vii¢i nému nebo jakékoliv &asti objektu. Jednotlivi
uzivatelé odpovidaji za vytipovani materidlu uréenych k pfednostnimu vyneseni z objektu, v ptipadg, Ze
tak neutini, bude postupovano v ptipadé mimofadné udalosti podle rozhodnuti velitele zdsahu Hasi¢ského
sboru, pfip. Policie.

1) UZzivani ptimotopnych spotiebi¢d /el. vaficd, el. konvic atd./ je povoleno pouze v prostorach k tomu
uréenych, tj. pouze v kuchynikach. UZivatel ozndmi spravé objektu odpovédného pracovnika za provoz
téchto zatizeni.

x

j} U v8ech pouzivanych el. spotfebi¢li je uZivatel povinen vsouladu svyhl. & 48/1982 Sb. zajistit
periodickou kontrolu-revizi technického stavu dle CSN 331600.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

Ustanoveni tohoto “Provozniho fadu” jsou zavazné pro viechny pracovniky organizaci umisténych v objektu
nebo zajistujicich provoz objektu. Pii poruSeni ustanoveni tohoto “Provozniho fadu” miiZe majitel objektu
uplatitovat odpovidajici opatfeni v ndvaznosti na ustanoveni podndjemni smlouvy.

Provozni fad miize byt v prib&hu provozu objektu ze strany technického provozu objektu dopliiovan nebo
zménén na zaklad® skutenosti vyplyvajicich z provozu objekti v z&jmu zajist€ni neruleného vykonu prav a
povinnosti podnajemctli vyplyvajicich z uzaviené podnajemni smlouvy.

Provozni Fad garazi

Vjezd do nadzemnich garazi a vyjezd je z PobfeZni ulice v provozu nepfetrzit€ tj. 24 hodin denné po 365 dni
vroce a je mozny pouze na zakladé opravnéné pristupové karty. Jednotliva stani podndjemcil v garazich jsou
oznac¢ena nazvem firmy. Do nadzemniho parkovi§té je pfistup zabezpecen pomoci pfistupovych karet dvéma
vchody od vytahi a schodi$t, jednim ze strany ulice Sokolovska a druhym ze strany ulice Pobiezni.

Vjezdy, vyjezdy a opravnénost vjezdu do nadzemnich garazi ve veCernich a noc¢nich hodindch kontroluje strazni
sluzba pomoci kamer a intercomu.

Vjezd a vyjezd do podzemnich gardzi je z PobfeZni ulice je mozny pouze na zaklad€ opravnéné pfistupové
karty. Jednotliva stani Podndjemctl v podzemnich garazich jsou oznafena nazvem firmy.

Do podzemniho parkoviité je pristup zabezpe€en pomoci pfistupovych karet Sesti vchody od vytahii a schodist,
tfemi ze strany ulice Sokolovska a tfemi ze strany ulice Pobtezni.

Strazni sluZba provadi kontrolu parkujicich vozidel z hlediska opravnénosti parkovani, moZnosti poSkozeni

a bezpecnosti vozidel

UZivatelé parkovist’ jsou povinni:
J p

e parkovat nma vyhrazenych stdnich, mimo vyznacenych parkovacich mist je v aredlu parkovani
ZAKAZANO!
neomezovat pohyb ostatnich uZivateld po parkovisti,

e udrZovat potddek a istotu na parkovisti,
v pripadé poskozeni vozidla pfi parkovani je nutno nehodu ihned nahlésit v recepci nebo pracovnikiim
ostrahy,

e ihned nahlasit pracovnikdm ostrahy jakoukoliv podezielou ¢innost v prostorach parkovisté,

e v pfipadé zjisténi pozaru urychleng nahldsit ostraze ptip. pfimo zavolat ¢islo 150 - pozarniky

o dodrzovat nejvyssi povolenou rychlost 20 km/h a nepogkozovat vozovku prudkym rozjizdénim vozidla,
resp. nahlym brzdénim

e pro garaZze plati zdkaz vjezdu vozidel na pohon plynem













