Smluvni strany'

¢ Hi

Hjavn; mesto Praha

>f[dlen1 Mauénské namésti 2/2, Staré Mésto, Praha 1, PSC 110 00

IG 000 64 581 )/

svéfené sprév# nemovitosti ve vlastnictvl obce:

Ma&stska-&4st Praha 2

sidiem nam. Miru 20/600, Praha 2, PSC 120 39

IC 000 63 461

zastoupena Michaelou Mazancovou, mistostarostkou, na zakladé plné moci ze dne 18.11.2014
bankovnl spojeni: 9021-2000758339/0800

na strané jedné jako prodavajicl (dale jen ,prodavajici*)

a manzelé

jmeno, pfijmeni:
nar.:

r.é.

trvale bytem:

FrantiSek Zahalka Lenka Zahalkova

1961 I 1566
I -~ I

na strané druhé jako kupujici {dale jen kupujici®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim §2079 a nasl., §1761 a §2140
a nasl. zékona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku (dale jen ,0Z"), tuto

kupni smlouvu o pfevodu viastnického prava k jednotce s bytem
s odloZzenou Udinnosti:
a
o zfizeni predkupniho prava k jednotce s bytem

(dale jen ,,smiouva”)
&. $883/2018/0168/OM-OPM

Clanek i.
Yykiad zalkladnich pojmd

Menl-li v této smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni, vyskytujici se v této smlouvé
{v&etné& jejich pfiloh) dale uvedeny vyznam:

1.

Nemovita véc

Nemovitou v&ci se rozumi pozemek parc. & 1371 (zastavéna plocha a nadvori), jehoZ soucéasti je
budova &.p. 2054 (objekt Kk bydleni), pficemz v tomto pozemku je vymezena jednotka uvedena v &l. LH
odst. 1 t&to smlouvy, vSe obec Praha, katastralni uzemi Nové Mésto, a to vEetnd viech soudast a
vieho piislusenstvl (dale jen ,Nemovita véc").

Dam

Domem se rozumi budova &p. 2054, ktera je soudasti pozemku parc. €. 1371, v8e obec Praha,
katastralni tizemf a ¢ast obce Nové Mésto (dale jen ,dam").

Spoleiné Cast!

Spoleénymi gastmi se rozuml ty spoleéné ¢asti Nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnfkim jednotek spole€né, a to zejména pozemek v &l. | odst. 1 a stavebni &asti podstatné pro
zachovani domu v&etné jeho hlavnich konstrukei a jeho tvaru | vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu
jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouZici ijinemu vlastniku jednotky k uzZivani bytu (fo plati i
v pifpadé, Ze se urcitda ¢ast pfenechd nékterému viastnikil jednotky k vyluénému uZivani); spoleéné
¢asti jsou blize specifikovany v él. lll odst. 2 (dale jen ,spoleéné casti").

Podlahova plecha bytu

Podlahovou plochu bytu tvofi dle § 3 odst. 1 nafizeni viady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych
zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, pldorysna plocha v3ech mistnostl bytu viéetné
pldorysné plochy véech svisiych nosnych i nenosnych konstrukel uvnit’ bytu, jako jsou st&ny, sloupy,
pilite, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pldorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych
konstrukei ohranitujicich byt v&etné jejich povrchovych tprav. Zplisob vypoétu podlahove plochy
mezonetového bytu a bytu s galerii je upraven v § 3 odst. 2 a 3 citovaného nafizeni vlady ¢&.
366/2013 Sb.
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Clanek II.
Prohlaseni smluvnich stran

. na zakladé § 3 zékona ’6. 172/1_ 9}31 Sh., o 'prnechodu nékterych véci z majetku
gfgl?; rrr;?:}glii;azi J\?I:astnictvi obci, ve znéni pozdé&sich pfedpisi, vyluénym viastnikem jednotky

ivedensd v &1 Il odst, 1, které je véci nemovitou.

. . uladu s § 19 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
Pc';zggY;{! ﬁfm#}ée I:us oa Vyhlééky hl. m. Prahy & 55/2000 Sh. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho
fnéstaj p,ahp VE znéni pozdgjsich pfedpisil, svéfena do spravy jednotka uvedena v &. Il odst. 1,

Y, Prahy. Prodavajicl v souladu s § 34 odst. 3 zakona ¢. 131/2000 Sb.,

i ictvl hl. m. ) L ;
gtﬁll’:vﬁr:emv;?én gg’ze, ve znéni pozd&jsich predpisl, ve vztahu k pfedmétné jednotce vykonava

prava a povinnosti vlastnika.

i stupu pii prodeji bytovych doml a bytovych jednotek ve viastnictvi hl. m.
X;ﬁ‘;'a‘;{‘,éﬁggsr‘{'drﬁ’éggké péésti Praha 2", schvélen_)’/mi usnesenim Zastupitelstva meéstské casti
Praha’ 2 & 66 ze dne 13. 9. 2{?11_, ve znénl pozdéjSich usneseni (dale jen ,Pravidla prodeje“),
prodé\,aj,-cj touto smlouvou realizuje prodej bytov_réhp fondu osobam op_révnénym Zzadat o odkup
ve smyslu Pravidel prod9je ve spojeni s ,,Mz_atodlckym pokynem k Pra,mdlﬂm postupu .pFi prodeji
bytovjch domd a bytoV)'/Ch jednotek ve viastnictvi hI.. m. Prahy, svéfenych Méstské &asti Praha 2,

: Zastupitelstva méstske Casti Praha 2 & 156 bod 2. ze dne 10. 9. 2012,

schvalenym usnesenim : . - .
ve zvné?\?);’)ozgéjéich usneseni (dale jen -Metodicky pokyn").

Prodej jednotky uvedené v &l. 1l odst. 1 byl schvalen na zasedénl Zastupitelstva méstské &asti Praha

2 dne 23,04.2018 usnesenim & 374

ku uvedenou v &l 11l odst. 1 byl zvgfejnén vyvésenim na (fedni desce méstské
04.2018 do 23.04.2018 pred projednéanim v organech méstské &asti Praha 2
1/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve zné&ni pozdéjsich piedpisil.

Zamér prodat jednot
&asti Praha 2 od 06. 13
podle § 36 odst, 1 zakona &.

Kupujici prohladuje, Z& pred uzavienim této smlouvy mé&l mozZnost se seznamit se znénim Pravidel

prodeje a Metodického pokyny:

i - iistuje prodavajiciho, Ze je osobou opravnénou Zadat o odkup ve smysiu
g?:\::gg: grfgcla?s‘gemaetg{dickcjého pokynu, a to zejména Ze je opravnénym najemcem bytu v jednotce,
Ze nevede s prodavajicim 24dny soudni spor tykajicf se prav k bytu a najmu tohoto bytu a Ze mu pred
Lzavienim teto smiouvy nebyla dana vypovéd z néjmu bytu. Kupujici dale prohlasuje a ujistuje
prodavajiciho, e pouze jem nalezi zakonné predkupni prévo k pfedmetné jednotce podie § 1187
odst. 1 OZ. nebot je jedinym néjemcem bytu zahrnuteho v jednotce (v pfipadé manZell plati, Ze jsou
oba .maniélé spoleén)’/mi najemc! bytuz. Kupujici je srozumén svtim, Ze je povinen v tomto odstavci
uvedena prohiaseni uéinit pravdivé a tpiné, jinak se ma za to, Ze tuto smlouvu porusil podstatnym
zptisobem a v takovém piipadé, tedy Je-li anebo stane-ii se kterékoliv prohlaseni kupujiciho uginéne
v tomto odstavci nepravdivé &i nedpiné, je kupujici povinen prodavajicimu zaplatit smiuvni pokutu
ve vy&i 10% (slovy deset procent) kupni ceny sjednané v &l. V odst. 2 a dale je prodavajici opravnén

od této smlouvy odstoupit. _

. Jie, Ze se seznamil s aktualnim stavem, zapisll v katastru nemovitosti tykajicich
ngggﬁgialz pr:g\r:;ééé{l proti nim 2édné‘nam|tky, Ze nenf v Opadku a jeho majetek neni predmétem
exe!kuce aé\ni vvkonu rozhodnuti a zahajeni takovych fizeni ke dni uzavfeni této smlouvy nehrozi, ze
mé Zajisténo ﬂngn covani kupni ceny sjednané v teto smiouvé za predmeét prodeje a je opravnén tuto

smlouvu uzaviit a Fadné sphnit povinnosti v ni sjednané a z ni vyplyvajici.

Clanek IIL.
Predmét prodeje
iednotka vymezena podie OZ v pozemku parc. & 1371, jehoz soucésti je

Predmé&tem prodeje je tato ) ; ;
dam, vie obgc Prajahéjl. katastréin! izeml Nove Mésto:

Jednotka &. 2054/18

ktera zahrnuje . ; .
o byté. 20J54l18 urceny K bydleni a umistény v 7.NP domu a

e spoluvlastnicky podll n@ spole&nych &astech o velikosti 855/21181
Celkové podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych

tastech, je 85,5 m2.

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uZivat s
S Jednotkou je spojeno pravo vylugné uZivat terasu v 7.NP domu o vymére 15,5 m2 pfimo pfistupnou

z bytu, a to v&etn& dvefi Z terasy (vymera se nezapocitava).

Soucasti jednotky jsou veskere v

Klepni koji (vyméra se nezapoditava).

nitfnf rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro
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byt (bez téchto méfidel), véetn& vodovodnich baterii a v8ech sanitarnich predmétl (WC, umyvadio,
vana apod.) nachazejicich se v byt€, potrubi odpadnich vod od zalsténi do hlavniho odpadniho
svodu, rozvody plynu od uzavéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elekirické energie od
bytového jisti¢e (v¢etné bytového jistite) a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, jistice,
zasuvky, vypinage), systémy rozvodu a pifjmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu.
Rozvody tepla v&etné radiatorl nejsou soutastl jednotky.

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uZivat éasti rozvod( tepla umist&nych v bytg, radiatory a
termostatické ventily umisténé v byt&.

K vlastnictvl jednotky dale patif vnitinf dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Upravy uvniti' v
byt& (vnitinf omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievé&né &i jiné obloZenl, kazetové
stropy a podobné vnitfni obloZen( st&n nebo stropl), podlahové krytiny uvnitf bytu a véechno, co je
spojeno s polozenim &i usazenim a s funkel pfisfusného druhu podlahovych krytin spolu s piipadnou
krogejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soutasti podlahové krytiny, nachazi se
uvnitt bytu a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu. !

2. Spolecnymi tastmi jsou:

2.1. Do spoletnych &asti patfi pozemek uvedeny v &l. | odst. 1, jehoz soucasti je dim (§1160 odst. 1
0Z).

2.2. Spoleénymi tastmi jsou dale stavebni &asti podstatné pro zachovani domu véetné jeho hlavnich
konstrukcl a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovéani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni
slouzici i jinému viastniku jednotky k uzivani bytu, coz plati i v pfipadé&, Ze se uréita ¢ast prenecha
nékterému viastniku jednotky k vyluénému uzivanf (§ 1160 odst. 2 OZ), a to zejména vodorovné a
svislé nosné konstrukce véetn& zakladi domu, obvodové stény domu, stfecha véetn& vyplni
vystupnich otvorl, izolaci, hromosvod(, lavek, dedtovych zlabl a svod( venkovnich & vnitfnich,
kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetng vyvloZzkovani pofizeného spolu s
kominem, zéprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priicell, schodiété, chodby, vypiné
otvortl hlavni svisié konstrukce (okna v&etné okenic), vykladni skiifi (vykiadce) v rozsahu, v jakém
se nachazi v roving obvodové stény domu, v&etné& vn&jsiho skla a rolety vykiadce kromé &asti
vykladce vstupujicich od vnitfniho povrchu obvodove stény do vnitinihe prostoru mistnosti, vstupni
dvei'e do nebytového prostoru v piipadé&, Ze se nachazi v roviné obvodové stény domu, balkony,
terasy i v pfipadé&, Ze jsou piistupné pouze z bytu, dvefe z balkon a teras, domovni kotelna véetné
v8ech technickych zafizeni a soudasti, celd soustava rozvodi tepla, v&etné rozvodi v bytech a
nebytovych prostorech, radiator a jinych otopnych t&les, véetné termostatickych ventilll a zafizeni
slouziciho k rozugtovani nakladi na topeni (Sasti rozvodl umist&éné v byté radidgtory a
termostatické ventily jsou ve vyluéném uZivani vlastnika jednotky jako spole¢ne &asti), vytah,
sklepni kéje, mistnosti ve spole€nych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt (nebytovy
prostor) nebo jeho soutast, a to pradelna, sudarna.

2.3. Spoleénymi ¢astmi jsou dale obvodove stény prostorové ohrani¢ujici byt (i pokud jde o nenosné
svislé konstrukce), vEechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a
pilife, vZdy s vyjimkou povrchovych Gprav, jako jsou vnitfnl omitky, malby a pfipadné krytiny na
sté&nach, tapety, dievéné ci jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZenl stén nebo
stropdl, a dale konstrukce zabudovanych skiinf ve st&ndach, podlahy, a to vyjma podlahovych krytin v
byté a vSeho, co je spojeno s poloZzenim ¢&i usazenim a s funkei pfislusného druhu podiahovych
krytin, spolu s pfipadnou kro¢efovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souéasti
podiahové krytiny a nezasahuje do spoleénych &asti domu, pripojky od hiavniho fadu nebo od
hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni odpadnich vod, domovni potrubi
odpadnich vod aZ po vypust (zafizenf) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi
pro odvadeni destovych vod, rozvody elektrické energie az k bytovému jistiti za elektromérem,
rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt, rozvody vody teplé i studené vEetné stoupacich $achet, at jde o
hlavni svislé rozvody, nebo odbotky od nich aZ k pomé&rovym méfidlim pro byt, véetné téchto
méfidel (uvedene se netyka rozvodl uvniti bytu, véetné vodovodnich baterii a sanitarnich piedmét
v ném umisténych), protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdroj, osvétien|
spoletnych ¢&asti, systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojenl do
bytu, rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitfnf vybaveni a uméleckd vyzdoba spolenych &asti
domu.

2.4, Spoletné &asti slouzf vlastnikim v3ech jednotek spole¢n&. Spoletné ¢asti jsou opravnéni uzivat
v8ichni viastnici jednotek, vyjma spolenych &astl uvedenych v &l. lIl. odst. 2.5. této smilouvy.

2.5. Terasy, které jsou pfimo piistupné z bytQ, jakoz i dvefe z teras je opravnén uzivat vzdy vyluéné
jen viastnik té jednotky, ktera zahrnuje byt, ze kterého je na danou terasu piimy pfistup, tj. vlastnik
jednotky ¢. 2054/16, 2054/17 a 2054/18.
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Sklepni kéje jsou opravnéni vyluéné uZivat jen vlastnici t&ch jednotek, v jejich2 popisu je pravo
uzivanf sklepni kéje uvedeno, tj. vlastnik jednotky &. 2054/1, 2054/3, 2054/4, 2054/5, 2054/6,
2054/7, 2054/8, 2054/9, 2054/10, 2054/11, 2054/12, 2054/13, 2054/14, 2054/16 a 2054/18.

Vykladni skiffi (vykladce) v&etné vnéjSino skla a rolety vykladce v nebytovém prostoru &. 2054/101
je ve vyluéném uZivani viastnika jednotky &. 2054/101. Vykiadni sk (vykladce) véetné vnéjsiho
skla a rolety vykladce v nebytovém prostoru &. 2054/102 je ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky
¢. 2064/102. Vykladnl skfiii (vykladce) veetn& vn&jsiho skla a rolety vykladce v nebytovém prostoru
¢. 2054/103 je ve vylutném uZivani viastnlka jednotky & 2054/103. Vykladni skfifi (vykladce)
v&etné vngjlho skla a rolety vykladce v nebytovém prostoru &. 2054/104 je ve vyluéném uzivani
vlastnika jednotky &. 2054/104.

V domé je centraini vytapéni, a proto kazdy vlastnik jednotky je opravnén vyluéné uZivat ty ¢asti
rozvod( tepla, otopna t&lesa a termostatické ventily, které jsou umistény v byté zahrnutém do jeho
jednotky.

’

. Podily na spole¢nych €astech jsou vZdy vzajemné a neoddéliteln& spojeny s jednotkou a nemohou byt
samostatnym predmeétem pfevodu. Velikost podilu na spoleénych &astech je stanovena pomérem
velikosti podlahové plochy bytu v jednotce k celkové podiahové plose viech bytl a nebytovych prostor
v domé, které jsou zahrnuty v jednotkach.

. Jednotka shora specifikovana v tomto &lanku, vetné v8ech souctasti a vieho piisiusgenstvi, je dale
oznadovana jen jako ,predmét prodeje”

Clanek IV.
Predmét smlouvy

. Prodavajici touto smlouvou za dale sjednanych podminek prodéava a odevzdava do viastnictvi
kupujiciho pfedmét prodeje se véemi pravy a povinnostmi, a kupujici pfedmét prodeje od prodavajiciho
kupuje do spolegného jméni manzela.

. Kupujicf prohlasuje, Ze je mu dobfe a podrobné znam stav pFfedmétu prodeje ke dni uzavieni této
smlouvy a Ze jej v tomto stavu do svého viastnictvi bez vyhrad kupuje.

. Prodavaijici je povinen zdrzet se ode dne podpisu této smlouvy jakéhokoliv pravniho jednani, kterym by
predmaét prodej prevedi na treti osobu nebo jej jakkoli zatiZil nebo jakkoli snizil jeho hodnotu, a to az do
povoleni vkiadu prav podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek V.
Kupni cena a jeji splatnost

. Nabidkova cena, za niZ prodavajlci pfedmét prodeje kupujicimu nabidl ke koupi, se rovnala obvyklé
cené predmétu prodeje stanovené znaleckym posudkem PraZské znalecké kanceldie s.r.o. a &inila
celkem 6 144 000,00 K& (dale jen ,nabidkova cena“). Z nabidkové ceny byla v souladu s Pravidly
prodeje vypottena kupni cena za piedmeét prodeje uvedena v odst. 2 tohoto ¢lanku tak, Ze na zakladé
Zadosti kupujicihe byla nabldkova cena sniZena

a) 0 13%, ato na zakladé ustanoven/ &asti ll., &lanku 2, pism. e) Pravidel prodeje, a dale

b) o &astku uvedenou v &l. Xl odst. 1, a to na zakladé ustanoveni ¢asti Il., ¢ldnku 2, pism. f) Pravidel
prodeje.

. Kupni cena za piedmét prodeje &ini na zakladé dohody smluvnich stran 3 502 080,00 K& (slovy tfi
miliony pét set dva tisic osmdesat korun ¢eskych) a je splatna do 60 dnii ode dne podpisu této smiouvy
obé&ma smluvnimi stranami (dale jen kupni cena®).

. Kupni cenu je kupujici povinen zaplatit na bankovni ucet prodavajiciho & 9021-2000758339/0800 s
uvedenim variabilniho symbolu 6680182054. Kupni cena se ma za zaplacenou dnem, kdy bude
pFipsana na Uéet proddvajiciho.

. Sjednava se, Ze kupujici neni opravnén kupni cenu a ani jakoukoliv jeji &ast uhradit jednostrannym
zapottem proti jakékoliv své pohledévce za prodavajicim.

. Nebude-li kupni cena v plné vysi zaplacena do 60 dni ode dne podpisu této smlouvy ob&ma smiuvnimi
stranami, sjednava se, Ze se tato smlouva od podatku zruduje (rozvazovaci podminka) vyjma ujednani
a prav uvedenych v &l. X odst. 3, a prodavajicl je opravnén poZadovat od kupujictho smiuvnf pokutu ve
vysi 50.000,- K& (slovy padesat tisic korun &eskych).

. Pri pfevodu viastnického prava k pfedmétu prodeje nevznikd osob& odpovédné za spravu domu
povinnost prispevky na spravu domu ke dni ucinnosti prevodu vypofadat. Proto pokud bude mit
prodavajici zaplaceny pfispévky na spravu domu, tak tyto se mu z ddvodu uvedeného ve vété prvé
nevracejl a stavajl se zavazkem osoby odpov&dné za spravu domu vG&i kupujicimu. Uvedena
skutecnost nema vliv na vysi sjednané kupni ceny.
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Clanek Vi.
Dané a poplatky

. Dait z nabytl nemovitych véci, jakoZ i zalohu na ni zaplati kupujict, ktery je poplatnikem této dané dle §
1 odst. 1 zakonného opatfenim senatu &. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znénl zak.
€. 254/2016 Sb.

. Nakiady za vypracovani znaleckého posudku o obvyklé cen& prfedmétu prodeje nese prodavajict.

. Kupujlel je povinen uhradit spravni poplatek za navrh na povoleni vkladu préav podle této smlouvy
do katastru nemovitosti. Za tim G¢elem uhradil kupujlcl prodavajicimu pied uzavienim této smlouvy
¢astku 1.000,- K&, ze které bude uvedeny spravnl poplatek prodavajicim za kupujictho uhrazen.

: Clanek VII.
Uhrada pripadnych dluhi

. Ke dni uzavienl| této smlouvy nema dle zjidtén( prodavajictho kupujicl vi&i prodavajigimu 2adny diuh
na najmu bytu zahrnutém v pfevadéné jednotce, t. nema dluh na najemném za byt, na sluzbach
spojenych s nagjmem bytu a zélohach na tyto sluzby, na popiatcich &i drocich z prodleni a nema ani
diuh na nakladech spojenych s uplatnénim a vymahanim takového diuhu, zejména na nakladech
soudniho a exekuéniho Fizeni (déle souhmné jen ,dluh na najmu bytu"). Pokud se po uzavienl této
smlouvy zjisti, Ze ke dni uzavfenl této smlouvy kupujicl mél vigi prodavajicimu jakykoliv dluh na najmu
bytu zahrnutého v pfevadéné jednotce, anebo Ze mu takovy dluh vznikl po uzavienf této smlouvy pied
podanim navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti, dohadly se smiluvni strany, Ze prodéavajici
vyzve pisemné kupujiciho kuhrazenl takového dluhu a kupujici takovy dluh prodavajicimu |
s piislugenstvim uhradi do 15 dn( po doruéeni vyzvy kjeho zaplaceni. Neuhradi-li kupujict
prodavajicimu takovy dluh v plné vysi ve sjednané 15 denni [h(t¢, a¢ byl k zaplaceni vyzvan, je
prodavajicl opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat po kupujicim nahradu naklad(, které
prodavajicl vynaloZil v souvislosti s realizaci svého prava na odstoupeni od této smlouvy, jakoz
i dal8ich vzniklych Skod. Déle se sjednéava, Ze prodavajici je opravnén piipadné zjist&ny dluh na najmu
uhradit zapo&tem podle ujednani ¢&l. VIII odst. 2.

. Prodavajfci prohiaduje, Ze nemé ke dni uzavieni této smlouvy 2adné diuhy souvisejici se spravou
Nemovité véci, které by pfechazely z prodavajiciho na kupujiciho. Pokud se po uzavieni této smlouvy
zZjistl, Ze ke dni uzavfenl této smlouvy &i ke dni podani navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti
podle této smlouvy mél prodavajici jakykoliv dluh souvisejici se spravou Nemovité véci, jeZ
s vlastnictvim jednotky pfesel na kupujicino, dohedly se smiluvni strany, Ze kupujici vyzve pisemné
prodavajiciho k uhrazeni takového diuhu a prodéavajicl takovy dluh i s pfisiugenstvim uhradi do 30 dn(
po doruceni vyzvy k jeho zaplaceni.

. Kupujici prohlasuje, ze v byt&, ktery je zahrnut v pfevadéné jednofce, za trvani najemniho vztahu
neproved! pfed uzavienim teto smlouvy svym nakladem zadné stavebni Upravy &i jiné zmény, kieré by
mély byt pfedmétem finanéniho vyrovnani mezi smluvnimi stranami, a tedy Ze nema vigi
prodavajicimu Zadnou pohledavku z titulu zvySeni hodnoty takového bytu, resp. domu jeho nakladem.
Z divodu pravni jistoty pak kupujici vyslovné prohlasuje, Ze se vzdava svého piipadného prava
pozadovat jakoukoliv nahradu za pfipadné zhodnoceni bytu v prevadéné jednotce, resp. domu
v disledku stavebnich uprav &i jinych zmén daného bytu, resp. domu.

Clanek VIil.
Pfedani predmétu prodeje
Prava a povinnosti spojena s vlastnictvim jednotky

. Sohledem na skute¢nost, Ze kupujici uziva byt v pfevadéné jednotce, dohodly se smluvni strany,
Ze pfedmét prodeje nebude fakticky a ani protokolarné mezi nimi prfeddvan a nebezpeéi $kody
na pfedmétu prodeje pifechazi z prodavajiciho na kupujiciho ckamzZikem, ve kterém bude podan navrh
na vklad viastnického prava na zakladé& této smlouvy do katastru nemovitosti. Ke dni, kdy se kupujici
stane vlastnikem pfedmétu prodeje, skonéi jeho najemni vztah k bytu v jednotce.

. Kupujici je povinen platit najemné za uZivani bytu v jednotce do dne, ve kterém se stane vlastnikem
prfedmétu prodeje. Smiuvni strany se dohodly, Ze kupujicl i po podani navrhu na vklad viastnického
prava k pfedmétu prodeje do katastru nemovitosti bude prodavajicimu, na u&et spravce domu, platit
vzdy do 15. dne kazdého meésice ¢astku ve vy8i ndjemného za uzivani bytu v jednotce, kterou platl ke
dni uzavfenl této smiouvy. Takovou &astku bude kupujicl platit pravidelné mésiéné aZ do provedeni
vkladu vlastnického prava k predmétu prodeje podle této smiouvy do katastru nemovitosti. Prodavajict
tyto prostfedky, pfijaté za dobu od podani navrhu na vklad, vyiétuje kupujicimu a s nim vypofada do 4
mésicll ode dne, ve kterém bude prodavajicimu z pfisiugného katastralniho pracoviété dorut¢eno dle §
18 odst. 3 zakona & 256/2013 Sb., katastralni zakon, pisemné vyrozuméni o tom, Ze vklad
vlastnického prava k pfedmétu prodeje byl na zékladé této smlouvy proveden, nejpozdéji véak do 5
meésicll od provedeni takového vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti. Pokud na zéklad&
tohoto vyuctovani vznikne kupujicimu pfeplaiek, sjednéva se, Ze prodavajici je opravnén z tohoto
preplatku uhradit zapoétem pripadny dluh kupujiciho na nédjmu bytu, jakoZ i pomérnou, na kupujiciho
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jako vlastnika pfedmeétu prodeje pfipadajicli ¢ast nakladd na spravu Nemovité véci, pokud takové -

naklady na spravu prodavajici ze svého vhradi i za kupujiciho.

. Kupujict je povinen i po provedeni vkladu vlastnického prava kpfedmétu prodeje do katastru
nemovitosti podle této smlouvy platit na (et spravce domu piedepsané mésiéni zalohy na naklady za
sluzby spojené s uzivanim bytu v pfevadéné jednotce, a to az do doby vzniku spolecenstvi viastnikd
jednotek v domé (dale jen ,spole€enstvi viastniki"). Tyto zalohy budou uréeny na Ghradu nakladl za
sluZby stejného rozsahu a druhu, jaké jsou poskytovany kupujicimu jako najemci bytu ke dni uzavienl
této smlouvy. Vyse meési¢nich zaloh na naklady za sluzby mi2e byt kupujlcimu zmé&néna v souladu se
zak. ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravujl nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s
uzivanim bytll a nebytovych prostorl v domé s byty, a v souladu s pravidly spravy a hospodaieni
uvedenymi v prohlaseni viastnika o rozdé&len! vlastnictvi Nemovité véci na viastnictvl jednotek (dale jen
.prohlageni vlastnika").

. Kupujici jako vlastnik pfedmétu prodeje je povinen podilet se nakladech spravy Nemovité véci a je
povinen platit pfispévky na spravu Nemovité véci. Sjednévd se, 2e do doby vznlku spolecenstvi
viastniki je kupujici povinen platit prispévky zalohové mésitné vzdy do 15. dne mésice, za ktery se
piispévek plati, a to na G¢et spravce domu. Sjednava se, Z2e mésicni pfispévek na odménu spravce
¢infl 200,- K& a tento piispévek je kupujici povinen piatit od prvého dne mésice nasiedujiciho po meésici,
ve které bude podan navrh na vklad vlastnického préva podie této smlouvy do katastru nemovitosti, O
vysi prispévku na ostatnl naklady spravy Nemovité véci, jakoz i o vysi mésiénl zélohy pa tento
pfispévek, je opravnén rozhodovat prodavajici jako osoba odpovédnd ze zakona za spravu Nemovité
véci, a to aZ do doby, neZz bude vySe takového piispévku uréena rozhodnutim shromazdéni
spole€enstvi viastnlkl anebo rozhodnutim potfebné vét&iny viastnikd jednotek v dome, s &im2 kupujicl
vyslovné souhlasi. VyS8i pfispévku stanov prodavajici s ohledem na piedpokladané naklady na b&znou
Gdrzbu spoieénych &asti a nutné opravy spolegnych &asti domu véetné havarii.

. Kupujici se zavazuje fadné a v&as pinit veskeré povinnosti, které pro néj jakozto viastnika jednotky
vyplyvaji z OZ, nafizeni viady &. 366/2013 Sb. a z dalSich pravnich predpist upravujicich bytové
spoluviastnictvi, jakoz i povinnosti vyplyvajici z prohlageni viastnika a ode dne vzniku spoledenstvi
vlastnikl téZ povinnosti vyplyvajici z jeho stanov.

. Prodavajici prohladuje, Zze na pfedmétu prodeje nevaznou zadna zastavni prava a budouci zastavnl
prava, pfedkupni prava, vécna bfemena, vyhrady, prava tfetich osob a ani jiné pravni zavady a
emezeni vlastnického prava, neni-li dale v tomto &lanku uvedeno jinak.

. Kupujici bere na v&domi a souhlasi, Ze spolu s viastnickym pravem k pfedmétu prodeje na néj
pfechazejf prava a povinnosti, tykajfci se spoleénych &astl, kieré byly zaloZeny smlouvou o odvozu
TDO, smlouvou na dodavku a prodej vody z vefejného vodovodu, smlouvou o odvadéni odpadnich
vod vefejnou kanalizaci, smlouvou o dodavce elektrické energie, smlouvou o spravé domu, smiouvou
0 Udrzbé vytahu, smlouvou o dodévce tepla a teplé vody, smlouvou o najmu, provozu a idrzbé zdroje
tepelné energie pro vytapéni a odbér tepla pro UT a ohfev teplé vody a dodavce tepelné energie a to
ve. dodatkil &. 1, 2 a 3 (plynova kotelna, ktera je umisténa v 1. PP budovy slouZi jako zdroj tepla
sousednimu domu &p. 403. Na vlastniky jednotek pfechazi zavazek dodavat teplo do domu &.p. 403 a
pravo na dhradu nakladl za odebrané teplo a nakladl na udrzbu plynové kotelny), smlouvou o
havarijnl sluzbé&, smlouvou o Gklidu, souhlasem s umisténim sit& elektronickych komunikaci udé&lenym
spolegnosti UPC Ceské republika, s.r.o., IC 00562262.

Clanek IX.
Navrh na vklad prav do katastru nemovitosti

. Smluvni strany konstatuji, Ze podani navrhu na vklad vlastnickeho prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti pfedchazi kontrola jeho spravnosti na Magistratu hi. mésta Prahy. Prodavajici se zavazuje
zaslat navrh na vklad prava dle této smlouvy ke kontrole spravnosti na Magistrat hl. mésta Prahy
neprodleng po podpisu této smlouvy ob&ma smiuvnimi stranami. Po potvrzeni spravnosti navrhu na
vklad prava dle této smlouvy Magistratem hl. m. Prahy ve smyslu ustanoveni § 21 vyhlasky hl. m.
Prahy &. 55/2000 Sb. HMP, kierou se vydava Statut hlavnfho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich
pfedpis, doruéi prodavajici navrh na vklad viastnického prava Katastralnimu tiadu v Praze,
katastraini pracovi$t& Praha, a to bez zbyte¢ného prodleni. Navrh na vkiad viastnického prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti bude v8ak podan nejdfive po zaplaceni celé kupni ceny, pfitemZ
potvrzenf prodavaijiciho o jejim zaplacenl bude piilohou navrhu na vklad.

. Sjednéava se, Ze kupujici nesmi podat sam ndvrh na vklad prav dle této smiouvy, pfitem2 v piipadé, Ze
kupujicl tento svij zavazek porudi, je prodavajici opravnén od této smiouvy odstoupit a poZadovat od
kunuiiciho smluvnf pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy padesat tisic korun &eskych). Dale se sjednava,
Ze je prodavajfci opravnén dedatetné podminit podani navrhu na vklad prav dle této smlouvy do
katastru nemovitosti tim, Ze kupujici uhradi veskeré splatné diuhy na najmu bytu véetn& prislugenstvi,

vzniklé po podpisu této smlouvy ob&ma smiuvnimi stranami.

. V pfipadé, Ze v fizenl o povoleni vkladu prav dle této smiouvy vyjde najevo, Ze jsou v navrhu na vklad
prav odstraniteiné nedostatky, zavazuji se smiuvni strany jednat tak, aby zjist&né nedostatky byly
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neprodiené odstranény a zapis vkladu prav mohl byt do katastru nemovitosti proveden. Bude-li
v uvedeném fizeni zjist&no, Ze v navrhu jsou nedostatky neodstraniteiné, pro které nelze navrhu -~
vyhovét v celém rozsahu, bude navrh vzat zpét a po pravni moci rozhodnuti katastrainiho Gfadu
o zastaven| takového fizenl poda prodavajicl novy, bezvadny navrh na vklad prav. Dojde-li v fizeni
o povoleni vkladu prav do katastru nemovitostl pfislusny katastraini ufad k zavéru, Zze nelze vyhovét
navrhu na vklad prav dle této smlouvy z dilvodu nedostatkll téte smlouvy, zavazuji se smluvni strany
uzaviit neprodlen& novou smlouvu prostou vad a jednat tak, aby byl naplnén ugel této smlouvy, tedy
aby pfedmét prodeje byl pfeveden do vlastnictvl kupujiciho za v této smlouvé sjednanych podminek.

. Obé& smluvnl strany maji pravo od této smiouvy odstoupit v pfipadé, 2e pravomocnym rozhodnutim
Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, katastraini pracovisté Praha bude zamitnut névrh na vklad prav
die této smlouvy do katastru nemovitostl nebo Fizenl o takovém navrhu bude zastaveno a nedostatky
smlouvy ¢&i navrhu na vklad prav nebude mozno zhojit postupem dle ujednani odst. 3 tohoto &lanku.

Clanek X.
Odstoupeni od smiouvy a zruseni smlouvy

Od této smlouvy Ize odstoupit z divodid uvedenych v zakoné a v této smlouvé sjednanych. V pfipadé
odstoupeni od smlouvy se zavazek zaloZeny touto smlouvou od podatku rudi. Odstoupenim
od smiouvy zanikaji v rozsahu jeho U€ink( prava a povinnosti smiuvnich stran.

. Odstoupen} od této smlouvy je nutno uéinit pisemné. Ozndmenl o odstoupenl od smlouvy musi
obsahovat divod odstoupenl @ musi byt doruéeno druhé smiuvni strané, jinak je neplatné.

. Odstoupeni od smlouvy a zrudeni této smilouvy podie &l V odst. 5 se nedotykd prava na zaplaceni
smluvnich pokut a/nebo troku z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu $kody vzniklé z porudeni
smiuvni povinnosti &i v disledku odstoupeni od smiouvy, ani ujednani, které ma vzhledem ke své
povaze zavazovat smiuvni strany i po zruseni zavazku z této smlouvy a po zrudeni této smiouvy,
zejména ujednani o zplUsobu fedeni sporl. Odstoupenl od smlouvy se nedotyka zajisténi dluhl.

. Pokud bude od tétc smlouvy odstoupeno anebo bude zrudena, jsou smiuvni strany povinny si vratit
vie, co podle této smlouvy plnily, a to do 90 dnd ode dne, kdy byl zrusen zavazek z této smiouvy
odstoupenim od ni, popfipadé kdy byla zru$ena tato smlouva.

. Pokud prodavajicimu vznikne vi&i kupujicimu prévo na zaplaceni smiuvni pokuty vyplyvajici z této
smlouvy ¢i na nahradu $kody &i ujmy vzniklé z poruseni t&to smlouvy, dohodly se smluvni strany, ze je
prodavajici opravnén si smluvni pokutu i pfipadny narok na nahradu skody a také jejich pfisluSenstvi
zaplatit zapo&tem proti pohledavee kupujiciho na vraceni &astky, kterou kupujici zaplatil prodavajicimu
na kupnl cenu za pfedmét prodeje.

Clanek XI.
Spoleéna ujednani pro smluvni pokuty

. Smluvni strany se dohodly, Ze zavazek zaplatit kteroukoliv v této smlouvé sjednanou smiuvni pokutu
nevyluduje pravo na nahradu $kody v pIné vysi a ani povinnost kupujiciho zaplatit vedle sjednané
smiuvni pokuty téZ zakonny uroky z prodlenl.

. Smluvn{ strany se dohodly, 2e prodavajici ma vici kupujicimu pravo na nahradu $kody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li takova $koda kryta troky z prodlenl.

. Smluvni pokuta je splatnd do 30 dnit ode dne, kdy k jejimu zaplaceni bude kupujici prodavajicim
pisemné vyzvan.

. Sjednava se, Ze kupuijici neni opravnén smluvni pokutu a ani jakoukoliv jeji ¢ast uhradit jednostrannym
zapottem proti jakékoliv své pohledavce za prodavajicim.

Clanek XII.
Predkupni pravo a s tim souvisejici omezeni vlastnického prava kupujiciho

. Kupujici prohladuje a ujistuje prodavajiciho, Ze ma v umyslu byt v pfevadéné jednotce uzivat i nadale
k uspokojovani bytovych potfeb svych a své rodiny, nikoliv jej zcizit. Kupujici v souvislosti s tim navrhl
prodavajicimu, aby byla v této smlouvé sjednéna vyhrada pfedkupniho prava k pfedmétu prodeje a
zakaz zcizeni a zatiZeni pfedmétu prodeje za podminek dale sjednanych. Smluvni strany souhlasné
prohiadujl, Ze vyhradné na zaklad& tohoto ujisténi ze strany kupujictho sniZil prodavajict kupujicimu
v souladu s Pravidly prodeje nabldkovou cenu o &astku 184 320,00 K¢ za kazdy 1 rok trvani
predkupniho prava a zakazu zcizenl a zatlZzeni dale vtomto ¢&lanku sjednanych. Toto sniZeni
nabldkoveé ceny je jiz zohledné&no v kupni cené sjednané v &l. V odst. 2.

. Smluvnl strany si s G¢inky k ockamziku vzniku vé&cné pravnich uginkl kupni smlouvy, ktera je obsaZena
v této smiouvé, sjednavaji vyhradu predkupniho préva k predmétu prodeje, a to takto:

2.1. Kupujici jako diuznik je povinen prodavajicimu jako piedkupnikovi nabidnout pfedmét prodeje ke
koupi, bude-ii chtit pfedmeét prodeje &i jen spoluvlastnicky podil na ném prodat, darovat, sménit,
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2.2

2.3,

2.4

2.5

2.6.

2.7.

2.8

2.9

vloZit jako vklad do obchodnl korporace &i jiné pravnické osoby, svéfit spravci za Géelem ziizenf*
svE&fenskeho fondu &i jakkoliv jinak zcizit.

Predkupni pravo se zfizuje na dobu 10 let ode dne podani ndvrh na vkiad predkupniho prava dle
této smlouvy do katastru nemovitosti.

Predkupni pravo se sjednava jako pravo vécné, které se zapisuje do katastru nemovitostl.
Pfedkupni pravo nelze zcizit.

V pilpadé&, Ze kupujicl bude chtit pfedmét prodeje &i jen spoluvlastnicky podil na ném pfevést, je
povinen pfedmét prodeje jako celek nabidnout prodavajicimu ke koupi za kupni cenu stanovenou
dle bodu 2.5. tohoto odstavce. Sjednéva se, Ze v souvislosti s nabidkou ke koupi neni kupujici
opravnén od prodavajiciho poZadovat jakékoliv vyhody a ani vedlejsl pin&ni &i spinénl jinych
podminek, nez jen zaplaceni kupnl ceny ve vy3i stanovené dle bodu 2.5. tohoto odstavee, a neni
ani opravnén poZadovat od prodavajiciho jakékoliv penézni pinéni za vyrovnani hodnoty vyhod ¢i
vedlegjsich pInéni, které si pifpadné sjednal ve smlouvé uzavfené se tfetl osobou+(koup&chtivym).

Kupnl cena, za kterou je kupujici povinen pfedmét prodeje nabidnout prodavajicimu ke koupi, se

musl rovnat kupnf cené, za kterou kupujici pfedmét prodeje na zakladé této kupni smlouvy koupil

(¢l. V odst. 2) s tim, Ze tato ¢astka bude

a) zvy3ena o zhodnoceni pfedmétu prodeje (tedy o to, o& se hodnota predmétu prodeje zvysila)
v pfipadé&, Ze kupujici jako vlastnik pfedmétu prodeje vynaloZil prokazatelné naklad, kterym
doslo ke zhodnoceni pfedmé&tu prodeje, bude-li toto zvySeni o zhodnoceni kupujici od
prodavajictho pozadovat, a/nebo

b) snizena o znehodnecceni pfedmé&tu prodeje (tedy o to, of se hodnota pfedmétu prodeje
sniZila) v pfipadé&, Ze dojde ke znehodnoceni pfedmeétu prodeje poté, co se kupujici stal jeho
vlastnikem; znehodnocenim pfedmétu prodeje se rozumi zejména sniZeni jeho hodnoty o
veskeré zavady a omezeni vlastnického prava k pfedmétu prodeje a dale pogkozeni,
opotfebeni a zhorseni stavu a kvality bytu v jednotce.

Vyse piipadného zhodnoceni pfedmétu prodeje, jakoz i pfipadného znehodnoceni pfedmétu

prodeje, bude stanovena na zakladé znaleckého posudku.

Nabldka ke koupi musi byt pisemna a musi byt prodavajicimu doru¢ena zpiscbem sjednanym
v &l. XIV odst. 1. Nabidka ke koupi musi obsahovat v&echny podminky, za nichZ je pfedmét
prodeje prodavajicimu kupujicim nablizen ke koupi, pfitemz takové podminky musi byt v souladu
s touto smlouvou. Pokud v dobé& doruceni nabldky ke koupi bude pfedmét prodeje zhodnocen a
kupujici bude poZadovat od prodavajiciho za piedmét prodeje v souladu s ujednanim bodu 2.5.
tohoto odstavce kupni cenu vy38i, nez kterou za pfedmét prodeje nazakladé této smlouvy
skute¢né zaplatil, je kupujici povinen k nabidce ke koupi pfiloZit znalecky posudek ne stars[ 3
meésicl, ze kierého bude ziejmé, k jakému zhodnoceni doslo a jaka je jeho vyse. Bude-li pfedmét
prodeje v dobé& nabidky ke koupi znehodnocen oproti stavu, kdy si kupujici pfedmé&t prodeje od
prodavajiciho koupil, je kupujici povinen v nabidce ke koupi upozornit prodavajfciho na vzniklé
znehodnoceni a jeho divody, a je té2 povinen k nabidce ke koupi pfiloZit znalecky posudek ne
star8i 3 mésicll, ze kterého bude zfejmé, k jakému znehodnocenl doslo a jaka je jeho vyse.
Zavéry znaleckého posudku, ktery bude piiloZen k nablidce ke koupi, jsou pro prodavajlctho
zavazne, jen pokud je pisemné odsouhlasl. Prodavajicl si vyhrazuje pravo zajistit si viastnl
znalecky posudek k uréeni vy3e piipadného znehodnocenl & zhodnocenl pfedmétu prodeje.

Kupujici je povinen poté, co prodavajicimu dorucil nabidku ke koupi, poskytnout prodavajicimu,
jakoz i jim uréenym znalctim, popiipadé i jinym odbomikim, veskerou souéinnost potfebnou ke
spravnému stanoveni vy3e pfipadného zhodnoceni, popf. znehodnoceni pfedmétu prodeje.
Kupujici je zejména povinen pfedloZit prodavajicimu pozadované a kupujicimu dostupné doklady
tykajici se zhodnoceni pfedmétu prodeje a/nebo souvisejici se znehodnocenim pfedmétu prodeje
a je povinen téZ umoznit prodavajicimu, jim uréenym znalcim a odbornikim prohlidku bytu
zahrnutého v jednotce, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle viak do 15 dni po obdrzeni vyzvy
prodavajiciho. O dobu, po kierou bude kupujici v prodleni se spinénim povinnosti sjednanych
v tomto bodu smlouvy, se prodiuZuje lhiita pro vyuzitl predkupniho prava sjednana v bodé 2.9.
tohoto odstavce.

Jestlize prodavajici nabidku ke koupi vyuzije, je kupujici povinen uhradit prodavajicimu &astku ve
vy$i dan& z nabyti nemovitych vé&ci, kterou bude prodavajicl povinen uhradit pfi nabyti pfedmétu
prodeje. Sjednava se, Ze pohledavka prodavajiciho za kupujicim na zaplaceni této ¢astky se
zapotte proti pohledavee kupujiciho za prodavajicim na zaplacenl kupnl ceny (zalohy na kupnl
cenu) za predmét prodeje. Nebude-li sjednéanc jinak, bude pro Gdely zapodtu uvaZovano s dani
z nabyti nemovitych véci, ktera se vypocte jako soucin sjednané kupni ceny a zékonné sazby této
dana.

Prodavajici je povinen nabidku ke koupi pfijmout nejpozdéji do 6 {Sesti) mésich ode dne, kdy mu
byla dorucena. V této Ihiuté je tedy prodavajici povinen uzavit s kupujicim kupni smilouvu, kterou
si pfedmét prodeje do svého vlastnictvi koupt, a ve prosp&ch kupujictho sloZit do Uschovy notare
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¢i advokata, uréeného prodavajicim, & na jistotni UZet banky &astku kupni ceny za pfedmét
prodeje, snizenou o £astku ve vysi dané z nabyti nemovitych véci v souladu s ujednanim bodu®
2.8. tohoto odstavce. V pfipadé, Ze bude pfedmét prodeje zatizen zastavnim pravem ¢&i obdobnym
pravem, sjednava se, Ze kupnl cena miZe byt zaplacena i bez souhlasu kupujiciho pfimo
zastavnimu véfiteli & osobé opravnéné z obdobného prava. Nebude-li sjednano jinak, bude kupni
cena z uschovy é&i jistotnitho G&tu vyplacena aZ po vkladu vlastnického prava k pfedmétu prodeje
do katastru nemovitostl ve prospéch prodévajiciho. Naklady uschovy kupni ceny hradl kupujicl.

2.10.V piipade, 2e prodavajicl nabldku ke koupi nevyuZije, zistava jeho pfedkupni pravo zachovano

v¢i daisimu viastniku pfedmétu prodeje.

3. Vzhledem ke sjednanf pfedkupnihc prava v odst 2 tohoto &lanku {dale jen ,predkupni.pravo”) si
smiuvni strany sjednavajl s Géinky k okamziku vzniku v&cné pravnich Géinkd kupni smlouvy, kiera je
obsaZena v této smlouvé, zakaz zcizenl a zatiZeni pfedmétu prodeje takto:

31

3.2,

3.3

3.4.
3.5.
3.6.

Kupujicl neni opravné&n po dobu trvani piedkupniho prava bez pi‘edchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho zcizit pfedmét prodeje ¢&i spoluvlastnicky podil na ném, a to ani bezplatn& a ani
Uplatné. Zcizenim se rozumim zejména prodej, darovani, sména, vklad pfedmétu prodeje do
obchodni korporace & pravnické osoby a svélenf pfedmétu prodeje spravci za Géelem zfizenl
svérenského fondu. g

Kupujici neni opravnén po dobu trvani pfedkupniho prava bez pfedchoziho pisemného souhlasu

prodavajiciho pfedmét prodeje zatiZit Zadnymi vé&cnymi pravy (zejména zastavnim pravem,

vécnym biemenem, pfedkupnim pravem) a ani jinym pravy a omezenimi, které by sniZzovaly
hodnotu pfedmétu prodeje, a to s vyjimkou:

a) zastavniho prava, kterym budou =zajidtény pohleddvky a budouci pohledavky a jejich
piislusenstvi vyplyvajici z Gvérové smlouvy, na zakladé které poskytne banka & stavebni
spofitelna Gvér uréeny na thradu kupni ceny za pfedmét prodeje podle této kupni smiouvy, a
dale vyjma

b) zékazu zcizeni a zatizeni, sjednanych na dobu trvani zastavnihe prava uvedeného pod pism.
a) tohoto bodu s bankou &i stavebni spofitelnou poskytujici kupujicimu avér uréeny na thradu
kupni ceny za pfedmét prodeje podle této kupni smlouvy.

Zakaz zcizeni a zatiZzenl pifedmétu prodeje, které jsou sjednany v tomto odstavei smlouvy (dale je
,Zakaz zcizeni a zatiZeni"), se sjednavajl jako pravo zavazkové.

Smiluvni strany se dohodly, Zze zékaz zcizeni a zatizenl pfechazi na dédice kupujiciho.
Zakaz zcizeni a zatiZeni zanikne nejpozdéji spolu s piedkupnim pravem.

Prodavajici se zavazuje, Ze bez vaZného diivodu necdmitne dat kupujicimu souhlas se zcizenim
prfedmétu prodeje v pfipadé, Ze doru€enou mu nabidku ke koupi pfedmétu prodeje ve Ih{té
sjednané v odst. 2 bod 2.9. tohoto &lanku nepfijme a pfedkupni pravo tak nevyuZzije.

4, Pied uplynutim doby trvani pfedkupniho prava lze pfedkupni préavo (a spolu s tim i zakaz zcizeni a
zatizeni), zrusit na zakladé pisemné dohody smluvnich stran, a to za respektovani niZze uvedenych
podminek, nebude-li mezi stranami dodate¢né sjednano jinak:

4.1

42

Kupuijici pozada prodavajiciho o zruSeni pfedkupniho prava, a to pisemnou zadosti, ktera musi
obsahovat konkrétni ddvody, pro které kupujici zruseni pfedkupniho prava poZaduje. Takovou
zadost je v8ak kuptijici opravnén podat nejdiive po uplynuti 5 let ode dne podani navrhu na vklad
pfedkupniho prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Zadost musi byt prodavajicimu
doruéena zplscbem sjednanym v &l. X1V odst. 1.

Vzhledem k tomu, Ze prodavajici poskytt kupujicimu sniZzeni nabidkové ceny tak, jak je popsano

v odst. 1 tohoto &lanku, je prodavajici opravnén podminit zrugeni pfedkupniho prava tim, 2e mu

kupujici zaplati pené2ni kompenzaci vypoétenou pedle nasledujiciho vzorce:

cC=(M-zZM)*C /12

pfitemz

CC  celkova &astka k zaplaceni,

M celkovy potet mésich, v nichz ma pfedkupni pravo trvat (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto
clanku),

ZM celkovy potet zapotatych mésicl, ve kierych bude predkupni pravo trvat do uzavieni
dohody o zrudenl predkuplho prava,

C castka, o niZ byla sniZena nabfdkova cena za kaZdy 1 rok, ve kterém ma pfedkupnf pravo
trvat (viz odst. 1 tohoto &lanku, véta tfeti).

Podle uvedeného vzorce vypoétena astka je dale oznaéena jen jako ,penézni kompenzace”.

Vedle penézni kompenzace je prodavajici opravnén podminit zrudeni pfedkupnino prava také tim,
Ze mu kupujici zaplati vedkeré pfipadné dluhy, které vznikly na zakladé této smiouvy, v souvislosti
s ni &i z jejlho porudeni.
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Nebude-li sjednéano jinak, je kupujici povinen pen&Zni kompenzaci vypoétenou dle vyse
uvedeného vzorce, jakoz i pfipadné dluhy, jejichz zaplacenim prodavajici podmini zrudeni
predkupniho prava, zaplatit prodavajicimu pifed podanim navrhu na vymaz vkladu predkupniho
prava z katastru nemovitosti.

4.3. Nebude-ii sjednéno jinak, pak pfedkupnl pravo zanikne na zaklad& pisemné dohody uzaviené
smiuvnimi stranami, a to nejdifve poté, kdy kupujicl zaplat! prodavajlcimu pen&zni kompenzaci ve
vy3i vypottené podle ujednani bodu 4.2. tohoto odstavce, popfipadé ve vysi pisemné sjednané s
kupujicim, v¢etn& pilpadnych dluhl kupujiciho, které vznikly na zékladé této smlouvy, v
souvislosti s nl &i z jejiho porugenl.

. Névrh na vklad vymazu vkladu pfedkupniho prava z katastru nemovitost! podava kupuijici, ktery téz
hradl veskeré naklady s tim spojené. Prodavajicl mu k tomu poskytne nutnou soudinnost.

. Kupujici je po dobu trvani pfedkupniho préva povinen o pfedmét prodeje fadné pelovat a zdrzet se
véeho, ¢im by se mohl jeho stav zhorsit oproti stavu, v jakém jej koupil, anebo kterym by sniZil jeho
hodnotu. Kupujici t&Z nesmi bez pifedchoziho pisemného souhlasu prodavajicihc ménit zpisob vyuZiti
bytu v jednotce na nebytovy.

. Kupujicf je po dobu trvanl pfedkupniho prava povinen prodavajiciho informovat o v&ech skutednostech,
které mohou mit podstatny vliv na hodnotu pfedmétu prodeje anebo mohou byt z jiného divodu
dilezité v souvislosti s pfedkupni pravem. Zejména je povinen informovat prodavajiciho o uplatnéni
prav tretich osob k pfedmétu prodeje, o nafizeni exekuce na majetek, zejména je-li exekuci postizen
predmét prodeje & vynosy z né&j, o umyslu zastavniho véfitele zpenézit pfedmét prodeje, apod.
Informovat je povinen prodavajiciho vidy pisemné bez zbytetného odkladu, nejpozdéji do 10 dnl
poté, co se o dane skutednosti dozvédel.

. Pokud kupujici porusi pfedkupni pravo afnebo pokud porusi zakaz zcizenf a/nebo pokud porusi zékaz
zatizeni, je prodavajici opravnén poZadovat od kupujiciho smluvni pokutu, kterd se vypoéte jako
soucet &astky ve vysi 10% (deset procent) nabidkové ceny (viz &f. V odst. 1) a &astky, ktera se rovna
nasobku poétu rokl sjednané doby trvani predkupniho prava (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lanku) a
Castky ve vysi 3% (ifi procenta) nabidkové ceny.

Clanek XIIL
Zastavni pravo a s tim souvisejici omezeni vlastnického prava kupujiciho

Zadné zastavni pravo se k pfedmétu prodeje nesjednéva.

Clanek XIV.
Zavéretna ustanoveni

. Vegkeré pisemnosti, kieré budou na zakladé této smlouvy Ci v souvislosti s ni doru€ovany, budou
doru¢ovany s vyuzitim provozovatele postovnich sluZzeb na adresy smluvnich stran, které jsou uvedeny
v zahlavl téte smlouvy, pokud nebude nékterou ze smluvnich stran ozndmena druhé smluvni stran&
nova dorudovaci adresa, anebo budou doruovany do datové schranky smluvni strany, je-li zfizena.
Dosla postovni zasilka se ma za doru€enou tfetl pracovni den po jejim odesléanl, byla-li véak odeslana
na adresu v jiném staté, pak patnacty pracovnl den po odeslani. Nevyzvedne-li si adresat zasilku &i
jinak v&domé zmaff jejl dorudenl, plati, Ze zasilka fadné dosla.

. Pravo vlastnické a veskera prava a povinnosti s nim spojena prechazeji na kupujiciho pravni moci
rozhodnuti ¢ povoleni vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitostl vedeného u Katastrainiho
Gfadu pro hi. m. Prahu, katastralni pracovité Praha, a to s Géinnosti k okamziku, kdy navrh na vklad
vlastnického prava dle této smiouvy dosel pfislusnému katastréalnimu tfadu. Smiluvni strany berou na
védomi, Ze do pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti,
jsou svymi smluvnimi projevy vazany.

. Smluvnf strana neodpovida za $kodu zplsobenou druhé smluvni strané porusenim povinnosti z této
smiouvy, jestlize k tomuto porudeni doslo v disledku prekazky, jez nastala nezavisle na vili povinné
strany a brani ve splnéni jejf povinnosti, jestlize nelze rozumné predpokladat, Ze by povinna strana tuto
piekazku nebo jeji nasledky odvratila nebo piekonala, a dale Ze by v dobé vzniku smiuvniho zavazku
tuto pfekézku predvidala. Smiuvni strana neodpovida za takto zpiiscbenou $kodu pouze po dobu, po
kterou trva takova pfekazka. PFekazkou se pro Gcely tohoto ustanoven! rozumi okolnosti vy3&f moci,
zejména, avSak bez omezeni, pflrodnl katastrofa, povodef, pozar, stavka, popf. daldi okolnosti
smluvnimi stranami zcela neovlivnitelné.

. Stane-li se nebo bude-li nékteré ujednani této smlouvy prohlasdeno za neplatné &i zdanlivé, a to zcela
nebo z&asti, zavazuji se smluvni strany nahradit pfisludné neplatné ujednani smiouvy takovym
ujednanim, které bude nejlépe odpovidat zamySlenému tcelu této smilouvy, a to v co moZna nejkratsim
terminu, kdy se takové ujednani stane nebo bude prohladenc za neplatné anebo vyjde najevo, Ze je
neplatné.
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2. Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez predchoziho pisemného souhlasu druhé
smluvni strany, d

6. Za pisemnou formu nebude pro Gcel této smlouvy povazovana vymeéna e-mailovych zprav.

7. Podpisem této smlouvy smiuvni strany vyslovn& souhfasi s tim, aby byl cely text této smlouvy,
piipadné jeji obsah a veskeré skutecnosti v nl uvedené ze strany Méstské ¢asti Praha 2 uvefejnény, a
to i v registru smiuv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smiuy,
uvefejiiovani t&chto smiuv a o registru smluv. Smiluvni strany té2 prohlasujl, Zze veskeré informace
uvedené v této smlouvé nepovaZujl za obchodnl tajemstvi ve smysiu § 504 OZ a udé&luji svoleni k
jejich uziti a uvefejnénl bez stanovenl jakychkoliv dal$ich podminek.

8. Nedilnou soudasti této smlouvy je pfiloha &. 1 - schémata v8ech podlazi domu, uréujici polohu byt a
spole¢nych &astl domu, spolu s Gdaji o podlahovych plochach byti.

9. Tato smlouva nabyva uginnosti dnem jejlho uvefejnéni v registru smiuv dle pfisiudnych ustanoveni
zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, a to vyjma ujednani ¢l. IV odst. 1. Ujednani &l. IV odst. 1
nabyva uéinnosti dnem, kdy budou spinény obé tyto podminky: (a) tato smlouva bude uvefejnéna
v registru smluv dle odst. 9 a zarovef (b) bude uhrazena cela kupni cena sjednana v €l. V odst. 2.

10.Tato smlouva je sepsana v tolika vyhotovenich, aby kazda smluvni strana obdrZela alespoil jedno
vyhotoveni a aby jedno vyhotoveni bylo pouzito pro G¢ely fizeni o povoleni vkiadu prav do katastru
nemovitosti u piisludného katastralniho Gradu.

11.Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu piegetly, porozumely jejimu obsahu, Ze je projevem jejich
vazné a svobodné viile, na dilkaz &ehoz pfipojuji své podpisy.

V Prazedne ¥/ MPrazedne . Y3 Y. .

kupujici za prodavajiciho
Frantisek Zahalka Michaela Mazancov3
mistostarostka

Lenka Zahalkova
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DoloZka
potvrzujlef, Ze byly splnény podminky platnosti prévntho dkonu, ve
smyslu ust. § 43 zakona £ 13172000 8b., o hlaveim mésid Praze,
ve zninl pozdijsich pledpist
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Legenda: 77 - spoletné Eésti budovy
I:l - byt a souasti

@ - nebytovy prostor a sou&dsti
A - htavni vchod
V - wvytah
Schema budovy: Podskalski &.p. 2054, obec Praha, &ist obce Nové Mésto
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