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Smluvn( strany:

Hlavni mésto Praha

sidlem Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, Praha 1, PSC 110 00

IC 000 64 581

své&iend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce:

Méstska ¢ast Praha 2

sidlem nam. Miru 20/600, Praha 2, PSC 120 39

IC 000 63 461

zastoupena Michaelou Mazancovou, mistostarostkou, na zakladé piné moci ze dne 18.11.2014
bankovnl spojeni: 9321-2000758339/0800

na strané jedné jako prodavajicl (dale jen ,prodavajici*)

a

jméno, pifijment:

Mgr. Markéta Sedlackova

nar.: 1971
r.é.:

na strané druhé jako kupuijici (dale jen ,kupujici)

uzavirajl nfZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim §2079 a nasl., §1761 a §2140
a nasl. zakona &. 82/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,0Z"), tuto

kupni smlouvu o pfevodu vlastnického prava k jednotce s bytem

s odloZenou uéinnosti:
a
o ziizeni predkupniho prava k jednotce s bytem

(dale jen ,smlouva®)
¢. $883/2018/0156/0M-OPM

Cianek 1.
Vyldad zakladnich pojmi

Neni-li v této smiouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni, vyskytujici se v této smlouvé
(v€etné jejich priloh) dale uvedeny vyznam:

1.

Nemovita véc

Nemovitou vé&ci se rozumi pozemek parc. & 1371 (zastavéna plocha a nadvoli), jehoz soudastl je
budova ¢.p. 2054 (objekt k bydlenl), pfitemz v tomto pozemku je vymezena jednotka uvedena v &1. llI
odst. 1 této smlouvy, v&e obec Praha, katastralnl 4zemi Nové Meésto, a to véetné vdech souéasti a
véeho pfislusenstvl (dale jen ,Nemovita véc").

Dam

Domermn se rozumi budova &p. 2054, ktera je souédasti pozemku parc. & 1371, vée obec Praha,
katastralni tzeml a ¢ast obce Nové Mésto (dale jen ,ddm").

Spolegéné ¢asti

Spoleénymi &astmi se rozumi ty spoleCné Casti Nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit
viastnikiim jednotek spoleéné, a to zejména pozemek v &l. | odst. 1 a stavebni &asti podstatné pro
zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukel a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu
jiného vlastnika jednotky, a zafizenl slouZici ijinému vlastniku jednotky k uzivan( bytu (to platf i
v piipadé, Ze se urditd ast prenecha nékterému viastnik(r jednotky k vyluénému uzivani); spole&né
gasti jsou blize specifikovany v &l. It odst. 2 (dale jen ,spolecné &asti').

Podlahova plocha bytu

Podlahovou plochu bytu tvoii die § 3 odst. 1 nafizeni viady &. 366/2013 Sb., o Gpravé né&kterych
zalezitostl souvisejicich s bytovym spoluvlasinictvim, pldorysna plocha véech mistnostl bytu v&etné
pldorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukel uvnitf bytu, jako jsou sté&ny, sloupy,
piiife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pldorysna plocha je vymezena vnitinim licem svislych
konstrukci ohranidujicich byt véetné jejich povrchovych lprav. Zptsob vypoétu podlahové plochy
mezonetového bytu a bytu s galerii je upraven v § 3 odst. 2 a 3 citovaného nafizeni viady &.
366/2013 Sb.
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Clanek I
Prohlageni smluvnich stran

Hiavni mésto Praha je na zakladé § 3 zékona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve zn&nl pozdéjsich predpisl, vylutnym vlastnikem jednotky
uvedené v &l Il odst. 1, kiera je véci nemovitou.

Prodavajicimu je v souladu s § 19 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisll, a vyhlagky hl. m. Prahy &. 65/2000 Sb. HMP, kierou se vydava Statut hlavniho
mésta Prahy, ve znénl pozdéjsich pledpish, sv&fena do spravy jednotka uvedena v &l l} odst. 1,
ktera je ve vlastnictvf hi. m. Prahy. Prodavajici v souladu s § 34 odst. 3 zakona &. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve zn&ni pozdé&jsich predpisll, ve vztahu k pfedmétné jednotce vykonava
prava a povinnosti viastnika.

V souladu s ,Pravidly postupu pii prodeji bytovych domi a bytovych jednotek ve ylastnictvf hl. m.
Prahy, svéfenych méstské &asti Praha 2, schvalenymi usnesenim Zastupitelstva meéstské &asti
Praha 2 ¢ 66 ze dne 13. 9. 2011, ve zn&nl pozdéjsich usneseni (dale jen ,Pravidla prodeje“),
prodavajici touto smiouvou realizuje prodej bytového fondu osob&m opravnénym Zadat o odkup
ve smyslu Pravidel prodeje ve spojeni s ,Metodickym pokynem k Pravidlim postupu pfi prodeji
bytovych domi a bytovych jednotek ve viastnictvl hl. m, Prahy, svéfenych Méstské ¢asti Praha 2°,
schvalenym usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 2 &. 156 bod 2. ze dne 10. 9. 2012,
ve znéni pozdéjsich usneseni (dale jen ,Metodicky pokyn").

Prodej jednotky uvedené v &l. Hl odst. 1 byl schvélen na zasedani Zastupitelstva méstské &asti Praha
2 dne 23.04.2018 usnesenim &. 374.

Zamér prodat jednotku uvedenou v &l. Il odst. 1 byl zvelejnén vyvésenim na Ofednl desce méstské
¢asti Praha 2 od 06.04.2018 do 23.04.2018 pled projednanim v organech meéstské &asti Praha 2
podle § 36 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znénf pozdé&j$ich predpisi.

Kupujici prohlasuje, Ze pfed uzavienim itéto smlouvy mél moZnost se seznamit se znénim Pravidel
prodeje a Metodického pokynu.

Kupujicf prohladuje a ujiStuje prodavajiciho, Ze je osobou opravnénou zadat o odkup ve smyslu
Pravidel prodeje a Metodického pokynu, a to zejména Ze je opravnénym najemcem bytu v jednotce,
Ze nevede s prodavajicim Zadny soudn{ spor tykajicf se prav k bytu a najmu tohoto bytu a Ze mu ped
uzaviienim této smlouvy nebyla d&na vypovéd z najmu bytu. Kupujlci dale prohlasuje a ujistuje
prodavajiciho, Ze pouze jemu naleZi zakonné piedkupnl pravo k pfedmétné jednotce podle § 1187
odst. 1 OZ, nebot je jedingm najemcem bytu zahrnutého v jednotce (v pfipad& manzeld plati, Ze jsou
oba manzelé spoletnymi ngjemci bytu). Kupujicl je srozumén s tim, Ze je povinen v tomto odstavci
uvedena prohlageni ucinit pravdivé a dping, jinak se ma za to, Ze tuto smiouvu porudil podstatnym
zplsobem a v takovém pripadg, tedy je-li anebo stane-li se kterékoliv prohlaseni kupujictho uéinéné
v tomto odstavci nepravdivé &i nelplné, je kupujict povinen prodavajfcimu zaplatit smiuvni pokutu
ve vy&i 10% (slovy deset procent) kupnf ceny sjednané v &l. V odst. 2 a déle je prodavajici opravnén
od této smlouvy odstoupit.

Kupujlci dale prohlasuje, Ze se seznamil s aktualnim stavem zapis(t v katastru nemovitosti tykajicich
se jednotky a nevznasl proti nim Zadné namitky, Ze neni v Upadku a jeho majetek nenf pfedmétem
exekuce a ani vykonu rozhodnutf a zahajeni takovych fizeni ke dni uzavieni této smlouvy nehrozl, ze
ma zajisténo financovani kupni ceny sjednané v této smlouvé za pfedmét prodeje a je opravnén tuto
smlouvu uzavfit a Fadné splnit povinnosti v nf sjednané a z ni vyplyvajicl.

Clanek 1.
Predmét prodeje

Predmétem prodeje je tato jednotka vymezena podie OZ v pozemku parc. &. 1371, jehoZ soucast! je
dim, vie obec Praha, katastraini tzemf Nové Mésto:

Jednotka &. 2054/4

ktera zahrnuje
e byt & 2054/4 uréeny k bydleni a umlistény v 3.NP domu a
* spoluviastnicky podil na spolecnych ¢astech o velikosti 1038/21181

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podfiu na spole¢nych
&astech, je 703,8 m2,

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat skiepni kdji (vyméra se nezapoditava).

Soutasti jednotky jsou vegkeré vnitfni rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych meéfidel pro
byt (bez téchto méfidel), véetné vodovodnich baterii a vdech sanitarnich pfedmétd (WC, umyvadio,
vana apod.) nachdézejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho
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svodu, rozvody plynu od uzavéru pro byt (v€ein& tchoto uzavéru), rozvody elektrické energie od

bytového jistice (véetn& bytového jistice) a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, jistice,”
zasuvky, vypinace), systémy rozvodu a pifjmu televizniho signaiu a datovych sitl od zapojeni do bytu.

Rozvody tepla v&etné radiator( nejsou soucasti jednotky.

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat ¢asti rozvodl tepla umisténych v byt&, radiatory a
termostatické ventily umlisté&né v byté.

K vlastnictvl jednotky dale patil vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Gpravy uvnitt v
byt& (vnitfnl omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné obloZeni, kazetové
stropy a podobné vnitfnl obloZeni stén nebo stroph), podlahové krytiny uvnitt bytu a véechno, co je
spojeno s poloZenim &i usazenim a s funkei pfisludného druhu podiahovych krytin spolu s pfipadnou
krogejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolacl, je-li soudasti podlahové krytiny, nachazl se
uvniti bytu a nezasahuje do spole¢nych ¢astl domu.

2. Spole¢nymi &astmi jsou: ,
2.1. Do spole¢nych Zasti patfi pozemek uvedeny v €l | odst. 1, jehoz soutast( je ddim (§1160 odst. 1
0Z).

2.2. Spoletnymi tastmi jsou dale stavebni &asti podstatné pro zachovani domu véetné jeho hlavnich
konstrukcl a jeho tvaru i vzhiedu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizenl
slouZicl i jinému viastniku jednotky k uzivani bytu, coZ piati i v piipadé&, Ze se uréita ¢ast pfenecha
nékterému viastniku jednotky k vylugnému uzivanf (§ 1160 odst. 2 OZ), a to zejména vodorovneé a
svislé nosné konstrukce v€etné zakladl domu, obvodové stény domu, stfecha véetné vyplni
vystupnich otvort, izolacl, hromosvod(, lavek, destovych Zlabll a svod( venkovnich &i vnitinich,
kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyviozkovani pofizeného spolu s
kominem, zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priéell, schodisté, chodby, vypiné
otvord hlavnl svislé konstrukce (okna véetn& okenic), vykladni skiif (vykladce) v rozsahu, v jakém
se nachazl v rovingé obvodové stény domu, véetné vnéjslho skla a rolety vykladce kromé &asti
vykladce vstupujicich od vnitfniho povrchu obvodové stény do vnitfniho prostoru mistnosti, vstupni
dvefe do nebytového prostoru v piipadg, 2e se nachazf v roving obvodové stény domu, balkony,
terasy i v pfipadé&, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvei'e z balkon( a teras, dormovni kotelna véetné
v8ech technickych zaffzeni a soud¢asti, celd soustava rozvodl tepla, véetné rozvodl v bytech a
nebytovych prostorech, raditort a jinych otopnych téles, véetné termostatickych ventilli a zarfizenl
slouzictho k rozi&tovani nakladi na topenl (Casti rozvodl umisténé v byt&, radidtory a
termostatické ventily jsou ve vylugném uzivani vlastnika jednotky jake spoledné &asti), vytah,
sklepni kéje, mistnosti ve spoleénych &astech domu, které nejsou vymezeny jako byt (nebytovy
prostor) nebo jeho soudast, a to pradelna, susarna.

2.3. Spoletnymi ¢astmi jsou dale obvodové stény prostorové ohraniéujlcl byt (i pokud jde o nenosné
svislé konstrukce), v8echny nosné svislé konstrukce uvnit bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a
pilife, vZdy s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou vnitfnl omitky, malby a pFipadné krytiny na
sténach, tapety, dfev&né &i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitinl obloZeni st&n nebo
stropl, a déle konstrukce zabudovanych skifnl ve st&néch, podlahy, a to vyjma podlahovych krytin v
byté a v8eho, co je spojeno s poloZenfm &i usazenim a s funkcl pfislusného druhu podiahovych
krytin, spolu s pfipadnou krotejovou protihiukovou izolacl a s tepelnou izolack, je-li soudastl
podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych &asti domu, pfipojky od hlavniho fadu nebo od
hlavniho vedeni pro dodavky energil, vody, pro odvaddéni odpadnich vod, domovni potrubi
odpadnich vod az po vypust (zaffzeni) pro napojen! potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi
pro odvadeénl destovych vod, rozvody elekirické energie az k bytovému jistii za elektromé&rem,
rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt, rozvody vody tepié i studené véetné stoupacich $achet, at’ jde o
hlavni svisié rozvody, nebo odbogky od nich az k pomé&rovym méiidiim pro byt, véetné téchto
méfidel (uvedené se netyka rozvodi uvniti bytu, véetné vodovodnich baterii a sanitarnich pfedméti
v ném umisténych), protipozarnl zafizeni, nouzové osvétlen! v&etn& zaloZnich zdroji, osvétleni
spolednych &astl, systémy rozvodu a pfijmu televizniho signéalu a datovych siti az k zapojeni do
bytu, rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitfnl vybaveni a umélecka vyzdoba spoleénych &asti
domu.

2.4. Spolegné casti slouzi vlastnlkim v8ech jednotek spoleéné. Spoledné ¢asti jsou opravnéni uzivat
v8ichni vliastnici jednotek, vyjma spole&nych ¢asti uvedenych v €l lli. odst. 2.5. této smiouvy.

2.5. Terasy, které jsou pifmo piistupné z byt jakoZ i dvefe z teras je opravnén uzivat vZdy vyluéné
jen viastnik té jednotky, které zahrnuje byt, ze kterého je na danou terasu pfimy pFistup, tj. viastnik
jednotky &. 2054/16, 2054/17 a 2054/18.

Sklepni koje jsou opravnéni vyluéné uZivat jen vlastnici téch jednotek, v jejichZz popisu je pravo
uZivani sklepni koje uvedeno, tj. vlastnik jednotky & 2054/1, 2054/3, 2054/4, 2054/5, 2054/6,
205417, 2054/8, 2054/9, 2054/10, 2054/11, 2054/12, 2054/13, 2054/14, 2054/16 a 2054/18.
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Vykladnl sk¥ifi (vykladce) veéetné vnéjdiho skla a rolety vykladce v nebytovém prostoru &. 2054/101 »

je ve vyluéném uzivani viastnika jednotky €. 2054/101. Vykladnf skiif (vykladce) véetn& vnajsiho
skia a rolety vykladce v nebytoveém prostoru ¢. 2054/102 je ve vyiuéném uzivan( vlastnika jednotky
€. 2054/102. Vykladni skiif (vykiadce) v&etné vné&jsiho skla a rolety vykladce v nebytovém prostoru
¢ 2054/103 je ve vylutném uzivani viastnika jednotky & 2054/103. Vykiadn! skiitt (vykladce)
vEetné vnéjsiho skla a rolety vykladce v nebytovém prostoru &. 2054/104 je ve vyluéném uzivani
vlastnika jednotky &. 2054/104.

V domé je centralnf vytapéni, a proto kazdy vlastnik jednotky je opravnén vyiuéné uZivat ty &asti
rozvodi tepla, otopna télesa a termostatické ventily, které jsou umistény v byté zahrnutém do jeho
jednotky.

. Podily na spole¢nych &astech jsou vZdy vzajemné a neoddélitelné spojeny s jednotkou a nemohou byt
samostatnym piedmétem prevodu. Velikost podilu na spoleénych ¢astech je stanovena pomérem
velikosti podlahové plochy bytu v jednotce k celkové podiahové plose viech byt a nebytovych prostor
v domé, kferé jsou zahrnuty v jednotkach.

. Jednotka shora specifikovana v tomio ¢lanku, véetné viech sougasti a véeho pﬂsluéenstvi je dale
oznacovana jen jako ,predmét prodeje”

Clanek IV.
Predmét smlouvy

. Prodavajict touto smlouvou za déle sjednanych podminek prodava a odevzdava do vlastnictvi
kupujiciho pfedmét prodeje se véemi pravy a povinnostmi, a kupujicl pfedmét prodeje od prodavajiciho
kupuje do vyluéného viastnictvi.

. Kupujfcl prohiaduje, Ze je mu dobie a podrobné& znam stav predmétu prodeje ke dni uzavieni této
smlouvy a ze jej v tomto stavu do svého vlastnictvi bez vyhrad kupuje.

. Prodavajici je povinen zdrzet se ode dne podpisu této smlouvy jakéhokoliv pravniho jednani, kterym by
pfedmét prodej pFeved! na tieti osobu nebo jej jakkoli zatizil nebo jakkoli sniZil jeho hodnotu, a to aZ do
povoleni vkladu prav podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek V.
Kupni cena a jeji splatnost

. Nabldkova cena, za niZ prodavaijicl pfedmét prodeje kupujicimu nabldl ke koupi, se rovnala obvyklé
ceng pfedmétu prodeje stanovené znaleckym posudkem Prazské znalecké kancelare s.r.o. a Cinila
celkem 6 887 000,00 K¢ (dale jen ,nabidkova cena®). Z nabldkové ceny byla v souladu s Pravidly
prodeje vypo&tena kupni cena za pfedmét prodeje uvedena v odst. 2 tohoto &lanku tak, Ze na zakladé
Zadosti kupujiciho byla nabidkova cena sniZena

a) o0 13%, a to na zakladé& ustanoveni &asti Il., ¢lanku 2, pism. e) Pravidel prodeje, a dale

b) o &astku uvedenou v &l. Xii odst. 1, a fo na zakladé& ustanoveni &asti li., élanku 2, plsm. f) Pravidel
prodeje.

. Kupni cena za pfedmét prodeje &inl na zakladé dohody smiuvnich stran 3 925 590,00 K& (slovy ffi
miliony devét set dvacet pét tisic pét set devadesat korun &eskych) a je splatna do 60 dnl ode dne
podpisu této smlouvy obé&éma smluvnimi stranami {déie jen ,kupni cena“).

. Kupni cenu je kupujicl povinen zaplatit na bankovni uget prodavajiciho ¢. 9021-2000758339/0800 s
uvedenim variabilnfho symbolu 6680042054. Kupni cena se ma za zaplacenou dnem, kdy bude
pfipsana na U¢et prodavajiciho.

. Sjednava se, Ze kupujicl neni opravnén kupni cenu a ani jakoukoliv jeji ¢ast uhradit jednostrannym
zapoctem proti jakékoliv své pohledavce za prodavajicim.

. Nebude-li kupni cena v plné vyi zaplacena do 60 dnil ode dne podpisu této smlouvy ob&ma smiuvnimi
stranami, sjednavé se, Ze se tato smlouva od pogatku zruduje (rozvazovack pedminka) vyjma ujednani
a prav uvedenych v €l. X odst. 3, a prodavajicf je opravnén pozadovat od kupujiciho smiuvni pokutu ve
vysi 50.000,~ K& (slovy padesét tislc korun &eskych).

. Pii pfevodu vlastnického prava k pfedmétu prodeje nevznika osobé@ odpovédné za spravu dornu
povinnost pfispévky na spravu domu ke dni Géinnosti pfevodu vypofadat. Proto pokud bude mit
prodavajicl zaplaceny pfisp&vky na spravu domu, tak tyto se mu z divodu uvedeného ve vété prvé
nevracejl a stavaji se zavazkem osoby odpovédné za spravu domu vi&i kupujfcimu. Uvedena
skute¢nost nema vliv na vyai sjednané kupni ceny.

Clanek V1.
Dané a poplatky
. Dan z nabytl nemovitych vécl, jakoz i z&lohu na ni zaplati kupuijici, ktery je poplatnikem této dané dle §
1 odst. 1 zakonného opatienim senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni zak.
&. 25472016 Shb.
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Naklady za vypracovani znaleckého posudku o obvyklé cené pfedmétu prodeje nese prodavaijicl.

. Kupujfci je povinen uhradit sprévni poplatek za navrh na povoleni vkiadu prav podle této smiouvy
do katastru nemovitostl. Za tim u€elem uhradil kupujici prodavajicimu pfed uzavienim této smlouvy
¢astku 1.000,- K&, ze které bude uvedeny spravni poplatek prodavajicim za kupujiciho uhrazen.

) Clanek VII.
Uhrada pFipadnych dluhi

. Ke dni uzavfen! této smlouvy nema dle zji$téni prodavajictho kupujicl viéi prodavajicimu 2adny dluh
na najmu bytu zahrnutém v pievadéné jednotce, . hemd diuh na n&jemném za byt, na sluZbach
spojenych s najmem bytu a zalohach na tyto sluzby, na poplatcich ¢&i trocich z prodleni a ‘nema ani
dluh na nakiadech spojenych s uplainénfm a vymahanim takového dluhu, zejména na nakladech
soudniho a exekuéniho fizeni {dale souhrnné jen ,diuh na najmu bytu"). Pokud se po uzavien[ této
smiouvy zjistl, Ze ke dni uzavfenl této smlouvy kupujici mé! viZi prodavajicimu jakykoliv diuh na najmu
bytu zahrnutého v pfevadéné jednotce, anebo Ze mu takovy dluh vznikl po uzavienl této smlouvy pied
podanim néavrhu na vklad prav do katastru nemovitostl, dohodly se smluvnl strany, ze prodavajici
vyzve pisemné& kupujiciho k uhrazeni takového diuhu a kupujici takovy dluh prodavajicimu i
s pfisludenstvim uhradl do 15 dnl po dorueni vyzvy kjeho =zaplaceni. Neuhradi-i kupujici
prodavajicimu takovy diuh v plné vy&i ve sjednané 15 denni lhatg, a& byl k zaplaceni vyzvén, je
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat po kupujicim nahradu naklad(, které
prodavajici vynalozil v souvislosti s realizacf svého préva na odstoupeni od této smiouvy, jakoz
i dalich vzniklych skod. Daie se sjednavd, Zze prodavajicl je opravnén pfipadné zjistény dluh na najmu
uhradit zapoctemn podle ujednani &l. VI odst. 2.

. Prodavajici prohladuje, ze nema ke dni uzavieni této smiouvy Zadné dluhy souvisejici se spravou
Nemovité véci, které by prechazely z prodavajiciho na kupujiciho. Pokud se po uzavienl této smlouvy
zZjistl, Ze ke dni uzavfieni této smlouvy ¢i ke dni podani navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti
podle této smlouvy mél prodavajicl jakykoliv diuh souvisejici se spravou Nemovité véci, jez
s viastnictvim jednotky preSel na kupujictho, dohodly se smluvni strany, Zze kupujici vyzve pisemné
prodavajiciho k uhrazeni takového dluhu a prodavajici takovy dluh i s pfisludenstvim uhradi do 30 dnil
po dorugeni vyzvy k jeho zaplaceni.

. Kupujfei prohladuje, Ze v byt&, ktery je zahrnut v pfevadéné jednotce, za trvani najemniho vztahu
neproved| pfed uzavienim této smlouvy svym nakladem Zadné stavebni Gpravy &i jiné zmény, které by
mely byt pfedmétem finanéniho vyrovnani mezi smluvnimi stranami, a tedy Ze nema vidi
prodavaijfcimu 2adnou pohledavku z titulu zvysenl hodnoty takoveého bytu, resp. domu jeho nakladem.
Z davodu pravni jistoty pak kupujici vysiovné prohlasuje, Ze se vzdava svého pfipadného prava
poZadovat jakoukoliv nahradu za pfipadné zhodnoceni bytu v pfevadéné jednotce, resp. domu
v disledku stavebnich tprav &i jinych zm&n daného bytu, resp. domu.

Clanek VIIl.
Pfedani predmétu prodeje
Prava a povinnosti spojena s viastnictvim jednotky

. S ohledem na skutednost, Ze kupujlcl uziva byt v pfevadéné jednotce, dohodly se smluvni strany,
Ze pfedmet prodeje nebude fakticky a ani protokolarmné& mezi nimi pfedavan a nebezpedf Skody
ia pfedmétu prodeje pfechazi z prodavajiciho na kupujiciho okamzikem, ve kterém bude podan néavrh
na vklad viastnického prava na zékladé téte smlouvy do katastru nemovitostl. Ke dni, kdy se kupujici
stane viasinikem pfedmétu prodeje, skonéi jeho najemni vztah k bytu v jednotce.

. Kupujici je povinen platit ndjemné za uzfvani bytu v jednotce do dne, ve kterém se stane vlastnikem
pfedmétu prodeje. Smiuvni strany se dohodly, Zze kupujici i po podani navrhu na vkiad viastnického
prava k pfedmétu prodeje do katastru nemovitostl bude prodavajicimu, na Uéet spravee domu, plafit
vzdy do 15. dne kaZdého mésice Eastku ve vysi ndjemnéhe za uzivani bytu v jednotce, kterou plati ke
dni uzavieni této smlouvy. Takovou &astku bude kupujicl platit pravideing mésiéné az do provedeni
vkladu vlastnického prava k pfedmétu prodeje podle této smiouvy do katastru nemovitostl. Prodavajlci
tyto prostiedky, pfijaté za dobu od podéni navrhu na vklad, vyiétuje kupujicimu a s nim vypofada do 4
meésicl ode dne, ve kterém bude prodavajicfmu z pifsludného katastralniho pracovisté dorudeno dle §
18 odst. 3 zakona & 256/2013 Sb., katastréini zé&kon, pisemné vyrozuménl o tom, Ze vklad
vlastnického prava k pfedmé&tu prodeje byl na zakladé této smlouvy proveden, nejpozdéji véak do 5
mésicll od proveden! takového vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti. Pokud na zékladé&
tohoto vyuGetovani vznikne kupujlcimu pieplatek, sjednava se, 2e prodavajlcl je opravnén z tohoto
preplatku uhradit zapo¢tem pfipadny diuh kupujiciho na najmu bytu, jakoz i pomérnou, na kupujiciho
jako vlastnika pfedméiu prodeje pfipadajicl ¢ast nakladll na spravu Nemovité véci, pokud takové
naklady na spravu prodavajici ze svého uhradl i za kupujiciho.

. Kupujfci je povinen i po provedeni vkladu viastnického prava k pfedmétu prodeje do katastru
nemovitosti podle této smlouvy platit na (et spravce domu pfedepsané mésiéni zalohy na naklady za
sluzby spojené s uzivanim bytu v pievadéné jednotce, a to aZ do doby vzniku spole¢enstvi viastniki
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jednotek v domeé (dale jen ,spoleCenstvi vlastnik(l'). Tyto zalohy budou uréeny na thradu nakiadt za

siuZby stejného rozsahu a drubu, jake jsou poskytovany kupujicimu jako najemci bytu ke dni uzavieni
této smlouvy. Vy$e mési¢nich zaloh na néklady za sluzby mize byt kupujicimu zménéna v souladu se
zak. €. 87/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejicl s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytl a nebytovych prostori v domé s byty, a v souiadu s pravidly spravy a hospodaien(
uvedenymi v prohla3eni viastnika o rozdéleni viastnictvl Nemovité v&ci na vlastnictvl jednotek (daie jen
.prohlaseni viastnika®).

. Kupujicl jako viastnik pfedmétu prodeje je povinen podilet se nakladech spravy Nemovité véci a je
povinen platit piispévky na spravu Nemovité véci. Sjednéva se, Ze do doby vzniku spoledenstvi
vlastnikl je kupujicl povinen platit piispévky zalohové mési€né v2dy do 15. dne mésice, za ktery se
pispé&vek platl, a to na Gtet spravce domu. Sjednava se, 2e mésiénl piispévek na odménu spravce
¢inl 200,- K& a tento pifspévek je kupujlicl povinen platit od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve které bude podan navrh na vklad viastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti. O
vy3i prispévku na ostatni naklady spravy Nemovité véci, jakoZ i o vy&i mésicni ,zalohy na tento
pfispévek, je opravnén rozhodovat prodavajicl jako osoba odpovédna ze zakona za sprévu Nemovité
véci, a to aZz do doby, nez bude vy3e takového piispévku uréena rozhodnutim shromazdéni
spoletenstvi vlastnik( anebo rozhodnutim potiebné vétsiny viastnikd jednotek v domé; s &imz2 kupujici
vyslovné souhlasl. VySi pfispévku stanov! prodavajici s ohledem na predpcokliadané nakiady na béZnou
adrzbu spoleénych &asti a nutné opravy spoleénych &astl domu véetné havaril.

. Kupujici se zavazuje fadné a v&as pinit veSkeré povinnosti, které pro n&j jakozto vlastnika jednotky
vyplyvajl z OZ, naffzeni vlady €. 366/2013 Sb. a z daiich pravnich pifedpis upravujicich bytové
spoluvlastnictvl, jakoZ i povinnosti vyplyvajici z prohlasen( vlastnika a ode dne vzniku spoleéenstvi
viastnik( t&z povinnosti vyplyvajici z jeho stanov.

. Prodavajicl prohladuje, Ze na pfedmétu prodeje nevaznou Zadna zastavni prava a budouci zastavn(
prava, pfedkupni prava, vécna bfemena, vyhrady, prava ftfetich osob a ani jiné pravnl zavady a
omezenl viastnického prava, nenf-li dale v tomto ¢lanku uvedena jinak.

. Kupujicl bere na védomi a souhlasi, Ze spolu s vlastnickym pravem k pfedmétu prodeje na néj
prechazejl prava a povinnosti, tykajici se spolecnych &asti, které byly zaloZzeny smlouvou o odvozu
TDO, smlouvou na dodavku a prodej vody z vefgjného vodovodu, smlouvou o odvadéni odpadnich
vod vefejnou kanalizacl, smlouvou o dodédvce elekirické energie, smlouvou o spravé domu, smlouvou
0 Gdrzbé vytahu, smlouvou o dodavce tepla a teplé vody, smlouvou o najmu, provozu a Gdrzbé zdroje
tepelné energie pro vytapéni a odbér tepla pro UT a ohfev teplé vody a dodavce tepelné energie a to
vé. dodatkd & 1, 2 a 3 (plynova kotelna, kterd je umisténa v 1. PP budovy slouZi jako zdroj tepla
sousednimu domu &p. 403. Na vlastniky jednotek pfechazi zavazek dodavat teplo do domu &.p. 403 a
pravo na Ghradu nakladli za odebrané teplo a nakladl na udrzbu plynové kotelny), smlouvou o
havarijni sluzbé&, smlouvou o Uklidu, souhlasem s umist&nim sité elektronickych komunikaci udélenym
spole¢nosti UPC Ceské republika, s.r.o., IC 00562262,

Clanek iX.
Navrh na vklad prav do katastru nemovitosti

. Smiuvni strany konstatujl, Ze podani navrhu na vklad viastnického prava dle této smiouvy do katastru
nemovitosti pfedchazi kontrola jeho spravnosti na Magistratu hl. mésta Prahy. Prodavajicl se zavazuje
zaslat navrh na vklad prava dle této smlouvy ke kontrole spravnosti na Magistrat hl. mésta Prahy
neprodlené po podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami. Po potvrzeni spravnosti navrhu na
vkiad prava dle této smlouvy Magistratem hl. m. Prahy ve smyslu ustanoveni § 21 vyhlagky hl. m.
Prahy ¢.55/2000 Sb. HMP, kierou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znénl pozdéjsich
pfedpis, doru¢i prodavajicf navrh na vklad viastnického prava Katastrélnimu (fadu v Praze,
katastraini pracovisté Praha, a to bez zbyte&ného prodleni. Navrh na vkiad viastnického prava dle této
smlouvy do katastru nemovitostl bude v8ak podan nejdifive po zaplaceni celé kupni ceny, pfitem2
potvrzenl prodavajiciho o jejim zapiacen( bude pfilchou navrhu.na vklad.

. Sjednava se, Ze kupujici nesmi podat sam navrh na vklad prav dle této smilouvy, pfi¢emz v piipadég, ze
kupujici tento svllj zavazek porusi, je prodavajicl opravnén od této smlouvy odstoupit a poZadovat od
kupujiciho smluvni pokutu ve vy3i 50.000,- K& (slovy padesat tisic korun Seskych). Dale se sjednava,
Ze je prodavajici opravnén dodatedn& podminit podani ndvrhu na vklad prav dle této smiouvy do
katastru nemovitosti tim, Ze kupujicl uhradi vegkeré splatné dluhy na najmu bytu véetné prisiudenstvi,
vzniklé po podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.

. V pfipadé&, Ze v fizenl o povolenf vkladu prav dle této smlouvy vyjde najevo, Ze jsou v ndvrhu na vkiad
prav odstranitelné nedostatky, zavazuji se smiuvnf strany jednat tak, aby zjisténé nedostatky byly
neprodleng odstranény a zapis vkladu prav moh! byt do katastru nemovitosti proveden. Bude-li
v uvedeném fizenl zjist&no, Ze v navrhu jsou nedostatky neodstraniteiné, pro které nelze navrhu
vyhovét v celém rozsahu, bude navrh vzat zp&t a po pravni moci rozhodnut! katastralniho aifadu
o zastaveni takového Fizenl poda prodavajici novy, bezvadny navrh na vklad prav. Dojde-li v fizeni
o povoleni vkladu prav do katastru nemovitostf piisludny katastrélni Ufad k zavéru, Ze nelze vyhovét
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navrhu na vklad prav die teto smlouvy z divodu nedostatki) této smlouvy, zavazuji se smluvni strany
uzaviit neprodlené novou smlouvu prostou vad a jednat tak, aby byl napinén Géel této smlouvy, tedy
aby pfedmét prodeje byl pfeveden do viastnictvi kupujiciho za v této smiouvé sjednanych podminek.

. Obé& smiuvnf strany majl pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, ze pravomocnym rozhodnutim
Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, katastraini pracovi$té Praha bude zamitnut navrh na vkiad prav

dle této smlouvy do katastru nemovitostl nebo ffzeni o takovém navrhu bude zastaveno a nedostatky

smiouvy &i navrhu na vklad prav nebude moZno zhojit postupem dle ujednani odst. 3 tohoto ¢lanku.

Clanek X,
Odstoupeni od smlouvy a zruseni smiouvy

_ Od této smlouvy lze odstoupit z divod uvedenych v zékon& a v této smiouvé sjednanych.; V ptipadé
odstoupenl od smlouvy se zavazek zaloZeny touto smilouvou od pocatku rusl. Odstoupenim
od smlouvy zanikajl v rozsahu jeho Udinkl prava a povinnosti smiuvnich stran.

. Odstoupeni od této smlouvy je nutno udinit pisemn&. Oznamenl o odstoupeni od smiouvy musi
obsahovat divod odstoupeni a musi byt dorugeno druhé smiuvni strang, jinak je neplatné.

. Odstoupeni od smlouvy a zru$enl této smlouvy podle &l V odst. 5 se nedotyka préva na zaplaceni
smluvnich pokut a/nebo troku z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu kody vzniklé z porusent
smiuvnl povinnosti & v disledku odstoupeni od smlouvy, ani ujednani, které ma vzhledem ke své
povaze zavazovat smiluvni strany i po zruSenf zavazku z této smlouvy a po zrudeni této smiouvy,
zejména ujednéni o zplsobu feseni spor(. Odstoupenf od smlouvy se nedotyka zajistén( dluhd.

_ Pokud bude od této smlouvy odstoupeno anebo bude zrudena, jsou smluvnl strany povinny si vratit
vée, co podle této smiouvy pinily, a to do 90 dnli ode dne, kdy byl zrusen zavazek z této smlouvy
odstoupenim od ni, popfipadé kdy byla zrugena tato smlouva.

~ Pokud prodavajicimu vznikne vici kupujicimu pravo na zaplacenl smiuvni pokuty vyplyvajici z této

smlouvy ¢i na nahradu Skody ¢i Ujmy vznikié z porueni této smlouvy, dohodly se smiuvnf strany, Ze je
prodavajici opravnén si smiuvni pokutu i pfipadny narok na nahradu $kody a také jejich prislusenstvi
zaplatit zapottem proti pohledavce kupujiciho na vracenl &astky, kterou kupujicl zaplatil prodavajicimu
na kupni cenu za pfedmét prodeje.

Clanek XL
Spoleéna ujednani pro smluvni pokuty

_ smiuvnl strany se dohodly, Ze zavazek zaplatit kteroukoliv v této smlouvé sjednanou smiuvni pokutu
nevyluéuje pravo na nahradu Skody v plné vysi a ani povinnost kupujictho zaplatit vedle sjednané
smiuvni pokuty téZ zakonny Groky z prodleni.

_ smiuvnl strany se dohodly, Z2e prodavajici ma vig&i kupujicimu pravo na nahradu $kody vzniklé
nesplnénim penéZitého diuhu i tehdy, je-li takova Skoda kryta droky z prodlenl.

_ Smiluvni pokuta je splatna do 30 dni ode dne, kdy k jejimu zaplaceni bude kupujici prodavajicim
plsemné vyzvan,

. Sjednava se, Ze kupujfci nenl opravnén smiuvni pokutu a ani jakoukoliv jejl ¢ast uhradit jednostrannym
zapoétem proti jakékoliv sve pohledavce za prodavajicim.

Clanek XIL.
Predkupni pravo a s tim souvisejici omezeni vlastnického prava kupujiciho

. Kupujici prohiasuje a ujidtuje prodavajiciho, Ze ma v imyslu byt v pfevadéné jednotce uzivat | nadale

k uspokojovani bytovych potfeb svych a své rodiny, nikoliv jej zcizit. Kupuijlcl v souvislosti s tim navrhi
prodavajicimu, aby byla v této smlouvé sjednana vyhrada predkupniho préva k pfedmétu prodeje a
zakaz zcizeni a zatizenf pfedmétu prodeje za podminek dale sjednanych. Smluvnl strany souhlasné
prohlasujf, Ze vyhradné na zakladé tohoto ujisténi ze strany kupujiciho sniZil prodavajicl kupujicimu
v souladu s Pravidly prodeje nabidkovou cenu o &astku 206 610,00 K& za kazdy 1 rok trvani
predkupniho prava a zakazu zcizenl a zatiZeni dale vtomto Clanku sjednanych. Toto sniZeni
nabidkové ceny je jiz zohledn&no v kupni cené sjednané v &l. V odst. 2.

. Smiuvnl strany si s Uginky k okamziku vzniku vécné pravnich G€inkd kupni smlouvy, ktera je obsazena
v t&to smiouvé, sjednavajl vyhradu predkupniho prava k pfedmétu prodeje, a to takto:

2.1. Kupujici jako dluznfk je povinen prodavajicimu jako pfedkupnikovi nabidnout pfedmét prodeje ke
koupi, bude-li chtit pfedmét prodeje &i jen spoluvlastnicky podil na ném prodat, darovat, sménit,
vioZit jako vkiad do obchodnl korporace ¢i jiné pravnické osoby, svéfit spravci za Gdelem zfizenl
svéienskeho fondu &i jakkoliv jinak zcizit.

2.2. Predkupni pravo se zfizuje na dobu 10 let ode dne podani névrh na vkiad pfedkupniho prava dle
této smlouvy do katastru nemovitosti.
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2.3.

24,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9,

Pfedkupni pravo se sjednava jako pravo vécné, které se zapisuje do katastru nemovitosti.
Predkupni pravo nelze zcizit.

V pfipadé, Ze kupujici bude chtit pfedmét prodeje ¢i jen spoluvlastnicky podil na ném prevést, je
povinen pfedmét prodeje jako celek nabidnout prodavajicimu ke koupi za kupni cenu stanovenou
dle bodu 2.5. tohoto odstavce. Sjednava se, Ze v souvislosti s nabidkou ke koupi neni kupujici
opravnén od prodavajiciho pozadovat jakékoliv vyhody a ani vediej$i pinénl &i splnéni jinych
podminek, neZ jen zaplacen! kupnl ceny ve vy3i stanovené dle bedu 2.5. tohoto odstavce, a neni
ani opravnén pozadovat od prodavajictho jakékoliv pen&Znl pinénl za vyrovnanl hodnoty vyhod &i
vedlejsich pinénl, které si pfipadné& sjednal ve smiouveé uzaviené se tietl osobou (koupéchtivym).

Kupnl cena, za kterou je kupujfcf povinen predmét prodeje nabldnout prodavajicimu ke;‘ koupi, se

musi rovnat kupni ceng, za kterou kupujicl pfedmét prodeje na zakladé této kupni smlouvy koupil

{¢l. V odst. 2) s tim, 2e tato &astka bude

a) zvy3ena o zhodnocenl pfedmétu prodeje (tedy o to, o¢ se hodnota pfedmétu prodeje zvysila)
v pfipadé, Ze kupujici jako viastnik pfedmétu prodeje vynaloZil prokazateln& naklad, kierym
doslo ke zhodnoceni pfedmétu prodeje, bude-li toto zvy3eni o zhodnoceni kupujici od
prodavajiciho poZadovat, a/nebo

b) snizena o znehodnocen! pfedmétu prodeje (tedy o to, o¢ se hodnota pfedmétu prodeje
snizila) v pfipadé, Ze dojde ke znehodnoceni pfedmétu prodeje poté, co se kupuijici stal jeho
vlastnikem; znehodnocenim pfedmétu prodeje se rozuml zejména sniZenl jeho hodnoty o
vesSkeré zavady a omezeni vlastnického prava k prfedmétu prodeje a dale pogkozen,
opotiebenl a zhordenl stavu a kvality bytu v jednotce.

VySe pfipadného zhodnoceni pfedmétu prodeje, jakoZ i pfipadného znehodnoceni predmétu

prodeje, bude stanovena na zakladé znaleckého posudku.

Nabidka ke koupi musl byt pfsemné a musi byt prodavajicimu doruéena zplsobem sjednanym
v &l. XIV odst. 1. Nabldka ke koupi musl obsahovat vechny podminky, za nich2 je pfedmét
prodeje prodavajicimu kupujicim nabizen ke koupi, pfi¢emZ takové podminky musi byt v souladu
s touto smiouvou. Pokud v debé dorugeni nabidky ke koupi bude predmét prodeje zhodnocen a
kupujici bude poZadovat od prodavajictho za pfedmét prodeje v souladu s ujednanim bodu 2.5.
tohoto odstavce kupni cenu vy3Si, neZ kierou za pfedmét prodeje na zakladé této smlouvy
skute¢né zaplatil, je kupujicl povinen k nabidce ke koupi pfiloZit znalecky posudek ne starii 3
mesicll, ze kterého bude zf'ejmé, k jakému zhodnoceni doslo a jaka je jeho vyse. Bude-li predmét
prodeje v dob& nabldky ke koupi znehodnocen oproti stavu, kdy si kupujlcl pfedmét prodeje od
prodavajiciho koupil, je kupujici povinen v nabidce ke koupi upozornit prodéavajiciho na vznikle
znehodnoceni a jeho dlvody, a je téZ povinen k nabidce ke koupi pfiloZit znalecky posudek ne
starsi 3 méslch, ze kterého bude ziejmé, k jakému znehodnoceni doslo a jaka je jeho vyse.
Zavéry znaleckého posudku, ktery bude pfiloZzen k nabfdce ke koupi, jsou pro prodavajiciho
zavazne; jen pokud je pfsemné odsouhlasf. Prodavajicl si vyhrazuje préavo zajistit si vlastni
znalecky posudek k uréeni vy8e pfipadného znehodnocenl &i zhodnoceni pfedmeétu prodeje.

Kupuijici je povinen poté, co prodavajicimu dorucil nabidku ke koupi, poskytnout prodavajicimu,
jakoZ i jlm uréenym znalclim, popifpadé i jinym odbornikéim, veskerou souéinnost potiebnou ke
spravnému stanoveni vy3e pilpadnéhc zhodnocenl, popf. znehodnocenl pfedmétu prodeje.
Kupujlel je zejména povinen piedioZit prodavajicimu poZadované a kupujicimu dostupné doklady
tykajlci se zhodnoceni pfedmétu prodeje a/nebo souvisejici se znehodnocenim pifedmétu prodeje
a je povinen téZ umoznit prodavajicimu, jim uréenym znalcm a odbornikim prohlidku bytu
zahrnutého v jednotce, a to bez zbytegného odkladu, nejdéle viak do 15 dnir po obdrzeni vyzvy
prodavajiciho. O dobu, po kterou bude kupujfci v prodlenf se spinénim povinnosti sjednanych
v tomto bodu smlouvy, se prodiuzuje Ihiita pro vyuziti pfedkupniho prava sjednana v bodé 2.9.
tohoto cdstavce.

Jestlize prodavajici nabldku ke koupi vyuZije, je kupujicl povinen uhradit prodévajicimu ¢astku ve
vySi dané z nabytl nemovitych vécl, kterou bude prodavajlci povinen uhradit pii nabyti pfedmétu
prodeje. Sjedndvé se, Ze pohledavka proddvajictho za kupujicim na zaplaceni této &astky se
zapotte proti pohledavee kupujiciho za prodavajicim na zaplacenf kupnl ceny (zalohy na kupni
cenu) za pfedmét prodeje. Nebude-li sjednano jinak, bude pro ucely zapodtu uvazovano s dani
z nabyti nemovitych v&cl, kiera se vypocte jako soudin sjednané kupni ceny a zakonné sazby této
dane.

Prodavajici je povinen nabldku ke koupi pfijmout nejpozdéji do 6 ($esti) mésicl ode dne, kdy mu
byla doruéena. V této Ihité je tedy prodavajici povinen uzaviit s kupujicim kupnl smlouvu, kterou
si pfedmeét prodeje do svého vlastnictvl koupf, a ve prospach kupujiciho sloZit do Gschovy notéare
&i advokata, uréeného prodavajicim, & na jistotni U¢et banky &astku kupni ceny za predmét
prodeje, snizenou o &astku ve vysi dané z nabytl nemovitych véci v souladu s ujednéanim bodu
2.8. tohoto odstavce. V pfipadé, Ze bude pfedmét prodeje zatizen zastavnim pravem &i obdobnym
pravem, sjednava se, Ze kupni cena miZe byt zaplacena i bez souhlasu kupujictho pfimo
zastavnimu véfiteli &i osob& opravnéné z obdobného prava. Nebude-li sjednano jinak, bude kupni
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cena z Gschovy &i jistotniho Gétu vyplacena aZ po vkladu vlastnického prava k pfedmétu prodeje
do katastru nemovitostf ve prosp&ch prodavajiciho. Nakiady uschovy kupni ceny hradf kupujicl.  *

2.10.V piipadé, Ze prodavajicl nabidku ke koupi nevyuZzije, zUstava jeho piedkupnl pravo zachovano

vii¢i dal$imu viastniku pfedmétu prodeje.

. Vzhledem ke sjednani pfedkupniho prava v codst. 2 tohoto &lanku (dale jen ,pFedkupni pravoe") si
smiuvni strany sjednavaji s (€inky k okamziku vzniku v&cné pravnich uginkl kupni smlouvy, které e
obsaZena v této smlouvé, zakaz zcizenl a zatiZzenl pfedmétu prodeje takto:

3.1

3.2

3.3.

34.
3.5.
3.8.

Kupujici neni opravnén po dobu trvani predkupniho prava bez pfedchoziho pisemného souhiasu
prodavajiciho zcizit pfedmét prodeje &i spoluvlastnicky podil na ném, a to ani bezplatng a ani
Uplatné. Zcizenim se rozumim zejména prodej, darovani, sména, vklad pfedmétu prodeje do
obchodni korporace & pravnické osoby a svéfenl pedmétu prodeje spravei za Géelem zfizeni
své'enského fondu.

Kupujlci nenl opravnén po dobu trvani pfedkupniho prava bez piedchoziho plsemného souhlasu
proddvajiciho pfedmét prodeje zatiZit Zadnymi vécnymi pravy (zejména zastavnim prévem,
vécnym bfemenem, pfedkupnim pravem) a ani jinym pravy a omezenimi, které by sniZovaly
hodnotu pfedmétu prodeje, a to s vyjimkou:

a) zastavniho prava, kterym budou zajistény pohledavky a budouci pohledévky a jejich
piislugenstvi vyplyvajici z Uvérové smlouvy, na zakladé které poskytne banka &i stavebnl
spofitelna uvér urteny na Uhradu kupni ceny za pfedmét prodeje podle této kupni smlouvy, a
déle vyjma

b) zakazu zcizeni a zatiZenl, sjednanych na dobu trvanl zastavniho préava uvedeného pod pism.
a) tohoto bodu s bankou ¢&i stavebni spofitelnou poskytujici kupujlcimu avér uréeny na thradu
kupni ceny za pfedmét prodeje podie této kupnl smiouvy.

Zakaz zcizenl a zatiZenl pfedmétu prodeje, které jsou sjednany v tomto odstavci smlouvy (dale je
.zakaz zcizeni a zatiZeni), se sjednavaji jako pravo zavazkové.

Smluvni strany se dohodly, Ze zakaz zcizeni a zatiZzenl piechazl na dédice kupujfciho.
Zakaz zcizenl a zatiZenl zanikne nejpozdé&ji spolu s pfedkupnim pravem.

Prodavajici se zavazuje, Ze bez vazného divodu neodmitne dat kupujicimu souhlas se zcizenim
predmétu prodeje v piipadé, Ze doruCenou mu nabidku ke koupi pfedmétu prodeje ve Ihaté
sjednané v odst. 2 bod 2.9. tohoto &lanku nepfijme a prfedkupnl pravo tak nevyuZije.

. Pfed uplynutim doby trvani predkupniho prava lze pfedkupnl préavo (a spolu s tim i zakaz zcizeni a
zatizend), zrusit na zakladé pisemné dohody smluvnich siran, a to za respektovani nize uvedenych
podminek, nebude-li mezi stranami dodate&né sjednano jinak:

4.1

4.2.

Kupujicl poZada prodavajiciho o zrudeni pfedkupniho prava, a to pisemnou 2adosti, kterd musi
obsahovat konkrétni divody, pro které kupujici zrudeni pFedkupniho prava poZaduje. Takovou
Zadost je v8ak kupujici opravnén podat nejdfive po uplynuti 5 let ode dne podani navrhu na vklad
predkupniho prava dle této smilouvy do katastru nemovitosti. Zadost musi byt prodavajicimu
dorutena zplsobem sjednanym v &l. XIV odst. 1.

Vzhledem k tomu, 2e prodavajicl poskytl kupujlcimu sniZzeni nabldkové ceny tak, jak je popséno
v odst. 1 tohoto &lanku, je prodavajici opravnén podminit zrugeni pfedkupnlho prava tim, Ze mu
kupujici zaplati pen&zni kompenzaci vypo¢tenou podle nasledujiciho vzorce:

cC=M-zm*Cr12

pfitemz

CC  celkova &astka k zaplacenl,

M celkovy po&et mésicl, v nichz ma predkupni pravo trvat (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto
élanku),

M celkovy poéet zapogatych mésicl, ve kterych bude predkupni pravo trvat do uzavieni
dohody o zruseni pfedkupiho prava,

s ¢astka, o niZ byla sniZzena nabidkova cena za kazdy 1 rok, ve kterém ma predkupni pravo
trvat (viz odst. 1 tohoto &lanku, véta treti).

Podle uvedeného vzorce vypottena ¢astka je dale oznacena jen jako ,penézni kompenzace".

Vedle penézni kompenzace je prodavajicl opravnén podminit zrusenf pfedkupniho prava také tim,
Ze mu kupujlici zapiati veskeré pfipadné dluhy, které vznikly na zékiadé této smlouvy, v souvislosti
s ni &i z jejiho porugeni.

Nebude-li sjednano jinak, je kupujici povinen pené&Znl kompenzaci vypoétenou dle vyse
uvedeného vzorce, jakoZ i pfipadné dluhy, jejichz zapfacenim prodavajici podmini zrugen|
pfedkupniho prava, zaplatit prodavajicimu pfed podanim navrhu na vymaz vkladu predkupniho
prava z katastru nemovitosti.
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4.3. Nebude-li sjednano jinak, pak pfedkupnl pravo zanikne na zékladé pisemné dohody uzaviené
smluvnimi stranami, a to nejdiive poté, kdy kupujici zaplatl prodavajicimu penéznl kompenzaci ve
vy$i vypoctené podle ujednani bodu 4.2. tohoto odstavce, popfipadé ve vysi pisemné sjednané s
kupujfcim, veetné pfipadnych dluh(l kupujictho, které vznikly na zakladé této smlouvy, v
souvislosti s nl &i z jejiho porudeni.

. Navrh na vklad vymazu vkladu pfedkupniho préva z katastru nemovitosti podava kupujicl, ktery téz
hradi veskeré naklady s tim spojené. Prodavajici mu k tomu poskytne nutnou souginnost.

. Kupujict je po dobu trvani pfedkupniho prava povinen o pfedmét prodeje fadné& petovat a zdrzet se
vdeho, ¢Im by se mohl jeho stav zhorsit oproti stavu, v jakém jej koupil, anebo kterym by sniZil jeho
hodnotu. Kupujici té2 nesml bez pfedchozlho pisemného souhlasu prodavajiciho ménit zplsob vyuziti
bytu v jednotce na nebytovy.

7. Kupujici je po dobu trvani pfedkupnlho prava povinen prodavajictho informovat o v3ech skuteénostech,

které mohou mit podstatny viiv na hodnotu pfedmétu prodeje anebo mohou byt z jiného divodu
dulezité v souvislosti s pfedkupnl pravem. Zejména je povinen inforrovat prodévajlciho o uplatnéni
prav tfetich osob k pfedmétu prodeje, o nafizeni exekuce na majetek, zejména je-li exekucl postizen
pfedmét prodeje &i vynosy z néj, o Umyslu zastavniho véfitele zpenézit piedmét prodeje, apod.
Informovat je povinen prodavajiciho vidy pfsemné bez zbytedného odkiadu, nejpozdéji do 10 dnl
pote, co se o dané skuteCnosti dozv&dei.

. Pokud kupujlci porul pfedkupnl pravo a/nebo pokud porusi zakaz zcizenf a/nebo pokud porusi zékaz
zatfZzeni, je prodavajici opravn&n pozadovat od kupujictho smiuvni pokutu, kterd se vypoéte jako
soucet &astky ve vysi 10% (deset procent) nablidkové ceny (viz €. V odst. 1) a &astky, ktera se rovna
nasobku pottu rokl sjednané doby trvani predkupniho prava (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lanku) a
tastky ve vysi 3% (ifi procenta) nabidkové ceny.

Clanek Xill.
Zastavni pravo a s tim souvisejici omezeni viastnického prava kupujiciho

Zadné zéstavni pravo se k pfedmétu prodeje nesjednava.

Clanek XIV.
Zavéretna ustanoveni

. Veskeré pisemnosti, které budou na zakiadé této smiouvy ¢&i v souvislosti s ni doru¢ovany, budou
dorucovany s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb na adresy smluvnich stran, které jsou uvedeny
v zahlavi této smlouvy, pokud nebude né&kterou ze smluvnich stran oznamena druhé smiuvni strané
nova dorucovaci adresa, anebo budou doru¢evéany do datové schranky smluvni strany, je-li zfizena.
Dosla postovnl zasilka se ma za dorudenou tfeti pracovni den po jejim odeslani, byla-li vak odeslana
na adresu vV jiném staté, pak patnacty pracovni den po odeslani. Nevyzvedne-li si adresat zasilku &i
jinak védomeé zmaii jeji dorucenl, plati, Ze zasilka fadne dosla.

. Pravo vlasinické a veskera prava a povinnosti s nfm spojena pfechazeji na kupujictho pravni moci
rozhodnutl o povoleni vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitostl vedeného u Katastralniho
Ufadu pro hl. m. Prahu, katastrainl pracovisté Praha, a to s G&innosti k okamziku, kdy navrh na vklad
vlastnickeho prava dle této smlouvy dosel pifslusnému katastralnimu ufadu. Smiuvnl strany berou na
védoml, Ze do pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti,
jsou svymi smiuvnimi projevy vazany.

. Smluvnf strana neodpovida za gkodu zplsobenou druhé smluvnl stran& poruenim povinnosti z této
smlouvy, jestlize k tomuto poruseni doslo v ddsledku piekazky, jeZ nastala nezavisle na vili povinné
strany a brani ve splnéni jejf povinnosti, jestiize nelze rozumné pfedpokladat, Ze by povinna strana tuto
pfekazku nebo jejl nasledky odvratila nebo pfekonala, a dale ze by v dobé& vzniku smluvniho zavazku
tuto prekazku predvidala. Smluvni strana neodpovida za takto zplsobenou Skodu pouze po dobu, po
kterou trva takové pfekazka. Piekazkou se pro ugely tohoto ustanoveni rozumfi okolnosti vy&$i moci,
zejména, avdak bez omezeni, pfirodnl katastrofa, povodef, pozar, stavka, popt. daldi okolnosti
smluvnimi stranami zcela neoviivnitelné.

. Stane-li se nebo bude-li n&kieré ujednanl této smlouvy prohlasenc za neplatné ¢&i zdaniivé, a to zcela
nebo z&asti, zavazuji se smluvnl strany nahradit piisiu$né neplatné ujednani smiouvy takovym
ujednanim, které bude nejlépe odpovidat zamyslenému ucelu této smiouvy, a to v co mozna nejkratdim
terminu, kdy se takové ujednani stane nebo bude prohid8eno za nepiatné anebo vyjde najevo, Ze je
neplatné.

. Prava vzniklad z této smlouvy nesmi byt postoupena bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé
smluvni strany.

. Za plsemnou formu nebude pro G&el této smlouvy povazovana vyména e-mailovych zprav.

. Podpisem této smlouvy smiuvni strany vyslovné souhlasi s tfm, aby byi cely text této smiouvy,
pifpadné jeji obsah a veskeré skute¢nosti v ni uvedené ze strany Méstské ¢asti Praha 2 uvefejnény, a
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to i v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zviasdtnich podminkach Gginnosti nékterych smiuy,
uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv. Smiluvni strany té2 prohiadujl, Ze veskeré informace
uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodnl tajemstvi ve smysiu § 504 OZ a udéluji svoleni k
jejich uziti a uveiejnénl bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

8. Nedlinou sou&asti této smiouvy je prfloha &. 1 - schémata v3ech podlazi domu, uréujict polohu bytlt a
spoleénych ¢asti domu, spolu s Gdaji o podlahovych plochach bytdl.

9. Tato smlouva nabyva Uéinnosti dnem jejlho uverejnéni v registru smiluv die pfisludnych ustanovenl
zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, a to vyjma ujednanl &l 1V odst. 1. Ujednani &l. IV odst. 1
nabyva Ud¢innosti dnem, kdy budou spin&ny obé tyto podminky: (a) tato smlouva bude uvefejnéna
v registru smiuy dle odst. 9 a zaroven (b) bude uhrazena cela kupni cena sjednana v &l. V odst. 2.

10.Tato smiouva je sepsana v tolika vyhotovenich, aby ka2da smiuvni strana obdrZela alespofi jedno
vyhotoveni a aby jedno vyhotoveni bylo pouZito pro Gely fizeni o povolen! vkladu prav do katastru
nemovitost! u pifsludného katastralniho Ofadu.

11.Smiuvnf strany prohladujl, Ze si tuto smlouvu pfecetly, porozumély jejimu obsahu, Ze je projevem jejich
vaZné a svobodné villg, na dliikaz ¢ehoz pfipojujl své podpisy.

V Praze dne ... 9}@ - ? V Praze dne 09-072018
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ivigr. Markéta Sedlackoya Michaela Mazancova
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Legenda: 77/, - spoletné &asti budovy

Schema budovy: Podskalska ¢.p. 2054, obec Praha, éast obce Nové Mésto

[ ] - byt a souzasti

m - nebytovy prostor a souddsti

A

V - vytah

- hlavni vchod
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