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Statutarni meésto Ostrava . Smilouva
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfrivoz & NP/OM/2014/022

ufad méstskeho obvodu

Obsah smiouvy

¢l I
Pfedmét smlouvy
I. Statutarni mésto Ostrava je na zdkladé zdkona ¢. 175/1991 Sb.. ve znéni pozdgjsich piedpist
vlastnikem nemovitosti. a to pozemkl parc. ¢ 2417/1 ostatni plocha, ostatni komunikace
o vyméfe 2 082 m? parc. ¢. 2417/2 zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 1565 m? C¢&ast
pozemku parc. &. 3601 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 483 m* a budovy, objektu
ob¢anské vybavenosti ¢. p. 1320 na pozemku parc. ¢. 2417/2. vde v k. u. Moravska Ostrava.
obec Ostrava. Tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti na listech vlastnictvi ¢. 3000
a ¢. 12097 uvedeného katastralniho tizemi. Podle ¢1. 9 odst. (1) obecné zavazné vyhlasky mésta
Ostravy ¢. 14/2013, Statut mésta Ostravy, ve znéni pozdéjdich zmén a dopliki. jsou vyse
uvedené nemovitosti méstskému obvodu Moravska Ostrava a Privoz svéfeny.
Pfedmétem této smlouvy je ndjem pozemku parc. €. 2417/1 ostatni plocha. ostatni komunikace
o vyméfe 2 082 m2 parc. & 2417/2 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe | 565 m? Cast
pozemku parc. ¢. 3601 ostatni plocha. ostatni komunikace o vyméfe 483 m?® a budovy. objcktu
obcanské vybavenosti ¢. p. 1320 na pozemku parc. ¢ 241720 ve v k. u. Moravskd Ostrava,
obec Ostrava, ddle jen .predmét ndgjmu.
Zamér pronajmout pfedmét najmu uvedeny v odstavei 2. byl zvefejnén na Ofedni desce
méstského obvodu Moravskd Ostrava a Pfivoz od 2.4.2014 do 18.4.2014 v souladu
s usnesenim Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz ¢ 4716/RMOb1014/72/14
ze dne 27. 3. 2014.
4. Nijemce bere na védomi, Ze na ¢asti predmétu ndjmu vdznou najemni vztahy dle ¢l. VI. odst. |
této smlouvy.
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Uéel najmu a doba trvani najmu

1. Pronajimatel pfenecha touto smlouvou na zakladé usneseni rady ¢. 4884/RMOb1014/74/14 ze dne
24.4.2014 ndjemci do uzivani predmét ndjmu specifikovany v ¢l. 1 této smlouvy. vymezeni
pfedmétu ndjmu je zndzorn&no v situacnim pldorysném snimku. ktery tvofi pfilohu ¢&. 2 této
smlouvy.

na dobu: urCitou Slet.tj.od 1. 6. 2014 do 31.5.2019.

. Utelem najmu je provozovani stiedni koly — skolské zafizeni

. Ndjemce nemd pravo provozovat jinou &¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu.
neZ jak to vyplyva z (i€elu najmu nebo z jiného ujednani stran, ancbho z toho. co bylo mozné
divodné olekdavat pfi uzavieni smlouvy. pokud by tato zména pilsobila zhorSeni pomérQ
v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele
nemovité véci.

4. Jakakoliv zmé&na U¢elu najmu a podminky této zmény musi byt obéma smluvnimi stranami
sjednany formou pisemného dodatku ktéto najemni smlouvé. Porudeni tohoto ujednani
je povazovano za porudeni povinnosti najemce zvlast zavaznym zplisobem a pronajimatel
ma pravo vypoveédét ndjem bez vypoveédni doby

5. Pfedmétem podnikani umisténé v pfedmétu ndjmu. jsou: provozovani stfedni Skoly. vyroba. obchod

a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona. Tyto ¢innosti jsou zapsany v obchodnim

rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé oddile C. vlozce 40780.
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Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
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Najemmi smilouva ¢ prenecham nemovitostt go najmu

Ndjemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu bude uzivat vyhradné pro ugel najmu uvedeny v ¢l IL
odst. 2 této smlouvy.
Predmét najmu je podle svého stavebne-technického uréeni vhodny pro ujednany acel najmu.
neni viak v dobe predani najemci k ujednanému Gcelu uziti plné zpusobily. Najemce provede
stavebni a jiné Upravy na pfedmeétu najmu tak. aby byl plné zplsobily ujednanému ucelu uziti.
Smluvni strany o tomto uzaviou samostatnou dohodu. jejimz pfedmétem bude rozsah tprav,
souhlas sc zménou na véci a dohoda o thradé naklada spojenych se zménou na véci.
Jakdkoliv dal$i zména pfedmétu ndjmu (napf. stavebni upravy. instalace technologického
zatizeni) musi byt predem odsouhlasena pronajimatelem. Rozsah uprav, souhlas se zménou
na véci a dohoda o uhradé nakladd spojenych se zménou na véci bude mezi pronajimatelem
a najemcem dojednan samostatnou pisemnou dohodou
K technickému zhodnoceni budovy provedeného najemcem na jeho naklad, musi byt mezi
pronajimatelem a ndjemcem uzaviena samostatna pisemna dohoda.
Najemce prohlasuje. ze je mu stav piedmétu ndjmu zndm. Podrobny popis pfedmétu ndjmu a jeho
stav je uveden v predavacim protokolu ze dne 777" 2014, a to veetné stavu viech métidel médii
dodavanych do pfedmétu najmu.
Najemce se zavazuje zajistovat obvyklé udrzovani pfedmétu ndjmu dle pravidel PRA 2014-01
vydanych pronajimatelem, které tvori pfilohu &. I této smlouvy.
Najemce se zavazuje zajistovat na vlastni naklady dal§i opravy pfedmétu najmu a jeho vybaveni
a vymeény soucasti jednotlivych predmétu, které nejsou uvedeny v pfiloze ¢. 1 této smlouvy,
jestlize naklad na jednu opravu nepiesadhne ¢astku 3 000 K¢&. Zarizeni a vybaveni pofizené
najemcem na svuj naklad si vak bude najemce opravovat a udrzovat zcela sam.
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit potiebu oprav, ke kterym je povinen
pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Najemce je povinen umoznit provedeni i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Najemce je povinen odstranit bez zbyte¢ného odkladu $kody na pfedmétu najmu, které vznikly
jeho cavinénim. czavinénim jeho pracovniko nebo osob, které se v pfedmétu najmu pravidelné
vyskytuji.
Pronajimatel je opravnén pozadovat pristup k piedmétu ndgjmu za Gelem kontroly.
zda jej najemcee uziva fadnym zpGsobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci
v dostatecném ¢asovém piedstihu.
Najemce a osoby. které spolu s nim uzivaji predmét najmu, odpovidaji za veskeré 3kody, které
zpusobi na majetku pronajimatele nebo na majetku tfetich osob.
Najemce se zavazuje:
a.  zajistit uklid a schudnost venkovnich schoda a to v kazdém ro¢nim obdobi,
b. zajistit adrzbu zelené na pozemcich parc. ¢ 2417/1 a parc. & 3601, k. u. Moravska
Ostrava . obec Ostrava,
¢. provddet pravidelnou udrzbu veetné natéru oploceni a vstupnich bran,
d. provadét periodickou kontrolu technického stavu budov nejméné dvakrat ro¢né.
zpravidla na jafe a na podzim,
e. provadét pravidelng dle zavislosti na ro¢nim obdobi ¢isténi okapovych Zzlabi, svodi
a vpusti. aby nedochazelo k jejich pfetékani a naslednému zamaceni fasady budov,
t. dodrzet platny kanaliza¢ni #ad pii odvodu upotiebené vody,
g. pojistit predmét najmu proti piipadnym $kodam vzniklym jeho ¢innosti,
h. dbat na to, aby uzivanim pfedmétu ndgjmu nedochéazelo ke znehodnocovani zivotniho
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10.

prostedi. zejména nadmérnym hlukem. emisemi. &i jinym zptisobem.

i. vlastnim nakladem zajistovat a provadét opravy a revize veskerych technickych

zafizeni, kterd jsou soucasti pfedmétu ngjmu vietne vymeénikové stanice.

J. vlastnim nakladem zajisti obsluhu v¥me&nikové stanice osobou odborn¢ zpisobilou.
Néjemce je povinen zabezpecit odvoz (likvidaci) svého komunalniho. odpadu. Najemce prebird
povinnost a zodpové&dnost plivodce odpadi ve smyslu zdkona o odpadech a vydané vyhlasky
obce.

. Pronajimatel a najemce se dohodli. ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni tpravy. véetné CSN

k zajiSténi hygieny, bezpecnosti prace a pozarni ochrany, se zavazuje dodrzovat v plném rozsahu
najemce s tim, Ze odpovida za pfipadné porudeni téchto povinnosti a sjednani napravy v¢&. Ghrady
uloZenych sankci vic¢i orgdnim vykondvajicim statni dozor. organiim obce. ptipadné daldim
spravnim organim, které maji zakonné pravomoci na t&chto Gsecich. v plném rozsahu.

Néjemce se zavazuje zejména:

a. dodrzovat velkeré predpisy k zajisténi pozarni ochrany a to napfiklad povinnosti
vyplyvajici z §6. 6a. 13, 15. 16, popf. 17 zdkona ¢. 133/1985 Sb. o pozami ochrang,
ve znéni pozd¢jSich predpisi. vyhladky ¢. 246/2001 Sb. a chovat se tak, aby nezavdal
pfic¢inu k pozaru. V této souvislosti je najemce povinen provadét 3koleni vsech
zameéstnancu. jejichz misto vykonu bude v pfedmétu najmu. anebo se v pfedmétu
ndjmu budou pravidelng vyskytovat.

. dodrzovat veskeré pravni predpisy. véetng CSN na useku bezpeenosti prace.

¢. vsouladu s CSN 33 2000 urgit prostiedi v jednotlivych &stech pronajatych objektd
a prostoril, kde jsou v provozu elektrickd zafizeni a vést o tom doklady.

d. zajidfovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti instalovancho el. zafizeni
dle pfisl. CSN po celou dobu trvani najmu.

e. zajiStovat na své ndklady ddrzbu a opravy stavajici ¢l. instalace. véetn& 7ajidténi
periodickych revizi v predepsanych terminech dle CSN.

. Pronajimatel umozni pievedeni stavajici telefonni stanice najemce &. 596239253 do ptedmétu
1 )

ndjmu, pronajimatel je povinen k zajisténi této sluzby poskytnout najemci poticbnou soucinnost.
Néjemce je opravnén zajistit si potfebny pocet telefonnich linek.

. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze v dobe tFi mé&sica pfed skon&enim najmu, umozni najemce

zdjemcim o ndjem ptistup do pfedmétu ndjmu v nezbytném rozsahu za G&elem prohlidky
v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele. Pronajimatel oznami ndjemci navitévu v pfiméfené dobe
ptedem.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze v dobé tfi mésicli pfed skonéenim najmu. ndjemee umozni

pronajimateli umistit na viditelném mist¢ reklamni banner s napisem ..k prongjmu-.

¢l IV.
Najemné a sluzby

1.

Najemni smlouva o pfenechani nemovitosti do najmu

Najemné za uzivani vySe uvedeného predmétu najmu bylo stanoveno vzajemnou dohodou
ve shod¢ s vypottovym listem. ktery je nedilnou soucdsti této smlouvy. Sluzby neuvedené
ve vypoCtovém listé hradi najemce sam primo jejich dodavateli.

Ro¢ni ndjemné za uzivani pfedmétu najmu &inj 504 000 Ké.
Mési¢ni ndjemné &ini 42 000 Ke.

Nédjemné dle evidentniho listu v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se plati v mési¢nich
splatkach predem, vzdy k prvnimu dni pfisludného kalendafniho mésice za ktery se najemné plati,
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(V%)

Mele vedeny u _

var. symbol 1320604001
Vzhledem ke skutecnosti, ze pfedmét najmu neni v dob¢ nabyti G&innosti této smlouvy plné
zpisobily ke smluvenému ucelu uzivani. dohodly se smluvni strany na poskytnuti slevy
z nagjemneho. kdy ndjemce neni povinen platit mési¢ni splatku najemného za mésice cerven 2014,
Cervenec 2014, srpen 2014.
Pronajimatel a najemce se dohodli, ze od po¢atku druhého kalendafniho roku ndjmu, po celou
dobu trvani ndjmu. je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit ndjemné o &astku odpovidajici
procentu miry inflace za ptedchozi kalendafni rok zvefejnéné prislu$nym statistickym uradem,
ato vzdy k datu I. Cervence daného roku. O navy3eni ndjemného uvédomi pronajimatel najemce
zaslanim nového vypoctového listu.
Najemné bude G¢tovano ode dne u¢innosti této smlouvy.

¢L V.
Skonéeni najmu

L

(8]

Ndjem na dobu ur¢itou ma pronajimatel pravo vypovedet pted uplynutim ujednané doby z divoda
uvedenych v ust. § 2309 obcanského zakoniku. Vypoveédni doba je tfimé&si¢ni a poc¢ind bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovedi. Je-li najemce po dobu del$i nez jeden
mesic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
Je vypovédni doba jednomési¢ni a potina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi

- Nédjemce muze vypovedét najem ujednany na dobu urcitou pfed uplynutim ujednané doby

Jen zdivodu uvedenych vust. § 2308 obcanského zakoniku. Vypovédni doba je tfimési¢ni
a pocina bezet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi.

Ohrozi-li najemce svou Cinnosti v predmétu najmu dobré jméno pronajimatele zejména tim.
Ze osoby, kieré spolu s nim uzivaji pfedmét najmu. porusuji klid nebo pofadek, nebo uziva-li
najemce véc takovym zpisobem. Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo
Ze hrozi zniceni véci. pak v techto pripadech pronajimatel pisemné vyzve ndjemce k napraveé,
damu ktomu pfiméfenou lhitu a upozorni jej na mozné disledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechnuti vyzvy se povazuje za poruseni povinnosti ndjemce zvlast zavaznym zpasobem
a pronajimatel ma pravo vypoveédét najem bez vypovedni doby.

Najemce se zavazuje v piipadé ukonleni najmu’ predmeét najmu vyklidit a vyklizeny
pronajimateli predat ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opoteben;.

Predani se uskutecni nejpozdéji prvni pracovni den po skonceni ngjmu. O pfedani se pofidi zapis.
ktery podepiSe ndjemce a za pronajimatele opravnény pracovnik. V zapise budou uvedeny stavy
viech metidel médii dodavanych do predmétu najmu.

Za kazdy den prodleni s pfedanim predmétu najmu se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 1% sjednaného mésicniho najemného za den.

Cl. VI.
Ostatni ujednani

1.

Najemni smiouva o pfenechani nemovitost: do najmu

Smluvni strany se dohodly. ze vdobé od 1.6.2014 do 30.6.2014 Je z predmétu najmu
vyloutena velkda telocvicna  + socidlni zazemi (3atny, WC. sprcha). Na tyto prostory
md pronajimatel uzavieny samostatné najemni vztahy. Naklady za spotfebované energie spojené
s provozem t¢locviény v dobé od 1.6.2014 do 30.6.2014 jsou stanoveny pausalni ¢astkou
ve vysi 8 500 K&, kterou se pronajimatel zavazuje uhradit najemci nejpozdéji do 15. 7. 2014,
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L.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi Kkonstrukee.
napf. balkoni, lodzii a oken. na fasadu a anténni stozar. jakakoliv zafizeni a predméty, zejména
firemni $tity a reklamy. Souhlas s instalaci firemnich Stitu a reklam ze strany pronajimatele
nenahrazuje povinnost najemce vyzadat si souhlas stavebniho ufadu. -

Néjemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu do uzivani jiné osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li sc najemce k podnikani s jinymi subjekty, neni
opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout pro ugely sdruzeni
prava vyplyvajici ztéto ndjemni smlouvy. Porusi-li najemce toto ujednani, povaZuje
se to za hrubé poruSeni ndjemcovych povinnosti. pronajimatel ma vtomto ptipadé pravo
vypoveédét ndjem v tFimési¢ni vypovédni dobe.

Ndjemce muZe pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti. nebo postoupit
ndjemni smlouvu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Porudeni tohoto
ujedndni je povazovdno za porudeni povinnosti ndjemce zvIast zdvaznym zpiisobem
a pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

¢él. VII.
Zavéreéna ustanoveni

1.

[

Najemni smlouva o pfenechani nemovitosti do najmu

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. G¢innosti nabyva
dnem 1. 6. 2014.

Zménu smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou po dohodé obou stran, kromé ptipadu
uvedeného v €l. IV. odst. 3 této smlouvy. jinak je toto pravni jednani neplatné. Dodatky musi byt
o¢islovany a opatfeny datem.

Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se Fidi obcanskym zdkonikem a ostatnimi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve 4 vyhotovenich. znich? dvé obdrzi najemce a dvé&
pronajimatel.

V souladu s ustanovenim § 41 zak. &. 128/2000 Sb. pronajimatel potvrzuje, Ze podminky
podmifiujici platnost tohoto pravniho jednani obce tj. rdzhodnuti o zdméru pronajmu, zvefejnéni
zaméru prondjmu a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravskd Ostrava a Pfivoz o prondjmu
pfedmétu ndjmu této smlouvy. byly spinény.
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Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

15 -05- 201

Datum: _

Misto: ¢ ¢, |

ing. lvona Vankova T
vedouci odboru majetkového !

Za najemce - IUVENTAS — Soukromé gymnazium a Stfedni odborna skola s.r.o.

15 -05- 201

Datum:

Misto:

jednatel
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programem SSB 2000 dne 14.04.2014

Spravce budovy: OM, Sokolska 28. 702 00 Ostrava

e?,\; e
B 20

ypoitovy list

Platny od:01.06.2014 do 34.08.2014

na zakladé smlouvy &. NP/OM/2014/022

odborna skola s.r.o.
(1C 26863782 )

Podla3i:1 Typ objektu: Nebytové prostory Skola a pozemky

Pro vyudtovani je evidovano - osob: 0O Plocha m2: celkova zapocitatelna otapéna
0.00 0.00 0.00

Najemce objektu: 00-00-13201-604-01 Vlastnik objektu:

IUVENTAS - Soukromé gymnazium a Stiedni |SMO MOb MOaP Ostrava

(1C 00845451 )

—( Slozkaii*. i

b ,| 1%,

~T"Ohrada )

N Smluvni najem

0,00 K& |

pr1 kazdaem plat.
yku 3 nama.

Tento variabilni 132060400 1

@elkem k dhradé mési¢né

0.00 K¢&)

symbol uvadéjte
HOTOVE

Predvoleny zplsob uhrady:

|

Vypis spolubydlicich osob )

méno Vztah

Jmenovité nejsou evidovany Zadné spolubydlici osoby.

Prihlasen

rernajem

Jurzzovala Kat
~23442009

15 -05- 707




Spravce budovy. OM, Sokolska 28, 702 00 Ostrava

y w r g uhrady za uzivani nebytovyct;’prosto: &, 604
va»p_OCtOVy list o , . KOUNICOVA1320/2;:¢ strava)

Platny od:01.09.2014 na zakladé smlouvy &. NP/OM/2014/022

. programem SSB 2000 dne 14 04.2014

Podlazi:1 Typ objektu: Nebytové prostory Skola a pozemky
Pro vyu&tovani je evidovano - osob: 0 Plocha m2: celkova zapoé&itatelna otapéna
0.00 0.00 0.00
Najemce objektu: 00-00-13201-604-01 Vlastnik objektu:
IUVENTAS - Soukromé gymnazium a Stfedni | SMO MOb MOaP Ostrava
odborna $kola s.r.o. (1C 00845451 ) -
(1C 26863782 )
—( SloZka i, . Ohrada)
42000.00 K& |

N Smluvni najem

ento variabilni

ezl 1320604001 @elkem k uhradé mési¢né¢  42000.00 K@

styku s nami.

[ﬁfcdvoleny zpUsob uhrady: HOTOVE AAAJ

_((Vypis spolubydlicich osob D]

IJméno vztah Prtihlasen
Jmenovité nejsou evidovany zadné spolubydlici osoby.

r<
(]
]

B

crevzal



