NiZe uvedeného dne, mésice a roku sjednaly smluvni strany:

TEPVOS, spol. s r.o.

se sidlem Kralovéhradecka 1556, 562 01 Usti nad Orlici

zastoupena jednatelem Ing. Martinem Pirklem

IC: 25945793

zapsana dne 27.12.2000 v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem
Hradci Kralové, v oddile C., vioZzce 16762

IC: 25945793 DIC: CZ25945793

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Usti nad Orlici

Cislo Gétu: 168752599/0300

(dale jen pronajimatel na strané jedné)
a
Hynek Zastoupil

tesarské a truhlarské prace
bytem
RC: IC: 61205095

(dale jen ,najemce") na strané druhé

najemce neni ilétcem DPH.

tel:
(dale jen najemce na strané druhé)

ve smyslu ust. § 2302 a nasl. ob¢. zak. ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni tuto

NAJEMNi SMLOUVU

o najmu nebytovych prostor

L
Predmét smlouvy

Pronajimatel je dle svého prohlaseni a dle vypisu z pfislusného listu viastnictvi
vlastnikem nebytového prostoru — kotelny €p. 453 v ulici Pofiéni, v obci Usti nad
Orlici a k.u. Hylvaty.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu v pfiloze
zvyraznénou Cast shora uvedeného nebytového prostoru a zfizuje mu tak pravo
doCasného najmu. Najemce shora specifikovaného nebytového prostoru od
pronajimatele za podminek, specifikovanych touto najemni smlouvu, do najmu
pfijima.
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Il.
Ucel najmu

Ugelem najmu je zfizeni a provozovani truhlarny, truhlaiské dilny a souvisejici
skladové prostory. Obé& smluvni strany souhlasi s tim, Ze stavebni charakter
nebytového prostoru odpovida svym uréenim provozovani shora uvedené cinnosti.
Zménu ucéelu najmu lze provést pouze po pfedchozim souhlasu pronajimatele.
Najemce zaroven prohladuje a vypisem z Zivnostenského rejstfiku potvrzuje, Ze je k
provozovani této &innosti piné opravnén.

Il
Vyse najemného

Vy$e najemného z nebytovych prostor dle bodu |. této smlouvy se stanovi
dohodou na Castku --— KC za jeden rok *)
Pronajimatel touto smlouvou poskytuje nebytové prostory, specifikované v €l. |. této
smlouvy. K najmu bude uctovana platna sazba DPH.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo provést zménu sjednané vySe najemného v zavislosti
na oficialni mife inflace v CR, vyhlagené Ceskym statistickym Gufadem. Toto zvySeni
bude platit vzdy pro kalendaini rok, ve kterém se uhrada provadi. Poprvé dojde ke
zvy$eni najemného v roce 2018. ZvySeni bude oznameno nejpozdéji do 60 dnd po
oficialnim vyhlaseni inflace.

V.
Ostatni thrady

1. Naklady na elektrickou energii budou vyuctovany na zakladé skutecné spotieby a za
aktualné platnych sazeb, vyhlasenych dodavatelem elektfiny do objektu kotelny.
Spotieba elektrické energie je méfena podruznym elektromérem, ktery na své naklady
nainstaluje pfed zapocetim Ucinnosti této najemni smlouvy najemce. Umisténi
elektroméru bude konzultovano s pronajimatelem.

2. Naklady na tepelnou energii budou vyti¢tovany na zékladé skutecné spotieby a za
aktualné platnych sazeb, vyhlasenych dodavatelem tepelné energie do objektu kotelny.
Spotieba tepla je mé&fena kalorimetrem, ktery na své naklady nainstaluje pred
zapocetim G€innosti této najemni smlouvy najemce. Umisténi kalorimetru bude
konzultovano s pronajimatelem.

3. Naklady na vodné a stocné budou vylctovany na zakladé skuteéné spotieby a za
aktualné platnych sazeb, vyhladenych dodavatelem vody do objektu kotelny. Spotreba
vody je méfena podruznym vodomeérem, ktery na své naklady nainstaluje pred
zapocetim G&innosti této najemni smlouvy najemce. Umisténi vodomeéru bude
konzultovano s pronajimatelem.

4. Naklady na srazkovou vodu budou vyuctovany na zakladé vypoctu dle platne
legislativy a dle aktualné platnych sazeb provozovatele kanalizace.
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V.
Platebni podminky

1. Najemce se zavazuje splacet najemné z nebytovych prostor a zalohy na energie ve
Gtvrtletnich intervalech nasledovné:

Najemné ve vysi ()-<¢ bude uhrazeno jednorazové &tvrtletné a to vzdy do 5.
dne prvniho mésice prislusného &tvrtleti.

Zaloha na elektrickou energii ve vySi --Ké bude uhrazena jednorazové
ctvrtletné a to vzdy do 5. dne prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti.

Zaloha na tepelnou energii ve vysi{)-<¢ bude uhrazena jednorazové étvrtletne
a to vZdy do 5. dne prvniho mésice pfislusného étvrtleti.

Zaloha na vodu-a sto¢né ve vyéi.-Kc': bude uhrazena jednorazové Ctvrtletné a to
vzdy do 5. dne prvniho mésice prislusného &tvrtleti.

Zalohy na srazkovou vodu ve vyéi--Ké budou hrazeny jednorazoveé &tvrtletné a
to vzdy do 5. dne prvniho mésice prislusného &tvrtleti.

2. Najemce se zavazuje provést vySe uvedenou Uhradu na zakladé danovych dokladd,
vystavenych pronajimatelem ve stanoveném terminu splatnosti, a to do 5 dnl ode
dne vystaveni faktury, s DUZP k prvnimu dni prvniho mésice pfislu§ného d&tvrtleti
bankovnim prevodem na ucet pronajimatele nebo platbou v hotovosti v sidle
pronajimatele v ulici Kralovéhradzcka 1566 v Usti nad Orlici. Pokud nebude najemné
a zaloha na sluzby, souvisejici s najmem placeno v€as a ve spravné vysi, je
pronajimatel opravnén najemci UCtovat za kazdy i zapoaty den prodleni Grok
z prodleni ve vysi 0,05 % denné.

V.
Doba trvani pronajmu a vypovédni lhity

Tato smlouva se uzavira na dobu neurg¢itou a to pocinaje dnem 01.04. 2017.
Pronajimatel nebo najemce mize smlouvu téz pisemné vypovédét, a to z téchto
divod(:

a) najemce uziva pifenechany prostor v rozporu se smlouvou

b) najemce nebo pronajimatel porusil povinnosti, uvedené v &l. VII. této smiouvy.

¢) najemce je o vice nez jeden meésic v prodleni s Uhradou najemného, nebo s
ostatnimi Uhradami nakladu, spojenych s uzivanim nebytovych prostor. .
Vypovédni lhita se sjednava pro pfipady uvedené pod pismenem a), b) a ¢)
jednomésicni. Termin zacina bézet datem doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Tuto najemni smlouvu je kazda smluvni strana rovnéz opravnéna vypovédét bez
udani ddvodu. V takovémto pfipadé je vypovédni Ihlta tfimésiéni a po&ina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

V takovém pfipadé bude o pfedani a pievzeti pfedmétu najmu mezi smluvnimi strana
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mi sepsan pfedavaci protokol, jehoz souéasti bude i dohoda o vyrovnani dosud
nevyporadanych finanénich zavazkl a pohledavek.

Pro pfipad, Ze najemce si bude veskeré povinnosti dle ¢&l. IV. této smlouvy plnit fadné
a v¢as, jakoZ i v pfipadé, Ze nebude dan divod k ukon&eni najemni smlouvy dle &l.
V. pism. a) azZ c) této smlouvy, zavazuje se pronajimatel, Ze najemni vztah nevypovi
bez udani divodu prede dnem 31.12.2026.

- VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel pfedava shora oznacené nebytové prostory ve stavu, ktery je
obé&ma stranam znam.

Najemci bude umozZnéno po pfedchozim souhlasu pronajimatele provést
Upravy stavebniho a technologického charakteru, které umozZni vyuZit socialni
zafizeni a zajisti samostatné méfeni elektfiny, tepelné energie a vody v pronajatém
objektu. Pokud najemce provede po predchozim souhlasu pronajimatele technicke
zhodnoceni pronajaté nemovitosti, stava se toto soucasti nemovitosti a tudiz
vlastnictvim pronajimatele. Obé& smluvni strany si timto sjednavaji, Ze odpis
technického zhodnoceni bude na zakladé této smlouvy provadét najemce v souladu
s ust. § 28 odst. 3 zak. ¢. 586/92 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl a pronajimatel se
zavazuje, Zze si o hodnotu tohoto technického zhodnoceni nezvySi hodnotu
nemovitosti pro odpisové ucely.

Najemce se zavazuje provadét drobné opravy a Upravy na svij naklad,
pficemz drobnymi opravami a Upravami se rozumeji takové opravy a Upravy, jejichz
hodnota nepfesahne &astku -- K& za kazdou z nich.

Najemce se zaroven zavazuje provadét na svuj naklad i dals$i prace, spojené s
obvyklym uzivanim nebytovych prostor (malovani, natéry apod.).

Opravy a Upravy, presahujici castku -—— K& za kaZdou z nich, zejmeéna
opravy a Upravy investicniho charakteru, zavazuje se touto smlouvou provadét
pronajimatel po pfedchozi dohodé s najemcem.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli pfipadny vznik Skody a projednat s
nim formu opravy. Byla-li §koda zplsobena vyluéné najemcem, je tento povinen
Skodu uhradit v pIné vysi. Najemce se zavazuje udrzovat pronajaté nebytové prostory
v fadném stavu a dbat, aby nedochazelo ke zbyte€nym Skodam.

Najemce nesmi pronajaty nebytovy prostor podnajmout tfeti osobé bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

VII.
Ruzné

Pronajimatel se zavazuje, ze o v8ech vaznych zamérech, tykajicich se
rekonstrukce, oprav, Uprav pronajatého nebytového prostoru & zaméru jeho prodeje,
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bude vzdy pfedem jednat s najemcem, pficemz bude dbat, aby jakakoliv ¢innost,
provadéna pronajimatelem, nebyla v rozporu se zajmy najemce a s obsahem této
smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrZovat pfi provadéni své podnikatelské Cinnosti
veskera pravidla o bezpecCnosti prace a o protipozarni ochrané. Pronajimatel
prohlasuje, ze na pronajimany nebytovy prostor ma uzavienu pojistnou smlouvu proti
skodé, zplUsobené pozarem, vyplavenim ¢i jinou Zivelnou pohromou. Najemce se
zavazuje uzavrit pojistnou smlouvu na vlastni vnesené véci movité.

VIIl.
Zpusob vraceni

V pfipadé ukon&eni najemni smlouvy se najemce zavazuje vratit pronajimateli
nebytove prostory ve stavu, v némz je od néj prevzal s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni. VeSkeré stavebni upravy, které najemce se souhlasem pronajimatele
v objektu uginil, zGstavaji v majetku pronajimatele. Najemce se zarovei zavazuje po
dobu platnosti této smlouvy umoznit pronajimateli provést kontrolu stavu nebytovych
prostor. Narok na pripadnou nahradu skody timto neni dotéen.

I1X.
Platnost

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a
ucinnosti dnem 1.4.2017. Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji i na pravni
nastupce obou smluvnich stran.

X.
Kopie
Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazda

smluvni strana.

XI.
Zavérecna ustanoveni

Jakékoliv zmény ¢&i dodatky této najemni smlouvy jsou ucinné pouze tehdy,
pokud byly u€inény v pisemne formé a pravoplatné podepsany pronajimatelem a
najemcem.

Najemci bude pfi pfevzeti pfedmétu najmu pifedana sada kli¢i od nebytového
prostoru.

O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan
pfedavaci protokol.

Pro prava a zavazky v této smlouvé neupravené plati pfislu§na ustanoveni
obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb. v platném znéni.
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Obé smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné vlle a jako takovou ji vlastnoruéné podepisuji.

V Usti nad Orlici dne 5.1.2017

Priloha: Graficky nakres pronajimanych prostor

............................. Afsnasunns

pronajimatel







