SMLOUVA O PODNAIMU

uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
(déle jen ,,obcansky zakonik")

Smluvni strany:
Mésto Turnov

se sidlem Antonina Dvoraka 335, Turnov 511 01

zastoupena |

1€O: 00276227, DIC: CZ00276227

a

Zakladni skola, Skalova 600, prispévkova organizace
se sidlem Skalova 600, Turnov 511 01

zastoupend |
1CO: 00854794

strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O PODNAJMU:

I
Predmét a icel smlouvy
1. Najemce prohlasuje, Ze ma na zakladé najemni smlouvy mezi méstem Turnov a Obchodni akademii,
Hotelovou Skolou a Stfedni odbornou Skolou, Turnov pronajatou ¢ast nebytovych prostor v &p. 1723, ul.
Alesova, Turnov.
2. Podndjemce na zakladé této smlouvy bude uZivat nize uvedené nebytové prostory:

Mistnost :Iny::;era
322 65
321 21
319 88
318 20
318/1 46
223 21
315 66
304 66
302 65
301 67
Podil na spolecnych prostorech | 216
celkem 741
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Soucasti pfedmétu podnajmu je i vybaveni, jehoZ pfesny soupis bude soucasti predavaciho protokolu.
Prilohou ¢. 1 této smlouvy je planek s vyznaCenim pronajimanych prostor. Soucasti podndjmu je i
uzivani prilehlych pristupovych cest.

Podnajemce se zavazuje predmét najmu této smlouvy uzivat za (celem provozovani Skolni druziny.
Podnajemce prohlasuje, Ze se se stavem pfedmétu ndgjmu fadné a dostatecné seznamil a Ze jej shledava

ke dni uzaveni této smlouvy zplsobilym ke smluvenému tcelu podnajmu dle této smlouvy.

II.

Vyse najemného, uhrada ceny sluzeb a platebni podminky
Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran pfi pronajaté plose 741 m? a ¢ini mésicné 9.137,- K¢.
Tato vySe najemného je fixni po celou dobu podnajmu.
Najemné dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku je véetné dané z pridané hodnoty.
Najemce bude najemné fakturovat mésicné pozadu. Lhiita splatnosti faktury ¢ini 14 kalendarnich dnd
ode dne jejiho vystaveni. Dnem Uhrady se rozumi den pfipsani Castky ve prospéch (ctu najemce.
Najemné zahrnuje i svoz odpadu. V cené najmu neni zahrnuta Uhrada sluZzeb spojenych s predmétem
najmu, jako je vodné a stocné a elektricka energie, plyn, Uklid spolecné uzivanych prostor (chodby,
hala, WC) a 2x rocné myti oken.
Zalohy za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu jako jsou dodavky elektrické energie, plynu, teplé
a studené vody — vodné a stoéné a Uklid spole¢né uZzivanych prostor ve vysi stanovené v priloze €. 2
bude najemce podnajemci fakturovat mésicné se splatnosti 14 dnd.
Najemce provede vyuctovani zaplacenych zéloh za sluzby neprodlené poté, kdy obdrzi vydctovani od
pronajimatele.

- spotfebu vody, vodné a stocné - faktura bude pronajimatelem vystavena na zakladé vypoctu,
ktery provede Ucetni Skoly. Fakturovana Castka bude vypocitana jako podil kvalifikovaného
odhadu mésicni spotieby vody a % vyjadreni podilu podlahové plochy.

- spotfebu elektrické energie a plynu - faktura bude pronajimatelem vystavena na zakladé vypoctu
vychazejiciho ze skutecné mésicni fakturace. Fakturovana Castka se bude rovnat podilu skutecné
vyfakturované spotfeby a % vyjadreni podilu podlahové plochy.

- naklady na Uklid spolené uZivanych prostor — faktura bude najemcem vystavena na zakladé
vypoctu vychazejiciho ze skutecné fakturace. Fakturovana Castka se bude rovnat podilu skutecné
vyfakturované spotfeby a % vyjadreni podilu podlahové plochy.

Dnem Uhrady se rozumi den, kdy Castka byla pfipsana na Glet ndjemce. Faktura bude mit
nalezitosti dariového dokladu.
Podnajemce je povinen pripadny nedoplatek na uhrazenych zélohach uhradit najemci nejdéle do 14
kalendafni dnd ode dne doruceni konecného vyuctovani zéloh najemce a to bezhotovostné na Gcet
najemce.
Ndjemce je povinen pripadny preplatek na uhrazenych zalohach vrétit podnajemci nejdéle do 14
kalendafnich dnd ode dne, kdy najemci dorucil konetné vylctovani a to bezhotovostné na Ucet
podnajemce.
Pokud pronajimatel upravi vysi zéloh, vyhrazuje si najemce pravo na zaCatku kalendarniho roku
pisemnym dodatkem upravit vysi zalohy na poplatky za sluzby spojené s podnajmem prostoru.

III.

Prava a povinnosti podnajemce
Podnajemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu v souladu s podminkami
této podnajemni smlouvy, chranit jej pfed poskozenim a zcizenim. Opravnénym zastupclim
pronajimatele a ndjemce umozni podnajemce vstup do pronajatych prostor za Ucelem kontroly jejich
stavu nebo k pfipadnému provedeni potrebnych oprav Ci Gdrzby a provedeni inventarizace.
Podnajemce je povinen na vlastni naklady zajistit uklid uzivanych nebytovych prostor a zimni Udrzbu
pred zadnim vchodem. Uklid spolecné uZzivanych prostor (WC, chodby, hala) zajisti ndjemce.
Podnajemce se zavazuje podfidit se pfipadnym opatfenim vyplyvajicim ze zabezpeceni provozu budovy
a v nutnych pfipadech, jako jsou evakuace osob, provozni nehody nebo pozar, pinit pokyny pracovnikd
pronajimatele.
Podndjemce na své naklady neprodlené odstrani pfipadné Skody vzniklé na predmétu ndjmu a
v ostatnich prostorach budovy v dlsledku své Cinnosti nebo po dohodé s najemcem uhradi naklady na
jejich odstranéni. Podnajemce je povinen pecovat o pronajaté prostory s péci radného hospodare, aby
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nevznikla Skoda, pficemz se Fidi pfisluSnymi pravnimi predpisy. Po skonéeni ndjmu predd podnajemce
predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s pFihlédnutim k obvyklému opottebent.

Podndjemce je povinen veskeré stroje, zafizeni a dalSi vybaveni instalovat v souladu s technickymi
predpisy a predpisy bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) a poZarni ochrany (PO).

Podnajemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim najmu a zafizeni, jez v ném umistil, plnit
povinnosti na zakladé pravnich predpist tykajicich se poZarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace i pfi
provozu specidlnich zafizeni.

Podnajemce je povinen zabezpefovat a provadét na vlastni naklady a nebezpeéi Gdrzbu a opravy jim
vylucné vyuZivanych pronajatych prostor nebo po dohodé s najemcem uhradi néklady, které na jejich
odstranéni vznikly. Za béZnou (drzbu a opravy pfedmétu ndjmu se povaZzuje zejména Udrzba a opravy
nebytovych prostor nekonstrukéniho charakteru, tj. takové, jimiz se nezasahuje do samotné stavebni
podstaty budovy.

Podnajemce je opravnén provadét na vlastni naklady na pfedmétu najmu zmény a Upravy jen po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Soucasti pisemného souhlasu pronajimatele je presna
specifikace Uprav a zmén, a to dle jejich popisu v pisemné Zadosti ndjemce. Pronajimatelem povolené
Upravy a zmény na predmétu najmu provede podnajemce na své naklady. Dojde-li takto ke zhodnoceni
predmétu najmu, podnadjemce vyslovné prohlasuje, Ze nebude poZadovat po pronajimateli toto
zhodnoceni uhradit. Podndjemce se zavazuje po ukonceni této smlouvy bezlplatné prevést technické
zhodnoceni realizované v dobé platnosti a Gcinnosti této smlouvy z prostfedkd najemce na predmétu
najmu pronajimateli, kdy zOstatkova cena technického zhodnoceni bude uréena znaleckym posudkem
zadanym ze strany pronajimatele. Najemce je vsak opravnén provedené technické zhodnoceni na
predmétu najmu odepisovat a uplatnit jako ndklad v souladu s predpisy upravujicimi dafi z prijm@
pravnickych osob.

1vV.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen predat predmét najmu ve stavu zplsobilém ke sjednanému uZivani.

Najemce pfi predani predmétu najmu seznami podnajemce:

- se zafizenim budovy z hlediska miry pozarniho nebezpedi (§ 4 zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpis)

- s pozarné nebezpecnymi misty

- s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic

- s umisténim ohlasovny poZaru

Pronajimatel zajisti pravidelné revize a ostatni Ukony na technickych zafizenich v budové. Tato povinnost se
nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, naradi a elektrickych spotfebicl, které jsou v drzeni
podnajemce s tim, Ze tuto povinnost ma podnajemce.

P

V.
Trvani a ukonceni smluvniho vztahu
Pfedani a prevzeti predmétu ndjmu za ucelem jeho vybaveni probéhne po vzajemné dohodé smluvnich
stran v priibéhu srpna 2018 na zakladé predavaciho protokolu podepsaného obéma smluvnimi stranami.
Podnajem se sjednava na dobu urcitou od 15. srpna 2018 do 31. prosince 2028.
Tuto smlouvu je mozné ukoncit pisesmnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi jedné ze smluvnich
stran s vypovédni dobou 1 roku k datu 31.8. daného roku. Tato doba za&ind bé&Zet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
V pripadé stéhovani ZS Masov uvolni podnajemce mistnost ¢. 304 dle potfeby najemce.
Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s vypovédni dobou 1 mésic
doruCenou podndjemci, a to v pfipadé, Ze podnadjemce podstatnym zplsobem poruduje povinnosti
vyplyvajici pro néj z této smlouvy. Porusenim povinnosti, které zakldda pravo najemce na vypovéd dle
tohoto odstavce se, pro Ucely této smlouvy, rozumi vyhradné to, Ze:
- podndjemce je v prodleni s Uhradou najemného nebo jinych plateb podle této smlouvy po dobu
delsi nez jeden (1) mésic, a to i pfes pisemné upozornéni najemce; 5
- podnajemce uzivd pfedmét ndjmu v zasadnim rozporu s Uéelem ndjmu stanovenym v Clanku I.
této smlouvy, a to i pres pisemné upozornéni najemce;
- podndjemce uzivd predmét ndjmu zplsobem, jez je v rozporu s touto smlouvou, a to i pres
pisemné upozornéni najemce;
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- ma-li byt budova, v niZ se pfedmét najmu nachazi, odstranéna, anebo prestavovana tak, ze to
brani dalSimu uzivani predmétu ndjmu, a najemce to pfi uzavieni této smlouvy nemusel ani
nemohl predvidat.

V obdobi doby ndjmu je podnajemce opravnén vypovédét tuto smlouvu ze zakonnych ddvodd, a to
z d@vodt dle ust. § 2208 odst. 1, § 2210 odst. 3, § 2226 odst. 2, § 2227, § 2232 obcanského zakoniku,
a dale téZ z nasledujicich dlivodl s vypovédni dobou 1 mésic:

- bude-li podstatné zménén predmét cinnosti podnajemce nebo jeho pracovisté umisténé
v predmétu najmu;

- bude-li rozhodnuto o reorganizaci, restrukturalizaci nebo jiné podstatné organizacni zméné
podnajemce nebo jeho pracovisté umisténého v predmétu najmu;

- bude-li zrusen podndjemce nebo bude-li rozhodnuto o zruseni jeho pracovisté umisténého
v predmétu ndjmu;

- bude-li rozhodnuto o premisténi podnajemce nebo jeho pracovisté umisténého v predmétu
najmu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pripadé ukonceni této najemni smlouvy nebude aplikovano
ustanoveni § 2220 odst. 1 ob¢anského zakoniku.

VI.
ZVLASTNI UJEDNANI

Podnajemce bere na védomi, Ze pojisténi vybaveni, zboZi a predmétli vnesenych podnajemcem do
pronajatych prostor neni soucasti pojisténi pronajimatele. Pronajimatel tak nenese zodpovédnost za
stroje, zafizeni a materidl najemce.

Podnajemce prohlasuje, Ze ma uzavienou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skodu kryjici pfipadnou
odpovédnost podnajemce za Skodu zplisobenou pronajimateli nebo tretim osobam pfi Cinnosti, kterou
vykonava v predmétu najmu. Podndjemce je povinen udrZovat takové pojisténi v platnosti po celou
dobu trvani smlouvy o podnajmu s tim, Ze v pripadé pozadavku pronajimatele je povinen bezodkladné
predloZit doklad o existenci takového pojisténi.

VII.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENT
Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisti a predpisy jej provadejicimi a dopliujicimi. ;
Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny u vécné a mistné prislusného soudu Ceské republiky.
Podnajemce pfebira podle § 1765 obcanského zékoniku riziko zmény okolnosti.
Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouZije se § 576 obcanského
zakoniku obdobné.
Veskeré zmény této smlouvy o podnajmu je mozné Cinit pouze prostrednictvim pisemnych postupné
Cislovanych dodatk( na zakladé Gplného a vzajemného konsensu obou smiuvnich stran. Veskeré zmény
nebo doplriky pofizené ve smlouvé o podnajmu vlastni rukou, jsou-li opatfeny podpisy smluvnich stran,
maji pfednost pred ustanovenimi smlouvy o podnajmu, které jsou v tisténé podobé.
Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva a dodatky se dorucuji doporu¢enym dopisem prostfednictvim
postovni pfepravy, a to na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy o podnajmu. Ostatni pisemnosti
tykajici se podnajmu se mohou dorucovat prostfednictvim datové schranky, pfipadné e-mailem. Pokud
v priibéhu pInéni této smlouvy o podnajmu dojde ke zméné adresy nékteré ze smluvnich stran, je tato
smluvni strana povinna neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strané tuto zménu, a to zplsobem
uvedenym v tomto ¢lanku smlouvy o podnajmu. Nebude-li prislusna smluvni strana na uvedené adrese
zastizena, pisemnost se prostifednictvim postovniho dorucovatele uloZi na posté. Nevyzvedne-li si
prisludnd Smluvni strana zasilku do deseti (10) kalendarnich dnd od ulozeni, povazuje se posledni den
této Ihdty za den doruceni, i kdyz se Smluvni strana o doruceni nedozvédéla.
Tato smlouva o podnajmu nabyva platnosti dnem podpisu posledniho ze smluvnich stran a Gcinnosti
dnem zverejnéni v registru smluv podle zdkona €. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu o podnajmu uzaviraji po vzajemné dohodé na zakladé jejich
pravé a svobodné vile a nikoliv v tisni, ani za nijak ndpadné nevyhodnych podminek, Ze si smlouvu o
podnajmu precetly a s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.
Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb. o
registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v registru zverejni ndjemce do
30 dnii ode dne podpisu posledniho ze smluvnich stran.

Stranka4 z 6



10. Tato smlouva o najmu se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichZ dva stejnopisy obdrzi najemce a

jeden podnajemce.
11. Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Turnova usnesenim ¢. 377/2018 ze dne 6.6.2018.

V Turnove dne‘mxwzm8 V Turnové dn-

Podnajemce:

Najemce:
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Priloha €. 2
Vyse mésicnich zaloh za energie

Vy3e mésicnich zaloh za energie je stanovena dle aktudlni vyse zéloh. Skutena cena bude vypoctena na
zakladé vyuctovani od pronajimatele.

Vyse mésicni zalohy

Elektricka energie, plyn, vodné a stocné, uklid | 21.356,- K¢
spoleénych prostor a myti oken - celkem
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